TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 33/2022/HNGD-PT
Ngay: 27 - 04 - 2022
VIv “Tranh chdp vé chia tai sin
sau khi ly hén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phan Hi dong xét xir phiuc thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Hong Lam

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Kiéu Trang

Ba Tran Thi Thanh Thao

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Pang Thi Minh Hiéu - Thu ky
Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Cao Thi Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11/01/2022 va 27 thang 4 nam 2022 tai try sé Toa an nhan
dan thanh ph6 Ha Noi xét xir phtic tham cong khai vu an Hon nhéan va Gia dinh thu
Iy s6 58/TLPT- HNGD ngay 05 thang 05 nim 2021 vé “Tranh chip vé chia tai san
sau khi ly héon”.

Do Ban 4n so tham sb 398/2020/HNGD-ST ngay 21 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan quan N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc thim sb 52 /QD-PT ngay 25
thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 49/2021/QD-PT ngay
14/12/2021; Quyet dinh ngimg phién toa 5O 03/2022/QD-PT ngay 11/01/2022 va
Thong bao vé viée tiép tuc dwa vu 4n ra xét xtir s 173/2022/TB-TA ngay
11/4/2022, gitra:

Nguyén don: Anh L& Anh M, Sinh nam 1974

Pia chi: SO B.. 16 B, khu du an X3, phuong C, quan N, thanh phd Ha Noi.

Bi don: Chi Tran Thi Ngoc Q, Sinh nam 1976
Pia chi: S6 87 phd L, phuong C, quan H, thanh phd Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:
1. C)ng Nguyén Tri T, Luat su Cong ty Luat TNHH M, Poan Luét su thanh

pho Ha Noi.
2. Ong Giang Hong H, Luat su Van phong Luat su G, Boan Luat su thanh
pho Ha Nai.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Thi A, sinh nam 1949;

Dia chi: S6 116 phé C, phuong L, thanh phd T
2. Chi L& Thi Tuyét T, sinh nim 1972

Dia chi: S6 196+198 phd H, phuong L, thanh phd T
3. Chi Lé Thi Lan O, sinh nam 1976
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Dia chi: S6 116 phé C, phuong L, thanh phd T
4. Anh L& Anh T, sinh nam 1980
Pia chi: S6 367, ngd 68 duong P, to 1 phudng Y, quan B, Ha Nbi
5. Anh Lé Quang V, sinh nam 1984
Pia chi: S6 16/117 phd N, phuong G, quan L, Ha
Noi.
*Nguwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia anh V, chi T, chi O:
Anh L& Anh T, sinh nam 1980
Dia chi: S6 367, ngd 68 dudng P, t6 1 phudng P, quan B, Ha Noi
*Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bd Pham Thi A:
Anh L& Anh T, sinh nam 1980
Dia chi: S6 367, ngd 68 dudng P, t6 1 phudng P, quin B, Ha Noi
Ba Lé Thi Van A, sinh nam 1979
Dia chi: P118 HH 03E Khu d6 thi H, huyén T, thanh phé Ha Noi.
Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1994
Dia chi: S6 nha 15 ngd 63 phd T, phuong Y, quan T, thanh phd Ha Noi.
6. Ong Tran D, sinh nim 1957;
7. Ba Phan Thi Thanh P, sinh nim 1967;

Cung dija chi: S6 20 hém 99/1/2 phé B, t6 24, phuong T, quan L, Ha Noi.
8. Ong Pinh Viin T, sinh nim 1965;
9. Ba Pham Thi H, sinh nam 1966;

Cung dia chi: S6 37 ngd 7 dudng B, phuong D, quan B, thanh phd Ha Nbi.
10. Phong cong chirng s6 X thanh pho Ha Noi

Dia chi: L6 D, 6 dat D11, Khu d6 thi méi C, phuong D, quan C, thanh phd
Ha Noéi.

Nguwoi dai di¢n theo phdp lugt: Ong Vii Viét H, Truong vin phong

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la anh Lé Anh M trinh bay:

Anh L& Anh M va chi Tran Thi Ngoc Q két hon nam 2002. Nam 2017, do vo
chong mau thuan nén anh chi da lam don xin ly hon. Tai Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su so6 67/2017/QDST-HNGD
ngay 12/4/2017 cta Toa an nhan dan quan N da cong nhan su thuan tinh ly hon
giita anh va chi Tran Thi Ngoc Q. Quyét dinh niy da c6 hiéu luc phdp luat. Vé tai
san chung cta vg chong, khi ly hon anh chi khong yéu cau giai quyét. Dén nay, do
khong thoa thuan duogc vé viéc phan chia tai san chung nén anh dé nghi toa an chia
tai san chung clia vo chdng 13 s6 tién 400.000.000 dong dd dong gdp vao viéc mua
nha dat tai B12 L6 B, Dy an X3 Thj tran C, nay la B12 16 B, khu du an X3,
phuong C, quan N, thanh phd Ha Néi. Cu thé nhu sau:

Nguén goc nha dat tai B12 16 B, khu du 4n X3, phuong C, quan N, thanh
phd Ha Noi la cua ong Tran D va ba Phan Thi Thanh P da dugc UBND huyén Tur
Liém cap Gidy chung nhan quyen su dung dat s6 AE 479468 ngay 24/10/2006;
dién tich 56,3m2; tai san gan hen v6i dat 1a nha bé tong 3,5 tang, dién tich xay
dung 56,3m2. Do khéng ¢ nhu cau sir dung nén dng D va ba P da chuyén nhuong
lai cho vo chong 6ng Pinh Van T va ba Pham Thi H. Hai bén chua 1am thu tuc
sang tén trén Gidy chimg nhén quyén st dung dat.
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Théang 11/2007, b me anh 13 6ng Lé Tudn T va ba Pham Thi A di thoa
thudn mua lai nha dat néu trén cua vo chong ong Pinh Van T. Khi d6, 6ng Tho va
ba A dang sinh séng tai Thanh Hoa, khong c6 ho khau tai Ha Noi, khong thé thue
hién viéc 1am cac thu tuc chuyén nhuong va dung tén trén Gidy chimg nhan quyen
sit dung dat duoc nén da nhd vo chong anh dung tén ho trén Hop dong chuyén
nhuong nha dat.

Trong thang 11/2007, me¢ anh 1a ba Pham Thi A da gap vo chong ong Thién
dé thong nhét viéc chuyén nhuong nha dét va gia ca. Hai bén thdéa thuan bén mua
s€ chuyen tién cho bén ban, sau d6 mai tién hanh ky hop dong chuyén nhuong. Gia
chuyen nhuong 1a 2.785.000.000 dong. Toan bd s tién nay do anh thanh toan cho
vo chong ong T, vo chdng 6ng D chi la nguoi dimg tén bén ban trén hop dong.
Trong hop ddéng mua ban ghi gia tién chuyén nhuwong 1a 200 triéu dong vi hai bén
théng nhat ghi hinh thuc trén gidy to 12 nhu vy, con lai tu thoa thuan bén ngoai.

Tién thanh toan cho 6ng T do bd me anh dua. Cu thé vao ngay 13/12/2007,
ba A nho anh Hoang DPinh T (4 anh ré ldy chi gai anh 1 chi Lé Thi Tuyét T)
chuyén qua tai khoan cho anh 2.000.000.000 dong. Anh da chuyén qua tai khoan
cho 6ng Thién 1.004.400.000 dong vao ngay 19/12/2007, sau d6 anh dua truc tiép
sO tlen con lai cho 6ng Thién tong tat ca 1a 2 ty dong anh T da chuyen Ngoai ra,
anh vé& Thanh Hoa nhan truc tiép tir bd me anh s tién 450 triéu dong, chuyén tiép
vao tai khoan cua ong T ngay 24/12/2007. Ciing trong ngay 24/12/2007, anh da
viét gidy xac nhan vé viéc nhan du so tién 2.450.000.000 dong tir b me dé thanh
toan tién mua nha. Sé tién con lai 1a 335 triéu dong anh thanh toan truc tiép cho vo
chong 6ng T sau ngay ky hop dong chuyén nhuong va nhan S6 do tir ong T.

Sau khi thanh toan xong cho bén ban thi ngay 27/12/2007, bén ban va bén
mua d ky hop dong cong chung.

Trudce khi ky Hop dong chuyén nhuong, ngay 10/12/2007 bd me anh di hop
cac con dé théng nhat vé viéc cho cac con muon nha dat, dugc thé hién tai “bién
ban st dung nha ctra va tai san caa bd me”. Noi dung ctia bién ban thé hién bd me
anh cho cc con ¢ nhd nha ciia bé me tai B12 16 B, khu dy an X3, phuong C, quén
N, thanh phd Ha 'Noi. So di co cudc hop gia dinh trude ngay ky hop dong chuyén
nhu’ong vi thuc te giita bd me anh va bén ban da thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
va thanh toan tién trudc ngay ky hop dong ca thang. Tai trang 2 cua bién ban co
ghi ngay vo chong anh phu thém s tién 400 triéu vao ngay 29/12/2007 vi tai cudc
hop, ca gia dinh da thong nhét vg chong anh duoc bd me cho muon nha dat dé &
nén vo chong c6 trach nhi€ém phu thém cho bd me 400 triéu dong dé thanh toan ndt
s€:) tién con lai vao ngay da hen theo 19 trinh thanh toan vdi bén ban va nhan s do
ve.

Sau khi ky hop dong thi me anh 1a ba A 1a nguoi truc tiép giit toan bo gidy
td. Do b me anh chi cho dung tén ho trén hop dong nén khoéng cho lam thu tuc
sang tén vo chong anh trén Glay ching nhan quyén su dung dat. Cho dén nay,
Gidy chung nhan quyén sir dung dat van dung tén dng D, ba P.

Do anh chi ly hon nén nha dat phai tra lai cho ba A. Vé sd tién 400 triéu
d6ng phu thém mua nha thi ddy 13 tai san chung cta anh va chi Q nén anh dé nghj
Toa an chia cho anh va chi Q mdi ngudi % sb tién trén va vo chong ba A c6 trach
nhiém thanh toan cho anh chi. Can phai n6i thém trong sb tién anh M va chi Q phu



thém v&i bé me thi anh M d3 trich ra 335 triéu dé)ng anh thanh toan truc tiép cho
vo chong ong Thién, sb tién con lai lo chi phi giao dich.

Chi Q cho rang day 4 tai san chung ciia vo chong 14 khong ding. Tur khi anh
chi 14y nhau dén khi mua nha 1a gan 5 nim. Qua trinh chung sdng, thu nhap ctia vo
chdng chi du tién nudi con va trang trai cudc sdng, khong co ngudn thu nao 16n dé
6 thé mua nha dat duoc.

Nha dit sau khi mua van giit nguyén hién trang nhu ban dau, anh chi chi
viéc vé 0, khong phai cai tao, stra chita gi. Chi Q khai bo ra 600 triéu dong dé sta
chira 1a khong ding.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thi A dé nghi huy Hop dong chuyen
nhuong nha dit, anh khong 6 ¥ kién gi vi Hop dong nay 1a hinh thic, ban chat thi
nha dit van 13 ctia bd me anh, hién do me anh quan ly st dung.

Ngoai tai san néu trén thi anh M va chi Q khong con tai san chung nao khac.
Anh chi cling khong c6 khoan vay ng chung nao.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don A chi Trin Thj
Ngoc Q trinh bay:

Nim 2007, vo chong chi Q mua cin nha B12-X3, phuong Cau Dién, quan
N, thanh phé Ha Noi ctia 6ng Tran D va ba Phan Thi Thanh P. Day 1a tai san chung
ctia chi va anh M trong qua trinh chung séng, duoc mua bang ngudn tién tich cop
sau nhiéu nim chung sdng nhu: kinh doanh hoa twoi, ban di mot sé tai san va vay
muon cta 2 bén gia dinh. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat duoc Van phong cong chung s6 3, thanh phé Ha Noi 1ap ngay
27/12/2007, s6 cong chimg 6367.2007/CNQSDD thé hién 6ng Tran D va ba Phan
Thi Thanh P da chuyen nhuong cho anh chi nha dat nay. Hop dong da x&c nhan
nhing thong tin vé nhan than, vé thira dat va tai san gan lién v6i dat. Tai thoi diém
giao két hop dong, tai san nay thudc quyén sir dung hop phép ciia 6ng Tran D va
ba Phan Thi Thanh P, tai san khong c6 tranh chap, khong bi rang budc béi viée thé
chap, cam cd, chuyén nhuong. Hon nira viéc giao két Hop dong giira hai bén 1a
hoan toan tu nguyén, khong bi ltra dbi, ¢p budc.

Sau khi nhan nha vé &, anh chi xac dinh s& sinh song lau dai, khong co y
dinh sang tén hay chuyén nhuong cho ai, cung ltic do gia dinh anh M lién tiép xay
ra nhiéu bién cb nén anh chi tri hoan viéc sang tén s6 do.

Viéc thanh toan tién cho bén ban thong qua hinh thic chuyén khoan qua tai
khoan giao dich ctia anh M. Chi Q khong hé biét vé van ban giao tién dugc ky giita
anh M va c4c thanh vién trong gia dinh anh M véi s tién 2,45 ty dong vao ngay
24/12/2007.

Chi Q khang dinh nha dat 13 tai san chung clia vo chong va dé nghi chia doi
theo quy dinh ctia phap luat. Chi dé nghi duoc nhan hién vat 1a nha dat va co trach
nhiém thanh toan lai cho anh M ¥ gia tri. Ngoai tai san niy ra, chi khong dé nghi
chia tai san nao khac.

Chi Q khong cong nhan “Bién ban sir dung nha cura va tai san cua bb me”
1ap ngay 10/12/2007 do anh M xuét trinh cho Toa an. Pay 1a tai liéu bat hop phap
va mau thuin & chd khi 1ap bién ban thi chua mua nha dat (Hop dong chuyén
nhuong nha dat ky ngay 27/12/2007). Pay ciing 'khong phai la bién ban nhu khoi
thao lic ban dau vi khong c6 chir ky cua chi ¢ tat ca cac trang ctia bién ban trong
khi chi ludn ky nhay & tit ca cdc tai liéu. Noi dung van ban nhu khai thao ban dau
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chi 13 nhic nhé con cai doan két, chiam lo cho cc em, c6 trach nhiém véi gia dinh,
hoa thuan va hiéu thao véi cha me. Tai 2 trang dau khong c6 chir ky cua chi da bi
thay doi vé phan ndi dung. Chi chi chiu trach nhiém véi cac trang co chit ky cia
chi. Ly do chi ky bién ban ndy xuét phat tir viéc thoi gian d6 me chdong chi siic
khoe da yéu va giao cho vo chong chi trach nhiém trong nom cac em. Luc d6 anh
M d3 dua cho chi 1 to gidy voi ndi dung 1a bd me ban giao cac em cho anh chi &
Ha No6i cham soc nudi dudng va nhac nhd anh chi em doan két thuong yéu nhau dé
bb me yén tam. Chi khong biét ai 13 nguoi viét bién ban. Vi ndi dung khong c6 gi
dac biét va tin tuéng anh M nén chi da ky. Chi khong dugc tham gia bat ky cudc
hop nao trong nodi bd gia dinh, ké ca viéc giao tién nhu anh M khai.

Chi Q khéng dinh gitra vo chéng chi va bd me anh M chua hé ¢6 van béan
thoa thuan ndo lién quan dén can nha B12- X3, phuong Cau Dién, quan N, thanh
phd Ha Nai.

Trude khi chuyén vé song tai nha dat néu trén, anh chi phai ban xe 6 t6 va vay
muon thém 100 triéu déng dé thay ddi lai toan bd két ciu nén nha, tran, bd cuc
phong bc¢, cau thang...ddng thoi trang bi thém cac vat dung trong gia dinh dé thuan
tién cho cudc sdng. Nhu vay téng tién dau tu cho can nha phai thém 600 triéu nita.

Sau khi ly hon, do khong tu thoa thuan dugce vé viéc phan chia tai san nén anh
M d4 ndp don xin chia tai san, khi d6 chi va cac con van chung song tai nha nay,
mai sau nay maéi chuyén di noi khac 6.

Nguwoi cé quyéen lgi va nghia vy lién quan la ba Phgm Thi A, chi Lé Thj
Tuyét T, chi Lé Thi Lan O, anh L& Anh T va anh L& Quang Vinh cling trinh
bay:

Céc thanh vién trong gia dinh dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau chia
tai san chung ctia anh M va chi Q. Vé thoi gian, qua trinh giao dich mua ban nha
dat gitra vo chong ba Pham Thi A ( chong 1a 6ng Lé Tuan T) va vo chong 6ng
Pinh Vin T, ba Pham Thi H 1a dtng nhu anh M d3 trinh bay. Toan bd tién mua
nha 13 ctia vo chong ba A nho anh M thanh toan cho bén béan. Do thoi diém do6 theo
quy dinh ctia phap luat thi chi c6 nguoi c6 ho khau ¢ Ha Noi méi duge mua nha va
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi bd me cac anh chi khong du
diéu kién dé dimg tén nén da nho vo chong anh L& Anh M va chi Tran Thi Ngoc Q
dung tén trén Hop dong mua bén.

Viéc hop gia dinh véi nodi dung cho vo chong anh M ¢ nhod nha dat tai B12-
X3, phuong C, quan N, thanh phdé Ha Nbi 1a c¢6 that va ding nhu anh M trinh bay,
chi Q c¢6 tham gia cudc hop va ky tén. S& di anh M va chi Q dong goép 400 triéu 1a
do anh chi duoc bo me cho & nho tai nha dat nay nén anh chi tu nguyén dong gop.
Cudc hop duge tién hanh truge thoi glan ky Hop dong chuyén nhuong nha dat vi
ong Tho va ba A mudn rd rang vé viéc chi cho cac con ¢ nhd nha dat va cac con
phai théng nhét rdi 6ng ba méi dong ¥ cho dung tén trén Hop dong. Bién ban cudc
hop do ba A viét. Tai trang 2 cua bién ban c6 ghi ngay anh M, chi Q phu thém s
tién 400 tridu 1a ngay 29/12/2007 vi ca gia dinh théng nhat vo chong anh M duoc
bd me cho muon nha dit dé & nén anh chi déng y thanh toan ndt sb tién con thiéu
vao ngay da hen vdi bén ban va nhan s6 d6 vé. Tai bién ban cudc hop cuia gia dinh
khéng co cac chit ky nhay cic trang vi gia dinh anh khéng am hiéu phap luat nén
khéng thuc hién viéc ky nhay. Ba A khang dinh toan bd ndi dung bién ban gém 3
trang gidy dd phan anh dang sy that cudc hop cua gia dinh.
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Sau khi ky hop dong chuyén nhuong nha dat thi ba A 1a nguoi giit gidy to
nha. Do khong tin tudng vo chong anh M, chi Q nén vg chong ba A khong cho
sang tén trén Gidy chung nhan quyén st dung dat. Vé viée chi Q khai bo ra 600
triéu dé stra nha 1a khong dung. Nha dat sau khi mua van nguyén trang, vo chong
anh M ¢6 sura chita nhung khong dang ké.

Pén nay, anh Tuan 1 nguoi dugc ba Pham Thi A uy quyen c6 don yéu cau
doc 1ap dé nghi tuyén Van ban cong chung la Hop déng chuyén nhuong nha dat
B12 16 B, khu du 4n X3, phuong Cau Dién, quan N, Ha Noi gitta vo chdng 6ng
Tran D, bé Phan Thi Thanh P vé&i anh M, chi Q 14 v6 hiéu. D& nghi Toa 4n cong
nhén nha dit 13 tai san cua ba Pham Thi A, Ong Lé Tuan T. Ly do v6 hiéu vi anh
M, chi Q chi la nguoi ding tén ho trén giay to, thuc chét tai san nhan chuyen
nhuong 13 ciia bd me anh. Bb anh 13 6ng Lé Tuén T di chét, ba A dang sdng tai
Thanh Hoa nén ba A va cac hang thira ké cta ong Tho thong nhat giao cho anh
Tuan duogc lam thu tuc ding tén s¢ hitu, st dung nha dat. bé nghi Toa &n ghi nhan
anh Tuén c6 toan quyén ky hop dong voi bén ban va dang ky chu sir dung, so hitu
doi voi nha dat.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Pinh Van T va ba Pham
Thi H trinh bay:

Niam 2004, 6ng ba mua nha dét tai dia chi B12-X3, phuong C, quan N, thanh
ph6 Ha Nbi ciia vo chong ong Tran D va ba Phan Thi Thanh P. Viéc mua ban co
hop dong viét tay do thoi diém d6 nha dat chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Sau khi mua, 6ng ba da don vé sinh song tai nha dat trén. Ong, ba ¢ tai day
dugc khoang 02 nam thi mudn ban lai. Khi d6 anh L& Anh T 1 hang xém ctia 6ng
ba d3 din bd me 1a 6ng Lé Tuan T va ba Pham Thi A téi gip ong ba dat van dé
mua lai nha dat. Tuy nhién do khdng c6 ho khéu & Ha Noi nén vo chong ba A
khong thé dung tén trén gidy chung nhan quyen sir dung nha dat. Ong Tho, ba A
c6 trao d6i, thoa thuan véi ong ba vé viéc ky két hop dong chuyén nhuong s& nho
thyuc hién vai anh M, chi Q cho hgp phap.

Tai thoi diém chuyén nhuong, nha dt trén van dimg tén ong Tran D va ba
Phan Thi Thanh P nén 6ng ba da thoa thuan vai 6ng D, ba P vé viée ong D, ba P
dung ra 1am hop dong véi ngudi mua. Hop ddéng chuyén nhuong viét tay da ky
trude do gitra dng ba véi dng D, ba P dugc huy bo.

Viéc thoa thuan mua ban, gia ca do 6ng ba truc tiép trao d6i voi 6 ong T, ba A,
con viéc dimg tén trén Hop dong 1a anh M, chi Q. Ong ba da nhan du tién, dugc
thuc hién qua chuyén khoan va truc tiép. Tién duoc chuyén tir tai khoan cua anh M
sang tai khoan ctia 6ng T. S6 tién nhan tryc tiép thi do anh M truc tiép giao cho
6ng ba tai nha dat B12-X3 khu X3, phuong C. Qua trinh giao dich 6ng ba lam viéc
véi anh M, con chi Q c6 mat hay khong ong ba khong nho.

Do bén cong viéc nén 6ng, ba xin dugc vang mat tai cac budi dbi chat, hoa
giai, cac budi lam viéc va vang madt tai phién toa.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Trdn D va ba Phan Thi
Thanh P cung trinh bay:

Nha dit tai B12 khu X3, phuong C, quan N, thanh phd Ha Noi trudc day 1a
cua ong, ba. Do khong thuan ti¢n cho viéc sinh hoat va cong tic nén nam 2004,
6ng ba di ban lai cho vo chdng ong Pinh Van T. Hop déng mua béan viét tay do
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thoi diém d6 nha dat chua c6 so do.

Sau khi ban giao nha dat, vo chf)ng ong T da vé o tai d6. Thang 10/2006 nha
dat méi duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat dung tén 6ng Tran D va ba
Phan Thi Thanh P. Thoi dlem ong T chuyén nhu:ong nha dat cho ong Lé Tuan T va
ba Pham Thi A thi gidy to van dimg tén 6ng ba nén hai bén da thoa thuan huy hop
dong viét tay trudc d6, dong thoi ong Thién nhod ong ba dimg ra ky hop dong mua
ban véi 6ng T va ba A. Gia dinh 6ng T cling giai thich cho 6ng ba 1a theo quy dinh
cua phap luat thoi diém d6 chi co nguoi ¢6 ho khau Ha Noi méi dugc mua nha va
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén 6ng T, ba A khong thé dung
ra 1am thu tuc mua ban. Vi vy, ngay 27/12/2007 6ng ba di truc tiép ky két hop
ddng mua ban véi vo chdng anh M, chi Q dé giao dich mua ban dugc hop phap.

Do bén cong viéc nén ong, ba xin dwgc ving mit tai cac budi dbi chat, hoa
giai, cac budi lam viéc va ving mit tai phién toa.

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a Phong Céng chitng sé 3, S¢ Tw
phap thanh pho Ha Ngi da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tuy nhién khong dén toa
dé giai quyet vu an va giri don xin duoc giai quyét ving mat dong thoi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung
khong dat két qua.

Tai Ban 4n so thdm s6 398/2020/HNGD-ST ngay 21 thang 9 nam 2020 cua
Toa 4n nhan dan quan N d3 quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh L& Anh M vé viéc yéu cau chia tai
san chung cta vo chong 1a s tién 400.000.000 dong.

Chia cho chi Tran Thi Ngoc Q toan b sb tién 400.000.000 dong.

Anh L& Anh T c¢6 trach nhiém thanh toan sé tién 400.000.000 dong (Bon
tram tri¢u dong) cho chi Tran Thi Ngoc Q.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Pham Thi A vé viéc yéu cau tuyén
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” 1ap ngay
27/12/2007 dugc Vian phong cong ching sb 3, thanh phé Ha Noi chtng thuc, s6
cong chung 6367.2007/CNQSDD 1a vo hicu.

Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat” gitra ong Tran D, ba Phan Thi Thanh P va anh L& Anh M, chi Tran Thi
Ngoc Q lap ngay 27/12/2007 dugc Vin phong cong chimg sd 3, thanh phd Ha Noi
chtng thue, s6 cong ching 6367.2007/CNQSDD 1a vo hiéu.

Anh L& Anh M va chi Tran Thi Ngoc Q phai tra lai tai san la nha dat tai B12
16 B, khu du an X3, phuong C, quan N, thanh pho Ha Noi (da dugc UBND huyén
Tir Liém cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat s AE 479468 ngay 24/10/2006)
cho ba Pham Thi A va cac hang thira ké ctia 6ng Lé Tudn T & ba Pham Thi A, chi
Lé Thi Tuyét T, anh L& Anh M, chj Lé Thi Lan O, anh L& Anh T va anh L& Quang
Vinh do anh Lé Anh T la nguoi dai dién.

Bén ban & 6ng Pinh Van T, ba Phan Thi Thanh P, 6ng Tran D, ba Pham Thi
H va bén mua do anh L& Anh T 1a ngudi dai dién c6 trach nhiém hoan tat cac thu
tuc sang tén, chuyén nhuong nha dat dia chi B12 16 B, khu du 4n X3, phuong Cau
Dién, quan N, thanh phd Ha Ndi tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap
luat dat dai.



3. V& 4n phi: Chi Tran Thi Ngoc Q phai chiu 20.000.000d (Hai muoi triéu
d6ng) an phi dan su so tham.

Hoan trd cho anh Lé Anh M s6 tién tam tng dn phi da nop la 7.500.000d
(Bay triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ng an phi s6 0007199
ngay 08/8/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Nam Tir Liém.

Sau khi 4n c6 hiéu luc phdp luat, ké tir ngay ngudi c6 quyén loi c6 don dé
nghi thi hanh 4n thi hang thdng ngudi phai thi hanh dn con phai chiu tién 13i theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 468 B0 luat Dan su nam 2015 d6i véi sO tién cham
thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 cta Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir, chi Q giri don khang cdo ban an so tham voi ndi dung dé nghi
Hoi dong xét xir cap phiic tham sira Ban an so tham theo hudéng: Xac dinh nha dat
tai B12 16 B, khu du an X3, phuong Céau Dién, quan N, thanh phé Ha N1 la tai san
chung ctia chi véi anh M va chia mdi ngudi duoc huéng 1/2 .

Tai phién tda phuc tham:

Chi Q giit nguyén ndi dung da khang cao va trinh bay tai san nha dat tai B12
16 B, khu du an X3, phuong Cau Dién, quan N, thanh phd Ha Noi 1a tai san chung
ctia chi voi anh M va chia mdi ngudi duoc huong 1/2

Anh M dé nghi giit nguyén Ban an so tham.

Dai dién uy quyén ctia ba Pham Thi A dé nghi Ho1 déng x¢t X gitt nguyén
Ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dén thanh phé Ha Nji 6 quan diém:

Hoi dong xét xir chap hanh diy du va ding cac quy dinh ciia phap luat t6
tung dan su vé thu 1y, thot han xét xr va tb tung tai phién toa, cac duong sy dugc
thue hién ddy du cac quyén va nghia vu cua minh.

Khang cao cua chi Q 1a hop 18 can chip nhan dé xem xét.

V& tham quyen giai quyet so thAm vu 4n nay, Toa an nhan dan quan N thy Iy
giai quyet 1a dung tham quyén.

Vé noi dung: Can cur khoan 2 Piéu 308 va khoan 2 Piéu 148 Bo luat td tung
dan sy nam 2015, dé nghi sta Ban an so tham véi noi dung: Xéac dinh nha dat tai
B12 16 B, khu du 4n X3, phuong Cau Dién, quan N, thanh phd Ha Noi 1a tai san
chung ctia ba Pham Thi A, 6ng Lé Tuan T, anh Lé Anh M va chi Tran Thi Ngoc Q,
trong d6 ty 1€ dong gép ctia anh M va chi Q 1a 14,36%. Xac dinh cong surc duy tri
t6n tao ctia anh M va chi Q tir 300.000.000 dong dén 500.000.000 dong. Ba A va
cac dong thira ké cua ong Tho duoc toan quyén sd hitu va sir dung nha dat trén
dong thoi co trach nhiém thanh toan toan bo so tién gop von theo ty 1& 14,36% va
cong strc duy tri ton tao cho anh M, chi Q. S6 tién thanh toan cta ba A, cac dong
thira ké ctia 6ng Tho 13 tai san chung ctia anh M, chi Q va phén chia mdi ngudi
duogc ¥ gia tri. Bac cac yéu cau khac cta cac bén duong su.

Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] .Vé T6 tung:

Vé tham quyén thu 1y va giai quyét: Anh L& Anh M ndp don khéi kién yéu
cdu giai quyét chia tai san chung cta vo chong sau ly hdn tai Toa an nhan dan quan
N, thanh phé Ha Noi. Tai san tranh chap 1a nha dat tai B12 16 B, khu dy an X3,
phuong C, quén N, thanh phé Ha Nbi. Do vay, Toa an nhén dan quan N thy ly so
tham va giai quyét vu an 1a dtng tham quyén phu hop vOi khoan 1 Diéu 28; diém a
khoan 1 Biéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Do anh M la ngudi ky va ndp don khai kién yéu cau Toa an giai quyét chia
tai san chung cia vo chong sau ly hon, Toa an cap so thim xac dinh anh M Ia
nguyen don trong vu an 1a ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan
su. Tuy nhién, Toa an cép so thim con xac dinh anh M tham gia t6 tung trong vu
an véi tu cach khac 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung véi
quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 B0 luat t6 tung dan sy. Sai s6t nay tuy khong lam
thay d6i ndi dung vu an nhung can phai duoc rat kinh nghiém.

Tai phién toa phuc tham, Toa 4n di tién hanh triéu tap cac bén duong su
tham gia phién toa, tuy nhién nhiig ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng
Tran D, ba Phan Thi Thanh P, dng Pinh Van T, ba Pham Thi H va Phong Céng
chtng s6 03, thanh phé Ha Noi co don xin giai quyét vang mat, do vy Hoi dong
xét XU van tién hanh xét xir.

[2].Vé ndi dung yéu cau Toa an giai quyét, Hoi dong xét xir nhian thiy:

Hoi déng xét xtr nhan dinh anh M va chi Q da tung la vo chong nhung do
muc dich hon nhan khong dat duge nén hai bén théng nhat giai quyét ly hon.
Méc du da ly hon, nhung anh M va chi Q van con tranh chap vé tai san chung va
tiép tuc dé nghi Toa 4n giai quyét. Tai san tranh chap |a nha dat tai B12 16 B, khu
du an X3, phuong C, quan N, thanh phd Ha Nbi.

Can cu vao tai liéu xac minh do Toa an thu thap duge va céc 1o1 khai cua
duong su trong qua trinh giai quyét vu an thé hién: Nha dat tai B12 16 B, khu du an
X3, phuong C, quén N, thanh phé Ha Noi dé dugc Uy ban nhan dan huyén Tu
Liém cép Gidy chtng nhan quyén sir dyng dat s6 AE 479468 _ngay 24/10/2006,
dién tich 56,3m2, tai san gin lién v6i dat 1a nha bé tong 3,5 tang, dumg tén ong
Tran D va ba Phan Thi Thanh P. Nam 2004, trude khi duoc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat thi ong D, ba P da chuyen nhuong lai cho 6ng Dinh Van T va ba
Pham Thi H bang gidy to viét tay. Vo chong 6ng Thién, ba Hong da chuyen vé
song tai day, hai bén chwa lam thu tuc sang tén trén Gidy chung nhan quyén s
dung dat. Nam 2007 do khong c6 nhu cau st dung nén dng Thién, ba Hong da thuc
hién viéc chuyén nhuong lai.

Tuy nhién, dé thuc hién duoc viéc chuyén nhugng cho nguoi khac thi ong
ong Thién, ba Hong ciing 6ng D, ba P di huy hop dong viét tay gitta 2 bén va khi
tim duoc nguoi mua, ong Dudng va ba Phuong s€ gitp 6ng Thién, ba Hong ky hop
dong truc tlep vO1 ngudi mua.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién vOi dat
dugc Vin phong cong ching sb 3, thanh phd Ha Noi lap ngay 27/12/2007, s6 cong
chtng 6367.2007/CNQSDD thé hién bén ban 13 6ng Tran D va ba Phan Thi Thanh
P, bén mua 14 anh L& Anh M va chi Tran Thi Ngoc Q. Gia tri chuyén nhuong trong
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hop dong dugc cong chimg chi ghi 200.000.000 ddng nhung thuc té 13
2.785.000.000 dong.

Nguyén don la anh L& Anh M khang dinh nha dat 13 tai san cua 6ng Tho, ba
A 12 bd me anh. Do b6 me anh khong ¢6 hd khau thuong tra tai Ha Noi nén nho vo
chong anh c6 ho khau thudng tri va dang sinh séng & Ha Noi dung tén trén hop
d6ng. Trong tong s tién mua nha dat nay thi bd me anh c giao cho anh s tién
2.450.000.000 d6ng dé mua va vo chdng anh c6 phu thém vao 400.000.000 dong.
Do viy, anh chi khoi kién yéu cau Toa 4n chia tai san chung ctia vo chdng 1a sd
tién 400 triéu dé)ng hd trg vao viéc mua nha duge thé hién tai “bién ban st dung
nha cira va tai san caa b me”.

Chi Tran Thi Ngoc Q khang dinh nha dét tai B12 16 B, khu dy an X3,
phuong Cau Dién, quan N 12 tai san chung cta chi va anh M va d& nghi chia doi.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xac minh thu thap ching clr
thay rang: Nhiing ngudi lién quan trong vu an 1a bén chuyén nhuong nha dat déu
x4c nhan ngay tir ban dau viéc thoa thuan chuyén nhuong va gia ca la do bén ban
giao dich v&i vo chong ba Pham Thi A va 6ng Lé Tuan T, khong lién quan dén anh
M, chi Q. Ong Pinh Van T x4c nhan ba Pham Thi A trao doi véi dng vé viée vo
chdng ba A khong du diéu kién dung tén trén Hop ddng chuyén nhugng va nhd vo
chdéng anh M, chi Q (c6 ho khau & Ha Noi) dung tén ho trén gidy to. Loi khai cta
6ng Thién ciing pht hop véi 1oi khai ctia ba A va dung véi thuc té tai thoi diém
nhan chuyén nhuong nha dat thi vo chong ba A dang sinh song va c6 ho khau tai
Thanh Héa, khong thé 1am thu tuc ding tén s¢ hitu nha dét tai Ha Nai theo quy
dinh cua phap luat Dat dai.

Vé viéc thanh toan tién chuyén nhuong nha dat: Anh Hoang Dinh Trung
(con ré ba A) khai anh 14 ngudi chuyén khoan ho ba A sé tién 2 ty dong vao tai
khoan cua anh M. Loi khai cia anh Trung phu hop véi thé hién tai ban sao ké tai
khoan ctia anh Lé Anh M tai ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, phu hop
v6i thoi gian anh M chuyén khoan sd tién 1 ty dong vao tai khoan cua bén ban la
ong Dinh Van T (c6 sao ké tai khoan). Ong Thién ciing xac nhan sO tién anh M
chuyen vao tai khoan va s tién con lai do anh M giao truc tlep cho 6ng. Thoit gian
chuyen khoan tién cling phu hop véi thoi gian thoa thuin vé viéc chuyén nhuong
nha dat.

Tai “Bién ban sir dung nha cira va tai san cua bd me” ngay 10/12/2007 trong
d6 c6 noi dung thé hién “Anh L& Anh M va vo Tran Thi Ngoc Q dugc ¢ nho va
quan 1y trong coi cho bd me cin nha lién ké B12 Khu X3 thi tran Cau Dién, thanh
ph6 Ha noi...” Tai bién ban ciing thé hién ndi dung “anh L& Anh M va chi Tran
Thi Ngoc Q phu thém 400 triéu déng”. Phia chi Q cho réng ndi dung van ban nay
khong ding vé&i khoi thao ban dau d6 1a dan do cac con doan két thuong yéu nhau
va chi chi cong nhan céc trang c6 chit ky cua chi. Hoi dong xét xtr thay: Bién ban
c6 03 trang, trong d6 chi co trang cudi cung co chir ky cua cac thanh vién tham gia
cudc hop. Chirng ctr do toa an thu thap duoc thé hién, ngoai chi Q ra thi tat ca cac
thanh vién tham gia cudc hop déu cong nhan cudc hop 1a c¢6 that va néi dung dang
nhu bién ban do anh M xuét trinh. Tai cudc hop c6 mat tAt ca cac con va 2 con dau
cia ba A, 6ng Tho 1a chi Pam Thi Hién va chi Tran Thi Ngoc Q. Chi Pam Thi
Hién khai chi da ly hén voi anh L& Anh T tir rat l4u, chi xac nhén 13 c6 cudc hop
v6i noi dung nhu ba A d3 viét trong bién ban. Chi va anh Tuén khi d6 1a vo chdng
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cling chi dugc bd me cho & nho tai nha dét cua éng ba chir khong duogc cho dung
tén tai sdn. Nhu vay, bién ban khong dugc chi Q cong nhan tai cac trang khong co
chit ky, tuy nhién noi dung hoan toan phu hop véi thuc té khach quan, phu hop voi
thoi gian thoa thuan mua ban nha dat, ngoai chi Q ra thi déu duoc nhimg ngudi con
lai cong nhan. Tai trang cubi ¢ chit ky ciia nhig ngudi tham gia cudc hop ciing
thé hién nodi dung: “Tat ca nhimng tai san, bat dong san ctia bd me chua phan cip
cho con nao ca...cac con dimg trong chd vao su thira huong cia bd me ban cho...”.

Mic du chi Q khing dinh nha dét tai B12 16 B, khu du 4n X3, phuong Cau
Dién, quén N la tai san chung cua chi va anh M nhung chi Q lai khong chirng minh
dugce ngudn gde sd tién tra cho bén ban ¢ ddu ma co, tra tai du, bao nhiéu lan va
tra cho ai. Trong khi bén ban lai khong thira nhan viéc chuyén nhuong cho anh M,
chi Q ma chi xac nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo chéng ba Pham Thi A
va duoc vo chong ba A nho viét gidy chuyén nhuong cho vo chong anh M dung
tén ho vi vo chong ba A khong c6 ho khau ¢ Ha Noi.

Tai san tranh chap trong vu 4n c6 lién quan dén ong Lé Tuan T 1a chong ba
A va 1a bb anh M, tuy nhién 6ng Tho da chét trudc khi anh L& Anh M va chi Tran
Thi Ngoc Q ly hén. Toa an cap so thim di dua nhitng nguoi thudc hang thira ké
ctia 6ng Tho 1a ba Pham Thi A, chi Lé Thi Tuyét T, chi Lé Thi Lan O, anh anh L&
Anh T, anh L& Anh M va anh Lé Quang Vinh tham gia t5 tung v&i tu cach 1a ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Ba Pham Thi A, chi Lé Thi Tuyét T, chi Lé Thi Lan O, anh L& Anh T va anh
Lé Quang Vinh cing xac nhan trong khoan tién ba A va ong Tho bé ra dé mua nha
dat tai B12 16 B, khu du an X3, phuong Cau Dién, quan N ¢6 phian déng gop cua
anh L& Anh M va chi Q 13 400.000.000 dong.

Tt phan tich danh gia trén, HO1 déng xét xur phuc tham xac dinh nha dat tai
B12 16 B, khu dy 4n X3, phuong Cau Dién, quan N 1a tai san chung cta ba Pham
Thi A, 6ng Lé Tuan T, anh Le Anh M va chi Tran Thi Ngoc Q do ba A, 6ng Tho
cuing anh M, chi Q cling gop tién mua.

Tong gia tri can nha khi mua 13 2.785.000.000 dong. Ba A, ong Tho gop
2.450.000.000 dong va thira nhan anh M, chi Q gbp 400.000.000 dong voi ty 16
gop tuong duong vdi 14,36%.

Do vay, viéc Hoi dong xét xtr so tham xéac dinh nha dat tai B12 16 B, khu du
an X3, phuong Cau Dién, quan N 1a tai san ctia 6ng Tho va ba A dong thoi xac
dinh Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc
Vin phong cong ching sé 3, thanh phé Ha Néi lap ngay 27/12/2007, s6 cong
chtng 6367.2007/CNQSDD thé hién bén ban 13 6ng Tran D va ba Phan Thi Thanh
P, bén mua la anh L& Anh M va chi Tran Thi Ngoc Q 1a v6 hiéu dé tuyén huy la
khéng chinh xéc. Trong trudng hop ndy can phai xac dinh tai san chung ciia anh M
va chi Q 1 khoan tién gop mua nha, dat nay véi ty 1& gop von 1a 14,36% trong tong
s6 tién mua 1a 2.785.000.000 dong.

Xét 161 khai cua chi Tran Thi Ngoc Q vé viéc bo ra s tién 600 tricu déng dé
stra chita nha: Nha dit tranh chép thudc du an, da duogc xay 3,5 tﬁng trudc khi ban
giao cho bén mua. Trudc khi 6ng Thién, ba Hong chuyén nhuong lai cho ba A thi
ong ba d3 nhan nha va & day 2 nam. Két cdu nha khi thim dinh van giit nguyén
trang 1a nha 3,5 tﬁng. Chi Q chi co6 101 khai, khong xuét trinh duoc tai lidu chirng
ctr ching minh viéc stra chita nha nén Hoi ddng xét xir khong c6 co s dé xem xét.
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Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh dinh gid tai san nha dat tai
B12 16 B, khu du an X3, phuong Cau Dién, quan N va x4c dinh tong gia tri nha va
dat 1 6.033.400.760 dong. Do vay, xac dinh gia tri tai san chung ctia anh M, chi Q
duogc chia 13 6.033.400.760 dong x 14,36% = 866.396.349 dong.

Chi Q va anh M sau khi mua nha, dat trén da sinh song & ddy cho dén khi
giai quyét ly hon. Mic du khong sira chita cai tao nhu’ng c6 cong suc duy tri nén
can phai tinh gia tri cong strc. Hoi dong xét xtr xac dinh gia tri cong strc duy tri cau
anh M va chi Q 12 200.000.000 dong.

Tu phan tich, nhan dinh va danh gia trén, Ho1 dé)ng xét XU xét théy co can cu
dé xac dinh nha dt tai B12 16 B, khu du 4an X3, phuong Cau Dién, quan N 13 tai
san chung ctia ba Pham Thi A, 6ng Lé Tuan T, anh L& Anh M va chi Tran Thi
Ngoc Q c6 gia tri 6.033.400.760 ddng, trong d6 ty 16 phan dinh ctia anh M va chi Q
la 14,36% c6 gia tri 866.396.349 dong. Do ty 1& nha dat ciia ba A, 6ng Tho nhiéu
hon nén phan dinh dé ba A va éng Tho sd hiru va stir dung nha dat tai B12 16 B,
khu du 4n X3, phuong Cau Dién, quan N, dong thoi co trach nhiém thanh toén cho
anh M, chi Q sd tién 1.066.396.349 dong. ( 866.396.349 dong + 200.000.000
dong).

Do 6ng Lé Tuan T da chét, khong dé lai di chic nén phan di san thira ké cua
ong Tho dé lai cho cac thira ké 12 ba Pham Thi A, chi Lé Thi Tuyét T, anh L& Anh
M, chi L& Thi Lan O, anh L& Anh T va anh L& Quang Vinh va s& giai quyét bang
mot vu an khac khi cac thira ké ctia ong Tho ¢6 tranh chap néu khong théng nhat
thoa thuan phan chia dugc.

Xac dinh tai san chung cta anh M va chi Q trong thoi ky hon nhén la
1.066.396.349 dong. O cap so tham do xac dinh tai san chung cta anh M, chi Q la
400.000.000 dong nén anh M c6 thoa thuan dé chi Q so hitu s tién nay, tuy nhién
tai phién toa phuc tham anh M trinh bay do chi Q khong dong ¥ nhan so tién nay
ma dé nghi phan chia tai san chung theo quy dinh ctia phap luat nén anh M ciing dé
nghi Hoi dong xét xir phan chia tai san chung theo quy dinh cua phap luat. Do vy,
can cu theo quy dinh tai Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2015 dé phan
chia cho anh M va chi Q mdi ngudi ' gia tri tai san chung, cu thé mdi nguoi dugc
phan chia 1.066.396.349 dong : 2 = 533.198.174 dong.

Anh L& Anh M théa thuan anh s& c6 trach nhiém thanh toan cho chi Tran
Thi Ngoc Q s6 tién 533.198.174 ddng thay cho ba A va cac dong thira ké cta éng
Lé Tuan T. Sau nay anh M s& yéu cau ba A va cac thira ké ctia 6ng Tho thanh toan
tra anh sau. Thoa thuan niy dugc ba A, cac thira ké ciia 6ng Tho nhat tri. Hoi dong
xét xtr phuc tham ghi nhan sy ty nguyén thoa thudn nay cia anh M.

Twr nhéan dinh noé1 trén, HO1 dong xe€t xu xét thay yéu cau khang céo cua chi
Q 1a c6 can cir dé chap nhan mot phan nén thong nhat sira Ban an so tham theo noi
dung da phan tich, danh gia.

[3]. Ve an phl Can ctr Diéu 147; khoan 2 Diéu 148 B6 luat td tung dan su
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mau thu,
mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung, an phi va 1€ phi Toa an; Piém 1.1 muc II
Danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém Nghi Quyét, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:
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An phi vé phan phén chia tai san chung cua vo chong: Chi Q va anh M phai
chiu 4n phi ddi véi phan tai san duoc chia theo quyét dinh cila cip phuc tham nén
phan an phi cta duogc sira lai nhu sau:

Anh M phai chiu sé tién an phi 1a 25.327.927 ddng duoc trir vao s tién tam
tmg 4n phi 7.500.000 dong da ndp theo bién lai 0007199 ngay 08/8/2017 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quan N, Ha Noi nén anh M con phai nop tiép 17.827.927
dong.

Chi Q phai chiu an phi véi s6 tién 25.327.927 dong.

Do stra Ban 4n so tham nén chi Q khong phai chiu an phi phtic thim. Tra lai
chi Q tién tam mg an phi phtic thAm véi sb tién 1a 300.000 dong dd ndp theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 AK/2010/0009776 ngay 26/10/2020 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su quan N.

Nhan dinh cia Hoi dong xét xar phu hop voi quan diém dé nghi cia vi dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Ha Néi.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308; Dicu 309 Bo luat t6
tung dan sy;

Can ctr Dicu 33; Diéu 59 va Diéu 61 Luat Hon nhan va Gia dinh;

Cin ctr Diéu 207; Diéu 208; Dicu 209; Diéu 212; Diéu 430; Diéu 609; Dicu
612; Diéu 613; Diéu 614; Diéu 615; diém a khoan 1 Diéu 651 Bo luat Dan su nam
2005;

- Piéu 52 Luat Cong chimg;

Can cu Luat Nguoi cao tudi;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mau thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung, an phi va 1€ phi Toa an; DPiém
1.1 muc II Danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém Nghi Quyét.

Xur:

1. Sira Ban an so tham 398/2020/HNGD-ST ngay 21/9/2020 ciia Toa an

nhin dan quan N, thanh pho Ha Noi véi ngi dung nhw sau:

Chéap nhan yéu cau khoi kién chia tai san chung cta vo chong sau ly hon cia
anh L& Anh M 601 v6i chi Tran Thi Ngoc Q.

Bac yéu cau ctia ba Pham Thi A ve vige dé nghi tuyén b “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat” gilta ong Tran D, ba Phan
Thi Thanh P va anh Lé Anh M, chi Tran Thi Ngoc Q 1ap ngay 27/12/2007 dugc
Vin phong cong ching sé 3, thanh phd Ha Noi chimg thuc, sd cong chung
6367.2007/CNQSDD 1a vo6 hiéu.

Xéc dinh nha dat tai B12 16 B, khu du 4n X3, phuong C, quan N la tai san
chung cua ba Pham Thi A, cac ddng thira ké cua 6ng Lé Tuan T, anh L& Anh M va
chi Tran Thi Ngoc Q ¢6 gia tri 6.033.400.760 dong, trong d6 gia tri gop cua anh M
va chi Q 1 6.033.400.760 dong x 14,36% = 866.396.349 dong Cong nhan cong
sic duy tri, ton tao cho anh M va chi Q la 200.000.000 déng. Tong gia tri 1a
1.066.396.349 dong.

Ba Pham Thi A, cic dong thira ké cua 6ng Lé Tuan T 12 b Pham Thi A, chi
Lé Thi Tuyét T, anh L& Anh M, chi Lé Thi Lan O, anh L& Anh T va anh L& Quang
Vinh dugc so hitu va st dung nha dat tai B12 16 B, khu dy 4n X3, phuong C, quan
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N va ¢ trach nhiém thanh toan cho anh L& Anh M va chi Tran Thi Ngoc Q sd tién
1.066.396.349 dong.

Xac dinh tai san chung cta anh L& Anh M va chi Tran Thi Ngoc Q 14 sd tién
1.066.396.349 ddng. Phan chia cy thé nhu sau: anh M va chi Q mdi ngudi dugc
huong 1.066.396.349 ddng : 2 = 533.198.174 dong.

Ghi nhén sy ty nguyén thoa thuan cua anh Lé Anh M thay mat ba Pham Thi A,
cac dong thira ké cua 6ng Lé Tudn T thanh toan cho chi Tran Thi Ngoc Q s tién
533.198.174 dong.

Ong Pinh Van T, ba Phan Thi Thanh P, 6ng Tran D, bd Pham Thi H, ba Pham
Thi A, cac dong thira ké ciia 6ng Lé Tuan T, anh L& Anh M va chi Tran Thi Ngoc
Q ¢6 trach nhiém hoan tat cac thu tuc sang tén, chuyén nhuong nha dat dja chi B12
16 B, khu du an X3, phuong C, quan N, thanh phé Ha Noi tai co quan nha nudc cd
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat dat dai. Truong hop sau khi nhan khoan
tién thanh toan phan chia tai san, chi Tran Thi Ngoc Q khong dén dé hoan tat cac
thu tuc sang tén, chuyén nhuong nha dat dia chi B12 16 B, khu dy an X3, phuong
C, quén N, thanh phd Ha Noi tai co quan nha nudc c6 tham quyén thi viéc sang tén
chuyén nhuong nha dat dia chi B12 16 B, khu dy 4n X3, phuong Céu Dién, quén
N, thanh phé Ha Noi cho ba Pham Thi A, cac dong thira ké ctia 6ng Lé Tuan T van
du’Q’c thuc hién.

Truong hop cédc bén cé nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai doi véi
s@ tién cham tra twong ung vaéi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh cham tra tién
duoc xéac dinh tai khoan 1 Di€u 468 Bo luat dan su nam 2015; Néu khong thoa
thuan dugc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat dan su nam
2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Thi hanh
an dan su.

2. V& 4n phi: Anh M phai chiu sO tién 4n phi phan chia tai san 13 25.327.927
dong duoc trir vao sb tién tam tng an phi 7.500.000 dong di ndp theo bién lai
0007199 ngay 08/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N, Ha N6i nén anh
M con phéi ndp 17.827.927 dong.

Chi Q phai chiu 4n phi phan chia tai san véi so tién 25.327.927 dong.

Do stra Ban 4n so tham nén chi Q khong phai chiu an phi phtic thim. Tra lai
chi Q tién tam tng an phi phuc tham voéi s6 tién 13 300.000 dong da nodp theo bién
lai thu tién tam tng an phi sé AK/2010/0009776 ngay 26/10/2020 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan su quéan N.

Ba Pham Thi A khong phai chiu cac khoan tién 4n phi.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc thi hanh.
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Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién KSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THANDS quan

N;
- Toa an nhan dan quéan N;
- Ngudi tham gia to tung;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hﬁng Lam
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