TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 47/2019/DS-PT

Ngay: 08-5-2019

V/v“Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Khuong

Céc Tham phan: Ba Pinh Thi Quy Chi

Ba Lé Hong Hanh

- Thw ky phién toa: Ong HO6 Phuong Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ong
Bui Vin Thi - Kiém st vién.

Trong cac ngay 02 dén ngay 08 thang 5 nim 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 54/2019/TLPT-DS
ngay 13/3/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do ban 4n déan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 cta Toa 4n nhan
dan huyén C bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 75/2019/DS-PT ngay 11/4/2019, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi N, sinh nam 1958
Tru tai dia chi: Ap 3, xa T, huyén B, tinh Binh Duong “Co6 mat”.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua ba N: Ong Tran Qudc H, sinh ndm 1984; tri
tai dia chi: Thon T, xa Y, huyén D, tinh Ha Tinh “C6 mat”.

Bi don: Ba Bién Thi H, sinh nam 1966 “C6 mat”.
Ong Nguyén Vin Q, sinh ndm 1965 “ Vang mat”.

Cung tra tai dia chi: To 4, ap H, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc. Ong Q uy
quyén cho ba H tham gia phién toa.

Nguroi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Hoang Viét Tao, sinh ndm 1952.

Tra tai dia chi: Ap 3, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.
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Nguo1 khang cao, khang nghi: Nguyén don ba Hoang Thi N khang cao; Vién
truong Vién ki€ém sat nhan dan tinh Binh Phudc khang nghi.

NOI DUNG CUA VU AN:
Nguyén don ba Hoang Thi N trinh bay:

Ngay 25 thang 4 nim 2018, ba N c6 ky Hop ddng dit coc v6i vo chong ong
Nguyén Vin Q, ba Bién Thi H dé dam bao cho viéc ky hop dong chuyén nhugng dién
tich chiéu ngang 50m mit tién dudng, chiéu dai hét thira dit (trong d6 c¢6 150m? dat thd
cu), phan dat nay thudc mot phan thira dat s6 01, to ban d6 khong s, c6 tong dién tich
4.542m? tai: Ap 1, xd M, huyén C, tinh Binh Phudc, dat co gidy ching nhan quyén st
dung dat dung tén ho ong Nguyén Vin Q do Uy ban nhéan dan huyén Binh Long cii
(nay la huyén C) cap ngay 06/12/2000 (dat da dugc cap doi glay ching nhén quyén su
dung dat vao ngay 24/12/2008, thudc thira dat sé 87, to ban dd sd 32, mang tén ho ong
Nguyén Van Q) voi gia chuyén nhuong la 5.500.000.000 dong. Ba N da dat coc cho ba
H, 6ng Q s tién 1.000.000.000 ddng. Thoa thuan dat coc ngay 25/4/2018 duoc lam 01
ban c6 bén ba H, 6ng Q va ba N cung nguoi lam ching chi Pham Thi Bich Tuyen ky
tén. Theo thoa thuén trong Hop dong dit coc dén ngay 25/5/2018 hai bén dén phong
cong chung dé ky két hop dong chuyén nhuong va thanh toan s tién chuyén nhuong
con lai. Tuy nhién, tai phong Cong chimg G ba H dwa so db tach thira ra thi ba N phat
hi¢n thira dat ba H chuyén nhuong khong ‘ding nhu so d6 trong Gidy chimg nhén
quyen str dung dat ma ba H thoa thuan chuyen nhuong cho ba N trude d6. Do do, ba N
tir chdi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Phong Cong
chung, sau d6 khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy Hop ddng dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 25/4/2018, yéu cau vo chong ba H, 6ng Q phai tra lai so
tién dit coc 1.000.000.000 dong va 1.000.000.000 ddng tién phat coc.

Bi don vor chong ba Bién Thi H, ong Nguyén Van O thong nhdt trinh bay:

Ngay 25/4/2018 c6 ky thoa thuan dit coc v6i ba Hoang Thi N dé dam bao cho
viée ky két Hop dong chuyén nhuong mot phan dt co dién tich chiéu ngang 50m mat
tién duong, chiéu dai hét thira dat (trong do co 150m? dat thd cu), phan dat nay thuodc
mot phan thira dat s6 01, to ban do khong so tong dién tich 4. 542m tai: Ap 1, xa Minh
Thanh, huyén C, tinh B1nh Phuéc, dat c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén
ho ong Nguyen Van Q do Uy ban nhan dan huyén Binh Long ct cap ngay 06/12/2000
(dat da duoc cap doi gidy ching nhén quyén sir dung dt vao ngay 24/12/2008, hién dat
thudc thira dat s6 87, to ban d6 sb 32, dung tén hd ong Nguyén Vin Q) voi gia chuyen
nhuong 1a 5.500.000.000 dong Ba H, 6ng Q di nhan dit coc cua ba N sd tién
1.000.000.000d6ng, hen dén ngay 25/5/2018 hai bén dén Phong Cong chiung G dé ky
két hop dong chuyén nhuong va giao s tién con lai. Sau khi hoan tat cac tha tuc tach
thira thi vao ngay 25/5/2018, vo chéng ba H, 6ng Q (cac con di ky ty quyén cho ng Q
duoc quyén thye hién viée chuyén nhuong) va ba N c6 mat tai Phong Cong ching Gia
Khang tai thi tran C dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh nhung phia ba N lai tir chéi ky hop dong.



Do khong c6 16i nén vo chong ba H, 6ng Q khong dong y tra lai 01 ty tién dit
coc va 01 ty tién phat coc cho ba N.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Viét T (Chéong ciia ba N)
trinh bay:

Ong T 1a chong cua ba Hoang Thi N, 6ng T thong nhit nhu trinh bay va yéu cau
ctua ba Hoang Thi N, ngoai ra 6ng T khong trinh bay gi thém.

Tai ban an dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 cta Toa 4n nhin
dan huyén C, tuyén xur:

1. Khdng chip nhén toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Hoang Thi
N vé viéc yéu cau huy bé “Thoa thuan dit coc” ngdy 25/4/2018 va yéu ciu budc cac
déng bi don ba Bién Thi H, 6ng Nguyén Vin Q phai tra lai sb tién dat coc
1.000.000.000 ddng, tién phat coc 1.000.000.000d0ng.

2. V& an phi dan su so thAm: Ba N phai chiu 72.300.000 ddng, duoc trir vao sb
tién tam Gng 4n phi di ndp 13 42.000.000 dong theo bién lai thu sé 0009477 ngay
27/6/2018 va bién lai thu sb 0009697 ngay 26/10/2018 tai Chi cyc Thi hanh 4n déan sy
huyén C; ba N con phai nop 29.700.000 dong (Hai muoi chin triéu bay trim ngan
dong).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh: Ba N phai chiu toan bo chi phi xem xét thim
dinh tai chd 1 1.500.000 dong, dugc trir vao sb tién 1.500.000 dong ba Hoang Thi N da
ndp tai Toa an.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo
cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 15/01/2019, nguyén don ba Hoang Thi N c6 don khang cdo toan by ban
an so tham: D& nghi Toa 4n nhan dén tinh Binh Phudc chap nhan toan b yéu cau khoi
kién cua nguyén don: Huay hop dong dit coc chuyén nhuong quyen sit dung dat ky
ngay 25/4/2018 gilta ba N va vg chong ong Q, ba H. Budc vg chong ba H, 6ng Q phai
tra lai sb tién dat coc 1.000.000.000 dong va 1.000.000.000 dong tién phat coc.

Ngay 30/01/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS khang nghi toan bo ddi v6i Ban
an s6 01/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 ciia Toa an nhan dan huyén C theo hudéng chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi N. Hay hop dong dit
coc giira ba Hoang Thi N véi ba Bién Thi H va dng Nguyén Vin Q vao ngay 25/4/2018
vO hi€u, hai bén phai trd cho nhau nhitng gi da nhan, ba Hoang Thi N khong phai chiu
an phi so tham.

Tai phién toa phuc tham vo chong ba N, ong T véi ba H da tu nguyén thoa
thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa dé nghi
Ho1 Bong xét xtr ghi nhan su ty nguyén thda thuan cu cac duong su. Chap nhan khang



nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc va chép nhan mot phén
khang cao cua ba N stra ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, tham tra tai phién toa, can
ct vao két qua thda thuan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hj1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Tai phién toa phic tham hom nay cac duong su tu nguyén thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Huy Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 25/4/2018,
gitta ba Hoang Thi N va vo chong ba Bién Thi H, 6ng Nguyén Vin Q;

Vo chong ba Bién Thi H, 6ng Nguyén Van Q hoan tra lai cho ba Hoang Thi N
sO tién dat coc 1a 979.000.000 dong (Chin trim bay muoi chin triéu dong) trong sb
1.000.000.0004d dat coc (Hai bén thoa thuan khdng phat coc);

Thoi gian thanh toan sé tién 979.000.000 dong néu trén dugc chia lam 02 dot:
Dot 01: Thanh toan 600.000.000 dong (Sau trim triéu dong) vao ngay 10/5/2019 tai
Chi nhanh Ngan hang ACB tai huyén C, tinh Binh Phudc; dot 02: Thanh toan
379.000.000 dong (Ba tram bay muoi chin triéu dong) vao ngdy 10/6/2019 tai Chi
nhanh Ngan hang ACB tai huyén C, tinh Binh Phudc.

An phi dan sy so tham: Ba Bién Thi H, 6ng Nguyén Vin Q chiu 21.000.000d;
ba Hoang Thi N chiu 21.000.000d. Nhung do ba Hoang Thi N trén 60 tudi nén duoc
mién.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000 dong, ba Hoang Thi N ty nguyén
chiu duoc khau trir vao sb tién 1.500.000d tam ung chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd
ndp tai Toa an nhan dan huyén C.

[2]. Xét thdy, cac thoa thudn néu trén cia cac duong sy 1a tu nguyén, phu hop
voi quy dinh cta phép luat, khong trai voi dao dtrc xa hoi. Can can cu vao Piéu 300 Bo
luat tb tung dan sy, nén dugc ghi nhan. Ch?ip nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc va chap nhan mot phan khang cdo ctia ba N stra ban
an so tham ctia Toa an nhan dan huyén C.

[3]. Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc ¢6 cin cir
nén duoc chép nhan.

[4]. An phi dan su phiic tham: Ba Hoang Thi N khong phai chiu.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
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Cin cir vao khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat to tung dan su 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Hoang Thi N va
toan bo Khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/01/2019 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Phudec.

Stra Ban an dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 cua Toa an
nhan dan huyén C. ‘ ‘

Ap dung cac Dicu 116, 127, 131, 328 cua Bo ludt dan sy nam 2015; biéu 300
B6 luat t6 tung nam 2015

Cong nhén sy thoa thuén gitra nguyén don ba Hoang Thi N, bi don ba Bién Thi
H, 6ng Nguyén Vian Q véi ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Viét Tnhu
Sau:

Huy Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 25/4/2018,
gitra ba Hoang Thi N va vo chong ba Bién Thi H, 6ng Nguyén Vian Q;

Vo chdng ba Bién Thi H, 6ng Nguyén Vin Q hoan tra lai cho ba Hoang Thi N
sd tién dat coc 1a 979.000.000 dong (Chin trim bay muoi chin triéu déng) (Hai bén
thoa thuan khong phat coc).

Thoi gian thanh toan s tién 979.000.000 dong néu trén duoc chia lam 02 dot,
cu thé nhu sau: Dot 01: Thanh toan 600.000.000 dong (Sau trim tridu déng) vao ngay
10/5/2019, thanh toan tai Chi nhanh Ngan hang ACB tai huyén C, tinh Binh Phudc; dot
02: Thanh toan 379.000.000 dong (Ba trim bay muoi chin triéu dong) vao ngay
10/6/2019, thanh toan tai Chi nhanh Ngan hang ACB tai huyén C, tinh Binh Phudc.

An phi dan sy so tham ba Bién Thi H va 6ng Nguyén Vin Q chiu 21.000.000d
(Hai muoi mot triéu dong).

An phi dan sy so tham 21.000.000d (Hai muoi mét triéu déng) ba Hoang Thi N
duoc mién (Do trén 60 tudi).

Ba Hoang Thi N du:qc nhan lai 42.000.000 ﬁéng (Bén muoi hai triéu déng) tién
tam Umg an phi dan sy so tham theo Bién lai thu tién so s6 0009477 ngay 27/6/2018 va
Bién lai thu tién s6 0009697 ngay 26/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

An phi dan sy phtc tham: Ba Hoang Thi N khong phai chiu va dugc nhan lai
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng 4n phi phic tham theo Bién lai thu
tién s6 0009845 ngay 16/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén C.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000 dong, ba Hoang Thi N chiu duogc
khau trir vao sb tién 1.500.000d tam tng chi phi xem xét thim dinh tai chd d3 nop tai
Toa an nhan dan huyén C.



Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co
quan thi hanh an co6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tr ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

Trong truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Bin dn phiic tham c6 hiéu lyc ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutéc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,

- THADS huyén C;

- Cac dwong su;

- Luru. Dii ky

Nguyén Vin Khuong









