TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH HAI DUONG

Ban &n s6: 07/2020/KDTM-ST
Ngay: 02/12/2020
“V/v tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Vil Thi Ha.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Minh Tén va ba Nguyén Thi Lién.

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Hoang Phuong - Thu
ky Toa an nhan dan thanh phb Hai Duong.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Dwong tham gia phién
tda: Ba Pang Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong xét xir so tham cdng khai vu an kinh doanh thwong mai thu ly sé
04/2020/TLST-KDTM ngay 07/02/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chap”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2020/QDST-
KDTM ngay 14 thang 10 nam 2020 va cac quyét dinh hodn phién toa, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B ..

Pia chi: S6 35 Hang V, phuong Ly Thai T, quan Hoan K, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Nguyén Ngoc A, sinh ngay 22/12/1977; Chitc vu: Pho Giam ddc
Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Thanh D ; Pia chi: S6 124 Théng N, phudng
Lé Th, thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong (c6 mit).

+ Ba Pham Thi H, sinh ngay 15/6/1978; Chturc vu: Giam ddc Phong giao
dich Nguyén Luong B - Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Thanh P ; Dia chi:
123.47 Khu Pinh L, phuong Tan B, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (c6
mat).

+ Ong Tran Hitu T, sinh ngay 12/8/1979; Chirc vu: Ph6 phong QLRR -
Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Thanh D ; Dia chi: S6 19/104 Nguyén Thi D,
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (c6 mat).

+ Ong Poan Van T1, sinh ngay 29/11/1983; Chuc vu: Kiém soat Phong
giao dich Dién B - Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Thanh D ; Dia chi: Lo
11.113 Khu d6 thi T N, thanh phdé Hai Duong, tinh Hai Duong (c6 mit).
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(Theo Quyét dinh s6 804/QD-BIDV ngay 22/8/2019 Uy quyén tham gia
to tung, phé san va thi hanh an dan sy cua Nguoi dai dién theo phap luat cua
Ngan hang va Gidy ty quyén lai 1ap ngay 15/10/2019).

- Bi don: Congty TNHH T

Pia chi: S6 42 duong Lac L, phuong Hai T, thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tién Tr- Chtc vu: Giam déc
(vang mat).

- Ngudi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:

+ Ong BUi Trung Qu, sinh nam 1943;

Noi cu tru tai: Boi 3, thon Quan b, xa Tan T, huyén Gia L, tinh Hai
Duong.

Nguoi dai dién hgp phap caa 6ng Qu: Anh Bui Trung Th, sinh niam
1974; Noi PKHKTT: sé nha 271, phd P4 Van T, An P 2, khu 1x, phuong Tan
B, TP. Hai Duong, tinh Hai Duong; Noi cu tra hién nay: Bdi 3, thon Quan D,
x& Tan T, huyén Gia L, tinh Hai Duong, (Theo vin ban Gidy uy quyén dé ngay
09/3/2020 cua 6ng Bui Trung Qu), (c6 mat).

+ Chi Than Thanh Thl, sinh nam 1978.

Noi cu tra: s6 nha 271 phd B3 Vin T, An P 2, khu 1x, phuong Tan B,
TP. Hai Duong, tinh Hai Duong (vang mit va c6 don xin xét xir vang mat).

NQI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién, bdn ty khai, 1oi khai trong qua trinh gidgi quyét vu an
nguroi dai dién theo iy quyén cia nguyén don Ngan hang TMCP Btrinh bay:
Ngay 04/9/2014 Ngan hang thuong mai ¢ phan phét trién CL (Nay 1a Ngan
hang BIDV Thanh P) va céng ty TNHH T (goi tat 1a cong ty T) c6 ky hop déng
tin dung sé6 HM0066.xx/HDTD ndi dung caa hop dong 1a: Ngan hang cho cong
ty T vay s tién han mac tin dung 1a 04 ty ddng, thoi han duy tri han muc tin
dung 1a 12 thang, thoi han cho vay nhan no 1a 06 thang, 14i suat cho vay ap dung
theo hinh thiic tha ndi 1a 10,5%/mam va dugc &p dung thay doi theo ting thoi ky
cdng bé 13i suat cua ngan hang; 13i suat ng qua han bang 150% l4i suat no trong
han; muc dich sir dung von vay 1a bd sung vén kinh doanh day dién, cng tat den,
san xuat mang dén. Dam bao khoan vay trén cac bén da ky Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua
ngudi khéc s6 NC.0063.12/HDTXX ngay 25/10/2012 va Phu luc stra d6i bo sung
hop ddng thé chap s NC.0063.14.xx/PLHDTC ngay 04/9/2014dwgc cdng chiing
va dang ky thé chap.Tai san thé chap theo hop dong 1a quyén st dung dat thia
dat 16 sb 45.186, dién tich 67,5m2, trén dat c6 ngdi nha 05 tang, dia chi ¢ khu d6
thi T, P. Tan B, TP. Hai Duong, nay 1a s nha 271 B4 van T, phuong Tan B, TP.
Hai Duong, tai san nha, datdung téntrong GCNQSD dét 1a 6ng Bui Trung Qu.
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Qua trinh thyc hién hop dong:

+ Ngay 04/9/2014 ngan hang da giai ngan cho cong ty T véi sé tién 1a
500.000.0004, thé hién tai Hop dong tin dung kiém gidy nhan ng va bang ké rat
vén s6 N.A.0066.xx.xx/HPTD ngay 04/9/2014. Theo hop dong nay, cong ty T da
tra cho ngan hang duoc 7.437.483d tién 14i, ng gbc chua tra.

+ Ngay 05/9/2014 ngan hang tiép tuc giai ngan cho cong ty T sd tién la
480.000.000d, thé hién tai Hop dong tin dung kiém giay nhan no va bang ké rat
vén s6 N.A.0066.xx.xx/HDTD ngay 05/9/2014. Theo hop ddng nay, cong ty da
tra cho ngan hang duoc 7.000.0004 tién 14i, ng gdc chua tra.

+ Du no 764.330.000d cua Hop ddng tin dung kiém gidy nhan no va bang
ké rat vén s6 NA.0063.13.xx/HDTD ngay 08/5/2014 theo Hop ddng tin dung s6
HM.0063.12/HDTD ngay 25/10/2012 duogc chuyén tiép theo ddi tai hop dong tin
dung s6 HMO0066.xx/HDTD ngay 04/9/2014.Theo hop dong nay, cong ty tra
duoc 494.764.9964 tién gbc va 34.916.964d tién 14i, s ng con lai chua tra.

Ngan hang da thuc hién dung nghia vu giai ngan cho cong ty T. Tuy nhién
do thoi diém thang 9/2014 tai san thé chap 1a quyén sir dung (viét tat 1a QSD) dat
va nha mang tén 6ng Bli Trung Qu dang bi tranh chap do chi Than Thanh Thi
khoi kién, TAND thanh phé Hai Duong thy Iy va giai quyét. Viéc tranh chap nay
de doa dén tai san bao dam nén ngan hang cin ctr diém 8.1.4 Diéu 8 cua hop
d6ng tin dung sé6 HM0066.xx/HDTD ngay 04/9/2014, ngan hang khong tiép tuc
giai ngan cho cdng ty va noi dung nay cac bén da xac nhan tai Bién ban lam viéc
ngay 26/4/2019.

Pén han tra ng goc va lai theo hop dong, cdng ty T méi thuc hién duoc mot
phan nghia vu tra no géc va I4i noi trén. Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc, théng
bao v&i cong ty T thuc hién nghia vu tra no va hai bén da 1ap nhiéu bién ban chét
cdng no, thoi diém chét no cudi cung 1a Bién ban lam viéc ngay 26/4/2019.
Nhung dén nay, céng ty Tkhdng thuc hién nghia vu tra no nén ngay
15/10/2019ngan hang c6 don khoi kién dén Toa én.

Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc cong ty T tra tong sb
tién tinh dén thoi diém ngay 08/10/2020 1a 2.190.540.0464, trong d6 no goc 1a
1.249.565.004d, no lai trong han 1a 39.383.723d, no 1ai qua han 1a 901.591.319d.
Va nghia vu tra 14i qué han trén sb du no ké tir ngay 09/10/2020 cho dén khi cong
ty thuc hién xong nghia vu tra ng, mac 14i suat theo thoa thuan trong hop dong
tin dung,cac hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rat vén.

Truong hop cdng ty T khong tra duoc no thi dé nghi Toa &n cho Ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xt ly tai san thé chap Ia quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat theo hop dong thé chap sé NC.0063.12/HDTXX
ngay 25/10/2012 va Phu luc sira ddi bo sung hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat d¢é dam bao viéc thuc hién nghia vu caa nguoi khac
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s6 NC 0063.14.xx/PLHPTC ngay 04/9/2014, theo d6 tai san thé chap la toan bo
nha, dat & dia chi s6 271 P van T, phuong Tan B, Tp. Hai Duong mang tén ong
Bui Trung Qu. Hién nha, dat thé chap dang do chi Than Thanh Thl quan ly, st
dung nén yéu cau chi Th1 giao lai tai san thé chap cho ngan hang khi ngan hang
c6 yéu cau phat mai xt Iy tai san thé chap.

* Theo loi khai cua dai dién bi don trinh bay:

Viéc ky két Hop ddng tin dung han muc, cac hop dong tin dung kiém giay
nhan no va bang ké rat vén, hop dong thé chap gitta cac bén nhu nguyén don
trinh bay 1a dung. Cac diéu khoan trong cac hop ddng, cac bén khong tranh chép.

Qua trinh thuc hién hop dong, ngan hang da giai ngan cho cong ty T
nhiéu 1an, luon duy tri tong han mic vay 1a 4.000.000.000d. Cong ty da sur
dung dung muc dich vay von, cling da thuc hi¢n nghia vu trd mot phén no géc,
13i nhiéu 1an theo dinh ky.

Nay, ngan hang khai kién vé s6 du no gbc theo cac hogp dong tin dung
kiém gidy nhan ng va bang ké rat von, tong no gbc 1a 1.249.565.004d, cong ty T
ddng ¥ va nhat tri tra.

Déi véi no 14, ké tir thoi diém ngay 25/10/2014 cho dén nay, cong ty T chua
tra khoan tién 14i ndo cho ngan hang. Mc 13i suat trong han va qua han diéu chinh
theo thoi gian nhu nguyén don xac dinh, bi don déng y, khong c6 ¥ kién gi. Tuy nhién
bi don khong chip nhan tra 13i cho ngan hang véi Iy do:

Hop déng tin dung van con hiéu luc, chua hét thoi han vay han mitrc
nhung ngan hang di dimg giai ngan khi cong ty vira ndp tién vao tra khoan
vay trudc dén ngay ddo han. Cong ty da thuc hién ding cac diéu khoan cua
hop dong nhung Ngéan hang lai vi pham nghia vy vé giai ngan vén vay trong
khi thoi gian d6 cong ty dang lam an thuédn lgi. Viéc dung giai ngan ctia ngan
hang nén cong ty gap kho khin vé tai chinh, khong thu hdi dugc cong ng dé
tra no cho ngan hang. Mit khéc, tai thoi diém nay tai san thé chap la nha, dat
ciia 6ng Qu dang co tranh chap do chi Than Thanh Th1 khoi kién tai Toa an.
Nén cong ty di co6 phuong an tra no 1a dé& nghi ngan hang giai chap nha dat cta
6ng Qu dé thay bang thé chap tai san nha, dat cia ngudi khac nhung ngan
hang khong dong ¥, din dén khoan no kéo dai khong tra duge. Do d6, cong ty
khéng dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia ngan hang vé viée tra tién 13i. D& nghj
ngan hang mién toan bo no 13i trong han va qua han cho cong ty.

Vé xu 1y tai san thé chap: Nghia vu dugc bao dam theo Hop dong thé
chip va Phu luc hop dong thé chap 1a toan bd nghia vu hoan tra no vay tong sd
no géc gia tri tdi da 1a 1.500.000.000d va 1ai phat sinh, cadc nghia vu khac ma
Cong ty tra cho Ngan hang theo cac Hop dong tin dung ké tir ngay 04/9/2014.
Tai san thé chap 13 toan bo nha, dat ¢ dia chi s6 271 P van T, phuong Tan B,
Tp. Hai Duong dumg tén 6ng BUi Trung Qu. Cong ty dong ¥ véi yéu cau khai
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kién xir 1y tai san thé chap cua ngan hang nhung chi dé tra ng goc, con déi voi no
1ai cong ty khong nhat tri véi Iy do nhu cong ty di trinh bay & trén.

*Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Bui Trung Qu do anh BUi
Trung Th a dai diéntrinh bay: Viéc ky két hop dong thé chap va phu lyc sira doi
bd sung hop dong thé chap gitra ngan hang véi 6ng Bui Trung Qu nhu ngan hang
trinh 1a dtng. Tai san thé chap 1a toan bo nha, dat ¢ dia chi s6 271 P van T,
phuong Tan B, TP. Hai Duong ding tén éng Bui Trung Qu. Ngudn gdc nha, dat
nay la cua anh va chi Than Thanh Thl tao lap, gia dinh va cac con khong ai c6
cong st dong gop gi. Nam 2011, anh chi dd lam thu tuc tang cho nha, dat noi
trén cho 6ng Qu va da sang tén cho ng Qu. Sau d6 nha, dat bj cac bén tranh chap
va duoc giai quyét bing ban &n cd hiéu luc phap luat, két qua giai quyét 1a cong
nhan hop ddng ting cho nha, dat 1a hop phap, nha dat thuoc quyén sir dung hop
phap cua 6ng Qu. Khi anh va chi Thl lam thu tuc ly hon tai Toa an, cac bén
khong c6 yéu cau gi véi nha, dat ndi trén. Anh va chi Thl khéng cé thoa thuan vé
viéc anh sé tra cho chi Thl 01 ty dong dé chi Thl ra khoi nha dat. Hién nha, dat
chi Thl va cac con anh dang sir dung, van gitr nguyén hién trang nhu khi lam tha
tuc thé chap tai ngan hang.

Nay ngan hang khoi kién yéu cau xu ly tai san thé chap nha, dat dung tén
6ng Qu khi cong ty T khdng tra duoc no, 6ng Qu cd quan diém chi dong y cho xir
ly tai san thé chap dé tra no gbc, con no 1ai khong dong y véi ly do nhu bi don da
trinh bay.

*Nguwoi cO quyen lgi, nghia vu lién quan chi Than Thanh Thi trinh bay:
Hién nha, dat & dia chi s6 271 B4 van T, phuong Tan B, Tp. Hai Duong ma ngan
hang yéu cau xu 1y dé thu hdi no do chi va cac con dang quan ly, sir dung. Chi
khong dong ¥ véi yéu cau xir ly tai san thé chap nha dat caa ngan hang, véi ly do
nha, dat 13 tai san chung cuta chi va anh Bui Trung Th nhung dtng tén trong
GCNQSD dit 1a 6ng Bui Trung Qu. Khi chi va anh Th ly hon tai Toa &n, anh Th
c6 quan diém néu me con chi khdng duoc str dung nha, dat thi anh Th s& tra cho
chi sb tién 01 ty ddng. Nay, anh Th chua tra tién nén chi khong dong y cho ngan
hang xu ly tai san thé chap. Qua trinh sir dung nha, dat tir ndm 2010 cho dén nay,
chi van gitr nguyén hién trang, khong xay dung, ton tao gi thém.

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giit nguyén yéu cau va quan
diém nhu da trinh bay.Vé s6 liéu du no c6 sy thay doi, tinh dén thoi diém xét xir
ngdy 02/12/2020 ngan hang yéu cau cong ty T tratdong sé tién goc va li l1a
2.212.407.433d, trong d6 ng gbc 1a 1.249.565.004d, no 14 trong han Ia
39.383.723d, no 13i quéa han 12923.458.706, cu thé nhu vin ban Bang ké du no,
1ai vay dén ngay 02/12/2020 (khach hang: Céng ty TNHH T — CIF:5234765) ma
ngan hang cung cip cho Toa &n tai phién toa.Viéc giai ngan caa ngan hang 1 dya
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trén vin ban dé nghi giai ngan cua khach hang. Khi duoc thdng béo ngan hang
ding giai ngan, bi don khong c6 gidy dé nghi ngan hang tiép tuc giai ngan. Tai
san bao dam dang tranh chap nén ngan hang duoc quyén ding giai ngan. Phuong
an tra no cua bi don 1a dé nghi thay doi tai san thé chap nhung ngan hang khong
dong y.

- Nguoi dai dién theo ay quyén cua ngudi ¢d quyén loi nghia vy lién quan,
anh BUi Trung Th giit nguyén quan diém d trinh bay trudc ddy. Anh xac dinh s6
tién ma ngan hang giai ngan cho cong ty T ma ngan hang dang khoi kién anh
khong lién quan va khéng st dung sé tién nay. Anh dong y véi quan diém cua bi
don, chi d6ng y cho xir ly tai san thé chap dé tra no gdc, con no 1ai khong ddng y
tra.

- Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phan - Cha toa
phién toa tién hanh thu ly, thu thap tai liéu chang c, quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt va chuyén hd so cho Vién kiém sat theo ding quy dinh tai BLTTDS. Hoi
d6ng xét xtr tudn thu dung quy dinh vé trinh ty tai phién toa so tham cua
BLTTDS. Nguyén don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chap hanh, bi
don khong chap hanh quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 68,70,72
BLTTDS. Y kién vé giai quyét vu an: Bé nghi HDXX cin ctr cac quy dinh ctiia phap
luat, x&r chip nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don, budc bi don tra toan
bo sb no gdc, no 13i va 13i phét sinh cham thuc hién nghia vu sau thoi diém xét xir so
tham ciing nhu viéc xir ly tai san thé chip theo nhu yéu cau khoi kién cia ngan
hang. Budc bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai c6 gid ngach, hoan tra lai
tién tam tng an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liu cd trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, HPXX nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung:

- Ngan hang BIDV va Cong ty T 12 hai chu thé c¢6 dang ky kinh doanh, ky
két hop dong déu vi muc dich loi nhuan. Céng ty T c6 tru so tai: S6 42 duong
Lac L, phuong Hai T, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Do vay, quan hé
phap luat tranh chap 1a kinh doanh thuong mai, thuoc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30; khoan
1 Piéu 35; khoan 1 Biéu 39 Bo luat té tung dan su.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€
nhiéu lan nhung vang mat khdng cé Iy do. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
chi Than Thanh Th1 vang mat va c6 don xin xét xtr vang mat. Nén Toa an xét xir
vang mit nhimg ngudi ndy theo quy dinh tai Diéu 227, Biéu 228 BLTTDS.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:



[2.1]. Vé é&p dung phap luat: Hop dong tin dung, hop dong thé chap, phu
luc hop dong dugc ky két tir ndm 2012, ¢6 hinh thirc va noi dung pht hop vai Bo
luat dan sy nam 2015, nay phat sinh tranh chap nén ap dung quy dinh caa Bo luat
dan sy nim 2015 dé giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015.

[2.2]. V& yéu cau khai kién tra ng goc va lai:

[2.2.1]. Hop ddng tin dung s6 HM0066.xx/HPTD ngay 04/9/2014 va céc
Hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rut von, gitta bén cho vay 1a
Ngéan hang BIDV va bén vay la Coéng ty T la tu nguyén, noi dung va hinh thac
cua hop doéng phu hop voi quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chac tin
dung; Diéu 116, Biéu 117 Bo luat dan su nén c6 gia tri phap ly lam phét sinh
quyén va nghia vu cta cac bén tham gia giao két hop dong.

[2.2.2]. Qua trinh thuc hién hop dong:

Ngén hang BIDV di thyc hién ding cac diéu khoan caa hop ddng tin dung.
Can ctr c4c Hop ddng tin dung kiém gidy nhan ng va bang ké rat vén s, Bao
dang ky khoan vay kiém phiéu giai ngan, Bién ban 1am viéc chét céng ng, Bang
ké du no, 13i vay dén ngay 02/12/2020,c6 cin ctr xac dinh cong ty T di tra duoc
maot phan no géc, 1ai va hién con du no tinh dén hét ngay 02/12/2020, cu thé nhu
sau

+ Theo Hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rat von sb
NA.0063.13.xx/HPTD ngay 08/5/2014 theo Hop dong tin dung s6
HM.0063.12/HDTD ngay 25/10/2012 duogc chuyén tiép theo ddi tai hop dong tin
dung s6 HM0066.xx/HDTD ngay 04/9/2014: Ngan hang giai ngan cho cong ty T
1la 764.330.000d. Coéng ty tra dugc 494.764.996d tién gdc va tra duoc
34.916.9644 tién l4i. Hién con ng gdc 1a 269.565.004d va no l4i trong han la
1.799.5564, no 1ai qua han 230.379.873d.

+ Theo Hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rat von sb
NA.0066.xx.xxHDTD ngay 04/9/2014: Ngan hang da giai ngan cho cong ty T
véi sb tién 12 500.000.000d. Cong ty da tra duoc 7.437.483d tién I4i. Hién con ng
géc 500.000.000d, no lai trong han 13 19.104.167d, ng 13 qua han Ia
351.470.833d.

+ Theo Hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rat vén sé
NA.0066.xx.xx/HDTD ngay 05/9/2014: Ngan hang di giai ngan cho cong ty T sb
tién 1a 480.000.000d4. Cong ty tra duoc 7.000.000d tién I&i. Hién con ng gbc
480.000.000d, ng lai trong han 1a 18.480.000d, no 1ai qué han la 341.608.000d4.

Nhu vay, tinh dén hét ngay 02/12/2020, cong ty T da tra cho Ngan hang
dugc 494.764.996d tién gc va 49.356.4474 14i trong han. Hién con ng goc la
1.249.565.004d, no lai trong han 1a 39.383.723d, no 1di qué han la 923.458.7064,
tong du no goc va 14i 12 2.212.407.4334.
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Nay nguyén don va bi don déu théng nhét sé tién du no gbc, du no 13i. Tuy
nhién bi don chi nhat tri tra du no g¢ cho ngan hang, con no 14i qua han va trong
han, bi don khong dong y tra vi Iy do ngan hang vi pham nghia vu giai ngan la
dirng giai ngan khi van con thoi han caa hop dong.

Can ctr c4c tai liéu ching cir ¢6 trong hd so thé hién: Qué trinh thuc hién
hop d6ng tin dung cho vay han mac s6 HM0066.xx/HPTD ngay 04/9/2014, ngan
hang di giai ngan cho cong ty T dén lan ther 2, 1an 1 giai ngan vao ngay
04/9/2014 sé tién 1a 500.000.000d, lan 2 giai ngan vao ngay 05/9/2014 Ia
480.000.000d va du ng 764.330.000d cua hop dong tin dung trudc chuyén tiép
theo dbi tai hop ddng tin dung nay, va van con thoi gian duy tri han muc tin dung
theo hop dong l1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong 1a 04/9/2014 nhung sau ngiy
05/9/2014 ngan hang dung giai ngan. Ly do ngan hang dung giai ngan la thoi
diém nay c6 tranh chap de doa dén tai san bao dam, do chi Than Thanh Th1 khoi
kién 6ng BUi Trung Qu vé tuyén bb hop dong ting cho quyén st dung dat va nha
gitra chi Th1 va anh Bui Trung Th véi 6ng Bui Trung Qu vo hiéu. Nha, dat ting
cho chi Thl khoi kién chinh 1a nha, dat dang thé chap tai ngan hang cua vu an
nay. Vu an da duoc TAND thanh phd Hai Duong thu ly, giai quyét bang ban an
dan su so tham sb 23/2014/DSST ngay 18/12/2014, sau d6 cac duong su khang
cao va khiéu nai ban an nén dugc xem xét theo trinh ty phidc thim va giam déc
tham. Can ctr diém 8.1.4 Diéu 8 quyén va nghia vu cta bén A (tc bén cho vay la
ngan hang BIBD) quy dinh tai hop dong tin dung s6 HM0066.xx/HDTD ngay
04/9/2014 thé hién:

“8.1.4- Puroc quyen cham dut viéc cho vay va thu hoi ne trude ngay ddo
han no vay trong cdc trurong hop sau:

+ Bén B....ceveeeeen...,CO tranh chdp de doa dén TSBD”.

Sy thoa thuan trén cua céc bén trong hop dong tin dung 1a tu nguyén va phu
hop quy dinh caa phap luat. Cac bén khong tranh chap cac diéu khoan cuaa hop
ddng. Can clr vao diéu khoan trén caa hop dong thi Ngan hang cham dut viéc cho
vay (ding giai ngan) la c¢6 can cu. Mat khac tai Bién ban lam viéc ngay
26/4/2019 gitra ngan hang va cong ty T c6 théng nhat noi dung 1a ngan hang
dugc quyén cham dut viéc cho vay va thu hdi no trude ngay dao han. Nay, cong
ty T cho rang ngan hang vi pham nghia vu giai ngan 1a khong ¢ cin ct duoc
chap nhan.

Bi don trinh bay viéc dung giai ngan caa ngan hang co lam cong ty bi thiét
hai vé tai san, nhung trong qua trinh giai quyét vu an bi don khéng yéu cau nén
trong vu an nay, Toa an khong xem xét giai quyét.

Khi dén han thanh toan tra no goc va I3, cong ty T khong thuc hién nghia
vu. Do d6 ¢6 can ctr chap nhan yéu cau khai kién caa BIDV buoc cong ty T
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thanh todn tra cho ngan hang tinh dén hét ngay 02/12/2020, sé6 ng gbc la
1.249.565.004d, no lai trong han 1a 39.383.723d, no 1ai qua han la 923.458.706d,
tong du ng goc va lai 1a 2.212.407.433d. Va tiép tuc tra tién 14i trén sé du no ké
tir ngay 03/12/2020 cho dén khi cong ty T thuc hién xong nghia vu tra no, mac
|4i suat theo thoa thuan trong hop dong tin dung va cac hop ddng tin dung kiém
gidy nhan no va bang ké rat vén.

[2.3]. Vé yéu cau khai kién xtr Iy tai san thé chap:

Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ¢é dam bao
viéc thyuc hién nghia vu cta nguoi khac s6 NC.0063.12/HDTXX ngay 25/10/2012
da duoc xem xét xac dinh c6 hiéu lyc tai Ban an phic tham sé 56/2018/DS-PT ngay
29/11/2018 ciia TAND tinh Hai Duong (Ban 4n niy da c6 hiéu luc phap luat). Hop
dong thé chap trén c6 hiéu luc phéap luat nénphat sinh quyén va nghia vu cta cac
bén. Do cac bén tiép tuc ky hop dong tin dung han maic méi 1a Hop ddng tin dung s6
HMO0066.xx/HDTD ngay 04/9/2014 nén d& dam bao khoan vay ndy, ngay
04/9/2014c4c bén ky Phu luc stra d6i bd sung hop ddng thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cia ngudi khac sé NC
0063.14.xx/PLHDTC, noi dung sira doi, bd sung vé nghia vu duoc bao dam va gia
tri tai san thé chap. Phu luc sira doi, bo sung hop dong thé chap do céc bén tu
nguyén ky két, noi dung, hinh thixc pht hop véi quy dinh duoc phap luat nén cé hiéu
luc.

Tai san thé chap theo hop dong 1a quyén sir dung dat thira dat sé 16 45.186,
to ban d6 QH 05, dién tich 67,5m2, dia chi: khu d6 thi méi phia Tay (nay la thira
dat ¢ dia chi s6 271 Bd van T, phuong Tan B, Tp. Hai Duong) va tai san gan lién
v6i dat 1a 01 nha ¢ nam tang bé tong cdt thép, dugc UBND thanh phd Hai Duong
cdp GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE
297119 ngay 08/7/2011, mang tén éng Bui Trung Qu.

Can ctr Phuy luc stra d6i, b6 sung hop ddng thé chap, tai san nha, dat ndi trén
bao dam cho toan bo nghia vu hoan tra no vay déi véi tong sé no goc co gia tri
t6i da 1a 1.500.000.000d theo hop ddng tin dung s6 HM0066.xx/HDTD ngay
04/9/2014 va cac hop dong tin dung duoc ky két gitra cac bén tir ngay 04/9/2014,
tirc gom ca hoan tra toan bo no géc, no 13i va cac chi phi phat sinh (néu cd).

Nay cac duong su déu khdng tranh chap vé diéu khoan caa hop dong, thdng
nhat vé tai san bao dam, pham vi bao dam, nghia vu bao dam nhu da trinh bay ¢
trén. Nhung cong ty T va ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng Qu chi déng y xur
ly tai san thé chap dé tra ng gdc, khong dong y xur ly tai san thé chap dé tra no lai
vi cho rang ngan hang vi pham vé giai ngan.

Tuy nhién, nhu di phén tich & phan [2.2.2] & trén thi khong ¢ cin ctr X&c
dinh ngan hang vi pham vé viéc giai ngan. Nay, cong ty T vi pham nghia vu tra
no. Do d6, co cin cir chap nhan yéu cau ciia ngan hang duoc quyén yéu cau xi ly
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toan bo tai san thé chap dé thu hdi no trong truong hop cong ty T khéng tra duoc
no. S6 tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi can
thiét cho viéc xir ly tai san thé chap s& dugc thanh toan cho khoan no cuaa cong ty
T tai Ngan hang, néu thiéu thi cong ty T tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét khoan
no trén, néu con thira s& duoc tra lai cho 6ng Bui Trung Qu.

Hién chi Than Thanh Th1 va c4c con dang & trén nha, dat thé chap va khdng
dong ¥ giao nha, dat cho ngan hang khi xu Iy tai san bao dam. Anh Th khong c6
thoa thuan tra lai cho chi Thl sb tién 01 ty déng dé chi tra lai nha, dat khi vo
chdng ly hon, vi nha, dat thuoc quyén quan ly, sit dung hop phap cua 6ng Qu. Tai
Ban an hon nhéan va gia dinh s6 38/2019/HNGD-ST ngay 28/11/2019 cua TAND
thanh phé Hai Duong (ban an nay da c6 hiéu luc phép luat) khéng chap nhan yéu
cau cua chi Thl vé yéu cau anh Th va 6ng Qu tra céng sirc dong gop ddi vai nha,
dat. Qua trinh st dung chi Thl giit nguyén hién trang nha, dat nhu khi ky thé
chap, khong cé cong stc ton tao. Nay, ngan hang khai kién yéu cau xu 1y tai san
thé chap nén can budc chi Thi phai giao nha, dat cho ngan hang khi ngan hang c6
y&u cau xir Iy tai san thé chap.

[3]. VVé an phi, chi phi té tung: Yéu cau khoi kién ctua nguyén don dugc chap
nhan nén khdng phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so thAm va duoc nhan lai
s6 tién tam Gng an phi da nop. Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham.

BIDV tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va khdng yéu cau
Toa an giai quyét nén Toa an khéng xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Cin ctr Biéu 116, Biéu 117, Biéu 157, biéu 298, Diéu 317, biéu 318,
biéu 319, Piéu 320, Diéu 321, Piéu 322, Didu 323, Diéu 326, Diéu 429 Bo luat
dan sy; Diéu 91, Biéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 175 Luat dat dai; Diéu 4,
Piéu 319 Luat Thuong mai; khoan 2 Piéu 244, diém b khoan 2 DPiéu 227, khoan 3
Diéu 228, Diéu 147, biéu 185 B luat té tung dan su; cac Diéu 4,10 va 23 Nghi
dinh  163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006: Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP, ngay 11/01/2019; Luat phi va 1& phi
s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Chap nhan yéu cau kheéi kién cia Ngan hang thwong mai cé phan B

2.1. Buoc Cong ty TNHH T phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan Btinh dén thoi diém xét xir (hét ngay 02/12/2020): sé6 ng gbc la
1.249.565.004d, ng lai trong han 1a 39.383.7234d, no 14i qua han 1a 923.458.7064,
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tong du no gdc va lai 1a 2.212.407.433¢ (Hai ty, hai trim mudi hai triéu, bon
tram linh bay nghin, bon trim ba muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (ngay 03/12/2020) cho dén
khi thi hanh 4an xong, Céng ty TNHH T con phai tiép tuc chiu khoan tién lai cua
sb tién con phai thi hanh theo muc 14i suat ma céac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung va cac hop déng tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rut von.

2.2. Vé xir ly tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat,
Cong ty TNHH T khong thuc hién thanh toan toan bo sb tién géc, 13i ddi vai cac
khoan vay néu trén, Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n
dan su cd tham quyén tién hanh xt 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira
dat s6 16 45.186, to ban @6 QH 05, dién tich 67,5m2, dia chi: khu d6 thi T,
phuong Tan B, TP. Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a s6 nha 271 B3 vin T,
phuong Tan B, TP. Hai Duong, tinh Hai Duong) va tai san gin lién véi dat 1a 01
nha ¢ 05 tang bé téng cbt thép, duoc UBND thanh phd Hai Duong cip GCNQSD
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE 297119, s vao sb
cap gidy chitng nhan CH 00411, ngay 08/7/2011, mang tén 6ng BUi Trung Qu,
theo Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat dé dam bao
viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac, sé6 NC.0063.12/HDTXX ngay
25/10/2012, va Phu luc sira d6i bo sung hop ddng thé chap quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cia ngudi khac, sb
NC.0063.14.xx/PLHDTC ngay 04/9/2014 duoc cong ching va diang ky thé chap.

Toan b s tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam sau khi trir di cac
chi phi hop 1y cho viéc xt 1y tai san thé chap duoc ding dé thanh toan nghia vu
tra no cua Cong ty TNHH T ddi v6i BIDV. Sé tién thu duogc tir phat mai tai san
bao dam khéng du thanh todn hét khoan no thi Céng ty TNHH T van phai c6
nghia vu tra hét khoan no cho BIDV, s tién con thira s& duoc tra lai cho 6ng Bui
Trung Qu.

Chi Than Thanh Th1 c6 trach nhiém giao tai san thé chap 1a quyén st dung
dat thira dat sb 16 45.186, to ban d6 QH 05, dién tich 67,5m2, dia chi: khu do thi
T, phuong Tan B, TP. Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a sé6 nha 271 D6 van T,
phuong Tan B, TP. Hai Duong, tinh Hai Duong) va tai san gan lién véi dat 1a 01
nha ¢ 05 tang bé téng cét thépcho BIDV khi BIDV ¢6 yéu cau phat mai xu ly tai
san thé chap.

3. V& an phi:

- Buoc Cong ty TNHH T phai chiu 76.248.148d (bay muoi sau triéu, hai
tram bon muoi tam nghin, mot trim bon muoi tam ddéng) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

- Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP B sb tién tam ung an phi da nop la
36.500.000d (ba muoi sau triéu, ndm trim nghin dong) do dai dién cua BIDV da
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nop theo bién lai thu tién tam tng an phi, I& phi Toa an sé: AA/2018/0000895
ngay 05/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong.

4. Quyén khang c&o: Nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an so tham. Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang
mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban &n hoic tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Trieong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
an dan su c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc b cieong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
cua Lugt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Lugt Thi hanh an dan se./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hai Duong;
- Chi Cuc THADS TP.Hai Duong;
- Cac duong su;
- Luu Tog;
- Luu HS.

Vii Thi Ha
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