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Ngay 25 - 9 - 2022

VIv “Tranh chdp vé tuyén bé van bdn
cong chung vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hai dong xét xi phuic tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Chu Vin Thanh

Céac Tham phan: Ong Pham Ngoc Toan

Ong Luong Vin Dai

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Lao Cai.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/9/2022 va ngay 25/9/2022 tai tru s Toa an nhan dan
tinh Lao Cai xét xtr phic tham céng khai vu an thu Iy s6 09/2022/TLPT-DS ngay
20/5/2022 vé viéc “Tranh chdp vé tuyén bé Hop dong cong ching vo hiéu” do
ban an dan sy s6 05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 cua Toa &n nhan dan thanh phé
L, tinh Lao Cai bi khang céo.

~ Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 09/2022/Qb-PT ngay 16/7/2022;
Quyet dinh hodn phién toa so 25/2021/Qb-PT ngay 26/7/2022; Quyet dinh hoan
phién toa so6 29/2021/QD-PT ngay 22/8/2022; Quyét dinh tam ngung phién toa so
26/2022/QD-PT ngay 15/9/2022 giita céc duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Van C va ba Poan Thi T;
Cung dia chi: Xom 2, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Podan Thi T: Qng D6 Vin C - Dia chi:
Xom 2, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh. (Van ban uy quyén ngay 22/9/2022). Co
mat tai phién toa.
~ Nguoi dgi di¢n theo siy quyén ciia ong P4 Van C: Ong Bui Vin H - Dia chi:
T6 17, phuong C, thanh pho L, tinh Lao Cai.Cé mat tai phién toa.
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2. Bi don: Ba Truong Thi T1
Pia chi: T6 23, phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai. C6 mit tai phién toa.

Nguoi dgi dién theo iy quyen cua bj don: Ong Nguyén Van b - bia chi: $6
051, pho L, phuong K, thanh pho L, tinh Lao Cai. (Van ban uy quyén ngay
11/10/2021). C6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan: Van phong Cong chimg T
Pia chi: S6 051, phd L, phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba T - Chac vu: Trudng van phong. Vang

-

mat.

Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong Nguyén Van D - Dia chi: S6 051, pho
L, phuong K, thanh pho L, tinh Lao Cai. (Van ban uy quyen ngay 20/10/2021).
CO mat tai phién toa.

4. Ngwoi lam chang:

- Ba B4 Thi H, sinh nam 1971 - Dia chi: T6 3, phuong D, thanh phd L, tinh
Lao Cai. Cé mat tai phién toa.

- Chi Tran Thi H, sinh ndm 1985 - Dja chi: T4 3, phuong D, thanh phé L,
tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.

5. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng P Vin C va ba Poan Thi T.

NQI DUNG VU AN

_ Nguyén don 0ng D6 Viin C, ba Doan Thi T va Nguoi dgi dign theo iy
quyeén cua nguyén don trinh bay:

Khoang thang 6/2020 ba Truong Thi T1 dén nha caa dng DS Vin C va ba
Doan Thi T, tai dia chi: X6m 2, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh va n6i dng ba ky
gidy to cho ¢6 DS Thi H (1a ¢6 rudt cua dng ba C T). Vi tin tudng 1a c6 rudt nho
nén ong C va ba T khong xem ndi dung va ky vao cac gidy to theo chi dan cua ba
T1. Saunay ong C vaba T méi blet hd so ba T1 dua la Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dbi véi quyén su dung dat duoc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat (Viét tit: GCNQSDD) s6 CP 091624 do UBND thanh phd L cap ngay
19/05/2020, mang tén ngudi sir dung dét 1a dng B4 Vian C cho ba Truong Thi T1.

Sau d6, ba Truong Thi T1 mang ho so vé Vin phong Cong chiung N (nay
la Van phong Cong chtng T) 1am tha tuc cong ching hop dong trén. Ngay ghi
trong hop dong la ngay 30/6/2020, do cdng chimng vién Nguyén Anh L 1a nguoi
thuc hién chang kién viéc ky hop déng giira bén ban dng B4 Van C va ba Poan
Thi T vé&i bén mua ba Truong Thi T1. Tuy nhién trén thyc té ngay 30/6/2020 dng
C va ba T khéng c6 mit tai phong cong ching, tai thoi diém d6 6ng C va ba T ¢o
mat & nha tai xom 2, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh, khong gép ngudi nhéan chuyén
nhuong 1 ba Truong Thi T1 ciing nhu khong hé ¢6 su ching kién ctia cong chimg
vién Nguyén Anh L nhu 10i chimg dugc ghi tai Hop dong. Viéc cong chimg Hop
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ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dd vi pham vé trinh t, tht tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, vi pham nghiém trong nguyén tac cong chimg duoc
quy dinh trong Luét cong ching tai Diéu 44 vé dia diém cong ching va Piéu 48
vé ky diém chi trong vin ban cong chimg.

Sau khi cong chimg hop dong, ba T1 da mang hé so di lam thu tyc dang ky
quyen str dung dat va dugc UBND thanh phd L cap GCNQSDD s6 CU 742474
cap ngay 22/7/2020 mang tén nguoi sir dung Truong Thi T1. Vi vay nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét van dé sau:

- Tuyén bd vian ban céng chung sé 723, quyén so 02/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/6/2020 vé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta nguoi chuyén nhuong 1a dng B6 Vian C va ba Poan Thi T voi ngudi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ba Truong Thi T1” cua Vian phong Cong ching
N cdng chung la vo hiéu.

- Bugc ba Truong Thi T1 phai tra lai quyen sir dung dat va tai san trén dat
theo Hop d6ng chuyén nhuong hop dong chuyén nhuong giva: Ong Do Vin C va
ba Poan Thi T véi ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat: Ba Truong Thi
T1 d3 duoc Vian phong Cong chung N cdng chimg, dé ngay cdng ching ngay
30/6/2020, gom: Thtra dat s6 113, to ban dd s6 09, tai: Thén C, xa B, thanh phé
L, tinh Lao Cai va tai san trén dat nhu hién trang trude khi chuyén nhuong.

Bi don ba Truwong Thi T1, Nguoi dgi di¢gn theo ay quyén cia bi don 6ng
Nguyeén Van D trinh bay:

Nam 2010 ba Truong Thi T1 ¢6 mua cia ba Kim Thi D ¢ Thén 9, xa b
tong dién tich dat vuon tap 1500m? (Trén thuc té dién tich con lai sau khi Nha
nuéc thu hoi 1am duong xuyén & 1a 1329,0m?), khi mua béan hai bén c6 lam giay
mua ban viét tay véi gia 200.000.000dong. Do dién tich dat nay 1a dat vuon nén
ba T1 di nho 6ng PS Van C dung tén trén GCNQSDD. Bé dam bao quyén loi
ctia minh, tranh tranh chap sau ndy 6ng C da viét gidy ban dat cho ba T1 toan bo
thira dat. Tuy nhién theo quy dinh cua phép luat thi viéc mua ban dat viét tay
khong c6 gié tri phap Iy nén ba T1 da lién hé va moi vo chong 6ng C va ba T Ién
Lao Cai dé ky Hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong chiing. Sau khi ky
xong hop ddng céng ching vo chong dng C va ba T duoc ba T1 tra cho
7.000.000ddng. Viéc dng C, ba T ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va lam tha tuc céng ching hop dong 1a hoan toan tu nguyén, ba T1 khéng hra
déi ng C, ba T ky hop dong nhu 15i trinh bay cia nguyén don. Vi vay, ba T1
khong nhat tri véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng C, ba T.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg T (truwéc
kia la Van phong Céng ching N) trinh bay:

Ngay 30/6/2020 ba Truong Thi T1 mang ho so gdm: S6 hd khau, ching
minh thu nhan dan ctia ba T1, GCNQSDD s6 CP091624, s6 vao so6 CH 02217 do
UBND thanh phé L cap ngay 19/5/2020 mang tén Do Vin C; 6ng D6 Van C va

ba Poan Thi T xuat trinh gidy to nhan than va GCNQSDD ban g6c. Qua ddi chiéu
hd so day du, rd rang, ngudi yéu cau cdng chimg va ngudi tham gia ky két hop
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ddng day du nén nhan vién Vian phong Cong chung N da soan thao hop ddng va
cho cac bén doc lai, giai thich cac quyén va nghia vu, cac bén déu tu doc hop
ddng, ddng Y véi cac diéu khoan trong hop dong, ky va diém chi trudc mat cong
chung vién.

Sau khi cac bén ky va diém chi vao hop dong chuyén nhugng, Cong chung
vién Nguyén Anh L tiép tuc xem xét hd so, d6i chiéu ban géc, ban sao, cac thong
tin caa nhimg nguoi tham gia giao dich, d6i chiéu khuan mat, chir ky va dau van
tay cua nhimg ngudi tham gia ky két hop dong cong ching, thiy rang toan bo hd
s0, con ngudi tham gia giao dich déu phu hop nén phat hanh 16i ching thuc dinh
kém hop ddng, ky vao ting trang, tirng mit caa hop dong va giao hop dong cho
cac bén.

Nhu v@y van ban cong ching s6 723, quyén sb 02/2020/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/6/2020 vé “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra ngudi chuyén nhuong 12 6ng DS Vin C va ba Poan Thi T véi ngudi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ba Truong Thi T1” cua Van phong Cong ching
N da thuc hién dang trinh ty, ding quy dinh cua luat dan su, luat dat dai va luat
cdng chang. Vi vay dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ban an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 cua Toa &n nhan
dan thanh pho L, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can ctr Diéu 5, khoan 1 Diéu 26, Diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu
147 cua B6 luat TO tung dan su; biéu 400; Diéu 500; Diéu 501; Piéu 502 va Diéu
503 B luat dan su 2015 va Piéu 5; Khoan 1 Diéu 44 Luat céng chung 2014;
Piém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013.

Cin cir khoan 1 Dieu 147 cua B9 luat To tung dan su; khoan 2 Biéu 26 cua
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don vé:

- Tuyén b Vin ban cong chuang s6 723, quyen sb 02/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/6/2020 vé Viéc “Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung
dat gitra ngudi chuyén nhuong 6ng DS Vin C va ba Poan Thi T véi ngudi nhan
chuyén nhuong sir dung dat ba Truong Thi T1” ciia Van phong Cong ching N 1a
vO higu.

- Bugc ba Truong Thi T1 phai tra lai quyén sir dung dat va tai san trén dat
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra: Ong Pé Vin C va ba
Poan Thi Tuét 14 nguoi chuyén nhuong véi ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Ba Truong Thi T1 d3 dugc Vin phong Cong ching N ¢ong chitng, dé
ngay cong ching ngay 30/6/2020 gom: Thira dat s6 113, to ban do sb 09, tai: Thon
C, xa b, thanh pho L, tinh Lao Cai va tai san trén dat nhu hién trang truéc khi
chuyén nhuong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cho cac duong su.



Ngay 28/4/2022, Nguyén don ong DS Vén C va ba Doan Thi T khang cao
toan b¢ ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo
hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
nguyén don gitt nguyén noi dung khang cao; Bi don ba Tru:ong Thi T1 va Nguoi
dai di¢n theo uy quyen cua bi don 6ng Nguyén Van b git nguyen y kién cho rang
van ban cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a hop phap,
dé nghi Toa an bac yéu Cau khoi kién cia nguyén don. Nguoi dai dién theo uy
quyén cia Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong Cong chung T la
6ng Nguyén Van D giit nguyén quan diém trong qua trinh giai quyét vé viéc Vin
phong céng chung da thuc hién cong chang hop dong dang trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cua phap luat, dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phép luat té tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thi Hoi dong xét xur, thu ky toa an da thuc hién
dung theo trinh ty, tha tuc té tung dan su, nhitng nguoi tham gia té tung déu chap
hanh dung quy dinh cta B luat t tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cir vao céc tai liéu, chiing ci trong hd
so' vu &n va cAc tai liéu, chang ctir mai bo sung do Toa &n cap phic tham thu thap
dugc thay rang viéc Van phong Cong chung T cong ching Hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong 6ng B6 Vian C, ba Poan Thi
T vé6i bén nhan chuyén nhuong ba Truong Thi T1 ngay 30/6/2020 1a vi pham quy
dinh cua Luat Cong chang, khéng ban giao ban chinh cia hop dong cho bén
chuyén nhuong, stra chira sai sot sai thu tuc. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét X cin
ctr khoan 2 Piéu 308, biéu 309, Piéu 148 Bo luat T tung dan su; Luat Cong
chung 2014: Chap nhan khang céo cua nguyén don, stra ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién tuyén bd vian ban cong chang hop dong
chuyén nhugng QSDP vé hiéu. Tuyén an phi, nghia vu thi hanh an theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cir vao cAc tai liéu, chimg ci ¢6 trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching cu. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vf: hinh thirc don khang c4o: Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Do
Van C c6 day du noi dung, ndp dung thoi han theo quy dinh cua phap luat, la can
ctr d¢ dé Toa &n nhén dan tinh Lao Cai dua vu an ra xet xa phuc tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

~ Nguyén don 6ng C, ba T cho rang tai nha ¢ cua nguyén don khi ky hop
dong do ba T1 noi ky giay to ho ba Do Thi H (la co rudt cua ong C, ba T), hon
nra manh dat do la cta ba H nho vo chong 6ng ding tén hd nén 6ng ba da tin
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tuong, khong doc noi dung ma ky vao toan bo glay to do ba T1 mang dén. Ngoai
ra, 6ng C, ba T cho rang 6ng ba khéng ky Hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat trén vao ngay 30/6/2020 tai Vin phong Cong chitng N ma ky hop dong
vao khoang thang 6/2020, khi ky ba T1 truc tiép mang toan bo hd so dén nha cua
6ng ba tai X6m 2, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh. Vi vy, dng C khang cao dé
nghi Toa &n cap phlc tham sira 4n so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

[3] Xet tinh hop phap cua Van ban cong ching Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 30/6/2020 giita bén chuyén nhugng dng P& Vin C, ba
Doan Thi T véi bén nhan chuyén nhuong ba Truong Thi T1.

[3.1] V& hinh thuc:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng C, ba T vai ba T1
duoc lap ngay 30/06/2020 tai Van phong Cong chitng N va dugc cong chung vién
x&c nhan vao sé sd 723 quyén s6 02/2020/TP/CC-SCC/HDGD, tai san chuyén
nhuong 13 quyén sir dung dét tai Thén C xa B, thanh phd L da dugc UBND thanh
phd L cip GCNQSDD s6 CH 02217 ngay 19/5/2020 mang tén B4 Van C (Thua
dat s6 113, to ban d6 s6 9, dién tich 1329,0m2). Hop dng duoc lap thanh vin ban
va cong chiing dung quy dinh v& mat hinh thtc theo Biéu 502 Bo luat Dan su
2015, khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013.

[3.2] Vé chii thé giao két hop dong:

Theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 30/6/2020 thé
hién chu thé giao két hop dong bao gém bén chuyén nhuong 6ng P4 Vin C, ba
Poan Thi T va bén nhan chuyén nhuong ba Truong Thi T1. Nguyén don 6ng C,
ba T cho rang chir ky, chir viét trong hop dong dung 14 ctia 6ng ba, tuy nhién 6ng
C, ba T ky hop dong tai nha ¢ X6m 2, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh, do ba
Truong Thi T1 mang gidy to dén va noi ky dé lam gidy to cho ba DS Thi H (1a co
rudt cia 0ng C, ba T). Do 6ng C, ba T dtmg tén hd ba H trén GCNQSDD va tin
tuong nén 6ng ba da ky vao giéy to do ba T1 dua ma khong doc ndi dung. Xét
thay, viéc 6ng C, ba T ky tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1a ty nguyén, 6ng C, ba T déu 13 nhitng nguoi c6 du nang luc hanh vi dan su nén
phai tu chiu trach nhi¢m ddi véi chix ky, chit viét cia minh. Viéc ong ba khong
doc noi dung vin ban va cho rang do tin tuong ba T1 nén da ky vao Hop dong la
khong phu hop. Béi 18, 6ng C, ba T 1a nguoi duoc ba D6 Thi H nho dung tén ho
trén GCNQSDD nén khi dugc nguoi khac dé nghi ky gidy to gi lién quan dén
quyén sir dung dat nay thi dng C, ba T phai c6 trach nhiém trao d6i, xac nhan lai
véi ba DO Thi H. Do d6, khong c6 cin cir xac dinh viée 6ng C, ba T ky tén trong
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 30/6/2020 v6i ba Truong Thi
T1 13 c6 dau hiéu bi lra dbi hay ép budc.

[3.3] V& noi dung:

Theo Vin ban ¢dng ching Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
gitra bén chuyén nhugng 6ng Bo6 Van C, ba Poan Thi T vai bén nhan chuyén
nhuong ba Truong Thi T1 tai Van phong Cong chirng N ngay 30/6/2020 thi ndi
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dung hop ddng cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat theo
GCNQSDD sb CP 091624, s6 vao s6 CH 02217 do UBND thanh phé L cip ngay
19/5/2020 mang tén 6ng B4 Van C (thua sé 113, to ban d6 sé 9, dién tich
1329,0m?, dia chi: Thdn C, xa b, thanh phd L, tinh Lao Cai). Trong hop dong thé
hién day du cc thong tin vé thira dat, quyen, nghia vy, trach nhiém cua cac bén,
phuong thuc giai quyet tranh chap, gia chuyen nhu:ong va phuong thuc thanh toan.
Tuy nhién, tai diém 2.1 Piéu 2 cua Hop dong co6 ghi: “Gid chuyén nhuwong quyén
st dung dat néu tai Pieu 1 cia Hop dong nay la 20.000.000VND (Bang chit: Nam
muroi triéu Viét Nam dong) . Nhu vay, mac du noi dung hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat trén 1a day du theo quy dinh tai Biéu 398 B6 luat Dan sy 2015
nhu’ng Y phan gia chuyén nhuong cd su sai sot gitta gia chuyén nhwong vé phan
s6 va phan chi.

[3.4] Vé trinh ty, thu tuc cong ching Hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat ngay 30/6/2020:

Trong hop ddng thé hién cac bén cd mat dé ky va thuc hién thu tuc cong
ching hop dong chuyén nhwong tai Van phong Cong chung N vao ngay
30/6/2020. Tuy nhién, Nguyén don 6ng C, ba T khang dinh ngay 30/6/2020 vo
chdng dng ba khong c6 mit tai Van phong Cong chiang N dé ky va lam tha tuc
cdng ching hop ddng vi thoi diém d6 vo chdng dng ba dang & x6m 2, x4 H, huyén
H, tinh Nam Dinh. Ong ba 1am nghé giét mé lon va thudng xuyén giao thit lon
cho nhitng nguoi ban thit & chg va nguoi dan tai khu dan cu noi 6ng ba cu trq,
ngay 30/6/2020 6ng ba & tai nha va co ban thit lon cho nhiéu ngudi & dia phuong.
Nguyén don cung cap chang ct 1a x4c nhan cua ngudi lam chang anh Nguyén
Vian T - Dia chi: X6m 12, xa L, huyén H, tinh Nam Dinh va anh Nguyén Vin S -
Pia chi: Xém 1, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh va s6 theo dbi ban hang caa dng
C, ba T duoc I1ap tir nam 2019 dén nay. Toa 4n so tham da iy thac thu thap ching
ctr cho Toa an nhan dan huyén H, tinh Nam Dinh dé lay 1oi khai ciia nguoi lam
chitng anh Nguyén Vin T va anh Nguyén Van S. Theo loi khai cua nguoi lam
chtng thi déu ¢ quan hé quen biét véi dng C, ba T va thudng dén nha dé lay thit
lon vé ban do 6ng C, ba T 1am nghé giét mé lon, ngay 30/6/2020 anh T gip 6ng
C, ba T tir khoang 03 gid dén 05 gio sang, anh Sang gip 6ng C, ba T tir khoang
07 gio dén 09 gior sang. Anh Tran Van T 1a 14i xe cho vo chong éng C, ba T khang
dinh nay 10/5/2020 am lich tirc 1a ngay 30/6/2020 budi sang anh d¢én nha dng C
dé mang thit lon di giao cho moi nguoi, budi chiéu anh con di bat lon cua nguoi
dan trong viing vé mo, khi cha lon vé nha 6ng C thi van thay vo chong ng C &
nha. Ngoai ra, 6ng C trinh bay con cé mot sé nhan chiing khéac chiing minh viéc
vo chdng dng c6 mit & nha trong ngay 30/6/2020 14 anh Lai Van T - Dia chi: X6m
9, x4 L, huyén H, tinh Nam Binh. Tai phién tda xét xtir phuc tham ngay
15/09/2022, nguyén don éng DS Van C ¢ cung cap 01 cudn sé ghi chép viéc
giao thit cho cac dau mdi & Hai Hau Nam Dinh nim 2020 dén nay, trong d6 thé
hién ngay 30/6/2020 éng C, ba T van ¢ nha mé lgn dé giao cho cac dau mdi tiéu
thu. Nguoi 1am chiing anh T 12 14i xe thué cho 6ng C khang dinh ngay 30/6/2020
anh cting dng C di giao thit cho cac dau mdi dén 9h thi quay vé, sau ¢ anh T con



di bat lon tiép va dén 17h clng ngay chd lon vé nha 6ng C thi van thiy vo chong
ong C ¢ nha.

Tai phién tda phic tham, bi don ba Truong Thi T1 cdng nhan rang gidy béan
dat ngay 10/8/2012 1a do ba tu viét ra ¢é 1am chung ci vi GCNQSDD s6 376008
do UBND thanh phé L cip ngay 09/8/2012 mang tén 6ng B4 Van C va ba Poan
Thi T 1a dat ctia ba nhd 6ng C ba T dang tén, ba T1 ciing khang dinh rang cé4c thu
tuc cap chuyén d6i GCNQSDD sb BK 376008 do UBND thanh phé L cip ngay
09/8/2012 mang tén 6ng P& Vian C va ba Poan Thi T sang GCNQSDPD s CP
091624 do UBND thanh phé L cip ngay 19/5/2020 mang tén dng B Vin C va
ba Poan Thi T déu do ba tw 1am, cac chit ky trong hd so déu do ba tu ky khi khdng
cd y kién gi caa 6ng C, ba T. Sau khi duoc cap lai GCNQSDD moi, ba T1 da goi
dién cho vg chdng dng C Ién Lao Cai 1am thu tuc chuyén nhuong, do d6 6ng C ba
T d4 1én Vin phong céng chting dé ky hd so chuyén nhuong cho ba T1 vao ngay
30/6/2020.

Nguoi 1am chung ba D& Thi H khang dinh vao thoi diém ngay 22/6/2011
ba c6 mua toan bd dién tich dat cua ba Kim Thi D con lai sau khi nha nuéc thu
hoi dé 1am dudng cao tdc, dién tich khoang 1.379m? (gém thtra s6 36 1a 851m? va
thira s6 39 12 528m?), giita ba D va ba H ¢ gidy uy quyén ngay 22/6/2011. Sau
d6 ba H da nho 6ng C, ba T (quan hé ho hang la chau cua ba H) dang tén ho trén
GCNQSDD dbi véi dién tich dat nhan chuyén nhuong ctua ba D. Do ba H ¢6 nhd
ba T1 ding ra lam thu tuc, gidy to dé cip GCNQSDPD nén da dua toan bo ching
minh thu nhan dan, s6 ho khau cia 6ng C, ba T cho ba T1. Pén nam 2021 thi ba
T1 méi tra lai cac gidy to nay cho ong C, ba T. Viéc ba T1 lam tha tuc doi
GCNQSDD mang tén 6ng C, ba T nhu thé nao thi ba H khong dugc biét. Boi véi
gidy ban dat ghi ngay 10/08/2012 giira dng C va ba T1 c6 chit ky cua ba H 1a
nguoi 1am ching thi ba H khang dinh ba khong ky trong giay to nay. Ngoai ra, c6
thoi diém ba T1 goi dién cho ba H dé hoi dia chi cua 6ng C, ba T & qué nhung
khdng ndi muc dich dé 1am gi. Trudc khi 6ng C, ba T khai kién vu &n tai tda an
thi ba H dén xa Dong Tuyén thi thay ba T1 d4 rao dit cua ba, ba tim hiéu thi moi
biét ba T1 d3 lam thu tuc dé sang tén trén GCNQSDD tir 6ng C, ba T sang tén ba
T1. BaH di d¢én S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Lao Cai dé xin sao chup ho so
chuyén nhuong nén mai biét c6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/6/2020 gitra 6ng C, ba T véi ba T1. Vi vay ba da nho 6ng C, ba T lam
tha tuc khai kién vu an tai Toa an.

Xét thay, khong c6 can cir ching minh thoa thuan chuyén nhuong quyén
st dung dat, giao nhan tién chuyén nhuong gitra 6ng C, ba T véi ba T1. Viéc ba
T1 va Vin phong coéng chitng cho rang ong C, ba T da dén Vin phong cong ching
va truc tiép ky tén trong Hop dong chuyén nhuong 1a chua du cin ctr. Boi g,
truong hop 6ng C, ba T dén vin phong cong ching dé truc tiép ky hop dong thi
6ng ba phai duoc nhan céc ban gbc caa Hop dong. Trong hop ddng thé hién hop
ddéng dugc 1ap thanh 05 ban, giao cho bén chuyén nhuong 01 ban, bén nhan
Chuyen nhuong 03 ban va Van phong cong chimg luu 01 ban. Tuy nhién bén
chuyén nhuong ong C, ba T va bén nhan chuyen nhuong 12 ba T1 déu xé&c nhan
khong giir ban géc cua hop dong va chi cung cap cho Toa &n ban photo cua hop
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ddng. Vin phong cong chimng khéng cung cip dugc ching ¢t vé viée da giao ban
goc cua hop dong cho cac bén va chiing ci tryc tiép dé xac dinh khoang thoi gian
ong C, ba T c6 mat tai phong cong ching dé ky truc tiép. Ngoai ra, ba T1 lai ty y
viét Gidy ban dat voi ong C ngay 10/8/2012 dé lam thu tuc cap lai GCNQSDD
mang tén 6ng C, ban than dng C khong duogc giao GCNQSDD nay nén viéc sau
d6 6ng va ba T lai thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T1 1a
khong hop ly.

Mat khac, trong n6i dung Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat ngay
30/6/2020 c6 sy khong théng nhat Ve gia chuyen nhuong ghi bang s6 va bang chir.
Tai cap phuc tham, Toa an da tién hanh xac minh tai Vian phong Coéng chung T;
Chi cuc thué khu vyc thanh phé L - M va Vian phong dang ky dat dai tinh Lao Cai
thay rang chi dén khi Toa an thu ly giai quyét vu &n theo thua tuc phic tham thi
Vin phong Cong chang T méi thuc hién viéc stra chira sai s6t trong Hop dong vé
gia chi chuyén nhuong ghi bang chir tir “Nam mueoi triéu Viét Nam dong” sang
“Hai muoi triéu Viét Nam déng”, nhung viéc thuc hién thu tuc sira chita nay
khong theo dé nghi cua cac bén giao két hop dong, cac bén ciing khong c6 mit va
khéng duoc giao ban hop dong da duoc sira chita. Tai Chi cuc Thué khu vuc thanh
phd L - M va Vin phong dang ky dat dai tinh Lao Cai ciling chi luu gitr ban hop
d6ng chua duoc stra chita ma chi c6 01 ban gbc hop dong luu tai Vin phong Cong
chang T méi dugc stra chira. Nhu vay, Van phong Cong chang T khi thuc hién
thu tuc cong ching Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitta 6ng C, ba
T véi ba T1 di vi pham quy dinh cua phép luat vé noi ky két hop dong theo Piéu
44 Luat Cong chitng 2014, viéc sira chita noi dung sai s6t trong hop dong vi pham
quy dinh tai Diéu 50, Piéu 51 Luat Cong chitng 2014,

[4] Trén co s¢ nhitng nhan dinh trén thay rang qua trinh giai quyét vy an tai
Toa an cap so tham cac duong su cung cap ban hop dong khong co6 sura chira cua
Vén phong cong chung, qua trinh thu thap chiing cu chua day da. Trong qua trinh
giai quyét vu an tai cap phuc tham, cac ‘duong su cung cap bo sung tai liéu, ching
ctr va Toa &n cap phic tham ciing da tién hanh xac minh, thu thap b sung tai liéu,
chting ¢t dé 1am cén ot giai quyét vu an. Trén co s cac chuang cir trong hd so vu
an, ching ¢t mai tai cap phic tham va két qua tranh tung tai phién toa xét thay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/6/2020 giira bén chuyén
nhuong dng DS Vin C, ba Poan Thi T véi bén nhan chuyén nhuong ba Truong
Thi T1 duoc cong chiing tai Van phong Cong ching N (nay la Van phong Cong
chung T), sé cong chiing 723, quyén s6 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD la khong
hop phap, khong thuc hién ding quy dinh phap luat, khdng c6 su tw nguyén, théng
nhat thoa thuan gitra cac bén tham gia ky két hop dong Do d6 yéu cau khai kién
cua nguyén don ong Do Vin C va ba Poan Thi T vé viéc tuyén bé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/6/2020 13 ¢6 cin ct chap nhan.

Vé hau qua phap Iy caa hop ddng vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo
luat Dan su:

“I. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, chdm dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tur thoi diém giao dich dwoc xdc lap.
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2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc
bang hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tuc khong phdi hoan tra lai hoa
loti, loi tue do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.”

Do yéu cau khai kién caa 6ng C, ba T vé viéc tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/6/2020 duoc chap nhan nén yéu cau vé viéc
budc ba T1 tra lai quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat theo Hop ddng
chuyén nhuong trén 1a c6 can ct, ding quy dinh cua phap luat. Déi véi hau qua
phap ly ve viéc b01 thu’ong thiét hai trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su
déu khong yéu cau toa an gidi quyet nén Hoi ddng xét xir khdng xem xét. Céac
duong su cO thé yéu cau giai quyét trong mot vu an doc lap khac. Déi vai viéc ba
T1 cho rang dién tich dat trén 1a caa ba thi ba T1 ¢ quyén 1am don khai kién bang
mot vu an khac khi ¢o du can cir chirng minh,

[5] V& chi phi tb tung:

Bi don ba Truong Thi T1 phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
theo quy dinh tai Dieu 157 B¢ luat To tung Dan su. Do qua trinh giai quyet vy an
nguyén don 6ng DPo Van C, ba Poan Thi T dé ndp tién tam ung chi phi xem xet
thérq dinh tai cho tai T(‘)aqén nén buoc b~é T1 co trach n‘hiém tra cho (“)r]g C,baT
so0 tien chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 3.000.000dong (Ba tri¢u dong).

[6] VVé an phi:

V& 4n phi so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan
nén bi don ba Truong Thi T1 phai chju tién an phi so tham, nguyén don dng Do
Van C, ba boan Thi T khdng phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh
tai Bieu 147 B0 luat To tung dan su.

~ Ve an phi phc tham: Do khang céo duoc chip nhan, Hoi dong xét xu phic
tham stra ban én so tham nén nguoi khang cao 6ng o Van C va ba Poan Thi T khdng
phai chiu &n phi phac tham theo quy dinh tai Bieu 148 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, Dicu 147, Dieu 148 B¢ luat T6 tung
Déan su, Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, noép, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an:

1. Chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng D6 Vian C va ba Poan Thi T.
Stra ban an dan su so tham so 05/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 cua Toa an nhan
dan thanh pho L, tinh Lao Cai nhu sau:

Cin cir Dieu 5, khoan 3 Diéu 26, Piém a khoan 1 Dieu 39 B§ lut T tung
dan su; Diéu 127, biéu 131, biéu 407, biéu 400, biéu 500, biéu 501, biéu 502
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va biéu 503 By luat Dan sy 2015; biéu 5, Diéu 40, bicu 41, khoan 1 Dicu 44,
khoan 1 Diéu 48, Piéu 50, Piéu 51 Luat Cong ching 2014; biém a, d khoan 3
biéu 167 Luat Dat dai 2013.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng DS Van C, ba
Doan Thi T nhu sau:

- Tuyén bb Vin ban cong chung s6 723, quyen sb 02/2020/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 30/6/2020 ve viéc “Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung
dat gira nguoi chuyén nhuong ong Db Vin C va ba Poan Thi T véi ngudi nhan
chuyén nhuong sir dung dat ba Truong Thi T1” ctia Van phong Cong chitng N 1a
vO higu.

- Bugc ba Truong Thi T1 phai tra lai quyén sir dung dat va tai san trén dat
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra: Ong D6 Vin C va ba
Poan Thi Tuét la nguoi chuyén nhuong véi ngudi nhan chuyén nhuong quyeén sir
dung dat: Ba Truong Thi T1 d3 dugc Vin phong Cong ching N ¢bng ching, dé
ngay cong ching ngay 30/6/2020 gom: Thira dat s6 113, to ban do sb 09, tai: Thon
C, xa b, thanh phd L, tinh Lao Cai va tai san trén dat nhu hién trang truéc khi
chuyén nhuong.

~Ong b6 Vin C, ba Boan Thi T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nuéc
c6 tham quyén d¢ lam thu tuc diéu chinh lai Giay chitng nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phéap luat.

2. Vé chi phi t6 tung:

Budc ba Truong Thi T1 phai tra cho 6ng D6 Van C, ba Doan Thi T s0 tien
chi phi xem xét tham dinh tai cho la 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong).

K¢ tir ngay ban &n ¢6 hiéu lyc phéap luat (doi voi céc truong hop co quan
thi hanh an co quyéen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ke tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi dugce thi hanh an (doi vei khoan tién phai tra cho
ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong khoan tién phai hoan tra,
hang thang bén phai thi har]h an con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai
thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan su 2015.

3. Vé an phi:

V& &n phi dan su so tham:

- Budc ba Truong Thi T1 phai chiu 300.000d (Ba rr@m nghin dong) tién &n
phi dan sy so tham.

- Hoan tra lai cho Ong DB Van C va ba Doan Thi T 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tien tam tng an phi dan su so tham da nop theo Bién lai thu tien tam
tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000957 ngay 04/10/2021 cua Chi cuc thi hanh an
dan su thanh pho L, tinh Lao Cai. (Do ba Nguyén Thién H nop thay).

Ve &n phi dan sy phic tham: Ong D6 Van C khong phai chiu tien &n phi
dan sy phic tham. Hoan tra dng Do Van C 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tam (rng an phi phuc tham da nop theo bién lai thu tam &ng an phi s6 0001490
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ngay 05/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé L, tinh Lao Cai (Do ba
Nguyén Thién H nop thay).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop bdn &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an
dan sir co quyen thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi
hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, va 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Tp.L;

- Chi cuc THADS Tp.L;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Chu Van Thanh
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