TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 593/2025/DS-PT

Ngay: 02-6-2025

V/v doi nha cho o nho; yéu cau hity
gzay chitng nhdn quyen so hitu nha va
quyén sir dung dat ¢

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Clc

Cdc tham phdn: Ong Duong Tuan Vinh

Ba Nguyén Thi Thuy Vi

- Thu ky phién toa: ong Than Van Nhuong — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Lé Cong Thanh — Kiém sat vién.

~ Ngay 02 thang 6 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh

ph6 Ho6 Chi Minh m¢ phién toa xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
50 462/2025/TLPT- DS ngay 04 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué, mua nha cua nha nudc, tranh chap quyen s0 hitu nha, yéu cdu hiy quyet
dinh ca biét, tranh chap vé cong nﬁan fzo’p dong mua bén nha, dat va doi nha, dat
da mua”; do Ban an dan sy so thdm s6 1018/2024/DS-ST ngay 16 thang 12 ndm
2024 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua an ra xét xir sb 1412/2025/QP-PT ngay 21 thang 4
nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Pham Hong C, sinh nam 1943; Dia chi: s6 D duong N,
Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ong Pham Pang K, sinh nam
1982 va ba Diép Thi R, sinh nam 1958; Cung dia chi: s6 D duong N, Phuong B,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh V va luat su Nguyén Thién P — Luét su cua Cong ty L2 thudoc Poan Luat
su Thanh phé) H; Dia chi: Tﬁng D, Toa nha A N, phuong B, Quan A, Thanh phé
Hb Chi Minh (c6 mit).

- Bi don:



1. Cong ty TNHH MTV Quan 1y kinh doanh nha Thanh phé HMinh; Dia
chi: D T, Phuong F, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Céng ty: dng Pham Minh H va ong Téng An
H1 (c6 mat).

2. Ba Pham Thi Thanh M, sinh ndm 1934; Pia chi: s A T, Phuong D, quan
P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba M: ba Tran Thi Lan H2, sinh nam 1963;
Dia chi: s6 D duong N, Phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh; hodc ong
Nguyén Hoai N, sinh nim 1972; Dia chi: sd A duong B, phuong T, Quén G,
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Ba Pham Thi Bich P1, sinh nam 1970;
4. Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1969.
Cung dia chi: A K, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba P1, éng T: dong Tran Quang H3, sinh nim
1960; Dia chi: s6 C C, Phuong A, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

5. So Xay dyng Thanh phd H; Dia chi: F T, phudng V, Quan C, Thanh pho
Ho Chi MinhMinh.

Nguoi dai dién hop phdp cia S¢ Xay dung Thanh phé H: ba Nguyén Thi
Vinh T1 va éng Luong Hong H4 (c6 mit).

6. S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H; Dia chi: F L, phuong B,
Quan A, Thanh phé H6 Chi MinhMinh.

Nguoi dai dién hop phdp cia S6 Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H:
ong Lé Phu T2 (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hién T3, sinh nam 1940 (c6 mit);

2. Ba Pham Thi Thanh T4, sinh ndm 1951 (Xxin Véng mat);

Cung dia chi: s6 A dudong N, Phuong A, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Ong Pham Chi M1, sinh nim 1946; Pia chi: sé6 D duong N, Phuong B,
Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat).

4, Uy ban nhan dan Quan C3, Thanh phé HO Chi Minh; Dia chi: sd duong
T, Phuong G, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit).

5. Ong Pham DPiang K, sinh nam 1982 (c6 mit);
6. Ba Di¢p Thi R, sinh nam 1958 (c6 mat);
7. Ba Poan Mai Tuyét L, sinh ndm 1982 (ving mat);



8. Chau Pham bang K1, sinh ndm 2016;
9. Chau Pham Hong L1, sinh nim 2018;

Nguwoi dai dién hop phdp cia chau K1, chdu L1: ba Poan Mai Tuyét L,
sinh nam 1982 va 6ng Pham DPang K, sinh ndm 1982 (c6 mat).

Ciing dia chi: s6 D dudng N, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Pham Hoéng C va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Hién T3.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don ong Pham
Hong C ¢6 6ng Pham Péng K, ba Diép Thi R la nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Nha dét tranh chép la mot phén cua can bi¢t thy D N, Phuong B, Quéan C,
TP . H6 Chi Minh. Nha nuéc da cap can biét thy nay cho cha ciia ong Pham Hong
C 1a cu Pham Vin C1 theo Quyét dinh hop thirc hoa va str dung nha s6 55/QD.6
ngay 19/8/1982 ciia S6 QLNDP&CTCC va ky hop dong thué nha s6 73882/BT
ngay 23/12/1988 voi Cong ty TNHH MTV Q.

Khi cha me 6ng Pham Hong C con s6ng, cha me ong C ¢ chia can biét thy
476 Nguyén Thi Minh K2 timg phan riéng biét cho 05 ngudi con gdm dng Pham
Hong C, 6ng Pham Hién T3, 6ng Pham Chi M1, ba Pham Thi Thanh M va ba
Pham Thi Thanh T4. Sau khi chia, me¢ 6ng C mét, ho 6ng C va cac ho khac van
tiép tuc str dung dé ¢. HO6 ong Pham Hong C di sinh song va sir dung phan dat
dang tranh chip mot cach cong khai, lién tuc va ngay tinh tir naim 1991 dén nay.
Pén thang 12/1998, ho 6ng Pham Héng C duoc tach ho khau riéng tai dia chi D
N.

Nam 2001, khi 4 anh chi em cua ong C ky hop dong thué nha voi Cong ty
Quan ly kinh doanh nha Thanh phé H, 6ng C d3 khong s6 hitu bat ky mot cian nha
nao khac. Can cir vao Cong van s6 986/CV-UB-QLDT ngay 19/3/1998 va Huong
dan s6 29545/HD-QLN ngay 12/12/1997, 6ng C cho rang 6ng va v¢ con hoan
toan c6 quyén ky hop dong thué va dugc mua cin nha ma gia dinh 6ng dang sinh
song.

Ngay 21/11/2006, Giam dbc So Xay dung Thanh phd H ban hanh quyet
dinh 86 4652/QD-SXD-QLN vé viée ngan chia nha s6 D N. Tai diéu 1 cua quyét
dinh chi dé cap dén viéc sir dung nha, dat riéng biét ctia bon ho nén 6ng C di c6
don khiéu nai. Ngay 28/8/2007, Cong ty Q c6 van ban sé 7526/QLKDN-BQLN
tra 101 khiéu nai 1a tinh trang cu ngu cuia hd 6ng C thudc pham vi trach nhi€m cua
chu hd va ndi bd gia dinh.

Ngay 11/12/2006, ba M tu lam cam két sau khi hoan tt tha tuc mua nha
thi van dé 6ng C va vo con tiép tuc cu ngu, st dung nha theo hién trang tir trudc
dén nay. Sau do, Uy ban nhan dan Quan C3 cap Gidy chimg nhén quyén str dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ba M ddi véi ca phan
dat ma ho ong C dang sir dung. Ngoai ra, dng C ¢ ghi ng ba M 300.000.000 (Ba
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tram triéu) dong dé gdp chung tién mua nha. Ngay 05/12/2011, ba M d3 duoc mua
hoa gia nha voi Cong ty Quan 1y kinh doanh nha Thanh phd H, ba M da ké khai
ludn phan dién tich nha ctua 6ng C ma khong tach riéng Gidy ching nhan nhu da
cam két.

Ngay 19/4/2022, ba M thong bao di ban phan dién tich nha dit ma gia dinh
ong dang quan 1y, st dung cho bén thir ba 1 6ng Nguyén Qudc T va ba Pham Thj
Bich P1. Viéc mua ban nay khong dugc thong bao cho gia dinh cuia 6ng C va
khong duoc Cong ty Quan Iy nha Thanh phd H gui thong bao ciing nhu do vé& dién
tich ma ba M mudn ban. Nha dat nay da dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dit cho vo chong ong T, ba P1. Trudc do, tai phan ghi cht cia gidy ching
nhan do Uy ban nhan dan Quan C3 cép c6 ndi dung: “Dién tich ddt 56,9m2 va
dién tich nha khong phit hop quy hoach do h¢ khac sw dung riéng”, nhung khi
ong T, ba P1 1am thu tuc cap doi gidy chimg nhan thi phan ghi chu trén da bi bo
di.

Nay, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an:

+ Tuyén hity mot phan Hop dong thué nha sé6 1321/BT.DC ngay
21/12/2006 gitra ba Pham Thi Thanh M va Cong ty Quan 1y kinh doanh nha Thanh
phé H;

+ Tuyén hay mot phan Quyét dinh sb 525/QD-SXD-QLN&CS ngay
28/3/2011 ctia S¢ Xay dung Thanh phé H;

+ Tuyén hity mot phan Hop dong mua ban nha & thudc s hiru nha nude va
quyén st dung dat s6 203BT/HPMBNO.3 ngay 05/12/2011;

+ Tuyén hiy mot phan Giay ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s vao so cap glay chung nhan CH15190
ngay 10/6/2019 do Uy ban nhan dan Quéan C3, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho
ba Pham Thi Thanh M;

+ Tuyén hity mot phan Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat giita ba Pham Thi Thanh M va ong
Nguyén Quéc T, ba Pham Thi Bich P1;

+ Tuyén hiy mot phan Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd vao sb cap gidy ching nhan CS15240
ngay 27/3/2020 do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H cip cho 6ng
Nguyén Qudc T va ba Pham Thi Bich P1;

+ Giit nguyén dién tich phan san 13 16i di chung c6 chiéu ngang 3m, chiéu
dai 22m theo hién trang tir truéc dén nay.

Vé gia tri can nha, do nguyén don co nguyen vong duoc tlep tuc sir dung
nha va dat nén nguyén don khong yéu cau dinh gia, khong ¢6 ¥ kién hay yeu cau
gi khac. Truong hop céc duong su co yéu cau dinh gia, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Pbi vOiyéu cau phan td ctia bi don, nguyén don dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau phan t6 do ba P1 khong ¢o quyén khoi kién d6i voi ong C vi ong C
cling khong ¢6 hanh vi ndo xdm pham dén quyén loi ctia ba P1.
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Toa an da giai thich cho phia nguyén don vé viéc Toa an da thu 1y yéu cau
phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau gia dinh 6ng C don ra ngoai, va dé giai thich
truong hop Toa chip nhan yéu cau ctia ba P1 thi phia nguyén don c6 yéu cau gi
hay khong. Phia nguyén don xac dinh néu c6 yéu cau thi s& khai kién trong mot
vu an khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy
kinh doanh nha Thanh phé H do éng Pham Minh H la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Nha dét s6 D N ¢6 ciu tric nha biét thy, dugc xac 1ap s& hitu nha nudce. Cu
Pham Vin C1 (1a cha cua 6ng C) duge bd tri sir dung nha dé ¢ tir naim 1982. Bén
nam 1991, vo chéng cu C1 chét, nha s6 D N con lai ba hd gé)m ho 6ng T3, ho 6ng
Chi M1 va hd ba Thanh M. Sau khi cu C1, cu T5 chét, cac ngudi con cua hai cu
c6 1én Cong ty dé ky hop déng. Cong ty dd yéu cau cac ho cir dai dién dén Cong
ty dé ky Hop dong. Sau d6 3 ho trén di cir 4 nguoi 1am dai dién cing ding tén ky
lai Hop déng thué nha, gém .ong T3, ong Chi M1, ba Thanh M va ba T4. Ngay
20/7/2001, 6ng T3 co gidy dé nghi khong dua tén gia dinh 6ng C vao thanh vién
hop dong thue nha va cam két khong khiéu nai. Do d6, Cong ty dd ky hop dong
thué nha s6 8272/BT ngay 31/7/2001 va khong dé tén gia dinh 6ng C vao hop
dong thué nha la ding quy dinh.

Trén thyc té, theo Cong vin s6 29545/HD-QLN ngay 12/12/1997 cia S&
Nha dit ¢6 ndi dung huéng dan: Ngudi duge giao str dung nha trudc day da chét,
thi cha, me, vo, chéng, con dang c6 ho khéau thuong tra trong nha nﬁy dugc ding
ra 1am tha tuc hop thirc hoa. Can ctr Cong vin sd 986/CV-UB-QLDT ngay
19/03/1998 cuia Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc giai quyét bo sung than nhan
nguoi luu thué vao hop dong thué nha c6 nodi dung: Ngudi duge bd sung tén vao
hop dé)ng thué nha la cha, me, vo, chéng, con dugc nhap ho khéau do phat sinh:
Cudi vo, lay chong, sinh con véi diéu kién nhitng ngudi ndy chua dimg tén sd
hiru mot can nha nao khac.

Ong Pham Hong C va vo 1a ba R cung 2 con da tam tré tai nha D N, Quén
C tir ndm 1992 (Theo Gidy xac nhan tam tra ngdy 15/10/1998 c6 xac nhan cia
Cong an khu vuc Phuong B, Quan C), nhung trén thuc té ong C, ba R da duoc
giai quyét chinh sach vé nha &, dat & tai nha s6 E duong N, phuong D, Quéan A
trude khi chuyén ho khau gia dinh vao ho éng ctia Pham Hién T3 tir nim 1992.
Ngoai ra, phan dién tich gia dinh 6ng Pham Hong C st dung tai nha s6 D duong
N, Phuong B, Quan C 1a phan dién tich do gia dinh tu xay khong phép, khong
dugc cong nhan. Tai thoi diém ky Hop dong thué nha s6 8272/BT ngay 31/7/2001
v6i 04 ngudi con ciia ong C1 gébm: 6ng Pham Hién T3, ong Pham Chi M1, ba
Pham Thi Thanh M va ba Pham Thi Thanh T4, vi duoc giai thich cac quy dinh vé
ky hop dong thué nha ¢ thudc so hitu nha nudc, nén 6ng Pham Hong C ciing da
ddng y va khong co ¥ kién khiéu nai lién quan dén viéc ky Hop ddng thué nha sb
8272/BT ngay 31/7/2001 nay. Dén ngay 21/05/2003, 6ng Pham Hong C méi co
Pon xin dugc o tén trong danh sach hop dong thué nha s6 D dudong N, Phuong
B, Quan C (khong phai Pon khiéu nai) nhung Cong ty khong c6 co sd xem xét
giai quyét.



Sau khi So Xay dung co Quyét dinh sd 4652/QD-SXD-QLN ngay
21/11/2006 vé viéc ngan chia nha s6 D duong N, Phuong B, Quan C. Ngay
05/4/2007, 6ng Pham Hong C c6 Pon khiéu nai mot phan Quyet dinh so
4652/Qb-SXD-QLN ngay 21/11/2006 cua S¢ Xay dung lién quan dén phan dién
tich do ho ba Pham Thi Thanh M sir dung, qua d6 ong Pham Hong C kién nghi
dugc xem xét mua theo gia thi trudng d6i voi phan dién tich ho 6ng C dang thuc
té str dung tai nha trén.

Ngay 28/8/2007, Cong ty c6 Cong van s6 7526/QLKDN-BQLN tra 15
khiéu nai ctia 6ng Pham Hong C v&i ndi dung khong cé co sé tach riéng phan dién
tich sir dung ctia dong C ra khoi phan dién tich str dung chung v&i ba M dé ban theo
co ché gia thi truong.

Thang 12/2011, ho ba Pham Thi Thanh M ky Hop dong mua nha theo
phuong thirc tra tién mua nha trong 10 nam. Dén thang 01/2019 hd ba M da hoan
tat tha tuc mua nha va dd dugc cdp Gidy chimg nhan s6 CN516580 ngay
10/6/2019. Sau d6 6ng Pham Hong C méi tiép tuc ¢6 Pon khiéu nai ngay
19/7/2019 va DBon khiéu nai ngay 30/7/2019 vé viéc khiéu nai mét phan Quyet
dinh sb 4652/QD-SXD- -QLN ngay 21/11/2006 cua S¢ Xay dung lién quan dén
phan dién tich ky hop dong thué nha ciia ba Pham Thi Thanh M va y€u cau ngan
chin viéc ba Pham Thi Thanh M giao dich chuyén nhuong dbi voi phan dién tich
nha, dat do gia dinh ong Pham Héng C dang st dung tai nha trén.

Cong ty dd c6 Cong van sd 1631/QLKDN-BN ngay 01/8/2019 phuc dap
khiéu nai cua 6ng Pham Hong C va c6 Cong vin sé 2006/QLKDN-BN ngay
23/8/2019 béo cdo S& Xay dung.

Nhu vy, viéc Cong ty khong giai quyét ky hop dong thué va mua nha cho
ho 6ng C la dang theo quy dinh cua phap luat vi 02 1y do: 6ng C da dugc giai
quyét mua nha theo Nghi dinh 61; va phan nha 6ng C dang sir dung la ty xay
khong phép, khong duoc cong nhan. Viée giai quyét ciia Cong ty 1a thyc hién
dung Cong van 56 986/CV-UB-QLDT ngay 19/3/1998 ctia Uy ban nhan dan thanh
pho.

Hop dong thué nha véi ba M duoc ky vao ndm 2006. Sau d6, can nha dugc
ban cho ba M nam 2011, theo hinh thirc 13 dugc quyén tra gop trong 10 nam. Tuy
nhién ba M da hoan tat viéc thanh toan sém, cu thé 14 thang 01/2019 thi ba M da
thanh toan xong va dugc cap Gidy chimg nhan s6 CN 516580 ngay 10/6/2019.

V& 101 trinh bay ctia nguyén don vé viéc cho rang ong C dugc hudng quyén
thué nha 14 theo phap luat vé thira ké, Cong ty c6 y kién nhu sau: Tai thoi diém
ong C1 chét thi nha s6 476 van thudc sé hitu ctia nha nudce chtr khong phai 1a tai
san cua ong C1 dé giai quyét theo phap luat vé thira ké. Mit khéc, tai thoi diém
ky hop dong thué nha thi 6ng C da dugc giai quyét chinh sach mua nha theo Nghi
dinh 61/ND-CP 13 01 cin nha & Quan A. Bén canh dé, 6ng C1 c6 rat nhiéu ngudi
con chtr khong riéng gi nhimg ngudi dang ¢ tai sé D N. Do d6, trinh bay cho rang
nhitng ngudi con phai duge thira ké quyén thué nha 1a khong phu hop.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don S¢ Xay dung Thanh pho H do éng Lwong
Hong H4 trinh bay:



Dbi v6i yéu cau ctia nguyén don vé viée hiy mot phan Quyét dinh cua S
Xay dung, phia S¢ van giit nguyén Quyét dinh da ban hanh bai vi da giai quyét
theo dung chinh sach ctia Nha nudc.

Qua trinh giai quyet vu an, bi don ba Pham Thi Thanh M co nguoi dai dién
hop phdp la éng Nguyén Hodi N va ba Trdan Thi Lan H2 trinh bay:

Ba M la chu s¢ hitu m6t phan nha s6 476 theo Quyet dinh cua S¢ Xay dung
vé viéc ban nha & thudc quyén sO hiru nha nudce va chuyén quyen st dung dat. Ba
M d thanh toan tién day d, dugc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat vao ngay 10/6/2019. Phan dat gia
dinh 6ng C sur dung nam trong phan dién tich gia dinh ba M dugc thué va sau do
duogc cap Glay chung nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat. Ong C khong duoc ky hop d6ng thué nha vai Cong ty 1a do 6 ong
C da duoc giai quyét chinh sach nha &, dit &, cu thé dugc mua héa gia cin nha sb
E N. Sau d6, ong C ty xdy nha khong phép & vi tri dat cia gia dinh ba M nén
khéng ¢ co s¢ dé nha nudc xem xét, giai quyét cho 6ng C mua nha ciia nha nude
mét 1an nita.

Vé giéy ghi ng ma trén dé c¢6 ndi dung thé hién ong C, ba R ¢6 muon cua
ba M sb tién 300.000.000 dong dé gop chung lai mua nha s6 D N (6 phan dudi c6
chit ky ctia ba M va vo chong ong C, ba R) ngay 14/7/2011 ma nguyén don giao
nop, ba Minh xac b khong nho 1a ¢6 ky hay khong, va ky vao thoi diém nao. Tuy
nhién, ba M khang dinh chua ting giao dich voi ong C vé s tién nay va khong
c6 viéc ba M da nhén tién 14i cia 6ng C trén s tién nay trong khoang thoi gian
hon mdt nam.

Ba M khéng dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ba M
dong y voi toan bd yéu cau phan té cua ba P1.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Pham Thi Bich P1, éng Nguyén Quoc
T do éng Tran Quang H3 la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba P1 cung 6ng T nhan chuyén nhugng cin nha sé D N, viéc mua ban nha
duogc thue hién qua hop dong cong chimg, ching thuc va dugc cac cip co tham
quyén cong nhan. Ba M di giao toan bd nha dit cho ba P1, éng T, trong d6 co
phan ong C st dung. Theo ba M cho biét, 6ng C chi 12 nguoi ¢ nhd, va ba M s&
thoa thuan véi ong C dé éng C di tim noi & khac. Sau d6, trong qué trinh pha d&
dé xay dung thi ba P1 phai tam dimg vi gia dinh 6ng C chua chiu don di.

Theo phia ba P1, gia dinh 6ng C di duoc cac co quan c6 tham quyén xac
dinh khong thude ddi tuong mua nha theo Nghi dinh 61/CP va chi dugc ba M cam
két cho ¢ nhd. Sau d6 phét sinh mau thuén, ong C d3 vién rat nhiéu 1y do dé khong
don di 14 xd4m pham nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cta gia dinh ba P1,
ong T. Phia ba P1 1a nguoi mua nha ngay tinh, da giao du tién cho chu s¢ hitu
trudc do. Nay, ba P1 yéu cau Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién
ctia nguyén don, dong thoi ¢ yéu cau phan tb dé ngh1 Toa an giai quyet

+ Cong nhan Hop dgng chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ngay 05/7/2019, s6 cong chung 00819. Cong
nhan nha dat s6 D N, Phuong B, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh thudc quyén
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so hiru, st dung ctia ba Pham Thi Bich P1 va 6ng Nguyén Quéc T.

+ Budc gia dinh 6ng Pham Hong C phai di doi tai san (bao gdm cé cin nha
dang &) di noi khac, tra lai nha dat cho ba Pham Thi Bich P1, 6ng Nguyén Quéc
T.

Y kién ciia nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan éng Pham Hién T3 tai
Ban tw khai ngay 13/02/2023 nhw sau:

Phan dién tich cua gia dinh ong C nam trong khuén vién nha D N 1a ong T3
thuc hién theo di ngon ciia ba T5 va 6ng T3 da nhap ho khau cua gia dinh ong C
vao ho khau chinh. Phan nha nay sat canh nha ctia ba M do 6ng Chi T6 bd tién ra
xay dung.

Theo Nghi dinh 61/ND-CP c6 quy dinh can bd dugc ban hda gid nha mot
1an r6i thi khéng duoc hudng chinh sach & Nghi dinh 61. Cong ty c¢6 chi dao cho
v€ hién trang can ho 6ng C vao dién tich cua ba M nén mdt dién tich co6 ca cia ba
M va ong C vi 6ng C khong duge mua hoa giad ma phai nho dién tich ctua thanh
vién trong khudn vién dat D N.

Theo 6ng T3 dugc biét, tranh chdp dén tir mau thuin vé viéc ong C mudn
dugc ba M tra tién nhiéu hon vi 6ng C kho khan tai chinh trong viéc mua lai 3 cin
ho, 1 hd cho d6ng C va 2 hd cho con chdu minh.

Ong T3 cho rang quyén loi va viéc so hitu nha dat ¢ cua 6ng C duoc giai
quyét gitra ba M, éng C, khong lién quan dén cac ho 6ng T3, 6ng Chi M1 va ba
T4.

Y kién ciia ngueoi ¢é quyén va nghia vu lién quan 6ng Pham Chi M1 tai ban
ty khai ngay 09/3/2020 nhuw sau:

Ong M1 di duoc cap nha va ban nha cho nguoi khac nén khong co quyen
loi, nghia vu lién quan dén vu kién ctia 6ng C va ba M1. Tranh chap chi yéu lién
quan dén Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh Nha Thanh phé H,
ba Pham Thi Thanh M va ong Pham Hong C chitr khong lién quan dén cé nhan
ong Chi M1.

Ong M1 khong c6 v kién va dé nghi Toa 4n xét xtr theo quy dinh phap luat.
Ngoai ra, 6ng M1 khong cé yéu cau nao khac.

Y kién cua nguoi co quyen va nghla vu lién quan ba Pham Thi Thanh T4
tai don xin viang mdt trong qua trinh t6 tung dé ngay 19/7/2020 nhw sau:

Ba T4 khong co quyén loi, nghia vu lién quan dén noi dung khai kién ctia
ong C. Ba T4 xin vang mit sudt trong qu4 trinh t6 tung.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 1018/2024/DS-ST ngay 16 thang 12 nim
2024 ciia Toa an nhan dian Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xii:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pham
Hong C nhu sau:

+ Tuyén hay mot phan Hop dong thué nha sé 1321/BT.BC ngay
21/12/2006 gitra ba Pham Thi Thanh M va Cong ty Quan ly kinh doanh nha Thanh
phé H;

+ Tuyén hay mot phan Quyét dinh sé 525/QD-SXD-QLN&CS ngaiy
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28/3/2011 ctia SO Xay dung Thanh phé H;

+ Tuyén hiy mot phan Hop déng mua ban nha & thudc sé hitu nha nudc va
quyén st dung dat s6 203BT/HPMBNG.3 ngay 05/12/2011;

+ Tuyén hiy mot phan Gidy ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao so cap glay chung nhéan CH15190
ngay 10/6/2019 do Uy ban nhan dan Quéan C3, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho
ba Pham Thi Thanh M;

+ Tuyén huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat gitra ba Pham Thi Thanh M va ong
Nguyén Quéc T, ba Pham Thi Bich P1;

+ Tuyén hiy mot phan Giay ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 vao so cap gidy ching nhan CS15240
ngay 27/3/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cép cho 6ng
Nguyén Quéc T va ba Pham Thi Bich P1;

+ Yéu cau giit nguyén dién tich phﬁn san 1a 16i di chung c6 chiéu ngang
3m, chiéu dai 22m theo hién trang tu truoc dén nay.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don ba Pham Thi Bich P1 nhu
sau:

+ Cong nhan Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 05/7/2019, s6 cong ching 00819. Cong
nhan nha dat s6 D N, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén
s& hiru, st dung cua ba Pham Thi Bich P1 va 6ng Nguyén Quéc T.

+ Budc 6ng Pham Hong C, ba Diép Thi R, ba Poan Mai Tuyét L, 6ng Pham
Ping K, chau Pham Ping K1, chau Pham Hong L1 va nhling nguoi trong gia
dinh 6ng Pham Hong C phai di dol toan bo tai san bao gom ca vat kién trac di noi
khéc, tra lai toan bd dién tich dat dang st dung cho ba Pham Thi Bich P1, 6ng
Nguyén Quéc T.

Thoi gian di doi 14 02 (hai) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Pham Thi Bich P1 va 6ng Nguyén Quoc
T hd tro gia dinh ong Pham Hong C, ba Diép Thi R trong viéc di doi tai san sd
tién 1a 500.000.000 (Ndam tram triéu) ddng. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Pham
Thi Thanh M hd trg gia dinh dng Pham Héng C, ba Diép Thi R trong vi¢c di doi
tai san s tién 13 200.000.000 (Hai trdm triéu) ddng.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cic
duong sy theo quy dinh.

Sau khi xet XU so tham, ngay 26/12/2024, nguyen don 6ng Pham Hong C
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hién T3 khang cdo yéu cau
stra toan bo ban an so tham.

Ong Pham Hong C cho rang: ban an so tham khong ap dung an 18 sb
31/2020/AL vé xac 1ap quyén mua nha thudc so hiru Nha nude theo Nghi dinh sd
61/CP. Hop ddng thué nha giita ba M va Cong ty quan 1y phat trién nha Thanh
phd H 12 bat hop phap vi bao gdm ca phan dién tich nha 37,09m> ma 6ng C dang
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str dung va phan 16i di chung, san chung. Cong nhan quyén s& hiru nha cho ba M,
ong T, ba P1 1a sai pham nghiém trong vi bé qua qué trinh 6ng C dugc st dung
lién tuc trong 33 nim, dé nghi cong nhan quyén st dung hop phap dién tich nha
dat ong C dang sir dung va phan san chung, 15i di chung dién tich 84,31m?>

Ong Pham Hién T3 cho rdng: ban an so tham da bac bo quyén lo1 chinh
dang cua nguoi co cong voi cach mang, cong nhan hanh vi gian déi trong viéc
chuyén nhuong tai san ctia Nha nudc, khong xem xét vé quyén thira ké cua ong
C, phat 16 chinh sach vu déi cua nguoi c6 cong, viéc bude dng C roi khoi nha la
thiéu tinh nguoi nén yéu cdu sira an va cong nhan quyén loi hop phap ctia éng C
d6i v6i can nha s6 D N.

Tai phién toa phiic tham: éng Chi D va 6ng T3 van giir nguyén yéu cau
khang cdo.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Pham Hong C trinh bay:
nam 1991 cy C1 chét; nam 1992 cu T5 chét. Tai Piéu 10 cua Hop dong thué nha
s6 7382/TS-BT88 ngay 23/12/1988 ky giita cy Pham Vian C1 va Cong ty Q ¢6
quy dinh: néu nguoi dimg tén trén hop dong tir trén thi mot trong nhitng ngudi
cung chung ho khau (cha, me, vo chong, con ci..) tiép tuc thi hanh hop dong hoic
ky lai hop dong thay ngudi qua cd. Tuy nhién, khi ky lai hop dong thué, Cong ty
TNHH MTV Quan 1y kinh doanh nha Thanh phd H da cho ba M thué luén phan
dién tich dat cua 6ng C dang st dung. Viéc nay dd xam pham dén quyén tai san
ctia gia dinh 6ng C, ddng thoi trai nguyén tic Nha nude khong dugc cho thué vuot
qua phan dién tich dang str dyng va lam mat di quyén thira ké thué nha cua éng C
va 6ng C van 1a nguoi dang cu tra nhung lai khong duoc tiép tuc thué nha 1a khong
pht hop. Ngoai ra, ba R ¢ gidy hun tién mua nha hod gia véi ba M; dong thoi
ching ctr ¢6 trong hd so thé hién ba M c6 cam két sau khi mua hoa gia nha phéan
chia dé cung & dé ong C khong khiéu nai cho ba M duoc mua hod gia nha. Nhu
vay, ban 4n so tham da bac toan bo yéu cau khoi kién ctia ong C 1a khong phi hop
nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao ctia 6ng C, sira ban an so thim
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng C.

Ong Pham Ping K, ba Diép Thi R la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Pham Hong C dong thoi voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan thong nhat voi 10i trinh bay ctia Luét su, khong bo sung thém ¥ kién
gi khac.

Céng ty TNHH MTV Qudn Iy kinh doanh nha Thanh phé H do éng Pham
Minh H lam dai dién trinh bay: can nha D N la nha ctia Nha nudc cép cho cu C1
dé 6. Pén khi cu C1 mét thi day van 1a thudc sé hitu Nha nude. Qua trinh giai
quyét ky lai hop ddng thué thi khong giai quyét cho ho cua dng C do 6ng C va ba
R di dugc giai quyét theo chinh sach thué, mua nha caa Nha nuée rdi. Do do, dé
nghi Hoi ddng xét xir giit nguyén ban an so tham.

Y kién cuia bi don S¢ Xay dung Thanh pho H déi véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don: dé nghi gitr y ban an so tham.

Bi don ba Pham Thi Thanh M do 6ng Nguyé~n Hodai N va ba Tran thi Lan
H? la dai dién trinh bay: phia ba M dong ¥ hd tro cho gia dinh dng C trong viéc
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di doi chd ¢ va tai san ra khoi nha s6 D N dé giao nha cho ba P1, 6ng T vdi sb
tién 14 200.000.000 dong 1a hét kha nang vi nhitng gi ba lam cho em 1a 6ng Chi B
d3 lam hét, hién nay ba M d3 92 tu6i nén khong con kha niang hd tro thém ong C.

Bi don ba Pham Thi Bich P1, 6ng Neguyén Quoc T do éng Tran Quang H3
la dai dién trinh bay: gitt nguyén nhu ¥ kién tai toa so thAm va dé nghi y an so
tham.

So Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H do nguwoi dai dién la éng Lé
Phii T2 trinh bay: & nghi Hoi ddng xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Ong Pham Hién T3 trinh bay: phan nha ong C hién dang ¢ 1a do 6ng Chi
T6 xay. Ong C khong c6 quyén thué nha nhung thue te ong C da ¢ tai nha dang
tranh chép rat lau nén ciing phai dugc xem x¢t vé quyén lgi. Do d6, dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan yéu cau khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan ddn cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thyc hién dung quy
dinh ciia B6 Luat t6 tung dan su; cac duong su chap hanh ding quy dinh cta phap
luat dan su.

V& ndi dung vu an: Cong ty quan Iy nha thudc so' N1 ky Hop d6ng thué nha
v6i cu Pham Vin C1 d6i voi can nha s6 D N. Khi cu Cl1 va vg 1a cu T5 chét, can
nha do cac con cta cu C1 tiép tuc quan ly str dung. Theo Cong van s0 29545/HD-
QLN ngay 12/12/1997 va Cong van 86 986/CV-UB-QLDT ngay 19/03/1998 cua
Uy ban nhéan dan thanh phd thi ngudi duoc giao sir dung nha trudce dy chét thi
cha, me, vo, chong con dang c6 hd khau thuong tri trong nha nay duge bo sung
tén vao hop dong thué nha véi diéu kién ngudi nay khong c6 so hitu nha nao khéac
hodc khong dtng tén thué nha nao khac thudc sé hitu Nha nude. Ong C 14 con clia
cu C1 va cu T5 nhung da dugc xét mua nha theo Nghi dinh 61/CP can nha toa lac
tai 5 N, phuong D, Quan A nén khong du diéu kién duoc thué nha sé D N. Viéc
ong C va gia dinh sinh song tai nha dat 476B tir nim 1991 cho dén nay 1a quan hé
trong gia dinh cua 6ng C nén Toa an cdp so thAm khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cta nguyen don la ¢6 can ctr. Tai phién toa, 6ng C, 6ng T3 khang
cao nhung khong cung cap dugc chiung ctr nao khac nén dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két quad tranh ludn va sau khi nghe y kién phat biéu cia dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Tai phién toa, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Chi
M1, Uy ban nhan dan Quén C3, ba Doan Mai Tuyet L da dugc triéu tap hop I¢
nhu’ng vang mit; ba Pham Thi Thanh T4 c6 don xin vang mit trong qua trinh t6

tung nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang mit cac duong sy 1a c6 can ctr
theo quy dinh tai diéu 296 Bo luat td tung dan sy.
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[2] Xét yéu cau khang céo ciia nguyén va nguoi co quyen 1o1, nghia vu lién
quan:

[2.1] Can nha s6 D N, Phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 cau
trac nha biét thu da duoc 3(2’10 1ap s& hitu Nha nude thpo Quye¢t dinh s6 4Q820/QD—
UB ngay 19/9/1994 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H theo dién nha vang chu.

[2.2] Ngay 14/8/1982, cin nha dd dugc cip cho cu Pham Vian C1 st dung
theo Quyét dinh s6 49/QD-TCQT ctia Ban T7 va Quyét dinh hop thtrc hoa va sir
dung nha sb 55/QD.6 ngay 19/8/1982 cta Sé N1. Ngay 23/12/1988, Cong ty Q
thudc s& N1 ky Hop dong thué nha véi cu Pham Vin Cl, cin nha D X (nay 1a
Nguyén Thi Minh K2).

[2.3] Cu Pham Vin C1 chét nam 1991 va vo 1a cu Nguyén Thi Thanh C2
nam 1992. Pén thoi diém cu C1 chét, gia dinh cu C1 van chua mua hda gia nha
d6i v6i can nha D X (nay 1a Nguyén Thi Minh K2). Ngay 12/7/2001, 04 nguoi
concuacuCl,cuT5 gém: ba Pham Thi Thanh M, 6ng Pham Hién T3, ong Pham
Chi M1, ba Pham Thi Thanh T4 ¢6 don gtri dén Cong ty Q xin duoc xem xét dé
cung dung tén ky Hop dong thué lai nha D N.

[2.4] Ngay 31/7/2001, Cong ty Q da ky Hop dong thué nha sb 8272/BT véi
ong Pham Hién T3, ong Pham Chi M1, ba Pham Thi Thanh M va ba Pham Thi
Thanh T4 vé viéc thué nha s6 D N véi 16 nhan khau 13 thanh vién trong hop dong
thué, khong c6 tén 04 nhan khau cua gia dinh ong Pham Hong C.

Ngay 21/11/2006, So Xay dung c6 Quyét dinh s6 4652/QP-SXD-QLN vé
viéc ngan chia nha s6 D N cho cac hd ong Pham Hién T3, ong Pham Chi M1, ba
Pham Thi Thanh M va ba Pham Thi Thanh T4 kém ban v& ngay 27/3/2006 do
Cong ty Q lap.

Sau khi tién hanh phan chia cin nha D N, Cong ty Q d 1ap tha tuc ky hop
déng thué va ban nha cho 04 ho, cu thé:

+ Ho 6ng Pham Hién T3 ky Hop dong thué nha s6 0250/BT.DC ngay
19/4/2006 va da hoan tat thu tuc mua nha vao thang 04/2007;

+ Ho ba Pham Thi Thanh T4 ky Hop dong thué nha sé 8272/BT.TP ngay
31/7/2001 va da hoan tat thu tuc mua nha vao thang 12/2011;

+ HO ong Pham Chi M1 ky Hop dong thué nha s6 1322/BT.DC ngay
21/12/2006 va da hoan tat thu tuc mua nha vao thang 06/2011;

+ Ho ba Pham Thi Thanh M ky Hop ddng thué nha sé 1321/BT.DC ngay
21/12/2006. Céac thanh vién trong hop dong thué nha ciia ba M gom c6 ba M, 07
nguoi con va 02 ngudi chau. Ngay 28/3/2011, S¢ Xay dung Thanh phé H ban
hanh Quyét dinh s6 525/QD-SXD-QLN&CS vé viéc ban nha ¢ thudc so hiru Nha
nudc va chuyén quyén sir dung dét tai dja chi D N cho ba Pham Thi Thanh M véi
phan nha & c6 dién tich xay dung 1a 43,85m>trén dién tich dat 1a 192,27m? . Ngay
05/12/2011, Cong ty va ba M ky hop ddng mua nha theo phuong thire tra tién mua
nha trong 10 nam. Dén thang 01/2019, ho ba M di hoan tat thu tuc mua nha va da
duogc cap Gidy chimg nhan s6 CN516580 ngay 10/6/2019;
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[2.5] Ong C cho rang, khi cha me con sdng, me éng da chia can nha cho 05
ngudi con timg phan riéng biét dé ¢. Ong C da ¢ tai day tu ndm 1992, c6 ho khau
thuong trtt vao nam 1998. Do vay, 6ng co quyen thira ké va yéu cau duoc tiép tuc
quan 1y, sir dung phan nha dat dang & trén phan dat ba M dugc thué va sau dugc
mua hoa gia nén Cong ty Q khong ky hop ddng thué nha véi 6ng va khong ban
hoa gia cho 6ng 1a mat quyén thira ké thué nha cua éng.

[2.6] Tuy nhién, theo Gidy xac nhan tam tra ngdy 15/10/1998 ¢ xac nhan
ctia Cong an khu vuc Phuong B, Quan C thi 6ng Pham Hong C cing vo va 02
nguoi con da tam tra tai nha D N, Quan C tor ndm 1992. Can ctr S6 ho khau gia
dinh do 6ng Pham Hién T3 1a cha ho s6 020002672 thi gia dinh ong C ¢6 ding ky
thuong tr(i vao ho ctia 6ng T3 tr ngay 05/12/1998.

Can ctr cong van s6 958/DVCI-QLN ngay 06/12/2023 ctua Cong ty TNHH
Mot thanh vién D1 c6 noi dung: Ngay 02/3/1998, Hoi ddng ban nha Qudn A co
Quyét dinh s6 11 0/OD-UB giai quyét cho éng Pham Hong C va ba Diép Thi R
dwoc mua can nha so E dwong N, phiwong D, Quan A. Ngay 27/7/1998, Uy ban
nhdn dan Qudn A cap Gidy ching nhdn Quyén so hitu nha va Quyén sir dung dat
& 56 9231/98 cho 6ng Pham Hong C va ba Diép Thi R; va éng C, ba R ciing thira
nhan da dugc mua nha hoa gia.

_ Theo Cong vin s6 29545/HD-QLN ngay 12/12/1997 ciia s Nha dét huéng
dan: Nguoi dugc giao sir dung nha trieoc day chet thi cha, me, vo, chong, con
dang co ho khau thuong tru trong nha nay dwoc ding ra lam thu tuc hop thirc
hoa.

Tai Cong van sO 986/CV-UB-QLDT ngay 19/03/1998 cua Uy ban nhén dan
Thanh phd vé viéc giai quyét bo sung than nhan nguoi luu thué vao hop dong thué
nha c6 ndi dung: Ngwoi dirge bé sung tén vao hop dong thué nha la cha, me, vo,
chong, con dwoc nhdp ho khau do phat sinh: Cuoi vo, lay chong, sinh con voi
diéu kién nhitng nguoi nay chwa ditng tén s¢ hitu mét can nha nao khdc.

[2.7] Do d6, ngay 31/7/2001, Cong ty Q ky Hop dong thué nha s 8272/BT
vo1 04 ngudi con cua cu C1, cu TS 1a 6ng Pham Hién T3, ong Pham Chi M1, ba
Pham Thi Thanh M va ba Pham Thi Thanh T4. Theo trinh bay cua Cong ty thi
trude khi ky hop dong thué nha nay, Cong ty ciing di truc tiép giai thich cac quy
dinh va diéu kién vé ky hop dong thué nha ¢ thudc so hiru nha nudc cho 6ng C,
bao gébm quy dinh vé diéu kién duoc ky hop dong thué 1 chwa so hitu cin nha
nao, va thong bao viéc 6ng C khong dap ung dicu kién nén khong thé ky hop dong
thué do da duoc giai quyét mua nha theo Nghi dinh 61/CP va da so hitu cin nha
s6 E du’O’ng N, phuong D, Quan A. Ong C ciing di dong y va khong cé y kién
khiéu nai lién quan dén viéc ky Hop dong thué. Piéu nay ciing dugc 6ng C thua
nhan trong Pon xin dugc ¢ tén trong danh sach hop dong thué nha do ong Pham
Héng C va ba Diép Thi R ky ngay 21/5/2003 gti dén Cong ty Q.

[2.8] Ngoai trudng hop cua 6ng C, hd so thé hién, Cong ty Q con nhan duoc
don cia 6ng Pham Minh S (1a anh em rudt ciia 6ng C) vd1 ndi dung, cu C1 ¢ 09
ngudi con va éng S 1a mot trong nhitng ngudi dong thira ké cian nha nhung quyét
dinh ciia S& X4y dung phan chia nha cho 04 ngudi con 13 Hién T3, Chi M1, Thanh
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M, T ma khong chia phan cho nhimng nguoi con khac 1a khong dung. V& van dé
nay, Cong ty ciing da tra 10i cho ong S biét rang ong (hoac cac ngudi con khéc
ctia cu C1) khong thudc dbi tuong duge giai quyét ky hop d6ng thué va ban nha
theo Nghij dinh 61/CP d6i véi can nha trén vi tir trude dén nay khong cu ngu va
khong c6 ho khau thudng tra tai day.

[2.9] Nhu vay, sau khi cu CI va vo la cu T5 chét, co quan chirc nang da
xem x¢&t lai quyen thué nha, da giai quyét cho nhiing nguoi con cua cu Cl, cu TS
dugc ky hop ddng thué véi diéu kién nguoi ky hop ddng thué phai dang cu ngu,
c6 ho khau thudng tra tai nha ky hop dong thué va chwa timg sé hitu cin nha nao
khac. Mac du 6ng Pham Héng C va vo cung 02 con da tam tra tai nha D N, Quén
C tir ndm 1992 va c6 ho khau tai ddy vao ndm 1998 nhung trén thuc té, ong C da
duoc giai quyét chinh sach vé nha o, dat ¢, duoc s hitu nha va st dung dat ¢ tai
dia chi s6 E duong N, phuong D, Quan A vao thang 7/1998 trude khi chuyén ho
khau gia dinh vao ho 6ng Pham Hién T3 vao thang 12/1998. Dbi chiéu vai cac
quy dinh néu trén, 6ng C khong du diéu kién dé duoc thué nha. Do d6, viéc Cong
ty ky hop ddng thué nha lai v6i 04 ngudi con cua cu Cl1, cu TS va khong giai
quyét don xin dugc c6 tén trong danh sach hop dong thue nha sé D Puong N,
Phuong B, Quan C vao ngay 21/05/2003 ctia 6ng Pham Hong C 14 c6 can cir. Do
d6, ong C yéu cau duogc thira ké quyén thué nha 1a khong c¢6 co s¢ chp nhan.

[2.10] Sau khi S¢ Xay dung co Quyét dinh sb 4652/QD-SXD- -QLN ngay
21/11/2006 vé viéc ngan chia nha s6 D duong N, Phudng B, Quan C thi phan dién
tich nha ba M duoc thué c6 mot phan dién tich 6ng C sir dung nén ngay 05/4/2007,
ong Pham Hong C c6 Pon khiéu nai mot phan Quyet dinh s6 4652/QD-SXD-
QLN ngay 21/11/2006 ctua S¢ Xay dung lién quan dén phan dién tich do ho ba
Pham Thi Thanh M sur dung va kién nghi duoc xem xét mua theo gia thi trudng
d6i voi phan dién tich ho ong C dang thuc té sir dung tai nha trén.

[2.11] Ngay 28/8/2007, Cong ty c6 Cong van sd 7526/QLKDN-BQLN tra
101 khiéu nai ctia ong Pham Hong C véi ndi dung khong o co so tach riéng phan
dién tich sir dung cua 6ng C ra khoi phan dién tich st dung chung voi ba M dé
ban theo co ché gia thi trudng.

[2.12] Nhu vay, viéc ong C dugc gia dinh cho vao su dung phan dién tich
tu xay khong phep va viéc ba M c6 cam két sau khi mua hoa gia xong van tiép tuc
cho gia dinh 6ng C & va néu c6 viéc ba R hun tién mua nha véi ba M 1a quan hé
ndi bo gia dinh giita gia dinh 6ng C va ba M, khong phai 13 co s& dé chap nhan
yéu cau cua 6ng C hity mot phan thué, mua nha va hiy Gidy chtng nhan di cap
cho ba M.

[2.13] Ba M dugc cap Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién trén dat hop phap nén ba M c6 quyén dinh doat tai san
ctia minh. Cy thé, ba M d4 ban phan s hitu ciia minh cho 6ng T, ba P1. Hop dong
mua ban dugc thuc hi¢n theo ding quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa hom nay,
bén ban xac dinh d3 nhan du tién va ban giao nha cho bén mua nén toan bd dién
tich nha, dat thudc so hitu cua ba P1, ong T theo quy dinh tai Piéu 12 cua Luat
Nha ¢ nam 2014.
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Do 6ng C khong chimg minh dugce quyén sir dung hop phap ctia minh nén
yéu cau phan té ctia bi don 14 ba P1, 6ng T duoc cong nhan hop déng mua ban
nha véi ba M va budc 6ng C phai tra lai nha, dat cho duong su 13 ¢6 cin cir, ding
phép luat.

[2.14] Trén phan dat ong T, ba P1 nhan chuyén nhuong tir ba M ¢6 ton tai
can nha dién tich 37,09m? do 6ng C, ba R x4y dung khong phep Theo dinh gia,
can nha nay c6 gia tri 1a 106.262.000 dong Trong qua trinh giai quyét vu an, ong
C, ba R khong yéu cau Toa an giai quyét gia tri tai san nay nén Toa khong xem
X€t.

[2.15] Tai phién toa so tham, ba Pl,ong T déng v h(? trg ong C, ba R trong
viéc di doi nha s0 tién la 500.000.000 dong; ba M dong y ho trg 6ng C, ba R trong
viéc di do1 nha s6 tién 1a 200.000.000 dong. Xét thay, viéc ho trg cia ba P1, ong
T, ba M 1a ty nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hdi nén ghi nhan.

Thoi gian dé gia dinh ong C di doi 1a 02 thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu
luc phap luat.

[2: 16] Ttur cac nhan dinh trén, Toa én cép SO thrfuq da kh()ng chép nhan toan
b yéu cau khot kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua ba P1 la co
cin cir, dung phap luat. Ong C, 6ng T3 khang cao nhung khong cung cap thém
dugc chimg ctr gi khac nén khong co6 can cur dé chip nhan, can giit nguyén ban an
so thAm nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la co6 can cur,
ding phap luat;

[3] Céc ¥ kién ctia Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phap cho éng C
khong phu hop voi cac nhan dinh trén nén khong dugc chap nhan.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.

[5] An phi dan sy phuc tham: do khang cao khong dugc chap nhan nén ong
C, 6ng T3 phai chiu an phi nhung dugc mién do thudc truong hop ngudi cao tudi.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Pham Hong C va ngudi
co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hién T3; giit nguyén Ban an dan su
so tham sg 1018/2024/DS-ST ngay 16 thang 12 ndm 2024 cua Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. An phi din su phuc thidm: 6ng Pham Hong C, 6ng Pham Hién T3 dugc
mién.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.
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THANH VIEN HQOI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Tuén Vinh Nguyén Thi Thuy Vi Nguyén Thi Cic
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