TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6:1757/2019/KDTM-ST
Ngay: 25-11-2019
V/v tranh chap thanh vién cong ty

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Nhu Mai

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Lé Thi Dung

2. Ba Nguyén Thi Thanh Mai
- Thw ky phién toa: Ba Vo Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 11 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhén dan
Thanh pho HO Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu Iy so
84/2019/TLST-DS ngay 25 thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chép thanh vién
cong ty theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 4457/2019/QbXXST-DS, ngay
27 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa so 8635/2019/QDST —
KDTM ngay 21 thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van C (co6 mit)

Dia chi: S6 nha E17 t6 32, khu phé 5, phuong B, thanh phd B, tinh Pdng
Nai.

Bi don: Ong Vii Van D (vang mat)

Dia chi: S6 nha 239A dudng H, t6 6, khu phd 4, phuong P, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi lam chimg: Ba Triéu N (c6 don xin xét x{r vang mat)

Pia chi: S6 nha 166/4 dudng D, khu phd 5, phuong P, thanh phé B, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, ban ty khai va Cdc bién ban khac, nguyén don la ong
Nguyén Van C trinh bay:

Ong va Ong Vi Van D la hai thanh vién sang lap ctia Cong ty TNHH H, dia
chi tai t6 3, ap P, x4 T, Thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ti 1& gop von mdi
ngudi 50% vén diéu 18. Ngay 26/12/2016, 6ng va 6ng Dda 1ap vin ban thoa



thuan vé viéc phan chia tai san ciia Cong ty. Noi dung théa thuan ghi nhan 6ng
C duogc nhan 2 cin nha lién ké B3 va B4 thudc dy 4n nha & Phu My, Tan Thanh
va 3 thira dat sb 785, 786 va 861, to ban dd sb 22 toa lac tai xa P, huyén B, thanh
phé HO Chi Minh. Ong C c6 trach nhiém thanh toan cho dng D sb tién
12.000.000.000 (muoi hai ty) dong trong thoi gian:

- Dot 1: ngay 10/6/2016 thanh toan 6.000.000.000 (sau ty) dong.
- Dot 2: ngay 31/12/2016 thanh toan 6.000.000.000 (sau ty) dong.

Ong D ¢6 trach nhiém thyc hién ky cac thi tuc gidy to dé chuyén quyén so
htru cho 6ng C.

Thyc hién thoa thun, tir ngay 11/5/2016 dén ngay 10/6/2016 6ng C chuyén
cho 6ng D so tién 6.000.000.000 (séu ty) ddng, ngdy 22/12/2016 chuyén
6.000.000.000 (sau ty) dong.

Sau khi nhan da 12.000.000.000 (mudi hai ty) dong, 6ng D chi thuc hién
tha tuc chuyén quyén sé hitu va str dung d6i 2 can nha B3 va B4. Déi véi 3 thira
dat 785, 786, 861 6ng D khong thyc hién cam két 1am tha tuc chuyén quyén cho
ong.

Ong C khai kién yéu cau 6ng D:

- Thuc hién van ban thoa thuin ngay 26/12/2016 gitta cac thanh vién cong
ty, lam thi tuc chuyén quyén sé hiru, stt dung 3 thira dat s6 785, 786, 861, to ban
d6 sb 22 toa lac tai xa P, huyén B, thanh pho H6 Chi Minh tir cong ty TNHH H
qua 6ng Nguyén Vin C. Truong hop 6ng D khong thuc hién thi 6ng C dugc
quyén ty minh lién hé co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc dang ky chuyén
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép lut.

- Budc 6ng D thanh toan toan bd chi phi phat sinh dén viéc chuyén quyén
néu trén.

Trong qua trinh tham gia to tung tai toa 4n ngay 10/5/2019 dng D c6 don
xin thay ddi noi dung yéu cau khoi kién nhu sau: Budc ong D thuc hién van ban
thoa thuan ngay 26/12/2016 giita cac thanh vién cong ty, lam thil tuc chuyén
quyén so hitu, sir dung 3 thira dat s6 785, 786, 861, to ban d6 s6 22 toa lac tai xa
P, huyén B, thanh phd H6 Chi Minh tir cong ty TNHH H qua ong Nguyén Vin
C. Truong hop ong D khong thyc hi¢n thi 6ng C duogc quyén ty minh lién h¢ co
quan c6 thim quyén dé lam thu tuc dang ky chuyén quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

Bi don éng Vii Van D da dwoc TOa an triéu tdp hop 1é nhung ving mdt nén
khong co loi khai.

Nguoi lam chitng la ba Triéu N trinh bay loi khai:

Ba 1a ké toan ni bd cua Cong ty TNHH H hoat dong vé linh vyc khai thac
da. Khoang thang 4/2016 cong ty s€ hét hop dong vo1 doi tac vé viée khai thac
mo da va ngung hoat dong. Do do, khoang thang 12/2016, Ong D va éng C thoa

thuan véi nhau vé viéc phan chia tai san cong ty. Do ba 13 ké toan nén ¢ nhiém
vu kiém ké tai san, sau d6 6ng D va 6ng C tu thoa thuan dinh gia nhitng tai san
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nay. Viéc 6ng D va 6ng C ky ban thoa thuan co su chimg kién cua ba. Ba khong
biét 1y do 6ng D va 6ng C tranh chip va ciing khong lién quan dén viéc tranh
chép giita hai 6ng. Khoang dau nam 2017 Cong ty H ngung hoat dong trén thuc
té. T khi cong ty con hoat dong cho dén nay con diu va toan b tai liéu, hoa
don chung tir caa cong ty déu do 6ng D truc tiép quan 1y. Ba ciing c6 don yéu
cau giai quyét va xét xir ving mat.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh phdt biéu y kién:

- V& viéc chap hanh phap luat té tung trong giai doan so tham: Toa an va
cac duong su trong vu an da thyc hién dung cac quy dinh cta phap luat vé quyén
va nghia vu ctia minh trong qua trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa. D& nghi
rat kinh nghiém vi vi pham tho1 gian dua vy an ra xét xu.

- V€ nodi dung: B¢ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan y€u cau khéi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe y kién phat biéu
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tai phién toa, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Quan hé tranh chap giira cac thanh vién cong ty lién quan dén viéc ban
giao tai san cua cong ty. Déi tugng tranh chap 1a bat dong san toa lac tai huyén
B, thanh phé HO Chi Minh nén can cir khoan 4 DPiéu 30, diém a khoan 1 Piéu
37, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 vu an thude
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Toa &n
nhan dan huyén Binh Chéanh da thu 1y don khéi kién cua nguyén don va xac
dinh loai viéc 1a tranh chap dan su 1a khong ding quy dinh phap luat nhu da
phan tich. Tuy nhién, ngay 20/12/2018, Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh da
ban hanh Quyét dinh chuyén vu an sé 79/2018/QDST-DS dé chuyén vu an dén
Toda an nhan dan thanh phd HO Chi Minh giai quyét theo thim quyén 1a dung
theo quy dinh tai Diéu 41 Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015.

- Bi don — 6ng Vi1 Van D d3 duoc Toa an tridu tap xét xtr hop 1& dén lan
thr hai ma van vang mat. Theo qui dinh tai Khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T6 tung
dan sy, Ho1 dong xét xir van tién hanh xét xur vu an.

- Ba Triéu N la nguoi lam chimg da c6 trinh bay 15i khai va don xin vang
mat. Can ci Khoan 2 Diéu 229 B luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
XU xét xur vang mat ba N.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc budc éng Vi Van D thyc
hién van ban thoa thuan ngay 26/12/2016 gitra cac thanh vién cong ty, lam thu

tuc chuyén quyén so hitu, str dung 3 thira dat sé 785, 786, 861, to ban dd sb 22
toa lac tai xd P, huyén B, thanh phd H Chi Minh tir Cong ty TNHH H qua 6ng
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Nguyén Vian C. Truong hop ong D khong thyc hién thi ong C duoc quyen tu
minh lién hé co quan c6 thim quyén dé lam tha tuc ding ky chuyén quyén str
dung dét theo quy dinh cua phap luat, Hoi ddng xét xir xét thay nhu sau:

Tai vin ban sb 790/CV-DKKD ngay 24/5/2019 cta S Ké hoach va Pau tu
tinh Ba Rja — Viing Tau cho biét Cong ty TNHH H, dang ky theo Gidy chung
nhan doanh nghiép sd 3500793722 do Phong Pang ky kinh doanh — S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Ba Rja — Viing Tau cép ngay 09/4/2007; Tru s& chinh tai
t6 3 4p P, x& T, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Pai dién phap luat 1a ong
Vii Van D. Hién Cong ty TNHH H chua lam tha tuc giai thé. Pinh kém cong
van nay la Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép cua Cong ty TNHH H. Tai
g1ay ching nhan nay ghi nhan cong ty c6 2 thanh vién gop von la 6ng Vi Van D
va ong Nguyén Vin C véi ty 1é gop vén mdi nguoi 50% twong dwong
4.500.000.000 (b6n ty ndm trdm triéu) dong.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BD747223 do Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 10/8/2011, cap nhat thay doi ngay 03/5/2013 dtng tén cong ty TNHH H
d6i voi thira dat s6 785 to ban d6 s6 22 xa P, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.

Glay ching nhéan quyén s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD747225 do Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 10/8/2011, cap nhat thay doi ngay 25/8/2015 dang tén Cong ty TNHH H
d5i voi thira dit s6 861 1 ban do s6 22 xa P, huyén B, thanh phd Ho Chi Minh.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BD747224 do Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 10/8/2011, cap nhat thay doi ngay 03/10/2013 diémg tén Céng ty TNHH H
d6i voi thira dat s6 786 to ban do s6 22 xa P, huyén B, thanh phdé HO Chi Minh.

Nhu vy, ca 3 thira dat 785, 786 va 861 néu trén thudc quyén sd hiru, st
dung hop phap cua Coéng ty TNHH H. Vao cac ngay 11/5/2016 va ngay
26/12/2016, 6ng D va ong C lap van ban thoa thuan phan chia lgi nhuén la cac
tai san i€t ké néu trén. Van ban dugc ca hai thanh vién cong ty ky tén va dong
dau cong ty. Can ctr Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép ctia Cong ty TNHH
H thi cong ty chi c6 2 thanh vién 1a 6ng C va 6ng Dung. Viéc 6ng D va éng C
1ap bién ban thoa thuan phén chia tai san 1a cac bat dong san néu trén 1a phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 50, 56 Luat Doanh nghiép nim 2014.

Tai ban thoa thuén c6 ghi nhan phan nghia vu cua ong C 1a chuyén cho Ong
D s6 tién 12.000.000.000 (mudi hai ty) ddéng. Ong C da thanh toan du sO tién
nay cho 6ng D theo ty nhiém chi s 017 ngay 10/6/2016 va sé 0056 ngay
22/12/2016. Nhung 6ng D vdi tu cach 1a dai dién cong ty khong thuc hién viéc
dang ky sang tén cho 6ng C.

Mic du tai trang dang ky bién dong chuyén ddi tén nguoi str dung dét cua 3
gidy ching nhén néu trén c6 ghi nhan Cong ty TNHH H “cé trach nhi¢m sir
dung dat ding muc dich, ding néi dung xdy dung va ding tién dé ghi trong duw
an, khong dwoc chuyen nhuwong quyén sw dung dat cho ho gla dinh, cd nhan
duoc hinh thitc ban nén va chwa xdy dung nha ¢”. Nhung ndi dung théa thuén
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cua 6ng C va ong D khong phai thuc hién viée chuyen nhuong quyén str dung
dat duéi hinh thic ban nén ma 1a toan bo thura dat. Mit khac, tai cong van sb
1ZQ70(STN MT-QLD ngay 18/12/2018 ctua S¢ Tai nguyén va Mo1 truong thanh
pho H6 Chi Minh c6 ghi nhén “néu Quyét dinh hodc Ban an cua Toa an nhan
ddn cdp co tham quyén co hi¢u lyc thi hanh c6 ngi dung cho phép ong Nguyén
Van C dang ky quyen sur dung dat thi ong Nguyen Van C phai co trdach nhiém
dau tu xdy dung trong thoi han 12 thang ké tir ngay Quyét dinh hodc Bdn an cua
Toa dn nhdn dan cdp co tham quyeén co hi¢u lyc thi hanh theo ding gidy phép
xdy dung, quy hoach chi tiét va thiét ké dé thi da dwoc phé duyét, khong dwoc
chuyén quyén sir dung dat khi chwa xdy dung nha o theo quy hoach dwoc
duyét”. Nhu vy, ong C dugc dang ky quyén su dung dat nhung phai tuan thi
cac dicu kién da néu tai cong van so 12070/STNMT-QLD ngay 18/12/2018 va
cac quy dinh khac cua phép luat vé thuc hién du an va xay dung.

7 Tir nhirng nhan dinh & trén, yéu cau khai kién cua nguyén don la c6 co s&
deé chap nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chép nhan nén bi
don phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 3.000.000 (ba triéu) dong. Nguyén
don khong phai chiu 4n phi nén hoan tra s tién tam Ung an phi nguyén don da
nop.

[4] Dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 14 phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Céan cir khoan 4 Dicu 30, diém a khoan 1 Piéu 37, diém c khoan 1 Diéu
39; bicu 228; khoan 2 bicu 229, khoan 1 Di¢u 273 B0 luat T6 tung dan sy nam
2015;

- Can ctr Piéu 50, 56 Luat Doanh nghiép 2014;

- Can clr diém b khodn 1 Diéu 194 Luat Dat dai nim 2013;

- Can clt Nghi quyét 326/2016/UBTVQHK 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Tuyén Xi:

1. Cl}ép nhan yéu,céu khoi kién cua ong Nguyén Vin C, cong nhan ong C
duoc quyén str dung doi Véj 3 :[hﬁ:a dat s6 785, 786, 861, to ban do so 22 toa lac
tai xa P, huyén B, thanh phd H6 Chi Minh;

Budc 6ng Vi Van D la dai dién phap luat cia Cong ty TNHH H thuc hién
thu tuc chuyén quyén s& hiru, st dung ddi voi 3 thira dat sb 785, 786, 861, to
ban d6 sb 22 toa lac tai xd P, huyén B, thanh phd H6 Chi Minh tir Cong ty
TNHH H qua 6ng Nguyén Vin C. Trudng hop ong D khong thue hién thi ong C
dugc quyén ty minh lién hé co quan co thaim quyén dé lam thu tuc ding ky
chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.



2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Ong Vit Vin D phai chiu 4n phi 1 3.000.000 (ba triéu) dong. Ong D chua
nop an phi.

- Ong Nguyén Vian C khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Hoan tra cho 6ng C sb tién ‘tam Ung an phi da nop la 60.000.000 (sau

muoi tridu) dong theo bién lai thu s6 AA/2018/0006029 ngay 21/9/2018 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh éan
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Duong sy ¢6 mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an hop 18./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND T4; cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh;

- Céc duong su;

- Luu: VP, HS. Phung Thi Nhu Mai



