TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 193/2023/DS-PT
Ngay: 12-6-2023

“V/v tranh chip quyén st dung
dat, tranh chiap hop ddng
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phdn:
1. Ba Trinh Thi Phuc.
2. Ba Huynh Thi Hong Van.
- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Thanh — Tham tra vién Toa
an nhan dan tinh Long An.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Vao ngay 08 va ngay 12 thang 6 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An m¢ phién toa dé xet xtir phuc tham coéng khai vu an thu ly so
19/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 02 ndm 2023 v€ viéc “tranh chap quyeén su
dung dat, tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén stir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sb 56/2022/DS-ST ngay 02-12-2022 cta Toa an
nhan dan thi xa Y bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu én ra xét xir phic tham s6 58/2022/QD-PT ngay 22
thang 02 nam 2022 va quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 85/2023/QD-PT
ngay 09 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh nam 1978.

Pia chi: Ap 3, x4 X, thi x4 Y, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Phan Phung Buc T,
sinh ndm 1996.

Pia chi: S6 379 Quéc 16 62, Khu phd 1, Phuong K, thi xd Y, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Ho Van B, sinh nam 1969.

Pia chi: S6 600 duong ap 3, 4p 3, xa X, thi x4 Y, tinh Long An.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Vin C, sinh nam 1975.



Dia chi: Ap 3, xd X, thi x4 Y, tinh Long An.
3.2. Ba Nguyén Thi Thu F, sinh ndm 1969.
Dia chi: S6 600 duong 4p 3, 4p 3, xa X, thi x4 Y, tinh Long An.
3.3. Ba Tran Thi H, sinh nam 1931.
Dia chi: S6 46, L& Loi, Khu phé 2, Phuong N, thi x3 Y, tinh Long An.
3.4. Ong V& Vin E, sinh nim 1968.
Dia chi: S6 28, duong Ngbé Quyén, Khu phd 1, Phuong M, thi xa Y, tinh
Long An.
NQuwoi khdang cdo: Ba Tran Thi A.
(Ong T, 6ng B, ba F c6 mat tai phién toa; cac duong sy con lai vang mat tai
phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 24/5/2022, don thay doéi, b6 sung yéu cau khoi
kién dé ngay 07/9/2022, trong qud trinh gidi quyét vu an, ciing nhi tai phién toa,
nguyén don Trdan Thi Giao trinh bay: Ba yéu cau 6ng Ho Van B, ba Nguyén Thi
Thu F lién doi tra ba A mot phan thia dat s6 1309, dién tich 18,7m? (khu C),
dién tich 98,5m? (khu E), va phan dat thudc mot phan thira 1380, dién tich
86,6m? (khu F) theo Manh trich do dia chinh 56 95-2022 ciia Cong ty TNHH do
dac Nha dat Hung Phu va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai duyét
ngay 11/8/2022; yéu cau hily mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gifta ba Tran Thi H véi ong HO Van B dugc ching thuc tai UBND xa X ngay
31/3/2004 dbi v6i mot phan thira dat s6 1380, dién tich 86,6m? (khu F).

Quyen str dung dat thira dat s6 1309, to ban do sb 5, tai X X, thi x3 Y ¢6
nguon gbc clia 6ng VS Van Quy. VAo nam 2004, ong Quy chuyén nhuong mot
phan cho 6ng V& Van Ve (c6 do dac). Phan con lai cta thira 1309, dién tich 237m?
ong Quy tang cho con trai 1a VO Van Rang. Nam 2019, 6ng E chuyén nhuong thura
1309, dién tich 237m? cho ba véi gia 45.000.000 dong, lam tha tuc chuyén nhugng
nguyén thira theo gidy dat, khong do dac, phia 6ng E ciing khong chi ranh dét dé
giao trén thuc dia cho ba. Ba di dugc So Tai nguyén Moi trudng tinh Long An cap
gidy chtmg nhan ngay 27/5/2019.

Thira délt sO 1309 tiép giap voi thua dat s6 1380 cua Vo chong 6ng H6 Vin B
va ba Nguyen Thi Thu F, ngudn goc thira 1380 do vo chong 6ng B nhén chuyén
nhugng cua ba Tran Thi H vao nam 2004, nam 2005.

Sau khi ba nhén chuyén nhuong dat thira s6 1309 tir 6ng E thi ba H dung thira
1309; vo chdng dng B st dung 14n chiém sang phan dét ctia ba. Dén dau nam 2022,
khi tién hanh kiém tra thira dat & do dac lai thi phéat hién mot phan dién tich dat ma
vo chong 6ng B dang st dung 13 duoc cap vao thira s6 1309 cia ba, do d6 ba khoi
kién yéu cau 6ng B va ba F tra dat. Tai phién toa ba xac dinh khong yéu cau ba H
lién déi trd nhu da trinh bay theo don khaéi kién trude day.

Hién phﬁn dat tranh chép vitri C, vi tri E, vi tri F theo Ménh trich do dang do
6ng B va ba F dang quan 1y sir dung tir khi mua dat, trudc day 6ng B c6 do dat, do



d6 khi 6ng B tra dat thi ba dong y tra cho dng B so tién dat da do twong ung trén
dién tich tranh chép 13 11.915.000 déng. Hién thira dat s6 1309 cta ba khong ding
ky thé chap dé vay von hay diang ky giao dich bao dam.

Ba A khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién phan t6 cua 6ng B vé yéu
cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng V4 Van E
v6i ba A dbi voi mot phan dién tich thira dat sé 1309 tai khu C, E theo Manh trich
do vi theo gidy t& phap 1y thi phan dét duoc cap vao sb thira 1309 cua ba A.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau ctia Ong B vé huy hodc v6 hiéu hop
dong chuyen nhu’ong quyen str dung dit gitra ba vdi 6ng E thi ba A xac dinh khong
yeu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi€u trong vu an nay. Ba voi
ong E va cac bén sé ty thuong lugng voi nhau, néu sau nay khong thuong lugng
dugc thi s& yéu cau bang vu kién khac theo quy dinh.

Theo don yéu cau phan té dé ngay 13/9/2022, trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ciing nhw tai phién toa, bi don Hé6 Vin Giip trinh bay: Ong khong dong y
v6i yéu cau khoi kién ciia ba A. Ong yéu cau hay hodc vo hiéu mot phan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong V& Vin E véi ba Tran Thi A
ky ngay 10/10/2019 ddi v6i phan dat thudc thira dat s6 1309, to ban do sb 5, dién
tich 18,7m? (khu C) va dién tich 98,5m? (khu E) theo Manh trich do dia chinh sb
95-2022; yéu cau giai quyét cho ong dugc tiép tuc sur dung phan dét dién tich
18,7m? (khu C) va dién tich 98, 5m? (khu E); yéu cau Tda an xem xét diéu chinh
mot phan gidy chimg nhan quyen st dung dat thira s6 1309, to ban do 5, vi tri dét
tai x4 X, thi xd 'Y cho ba Tran Thi A ddi v&i dién tich dat 18,7m? (khu C) va dién
tich 98,5m2 (khu E).

Ngudn gdc thira dat sd 1380, to ban d6 sd 5, do 6ng nhan chuyén nhuong
ctia ba Tran Thi H vao khoang nam 2005 véi gia 6.500.000 dong, thira s 1380
duogc tach ra tir mot phan thira s6 1308 ciia ba H. Khi 6ng nhan chuyén nhugng
dat, ¢ can bo dia chinh x4 X xuéng do dat bang thudc diy chiéu ngang dat 12m,
dung vi tri dat ma vo chong 6ng dang sir dung, c6 ban vé hay khong thi 6ng
khong r5. Khi do dat va giao dat c6 ong V& Vian Quy la cha dat giap ranh (1a
thira 1309 nay da ban cho bén ba A) ra thong nhat xac dinh ranh dat, ngoai ra
con ¢6 ong Tran Vin Binh 13 con trai ciia ba H ra chung kién. Ranh dat giita cac
bén c6 bui tre ong trong tir 2005 va cy mit ong tréng nam 2009 & hai dau thira
dat dén nay van con, vo chong o ong str dung dat dén dung ranh nay. Ong Quy va
ong E khong co ¥ kién tranh chap gi. Ong da duoc UBND huyén Moc Hoéa cap
gidy ching nhan ngay 01/11/2005, hién thura dat khong dang ky giao dich bao
dam thé chap.

V& qua trinh st dung: Nam 2006 vo chong 6ng mua dat do trén thira 1380
s6 tién 1 3.700.000 dong, sau d6 Vo chdng 6ng cét 01 can nha tam (nha 14) & dén
nam 2016 nha sp, vi tri cin nha cat giap ranh voi dat cua ong Quy (tirc la ngay
tai vi tri dat ma ba A dang khoi ki¢n). Pau niam 2022, vo chong 0 ong mua dat do
trén toan bo thira 1380 bao gdm ca phan ba A dang khoi kién sb tién mua dat
15.000.000 dong, sau khi d6 dat thi dang dé trong. Ong théng nhat chi phi dat da
mua dé do trén phan dién tich dat dang tranh chap 1a 11.915.000 dong. Phan dat



nay vo chong ong quan 1y st dung tir khi mua dat ciia ba H dén nay.

Truong hop Toa an chap nhén yéu cau khot kién cua ba A vé huy hodc vo
hiéu mot phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitra 6ng voi ba Tran
Thi H thi 6ng khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu trong vu
an nay, gitra 6ng véi ba H va nhiing nguoi lién quan s€ tu thuwong lugng, sau nay
coO tranh chép s€ khaoi kién thanh vu kién khéc theo quy dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhu tai phién toa, nguoi co quyén loi
nghia vu lien quan ong V6 Van C trinh bay nhuw sau: Ong 1a chong cua ba A,
quyén su dung dat thira s6 1309, to ban dd 5, vi tri dat tai xa X duoc cap glay
chtng nhan cho ba A va 1a tai san chung ctia vo chong 6ng ba. Ong thdng nhat
v6i toan bo yéu cau khoi kién va ¥ kién trinh bay cta ba A.

Trong quda trinh giai quyét vu dn, ciing nhir tai phién toa, Nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan Nguyen Thi Thu Swong trinh bay nAw sau: Bala vo cua ong B,
ba théng nhat voi yéu cau va y kién trinh bay ctia 6ng B. Thira dat s6 1380 1a tai
san chung ctia vo chong, 6ng ba mua ctia ba H tir nim 2004, do dac chiéu ngang
12m va su dyng ding vi tri nay. Nam 2005 6ng B duoc cap gidy ching nhan.
Ong ba H dung dat tir d6 dén mnay, da trong tre va mit 1am ranh voi dat cta ong
Quy, khi d6 khong ai tranh chap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyen loi nghia vy lien quan ong
V6 Vin E trinh bay nhuw sau: Ngudn goc thira dat sé 1309, to ban d6 s 5, vi tri
dat tai xd X cta 6ng V& Vian Quy ting cho ong, viée ting cho vao nim nao thi
ong khong nh¢ r6. Khi 6ng Quy tang cho 6ng thura 1309 thi chi lam thu tyc trén
gidy t0 (khong do dac). Sau do, ong dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat va dé dat trong tir khi dugc tang cho dén khi chuyén nhuong cho ba A, chi
qua lai tham dat. Khi d6 6ng ciing khong tranh chép ranh dat v4i bén dng B.

Pén nam 2019 6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sé 1309 cho ba
Tran Thi A, gi4 chuyén nhuong khoang 30 dén 40 triéu dong (khong nhé rd).
Khi chuyén nhugng dat cho ba A 1a chuyén nhuong nguyén thia theo gidy to
chtr khong do dac. Ong ciing khong chi ranh dat cho ba A. Sau khi ba A nhan
chuyén nhugng thira 1309 thi 6ng c6 thay ba A d6 dat ¢ day.

Ong B yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng voi ba A dbi voi mot phan thira s 1309 thi ong khong dong ¥ vi ong da
chuyén nhuong cho ba A, nén ba A dugce toan quyén dinh doat d6i vé6i thia dat.
Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B vé hity hodc vo hiéu
mot phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong ! ba A ddi véi
mot phan thira dat s6 1309 thi ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
hop ddng v6 hiéu trong vu an nay, s& tu thuong luong thoa thuan.

T rong qua trinh gidi quyet vu dn, nguoi co quyen loi nghia vu lién ba Tran
Thi H c¢é don xin ving mdt, ¢é van ban trinh bay ¥ kién nhw sau:

Ba H khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba A vé yéu cau ong B, ba H tra
quyen sir dung dét. Vi tir nam 1976- -1977 ba da khai pha phan dat tai ap 3, xa X va
cat nha &, sau nay ong Quy mdi xudng cat choi dé o 1am ruong. Thira dat s6 1308,



td ban d6 s 5, ba trong cdy bach dan, dén nam 1997 duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, hang nim ba co tu bd, bdi dip. Vao nim 2002-2003 ba chuyén
nhuong cho 6ng B 12m dt chiéu ngang trén thira s6 1308 ma ba dang quan 1y st
dung. Khi do dac tach thira c6 6ng Thanh la can bd dia chinh xa thoi béy gid va ong
V6 Van Quy la chu thira dat 1309 giap ranh déu nhat tri khong c6 ¥ kién gi. Sau d6
Ong B dé vé cat nha ¢. Ba Tran Thi A khéng str dung phan dét ndy vi méi chuyén
v€ ¢ vai nam nay.

Ba khf)ng dong y huy mot phan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét
giita ba H véi 6ng B chimg thuc ngay 31/3/2004 tai UBND x& X d6i véi phan dién
tich dat 86,6m2 (khu F) theo Manh trich do. Vi hop dong chuyen nhuong la dung
quy dinh Luat Dat dai. Ba khong yéu cau xem xét giai quyét hau qua ctia hop dong
v0 hiu.

Tai ban an dan su so tham s 56/2022/DS-ST ngay 02-12-2022 cua Toa an
nhan dan thi xa Y da can cu Didu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 266,
271, 273 ctia B luat T tung dan sy; Diéu 697, 698 cua Bo luat Dan sy nam
2005; cac Piéu 175, 207, 217, 408, 500, 501 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
166, 167, 188, 203 ciia Luat D4t dai nam 2013; Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/52014 cua Chinh phu; Diéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:ong vu Qudc hoi.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap quyen sir dung dat cua ba
Tran Thi A vé viéc yéu cau ong HO Van B va ba Nguyén Thi Thu F tra quyen sur
dung dat dién tich 203,8m? tai vi tri khu C, E, F thudc mot phan thtra s6 1309,
mot phan thira sb 1380 to ban dd sb 5, vi tri dht tai X4 X, thi x4 Y (theo méanh
trich do dia chinh sé 95-2022 cua Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Phu,
dugc Chi nhanh Van phong dﬁng ky dat dai tai thi xa Y duyét ngély 11/ 8/2022)

2. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi A vé yéu cau hiy
mot phan hop dong chuyen nhuogng quyen st dung dat ky ngay 31/3/2004 gitra
ong HO Vin B va ba Tran Thi H d6i véi phan dién tich dat 86,6m? ky hi¢u tai
khu F (theo ménh trich do dia chinh sé 95-2022) thudc mot phén thira dat sb
1380, t& ban d6 sb 5, dat tai xa X, thi xa Y.

3. Chap nhan yéu ciu phan t6 ctia 6ng HO6 Vin B vé tranh chip quyén st
dung dat, tranh chip hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba Tran
Thi A.

V6 hiéu mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay
10/10/2019 giita ba Tran Thi A v6i 6ng Vo Vin E duoc UBND x4 X ching thuc
ddi vai quyén st dung dét duoc cép vao thira dat sd 1309, to ban do sb 5 tai x4 X
c6 dién tich 18,7m? (khu C) va dién tich 98,5 m? (khu E) (theo Manh trich do dia
chinh s6 95-2022 cia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu, duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai thi x3 Y duyét ngay 11/8/2022).

Giao cho 6ng H6 Vin B duoc tiép tuc st dung quyén st dung dat co dién
tich 18,7m? (ky hiéu tai khu C) va dién tich 98,5 m? (ky hiéu tai khu E) thé hién
theo Manh trich do dia chinh s6 95-2022 cua Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phii, dwoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai thi xa Y duyét ngay



11/8/2022. Phan dién tich dat tai khu C va khu E tiép giap nhau, c6 t& can nhu
Sau:

Phia Bong giap khu F dai 26m;

Phia Tay giap khu B dai 12m, giap khu D dai 13,9m;

Phia Nam giap duong lién xa Binh Hi¢p - Thanh Tri dai 4,5m;

Phia Béc gidp song Thanh Tri dai 2,9m + 0,2m +1,4m.

Ba Tré?n Thi A, ong H§3 Van B cc’), quyén va nghia Vl.l‘liél’l h¢ co quan nha
nudc co thdm quyén dé di€u chinh gidy chung nhan quyén st dung dat theo
quyét dinh ctua Ban an. Vin phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén moi
truong can cu vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién

dong hoac cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai
quyet cua Toa an.

Ba Tran Thi A, ong Ho6 Vin B c0 nghia vu giao ban chinh gidy chung nhan
quyen str dung dat d6i voi thira dat sé 1309, thira dat sd 1380 cung thudc to ban
d6 s6 5, vi tri dat tai xa X, thi x4 Y dé diéu chinh gidy chting nhan quyén sir dung
dat theo ban 4n.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh glay chimg
nhan quyén st dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan quyén su
dung dét da cép.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi A phai chiu 16.000.000 déng chi phi xem
xét tham dinh tai chd do dac, dinh gia. Ba Tran Thi A da ndp xong.

5.Véan phi: Ba Tran Thi A phai ndp 300.000 déng an phi dan sy so tham vé
tranh chap quyén st dung dat va phai nop 300.000 dong an phi vé tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba A dugc khau trir vao s6 tién tam tng
an phi dd nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000705 ngay 14/6/2022 va
300.000 dong theo bién lai thu s6 0000758 ngay 13/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xd Y. Ba Tran Thi A d4 nop du an phi.

Hoan tra cho 6ng H6 Vin B s tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0000759 ngay 13/9/2022 cta Chi cyc Thi hanh an déan sy thi
xavy.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 05/12/2022, ba Tran Thi A khédng c40 mdt phan ban 4n so tham véi Iy
do: Toa 4n cap so tham xét xir thiéu khach quan, khong dung voi ban chét cua sy
viéc, lam anh huong nghiém trong dén ‘quyen, loi ich hop phap cua ba; dé nghi
Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo huong: Chap nhan mot phan yéu
cau cta ba vé viéc yéu cau ong Ho Vin B, ba Nguyén Thi Thu F tra lai phan dat
vé6i tong dién tich 117,2m? (thudc khu C, Khu E theo Ménh trich do dia chinh sé:
95-2022 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai thi x& Y duy¢t ngay
11/8/2022), thudc 01 phan thira dat 1309, to ban do sb 5, dét toa lac tai 4p 3, xa



X, thi xa Y, tinh Long An cho ba; Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don
vé viéc huy 01 phan Glay chig nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san gin lién véi dat doi v6i dién tich: 117,2m? néu trén.

Tai phién toa phuc thim, cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau, nguyén
don khong rat don khai kién, khong rut khang céo; bi don khong rat yéu cau
phan t6 va cac duong su tranh luan nhu sau:

- Ong Phan Phung Puc T 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi
A tranh luan: Ba A nhan chuyén nhuong cua 6ng E phan dat c6 dién tich 237m?
va da duoc cap Gidy ching nhan ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua phap
luat. Viéc chuyén nhuong ciia 6ng B va ba H khong dung thi tuc nhu khéng co
trich do ctia Van phong diang ky dat dai, tach thira khong c6 ky giap ranh va ba H
giao sai vi tri cho dng B, phan con lai chua giao cho 6ng B nén 6ng B sir dung
lan sang phan dat cua ba A. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
cdo cua ba A, stra ban an so tham.

Pbi v6i phan dat do 6ng B d6 trén phan dat cta ba A thi ba A dong v tra lai
cho &ng B s6 tién 11.950.000 dong mic du viéc d6 dat ndy c6 mot phan nam bén
phan dat thudc quyén sir dung cua dng B.

- Ong H6 Van B tranh ludn: Viéc gia dinh 6ng nhan chuyen nhugng dat cua
ba H ¢ do dac thuc té va da dugc co quan nha nudce cap gidy ching nhan quyen
sir dung dat dung thim quyén; dong thoi 6ng sir dung dat tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay theo nhu su giao dat cua ba H nén ong khong dong ¥ khang cao
cua ba A.

- Ba Nguyén Thi Thu F tranh luan: Tl xua ti gio sir dung dat nhu thé nao
thi dé nghi str dung nhu thé do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- Vé phap luat t6 tung: TOa an cap phiic tham thuc hién ding phap luat vé to
tung tir khi thu 1y vu 4n dén khi dua ra xét xu. Tai phién toa, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung theo t6 tung. Cac bén
duong sy thuc hién day du quyén nghia vy cua minh. Khang cdo hop 1¢ du diéu
kién dé xem xét theo tha tuc phuc tham.

- Vé noi dung khang céo:

Thira s6 1309, t& ban dd sb 5 tai x& X duogc cip gidy ching nhan lan dau
vao ngay 30/9/1997 (but lucl14), s6 00051/QSDD-1204-LA cho 6ng Vo Vian
Quy c6 dién tich 1997m? cap chuyén quyén thira 1309 dién tich 1.760m? cho
6ng Vo Vin Ve. Phan con lai cta thira 1309 dién tich 237m? 6ng Quy ting cho
6ng E nam 2010 khong do dac. Pén nim 2019 6ng E chuyén nhugng cho ba A
khong qua do dac (phan cua ong Ve sau nay dng Ve ciing chuyén nhuong cho ba
A).

Con thira dat s6 1308, to ban d6 sb 5, tai x4 X dugc cip gidy ching nhan
lan dau ngay 30/9/1997 cho ba Tran Thi H (but luc 99) ¢6 dién tich 798m? qua
ké khai, khong do dac. Ngay 31/3/2004 ba H chuyén nhuong mot phan thira s6
1308 cho 6ng B tai vi tri giap ranh véi thira dat s6 1309, khi chuyén nhuong ¢
can bo dia chinh xuéng do dac, cam mébc. Ong B duoc cap gidy ching nhan ngay



01/11/2005 thira s6 1380, dién tich 335m? c6 do dac (but luc160). Khi ba H giao
dat, do dat co ong Quy 1a chu dat giap ranh chung kién (nay 12 thira 1309 cta ba
A) thdng nhét ranh dat va khong tranh chip gi dbi véi 6ng B, ba H. Sau khi
chuyén nhuong, 6ng B trong bui tre nim 2005, cdy mit nim 2009 dé lam ranh
dat thi ong Quy, 6ng E khong ¢ ¥ kién tranh chap véi dng B.

Tai bién ban xac minh ngay 28/7/2022 6ng Quy trinh bay (but luc 168) gitra
thira dat ciia ong Quy véi thira dat ba A truéc day khong coé ranh rd rang, ong
Quy khong xac dinh dugc dit cia minh dén dau vi khong c6 do dac. Nam 2019,
Ong E chuyen nhuong thtra 1309 cho ba A ciing 14 chuyén nhuong dién tich theo
gidy duoc cap, ban d6 khong anh, khong do dac, khong chi ranh dat dé giao dat
trén thuc dia. Ba A xac dinh dé) dat va st dung dat trén ph?ln nhan chuyén
nhuong cua dng E dén vi tri bui tre va cdy mit ma 6ng B di trong.

Pong thoi, ong E cling xac nhén khi 6ng dugce 6ng Quy cho dat cling khong
c6 do dac thuc te ma chuyén quyen sir dung theo thira dat trén gidy ching nhan
ong Quy dugc cap va khi 6ng chuyén nhuong lai cho ba A thi ciing khong do dac
thuc té va ong cting khong xac dinh dugc ranh dat véi dat caa ong B st dyng.
Phan dién tich dat tai khu C, khu E theo manh trich do 95-2022 6ng B, ba F d3
quan 1y sir dung tir khi nhan chuyén nhuong nim 2004 dén nay, phia ba A ciing
thira nhan vé qua trinh sir dung dat cta ong B.

Tuy nhién, tai cdp phuc tham, Toa an d3 tién hanh do v& lai (ngdy
24/5/2023) da thé hién phan dat ciia bén 6ng B c6 sy thay doi, cu thé phan dat
ctia 6ng B phai tinh tién vé phia dat cua ba H (chil dat cii ctia 6ng B) vi tri Pudng
lién xa 4,5 mét ngang. Viéc ban v€ da co6 su phat sinh thém nay, ban than ba H
khong duogc biét trong khi hd so thé hién 10i khai ctia ong Quy thi khong biét rd
ranh ctia minh con 161 khai cua ba H thi xac dinh dat ctia ba dén ¢ trudc ong Quy
va ¢6 lam ranh thang xudng mé song, khi ba H ban dat cho 6ng B thi 6ng Quy
cling ¢ biét. Do d6, phan dét theo ban v& méi (ngay 24/5/2023) da xac dinh dat
6ng B con bén dat ba H day 1a tinh tiét méi phat sinh tai cip phtic tham ma so
tham chua xem xét giai quyét ciing nhu anh hudng truc tiép dén quyén loi cta ba
H ma qua trinh t6 tung chua thong béo cho ba biét nén dé dam bao hai cap xét xur
can huy ban an so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cua Toa an nhén
dan thi xa Y dé giai quyét lai theo thi tuc so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé thu tuc tb tung:

[1.1] Ba Tran Thi A khang co trong thoi han lut dinh 1a hop 1€, ding thu
tuc t0 tung nén dugc chap nhan xem xét lai vu an theo tha tuc phac tham.

[1.2] Phan dat tranh chip toa lac tai X& X, thi xd Y, tinh Long An n‘én Toa
an nhan dan thi xa Y, tinh Long An thy ly giai quyet la dung tham quyén theo
quy dinh tai Di€u 39 ctua B9 luét to tung dan su.

[1.3] Ba Tran Thi H va 6ng Vo Van E da c6 yéu cau giai quyet vang mat

nén Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 296 B luat td tung dan su xét xir vang mat ba
H, 6ng E.

[2] Vé noi dung tranh chap:



[2.1] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat L 234576 ngay 30/9/1997
do Uy ban nhan dan huyén Moc Hoa, tinh Long An cép cho 6ng V5 Vin Quy
dung tén ddi véi thira dat sb 1309, t& ban do sb 35, dién tich 1.997m?, toa lac tai
Xa X, huyén Moc Hoa (nay la thi xa Y), tinh Long An. Tai Hop déng ting cho
quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan xa X, huyén Moc Hoa chimg thyc s6
47, quyén s6 01 TP/CC- SCC/HDGD ngay 31/8/2010 the hién 6ng Quy tang cho
6ng Vo Van E thira dat dat s6 1309, 27, to ban dd sd 05, 08, dién tich 4.275m?
nén Uy ban nhan dan huyén Moc Hoéa cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 330479 ngay
22/9/2010 cho 6ng E doi véi thira dat s6 1309, to ban do s6 5, dién tich 237m?
(theo Trich luc ban do dja chinh ngay 07/9/2010 cta Vian phong ding ky quyén
st dung dat huyén Mdc Héa), thira dat sb 27, to ban dd sb 8, dién tich 4.038m?
(theo Trich luc ban dd dja chinh ngay 07/9/2010). Theo hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan x& X, thi x3 Y chtng thuc sb
65, quyén s6 01- SCC/HPGD ngay 10/10/2019 thé hién 6ng E chuyén nhugng
cho ba Tran Thi A thira dat s6 1309, to ban d0 s6 5, dién tich 237m? néu trén.

Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat L 234585 ngay 30/9/1997 do Uy
ban nhan dan huyén Moc Hoa, tinh Long An cap cho ba Tran Thi H dtng tén d6i
v6i thira dat s6 1308, to ban dd sb 5, dién tich 798m?, toa lac tai xa X, huyén
Moc Hoa (nay 1a thi x4 Y), tinh Long An. Tai hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat dugc Uy ban nhan dan xa X, huyén Moc Hoa chung thuc ngiy
31/3/2004 thé hién ba H chuyén nhugng cho 6ng H6 Vin B thua dat sb 1380
(tich ra tir thira 1308), to ban d6 so 5, dién tich 335m? (theo Trich do ban do dia
chinh ngay 02/4/2004 cua Phong Nong nghiép dia chinh huyén Mdc Hoa).

Theo Manh trich do dja chinh s 95-2022 do Cong ty TNHH do dac nha dét
Hung Phu do v& ngay 11/8/2022 dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
thi x3 Y duyét cung ngay (goi tat 14 Manh trich do dia chinh s6 95-2022) va
Manh trich do dia chinh s6 ...-2023 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu
thyc hién ngay 12/5/2023 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai tai thi xa
Y duyét ngay ngay 24/5/2023 (goi tat 1a Manh trich do dia chinh sb . ..-2023) thi
cac phan dat thé hién nhu sau: Khu A, dién tich 279,3m? thuéc mot phan thia
1378; Khu B, dién tich 67,4m? thudc mot phan thtra 1309; Khu C, dién tich
18,7m? thudc mot phan thira 1309; Khu D, dién tich 24,5m? thudc mot phan thira
1309; Khu E, dién tich 98,5m? thuéc mot phan thira 1309 va 27,9m? dudng giao
thong cling thudc thira 1309; Khu F, dién tich 86,6m? thuoc mot phﬁn thira 1380;
Khu G, dién tich 105,4m? thudc mot phan thira 1380 va phan con lai cua thira
1380 c6 dién tich 114,6m? cung véi 28,4m? thudc duong giao thong . Nhu viy,
thira 1309 gdm Khu B, dién tich 67,4m? + Khu C, dién tich 18,7m? + Khu D,
dién tich 24,5m? + Khu E, dién tich 98,5m? + 27,9m? = 237m? va mdt phan thira
1380 gom Khu F, dién tich 86,6m? + Khu G, dién tich 105,4m? + 114,6m? +
28,4m? = 335m?. Do d6, viéc 6ng B, ba F sau khi nhan chuyén nhuong c6 do dac
thuc té, ¢6 vi tri cu thé nhung str dung khong dung phan dat nhan chuyén nhugng
ma tu ¥ st dung phan dét thudc khu C va khu E 13 ¢6 hanh vi 1an chiém dat thudc
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quyen str dung cua ba A nén can budc giao tra lai cho ba A la phu hop véi thuc
té khach quan cua vu an, dam bao quyén, loi ich hop phap cua cac bén duong su.

[2.2] Toa an cip so thAm dd xac dinh du ngudi tham gia t6 tung, di thong
bao cho cac bén dwong su biét dé thyc hién quyén, nghia vu ctia minh; dong thoi
khi tién hanh do dac thuc té thi bén bi don va ba H da xac dinh ranh khong thuc
té d6i voi phan dat ma hai bén giao dich chuyén nhuong voi nhau. Vi vay,
truong hop bi don cho rang c6 bi thiét hai trong hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat v6i ba H thi co quyén khoi kién thanh vu an khac nham dam béao
quyén, loi ich hop phap ctia minh. Do d6, khong can thiét phai huy an so tham dé
giai quyét lai.

[2.3] Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua ba A dong ¥ tra lai cho
6ng B sb tién 11.950.000 dong 1a ty nguyén nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tir d6 thay rang khang céo ciia ba Tran Thi A 1a c6 co sé chap nhan; 10i
phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ¢6 co s& mot phan
d6i v6i phan nhan dinh vé tinh tiét cia vu 4n nhung dé nghi huy an so tham la
chua phu hop.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu ciu ctia ba A dugc chap nhan phan 16n nén
ba A chiu 6.000.000 dong va dng B, ba F phai chiu 10.000.000 dong chi phi to
tung tai cip so tham; dong thoi 6ng B, ba F phai chiu toan bd chi phi tai cip
phtc tham.

[4] Vé an phi so tham: Nguyén don va bi don phai chiu khong c6 gia ngach
d6i v6i phan yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan; dong thoi ba A phai chiu
an phi c6 gia ngach d6i voi sb tién hoan tra cho 6ng B.

[5] Vé an phi phic tham: Do khang céo duoc chap nhan nén ba A khong
Anh phai chiu theo Picu 148 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 va Diéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi.

[6] Cac khoan khac cua an so thim khong bi khang cdo, khang nghi s& co
hiéu luc sau khi hét thoi gian khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 293, 296 ctia B luat t tung dan su 2015,

Chép nhan khéng céo ctia ba Tran Thi A.

Cai sira mot phan ban an dan sy so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 02-12-
2022 cua Toa &4n nhan dan thi xa Y, tinh Long An.

Can cu Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 227, 228, 244, 266, 271, 273
cta B luat TH tung dan sy; Diéu 697, 698 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac
Diéu 175, 207, 217, 408, 500, 501 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 167,
188, 203 cua Luat it dai ndm 2013; Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay

15/5/2014 cia Chinh phi; Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi.
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[1] Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién tranh chap quyen stt dung dat
ctia ba Tran Thi A vé viéc yéu cau dng H Vin B va ba Nguyén Thi Thu F.

Budc ong Hb Vian B va ba Nguyén Thi Thu F lién d6i tra lai cho ba Tran
Thi A phan dat tai vi tri khu C (dién tich 18 ,7m?) va khu E (dién tich 98,5m?)
thudc mot phan thira s6 1309, to ban d6 s6 5, vi tri dat tai x3 X, thi x3 Y theo
Manh trich do dia chinh sé 95-2022 cta Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Pht, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai thi x3 Y duyét ngay
11/8/2022.

[2] Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién tranh chap quyen su dung
dat cua ba Tran Thi A vé viéc yéu cau ong HO Vin B va ba Nguyén Thi Thu F
tra lai khu F (dién tich 86,6m?) thudc mot phan thira s6 1380, to ban dd sb 5, vi
tri dat tai x4 X, thi xd Y theo Manh trich do dja chinh s6 95-2022 cua Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Phii, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
thi xa Y duyét ngay 11/8/2022.

[3] Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi A vé yeu
cdu hiy mot phan hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat ky ngay
31/3/2004 gitta 6ng H6 Van B va ba Tran Thi H ddi véi phan dat tai vi tri khu F
néu tai muc [2].

[4] Khdng Chap nhan yéu cau phan to ctia 6ng HO Vin B vé yéu cau vo hiéu
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 10/10/2019 gilia
ba Tran Thi A v6i 6ng VS Vin E duoc UBND x4 X ching thuc dbi v6i phan dat
tai vi tri khu C va khu E néu tai muc [1].

Nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an 6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay chung
nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy chung nhén quyén st dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da Cap)

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay ching
nhéan quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan
nha nudc cod tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhén quyén st
dung dat da cap (hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap).

[5] Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Tran Thi A hoan tra cho ong H6 Vin B sb
tién 11.950.000 dong.

[6] V& chi phi t6 tung:

[6.1] Tai cap so tham:

- Budc ba Tran Thi A phai chiu 6.000.000 déng (d4 ndp xong).

- Budc 6ng H6 Van B va ba Nguyén Thi Thu F lién d6i chiu 10.000.000
d6ng dé hoan tra lai cho ba Tran Thi A.

[6.2] Tai cp phuc tham: Budc 6ng HO Vin B va ba Nguyén Thi Thu F lién
d6i chiu 22.400.000 dong dé hoan tra lai cho ba Tran Thi A.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh s& phai
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chiu thém khoan tién 1i tinh trén s tién cham tra theo quy dinh tai biéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy s6 91/2015/QH13 twong tGng voi thoi gian
chua thi hanh an, trtr trudong hop céc bén cé thoa thuan khac hoac phap luat co
quy dinh khac.

[7] Vé an phi so tham:

[7.1] Budc ba Tran Thi A phai nop 300.000 déng an phi dan sy so thim vé
tranh chap quyen sir dung dat va phai nop 300.000 dong an phi vé tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba A dugc khau trir vao s tién tam tng
an phi d nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000705 ngay 14/6/2022 va
300.000 dong theo bién lai thu s6 0000758 ngay 13/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xd Y. Ba Tran Thi A d4 nop du an phi.

[7.2] Budc ba Tran Thi A phai chiu 597.500 dong.

[7.3] Bugc 6ng H6 Vin B phai chiu 300.000 dong an _phi dan sy so tham vé
tranh chap quyén s dung dat va 300.000 dong an phi Ve tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat nhung dugc khau trir s6 tién tam ung an phi da
nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000759 ngay 13/9/2022 cuia Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Y. Ong B phai nop thém 300.000 dong.

[8] V& an phi phiic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Hoan lai cho ba Tran Thi A sd tién 300.000 déng theo bién lai thu s
0000832 ngay 05/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Y.

[9] An xir cong khai phic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Long An; e r » eA N

- TAND chp huyén: Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS cap huyén;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Canh



