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NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngd Thi Bich Diép

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Lé S§ Trur

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa an nhéan dan tinh Binh
Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 21 thang 3 nam 2024, tai try s Toa an nhén dan tinh
Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 442/2023/TLPT-

DS ngay 02 thang 11 nam 2023 vé viéc “Doi tai san tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

Do Ban an déan sy so thim s6 99/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2023 cta
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 32/2024/QD-PT, ngay
17 thang 01 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1949; dia chi: ép C, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1958; dia chi: ép C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Minh T1, sinh nim
1980; dia chi: ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don Nguyén Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H va ba T ¢6 mdi quan hé di
chau, & nha gan nhau. Vao nam 2007, ba H c6 chuyén nhuong cho ba T phan dat
toa lac 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong véi sb tién 319.000.000 dong. Ba T
dd thanh toan nhiéu lan véi téng s6 tién 219.000.000 déng, con no lai sd tién
100.000.000 dong. Pén ngay 20/6/2007 ba T dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 H01694/QDP-UB thira s6 616. Do ba H chua ndp thué trudc banén ba T
yéu cau con ctia ba H (6ng T1) di ndp thué trudc ba vao ngay 18/7/2007, sau khi
6ng T1 nop thué trudc ba xong, do ba T con no ba H sd tién 100.000.000 dong
chua thanh toan nén ba H giir lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
HO01694/QB-UB ngay 20/6/2007 ctia ba T. Bén ngay 15/8/2007, do ba H ndi can sd
tién 100.000.000 déng nhung ba T khong cé lién 100.000.000 ddng nén ba T tu ghi
gidy muon tién 100.000.000 ddng dé xac nhan con no tién va giao gidy muon tién
cho ba H cat giit, sau d6 ba H giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 H01694/QP-UB ngay 20/6/2007 cho ba T. Thuc té hai bén khong ¢ giao dich
vay muon tién ma 13 tién chuyén nhuong dt tinh dén ngay 15/8/2007 ba T con no
ba H s6 tién 100.000.000 déng. Ba H da nhiéu 1an yéu cau ba T thanh toan tién ng
nhung ba T hen 14n hen luot cho dén nay khong thanh toéan, do 1a di chau nén ba H
khong khai kién, hién nay do can tién dé dudng gia nén ba H khoi kién yéu cu ba
T tra lai s6 tién 100.000.000 ddng.

Ba H khong dong ¥y voi loi trinh bay cua ba T vé viéc ba T da tra cho ba H sd
tlen 134.000.000 dong vao cudi nam 2007 do 6ng Nguyén Minh T1 dém va nhan
tién roi giao cho ba H, néu ba T da thanh toan no thi ba T da yéu cau ba H tra lai ban
chinh Gidy muon tién ngdy 15/8/2007. Ong T1 chi lay ctia ba T hai lan, mét 1an
20.000.000 dong, mdt 1an 2.000.000 dong nhung lay trudc ngdy lam Gidy muon tién
ngay 15/8/2007, khi 6ng T1 1y s6 tién 22.000.000 dong thi ba T déu ghi vao sd va
yéu cau 6ng T1 ky nhan. S6 tién 22.000.000 dong 6ng T1 Iy ciia ba T di dugc chdt
trong tong so tién 219.000.000 ddng ba T d4 thanh toan.

Ba H c6 don thay ddi yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau Toa 4 an tuyén Glay
muon tién ngay 15/8/2007 bi v6 hi¢u vi day la gidy lam thay cho sd tién chuyén
nhuong quyén su dung dat, do dén ngay 15/8/2007 ba T chua co tién tra nén ty ghi
thanh Glay muon tién ngay 15/8/2007 dé lam tin. Ba H giit nguyén yéu cau ba T tra
lai s6 tién 100.000.000 dong.

- Bi don ba Nguyén Ngoc T trinh bay: Ba H va ba T c6 mdi quan hé di chau
va nha gin nhau. Vao nam 2007, ba H c6 chuyén nhugng cho ba T dién tich 1.146
m? thira dat s6 616, to ban d6 sb 20 vai gia 274.000.000 déng va phan dat c6 chiéu
ngang 1,5 m, dai khoang 20 m v&i gia 30.000.000 dong, toa lac 4p C, x T, huyén
D, tinh Binh Duong. Téng cong tién nhan chuyén nhugng dit ba T phai thanh toan
cho ba H 304.000.000 dong. Trong Ban giao két ngay 26/3/2007 ghi tong cong s6
tién chuyén nhuong dat 1a 319.000.000 dong 14 vi ba T thoa thuan mua cta ba H
44,5m (gia 6.500.000 dong/m) 1a 289.000.000 dong nhung sau khi do dac thuc té
dat chi c6 42,2m nén co gia 1a 274.000.000 dong. Tong cong ba T phai thanh toan
cho ba H sb tién 1a 304.000.000 dong, khong phai 13 319.000.000 dong. Ba T da



thanh toan nhu sau: Lan dau ngay 26/3/2007, ba T tra trude (dit coc) 55.000.000
ddng, ngay 01/4/2007 thanh toan 1an 2 1a 15.000.000 dong, lan 3 ngay 04/7/2007
thanh todn 100.000.000 ddng, tong 1a 170.000.000 ddng, con no lai 134.000.000
ddng, cac lan thanh toan nay do ba H va con la 6ng T1 ky nhén. DPén ngay
20/6/2007 ba T duogc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 H01694/QP-UB .
Do ba H chua ndp thué trude ba nén ba T yéu cau con ba H 12 6ng T1 di ndp thué
truée ba vao ngay 18/7/2007, sau khi 6ng T1 ndp thué trude ba xong, do ba T con
ng ba H sd tién 134.000.000 dong chua thanh toan nén ba H giit ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H01694/QD-UB ngay 20/6/2007. Pén ngay
15/8/2007, do ba H néi can sb tién 100.000.000 déng nhung ba T khong co lién
100.000.000 dong nén ba T tu ghi gidy muon tién 100.000.000 dong ghi ngay
15/8/2007 d@é lam tin va giao cho ba H cat giit, hen 03 thang sau sé& thanh toan. Sau
d6 khoang cudi ndm 2007 thi ba T da tra cho ba H hai 1an tién nhu sau: Lan mot tra
70.000.000 ddng, 1an 2 13 64.000.000 ddng ngay tai nha ba H, c6 mat ba H va con
trai ba H tén Nguyén Minh T1, 6ng T1 13 nguoi truc tiép dém va nhén tién. Khi
thanh toan hét tién cho ba H thi con ba H méi giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba (1]} ba T da so y khong lay lai Glay muon tién viét ngdy
15/8/2007 dé xé bo. Thuc té ba T da thanh toan hét tién chuyen nhuong dat cho ba
H nén ba H cin ct vao Gidy muon tién ngay 15/8/2007 dé khot kién la khong dung
nén ba T khong dong y. Ba T thira nhan ba T 1a nguoi tryc tiép viét Gidy muon tlen
ngay 15/8/2007 va ky tén xac nhan nhung thuc té khong o viéc vay muon tién,
khong giao dich tién mat, vi sb tién 100.000.000 dong 14 tién no viéc nhan chuyén
nhuong quyén stt dung dat. Ba T cho rang, néu c6 viéc ba T con no tién ba H
100.000.000 dong thi tai sao tir nam 2007 dén nay 13 16 niam nhung ba H khdng
yéu cau tra gbc hay tién 1ai ma nay moéi1 khoi kién la khong hop 1y. Mat khac, néu
ba T chua thanh toan du sb tién 304.000. 000 dong cho ba H thi tai sao 6ng T1 sau
khi nop thué trudc ba lai giao ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang
tén ba T cho ba T cat gitr dén nay.

- Newoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh TI trinh bay:
Ong T1 thdng nhat 15i khai ciia ba H, ba T vé viéc ba H c¢6 chuyén nhuong dét cho
ba T. Ba T cho rang 6ng T1 c6 nhdn ciia ba T s tién 134.000.000 dong ngay tai
nha ba H do 6ng T1 dém va nhan tién thi 6ng T1 khong biét sy viéc nay. Ba T 1a
nguoi co tinh rat ky ludng néu ba T co thanh toan tién cho ai thi déu ghi s6 va yéu
cau ky nhén trong so. Ong T1 chi lay ctia ba T hai 1an, mét 1an 1a 20.000.000 dong,
mot 1an 1 2.000.000 dong nhung lay trudc ngay 15/8/2007, khi 6ng T1 lay sb tlen
22.000.000 dong thi ba T déu ghi vao sb va yéu ciu ong T1 ky nhén. S6 tién
22.000.000 dong ong T1 ldy ctia ba T da dugc chot trong tong so tién 219.000.000
dong ba T da thanh toan, ba T con no ba H sd tién 100.000.000 dong nhung ong T1
khong biét viéc ba T ghi Gidy muon tién ngay 15/8/2007 dua cho ba H cét gitt, 6ng
T1 ciing khong biét viéc ba T con ng ba H bao nhiéu tién. Néu ba T dé thanh toan
no thi ba T d3 yéu cau ba H tra lai ban chinh Gidy muon tién ngay 15/8/2007.

Tai Ban an dan sy so tham s 99/DS-ST ngay 14/9/2023 cta Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xu;



Chép nhan toan bd yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap doi tai san (tién
chuyén nhugng quyén str dung dat)” ciia ba Nguyén Thi H d61 véi ba Nguyén Ngoc
T.

_Tuyén hop dong vay tai san la Gidy muon tién ghi ngay 15/8/2007 giita ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Ngoc T bi v6 hiéu.

Vé nghia vy thanh toan: Budc ba Ngl}yén Ngoc T ¢6 trach nhiém thanh toan
cho ba Nguyeén Thi H s6 tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6 tung,
an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xu so tham ngay 25/9/2023, bi don ba Nguyén Ngoc T khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham céc duong su khong thdéa thuan duoc voi1 nhau vé
viée giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: V& tha tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh té tung
va nhitng ngudi tham gia td tung da thuc hién theo dung quy dinh cua Bo luat TH
tung dan sy. Vé noi dung vu an xét théiy Toa 4n so thAm x{r ¢6 cin ¢t nén dé nghi
Hoi dong xét xr gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru ho so, tham tra chung ctr tai phién toa, y kién cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip: Nguyén don khot kién tranh chap doi sb tién no
cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 B9 luat Té tung dan su, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat doi tai

san tién chuyén nhugng quyén str dung dat 1a phu hop.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Nguyén don yéu cau bi don tra lai s tién no
100.000.000 ddng cuia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a doi lai tai san
theo quy dinh tai Diéu 155 B¢ luat Dan sy nim 2015 thi tranh chap vé viéc doi tai
san khong ap dung thoi hiéu nén thoi hiéu giai quyét vu an van con, vi vay Toa an
cap so tham thy 1y giai quyét 1a pht hop quy dinh phap luat.

[3] V& ndi dung vu an: Theo Bén giao két 1ap ngay 26/3/2007, hai bén thira
nhan chir ky bén nguoi chuyén nhuong 14 ciia nguyén don va chir ky bén ngudi
nhan chuyen nhuong la cua bi don, theo néi dung ban giao két thi nguyén don
chuyén nhuong quyén st dung dat cho bi don chiéu ngang 46m, voi gia tién
319.000.000 déng nhung bi don cho rang thuc té chi véi sb tién 304.000.000 dong
nhung bi don khong c¢é ching ¢t nao ching minh thyc té hai bén chuyén nhugng
v6i gia tién 304.000.000 dong nhu vay cian clr vao ban giao két cd du co so xac
dinh hai bén nhan chuyén nhuong véi gia 319.000.000 dong. Hai bén thong nhat
thira nhan nguyén don nhéan cua bi don sb tién 170.000.000 dong 1am 03 1an, lan
thir 01 vao ngay 26/3/2007 sb tién 15.000.000 dong, 1an thir 02 ngay 01/4/2007 sb
tién 55.000.000 dong va lan thir 03 ngay 04/7/2007 sd tién 100.000.000 ddng, ca 03



lan giao nhén tién déu c6 1am gidy giao nhan tién ghi & mit sau ctia Ban giao két
ngay 26/3/2007.

[4] Theo 16i khai cta nguyén don cho ring, sau ngay 04/7/2007, bi don ¢6
tra cho ong T1 1 con cta nguyén don sb tién 22.000.000 dong 1am 02 1an nhu vay
thi bi don con ng nguyén don sé tién 127.000.000 dong nhung hai bén théng nhat
bi don con ng nguyén don so tién 100.000. 000 dong nhung bi don khong co tién tra
nén nguyén don gitr lai gidy ching nhén quyen st dung dat cua bi don. Dé 1am tin
cho s tién con ng va bi don mudn nhan gidy chimg nhan quyen sit dung dat nén bi
don ti nguyén lam gidy no sd tién 100.000.000 dong bang hinh thirc gidy muon
tién giao cho nguyén don giir. Nguyén don c6 dén doi bi don nhiéu lan nhung bi
don khong tra ma bi don con 1am don khoi kién nguyén don vé ranh giéi dat cho
nén nam 2023 nguyén don khdi kién bi don dén Toa an dé doi tién ng con thiéu
trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét.

Bi don khai rang: Bi don thtra nhan sau khi tra cho nguyén don sb tién
170.000.000 ddng lan cudi cung vao ngay 04/7/2007 thi ngay 15/8/2007 bi don co6
Vlet va ky tén xdc nhan con no nguyén don s tién 100. 000.000 d6ng nhung ghi 13
gidy muon tién thi tai phién toa phuc tham bi don cho rang Iy do vi sao khong ghi
dung ban chat 1 ng tién chuyén nhuong ma ghi gidy muon tién thi bj don x4c dinh
thoi diém nay do bi don chua thanh toan hét tién cho nguyén don nén nguyén don
khong giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cho bi don nén bi don viét glay
muon tién cho nguyén don dé 1am tin. Bi don xac nhén con ng cua nguyén don s6
tién 134.000.000 dong 13 do bi don xac dinh tién chuyén nhugng 304.000.000 dong
nhung tra dugc s tién 170.000.000 ddng, con ng 134.000.000 ddng thi bi don tra
cho nguyén don lam hai 1an vao thang 11/2007, 1an thi 01 tra s6 tién 70.000.000
d6ng va lan thir 02 tra s6 tién 64.000.000 dong nhung ca hai lan tra khéng c6 lam
gidy to.

Nhén thdy, tir nhitng phan tich trén c¢6 di can ctr dé xac dinh hai bén nhan
chuyén nhuong dit véi sb tién 319.000.000 dong va tra duge sb tién 170.000.000
d6ng. Nhu vay 1oi khai cua cac dwong sy con mau thudn véi nhau vé sd tién con
no, theo bi don cho r?mg sau khi tra sb tién 170.000.000 dé)ng thi bi don tra cho
nguyén don sd tién 134.000.000 dong 1a da tra hét s6 tién chuyén nhuong quyén str
dung dat nén khong con ng nguyén don nhung bi don khong c6 chimg cir nao
ching minh da tra du sd tién nhén chuyen nhuong quyén st dung dat, tuy nhién
nguyén don thira nhan ngoai sb tién nguyén don nhan cua bi don sO tién
170.000.000 dong thi ¢6 nhan cua bi don thém sb tién 22.000.000 dong mac du hai
bén khong co gidy td giao nhan nhung nguyén don thira nhan. Nhu vy, chdt lai hai
bén chi giao nhan sb tién 192.000. 000 dong thi dung ra con ng s tién 127.000.000
dong nhung nguyén don chi yéu cau bi don tra sb tién 100.000.000 dong da théng
nhét trudc day bang Gidy muon tién ngay 15/8/2007.

Tur nhiing phan tich trén xét thiy, Toa 4n cap so thim xét xir ¢6 cin cit nén
can phai gilt nguyén ban an so tham.

Péi v6i v kién cua bi don cho rang thoi gian chuyén nhuong dat xay ra qua
lau nén khong con thoi han gidi quyét thi nhu da phan tich phan trén, y kién cua bi
don khong c6 co s& chap nhan.



Y kién cta Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xét xir giit nguyén ban an so
tham la co can cu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Biéu 308 B lut T4 tung dan su.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Ngoc T.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 99/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phuc tham: Bi don ba Nguyén Ngoc T khong phai ndp do
nguoi cao tudi nén dugc mién.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Di¢u 2 Luft Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Ban an dan sy phac thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhi TM. HOI DPONG XET XU

ol nnan: A { - - ~

- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyé¢n D;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Ng6 Thi Bich Diép



