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V/v tranh chap quyén s dung
dat va 16i di chung.
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toéa: Ba Lé Thi Anh Minh

Cdc Tham phan:Ba Mai Thi My Tién

Ba Lé Thi My Nhung

T hu: k)}‘ phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Viéij Kiém sat n/zdn dc%n Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién, Kiém sat vién.

Trong ngdy 19/12/2023 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 348/2023/DS-PT ngay 02
thang 10 nam 2023 vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dat va 16i di chung"; Do
Ban an dan sy so tham sb 265/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang co. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir phiic thim s 4673/2023/QD-PT ngay 10/10/2023 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 14491/2023/QD-PT ngay 30/10/2023, Quyét
dinh hoan phién toa s6 15853/2023/QD-PT ngay 21/11/2023 cta Tda 4n nhan
dan Thanh phé Hb Chi Minh, giita cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Khic T, sinh nim 1970 (C6 mit).
Pia chi: A B, Phuong F, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién lac: A B, Phuong G, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Khac T la Luat
su Pham Hoan P, Luat su Cong ty L1 thuoc Poan luat su Thanh pho H. (Co
mat)

- Bi don: Ong Nguyén Qudc T1, sinh nam 1974 (C6 mat).

Pia chi: C Chit B, Phuong G, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ong Nguyén Qudc Tl la
Luat su Nguyén Trong H, Luat su Cong ty L2 thudc Poan luat su Thanh pho H
(Co6 mat).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba VO Thi Khénh V, sinh ndm 1975 (C6 mat).

bia chi: A B, Phuong F, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Tam tra: 36 Chit B, Phuong G, Quén T, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thu T2, sinh nim 1977 (Cé mit).

Dia chi: S6 D Puong V, Phuong G, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi Thu T3, sinh ndm 1968 (C6 mit) va 6ng Nguyén Van
Long C, sinh nam 1967 (C6 don xin vang mat)

Dia chi: E ap M, x4 X, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Ong Nguyén Pic T4, sinh ndm 1962 (C6 don xin vang mit) va ba
Nguyen Thanh V1, sinh nam 1965 (C6 don xin vang mat).

bia chi: 5 duong H, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

5. Ong Nguyén Cao T35, sinh nim 1966 (C6 mat) va ba Nguyén Thi Kim
L (C6 mat).

bia chi: K ép M, xa X, huyén H, Thanh phé) HO Chi Minh.

6. Ong Nguyén Cong T6, sinh nam 1971 (Ving mit) va ba Nguyén Thi
b (Vang mat).

Dia chi: 4p D, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong.
7. Ong Nguyén Van T7, sinh ndm 1959 (C6 mat).
Dia chi: K ap M, xa X, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Nguoi lam chung:
1. Ong Béo Hoang Vii H1, sinh nam 1971 (C6 mit).
Dja chi: 5 T, phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.
2. Ong Bui Ngoc H2, sinh nim 1966 (C6 mat).
bia chi: E N, Phuong F, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.
- Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Quéc T1.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén Khdc T
trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap thira 460 to ban dd sé 32 c6 dién tich
271,1m? toa lac tai 4p M, x3 X, huyén H 13 cua cha 6ng la 6ng Nguyén Vin D1



dé lai cho me cua ong l1a ba Truong Thi T8, ong D1 duogc quyén st dung thira
dat 231-1 to ban do s6 21, khi 6ng con séng da phan chia dat cho cac con va vo
nhu sau:

Cho ong Nguyén Quéc T1 dién tich 130m? thira 416 (43 dugc nha nudc
thu hoi 24m? 1am dudng di). Ba Nguyén Thu T2 dién tich 121m? thira 797. Ong
Nguyén Khac T dién tich 122m? thira 796. Ong Nguyén Cong T6 dién tich
122m? thira 603. Phan con lai dién tich 271,1m? thira 460 nam sau dudi ctia cac
thira dat trén, ong D1 dé lai cho vo 1a ba Truong Thi T8. Ba T8 cling dugc cép
gidy chimg nhin quyén st dung dat thira 460 td ban dd s6 32 (thira 460 13 phan
con lai cta thira 231-1 to ban do sb 21).

Pén nam 2012 me ong tang cho ong thtra 460, chua thuc hién thu tuc
sang tén nhung me ctia 6ng di cho quan ly phan dat nay, déng thoi giao cho
ong giir cac gidy to lién quan dén thira 460. Do hai thira dét, thira 796 ctia dng
va thira 460 cua me 6ng khong lién ké nhau, néu chuyén muc dich st dung dat
ctia thira 460 tir dit nong nghiép thanh dat & thi thira 460 va thira 796, 797 phai
phu thudc dudng di vao thira 416 ciia Nguyén Qubc T1. Tir nhitng 1y do do,
nén sau khi hoi ¥ kién chuyén mon vé dat dai va y kién ciia Nguyén Thu T2 em
ctia 6ng va T1, nén anh em thong nhat l4p thi tuc ting cho céc thira 796, 797
va thira 460 ctia me 6ng cho 6ng, sang cho em trai 6ng 1a Nguyén Quéc T1
dung tén cac thira 796, 797 va ludn ca thira 460 dé hoan tat thu tuc gidy to cho
gia dinh 6ng, vi thira 416 ctia Nguyén Quéc T1 ¢o vi tri tiép giap duong 16 va
lién ké thira 460 va c6 duong di.

Pén nam 2014 ong Nguyén Qudc T1 hoan tit dugc chuyén myc dich sir
dung cua ca ba phan dit d6 nhung con no phan tién thué chuyén muc dich sir
dung. Nam 2015 6ng ky hop dong san 14p mit bang ba phan dat d6 véi sb tién
86.640.000 (tAm muoi sau triéu sau trim bon muoi nghin)ddng (Cong ty
TNHH V2, dia chi A18, Quéc 16 B, 4p M, Xuéan Théi D2, huyén H). Nam 2016
6ng nhan chuyén nhuong thira 603 tir em 6ng la Nguyén Cong T6. Thang
6/2017 da hoan tat nghia vu ndp tién thué quyén st dung dét cta thira 460 s6
tién da dong 1a 106.368.500 (mot tram 1€ sau tri¢u ba tram sau muoi tam nghin
nam trim)ddng, trong do thira 796 sb tién da dong 58.658.100 (nim muoi tdm
triéu sau trim nim muoi tdm nghin mot trim dong). Em gai 6ng 1a Nguyén
Thu T2 thay ong di nop. Trude day, ong co htra cho em T2 va 6ng T1 mdi
ngudi 70m? c6 vi tri phia sau thira 416 va 797 thudc thira 460 me cho ong dé
nbi thang véi thira dat cua mdi nguoi. Vi vdy, ngay 11/10/2017 éng T1 ¢6 lam
don xin ctu xét gui cho Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H, xin tach
mot phin cua thira 460 dién tich 70m? nhap vao thira 416 cua 6ng Nguyén
Qudc T1, con lai dién tich khoang 200m? éng T1 xin tra lai cho ong trong thira
460 d& nhap vao thira 603 (6ng T mua cua 6ng Nguyén Cong T6). Thang
11/2017 6ng T1 lam thu tuc tang cho lai thtra dat 796 va 797 cho ong va em
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Nguyén Thu T2, con lai thira 460 thi 6ong T1 chua lam thu tuc tra lai cho ong.
Luc ndy, gitta 6ng va Nguyén Quéc T1 c6 mau thudn véi nhau vé viée ong
khong mudn gia dinh T1 & nho nha ctua 6ng tai dia chi A B, Phuong F, quan T.
Nam 2018, lac 6ng di du lich khong c6 nha, ngay 13/01/2019 6ng T1 xay nha
trén thira 416 va tuy y ngin vach tuong xay kién cb chiém giit 70m? cua thira
460 ma 6ng da hura cho T1.

Khi x4y nha thi T1 d4 xay hang rao chiém dung 16i di hém chung ciia cac
thira 796, 797, 603 bang cach xay hang rao sit kién cb. Thang 3/2019 T1 yéu
cau 6ng dua cho T1 gidy ching nhan quyén sir dung dat cua thira 460 dé thyc
hién viéc tach thira nhung khong thuc hién va giit ludn gidy chimg nhén quyén
str dung dat khong tra lai cho 6ng. Nay 6ng yéu cau ong Nguyén Quéc T1 tra
lai cho 6ng thtra dat 460 t& ban dd sb 32 dién tich 271,1m? toa lac tai ép M, xa
X, huyén H; thao do toan b ctra céng tra lai 16i di chung nhu hién trang ban
d4u cho céc thira 796, 797, 603.

Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén Quéc T1 trinh
bay:

Ngudn gdc phan dit tranh chip thira 460 to ban do sé 32; dién tich
271,1m2 13 ciia me 6ng cho ong theo Hop ddng ting cho sb 00526 ngay
04/01/2013 tai Phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh va 6ng ding ky dugc cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CHO00164 ngay 02/4/2014, vi 6ng 1a con
trai ut séng v4i cha me tir nhé dén khi cha me mat. Trude khi cha me qua doi,
me 6ng c6 cho ong khi ba con minh min va anh em khéng ai thic méc vé van
dé nay. Nay 6ng T cling cac anh em trong gia dinh lam ching cho rang phan
dat thira 460 me ting cho ong T dé khoi kién ong 1a v 1y, khong c6 co so. Khi
d6, ong hop thirc héa quyén so hitu theo luat dat dai, 6ng c6 ghi no tién sir
dung dat ngay 16/4/2014 sd tién 110.417.000 (Mot trim mudi triéu bon trim
mudi bay nghin dong). Nam 2017 6ng c6 lam gium tir dat nong nghiép sang
dat nha & cho ong Nguyén Khic T thira 796 dién tich 118,3m? va ba Nguyén
Thu T2, em rudt ong thira 797 to ban do s6 32 dién tich 120m?2. Ong T va ba T2
c6 dén phong cong chimg chuyén sang tén 6ng 1a Nguyén Québc T1 dé tién viéc
chuyén dbi sang gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
(s6 hong) vi phan dit thira 416 ctiia 6ng nam lién ké véi hai thira 796 va 797.
Sau khi 1am xong 6ng thuc hién thu tuc tra lai cho ba T2 va ong T. Ong T ¢6
cho ong muon tién dé dong tién no thué dat 460, ong T nho ngudi di dong
gitm (nho ai 6ng khéng biét...) va giir luon bién lai dong thué nay khong dua
cho 6ng. Néu ong T can, ong sé tra lai tién thué ddng thoi éng T tra lai hién
trang ban dau thira dat 460 to ban dd 32 ma ong ty y xay dung trén dat. Khong
phai di dong thué gium lai cho rang d4t me cho 6ng T, con hop dong kinh té 13
do 6ng Nguyén Khic T dai dién dung ra d6 dat cho 05 miéng dét lién ké 1a
thira 603, 796, 797, 416, 460 anh em chung toi cting ban bac d6 dat va da thanh
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toan cho ong T sb tién nay roi. Hién tai, ong T dang xay 14n trén dién tich 460,
de nghi 6ng T tra lai hi¢n trang ban dau.

V& 16i di chung: Thtra 416 to ban d6 sd 21 dién tich 106m? 1a ctia cha
ong cho ong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hién nay 6ng va V& Thi
Khanh V (vo 6ng) dong s hitu phan dat nay va xdy nha trén thira dat nay theo
Gidy phép xay dung s6 3574 UBND huyén H ngay 29/9/2017, gia han cap
phép 12 thang ké tur ngay 29/9/2018; sb6 nha duoc cép s6 F, buong s6 C, M, xi
X, huyén H, trudc nha c6 cong 16n va nho, mot phan giap ranh giira nha éng va
dat ba T2. Ong c6 hita cho ong T va ba T2 di nho céng nhé nha 6ng dé ra
Puong s6 C, thuc chat dat cia 6ng T va ba T2 c¢6 duong chinh ra hém K va ra
Puong s6 D, nhung nha nudc khong cong nhan dudng. Ban cam két chira
duong di cua T2 va T dé hop thic hoa hai phan dat ctia T2 va T nhung khong
dugc Nha nudc cong nhan, ong la nguoi ding ra lam gium ba T2 va 6ng T, 6ng
T va ba T2 da dap buc tuong gidp ranh dat ciia ong khoang 02m, nhung ong
khong c6 ¥ kién gi ciing nhu khong c6 yéu cau gi v6i ong T va ba T2, dong ¥
cho ho di duong ndi bd ra cong nho ra Pudng s6 C, dén ngay 06/7/2020 éng c6
don gui Tu phap UBND xa X khong cho ong T va ba T2 di nho. Vi day la
phan san, phan cong nha cua ong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
viéc khong cho di nho.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba V& Thi Khanh V trinh bay: Ba 1a vo ctia ong Nguyén Qudc T1.
Thira dat 460 to ban d6 s6 32 dién tich 271.1m? toa lac tai ap M, x4 X, huyén H
1a quyén sé hitu hop phap cua 6ng Nguyén Qudc T1, duoc nha nudc cong nhan
theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat sé BT 761426 do UBND huyén H
cap ngay 02/4/2014, sb vao s6 cip gidy chimg nhan CH00164. V¢ 15 di chung
1a do thtra 416 to ban d6 s6 21 toa lac tai xd X do 6ng T1 dung tén Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 AB042880 ngay 24/01/2005, vi 1a phan sin phan
cong nho ciia nha ba, ong T1 chdng ba cho di nho, nay ba khong cho di 1a dé
bao v¢€ tin mang, stc khoe cua gia dinh ba.

- C4c anh chi em cta 6ng T va 6ng T1 1a ong Nguyén Vin T7, ong
Nguyén Cao T5 (Vo 1a ba Nguyén Thi Kim L), 6ng Nguyén Puc T4 (Vo ba
Nguyén Thanh V1), ba Nguyén Thu T2, ba Nguyén Thi Thu T3 cung co 1oi
trinh bay: Ngudn gdc thira 460 t& ban d6 s 32 1a ctia cha me dé lai cho me, cha
me Ong co thira dit rat 16n, sau nay chia tach cho tit ca cac con mdi ngudi mot
phan, trong d6 cho T1, T, T2, T6 dién tich bang nhau, con mot phan cia thira
16n ¢6 dién tich 1a 271,1m? (thira 460) 6 vi tri phia sau cac thira dit trén 13 cua
cha dé lai cho me cua 6ng 14 ba Truong Thi T8, me cua 6ng cho 6ng T phan dat
nay. Do dit khong c6 dudng di nén éng T va ba T2 nhd 6ng T1 dimg tén cic
thira 460 va thira 796, 797 dé thyc hién viéc chuyén muyc dich sir dung, phan



dat thira 460 nay ong T c¢6 ¥ dinh sau nay ciing s& cho lai cac anh em dang c6
thira dat tiép giap mdi nguoi phan dat phia sau khoang 70m? cho lién ké, chit T
cling khong gitt cho minh.

Khi 6ng T1 xdy nha cubi nim 2018 thi ong T1 xay thang tir trén xudng
ngin cach phan dat khoang 70m? cta thira 460 ctia me di cho T, ma T dang
nhd T1 dtng tén va T1 xay ludn cong rao ciia nha T1, khong giit hién trang 16i
di chung cho cac anh em di vao nha ciia minh nhu truge day. Phan dudng di
qua cac thira dat ndm trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, céng nhan cho
cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vin D1, sau nay Nha nudc yéu cau md duong di thi
hién nay duong di ndy di qua cac thira dat caa T2, T6, Thiéu T9 13 16i di chung
d6 bé tong, 6ng T 1a ngudi bo tién ra, 6ng 1a ngudi truc tiép mua vat lidu va dd
duong bé tong, khi tach thira dia phuong yéu cdu phai mé dudng di, hién
duong di nay nam trong quy hoach 16 gi6i. Nay dé nghi 6ng T9 mo céng nhu
hién trang trudc day.

- Ong Nguyén Cong T6 trinh bay: Gitta 6ng va 6ng T, T9 khong c6 mau
thuin gi. Cha me d3 chia déu dét cho tat ca 11 anh chi em. Con lai mot phan
dat phan hau tiép giap v6i dat ctia ong (dd ban cho T), cua T, cua T2 va cia T9
dién tich khoang 271,1m? 1a cua cha me, khi cha chét cha dé lai cho me, me
dung tén. Khi me ong con sdng, thi tit ca anh em trong gia dinh khéng c6 mau
thudn gi voi nhau, rit thuin théo, ai lam duoc thi anh em mung chir khong
ganh ty, cha me thi chia dat cho 11 anh em rat déu, riéng thira 460 13 thira hau
nam sau thira dat 603 cta ong, ctia T2, ctia T va T9 1a ctia me, ¢6 01 1an 6ng
ngdi ndi chuyén véi me ong thi me dng cé nodi: “Me cho thira dat phia sau (ndi
thira 460) cho T9 rdi con dimg budn”. Ong 1am dn thua 15 nén ban thira dat 603
cho ong T, 6ng va 6ng T c6 mau thuin 1a ong gian 6ng T, khi ban thira dat 603
cho ong T, c6 thoa thuan 05 nadm sau cho 6ng chudc lai, nhung khi 6ng xin
chudc thi T khong dong ¥, nay 6ng ciing khong mudn chudc nita. Ngoai ra,
giira 6ng va 6ng T khong c6 mau thuan khéc.

Con phan dat dudng di tir thira dat ctia ong (da ban cho T) kéo dén thira
ciia T9 1a khéng c6 duong di, trude ddy duong di tir Puong sb 4 dén dit cua
ong va con thira ciia T, T2 va T9 thi khong c6 16i di, ma khi ong con sinh song
trén nha dat ctiia 6ng (thira 603) thi ong tr md dudng, dap bo tir dat ciia 6ng dén
thira ctia T9, nhung chi trang xi mang dén duong vao thira dat cua 6ng, con
thira ctia T, T2 va T9 thi dép bo chir khong trang xi ming va thu tién cta cac
ho dan gan d6. Trude ddy, ong co dung quan ca phé trén dat va 6ng c6 lam cira
rao tu phat dé rao quanh khuon vién d6. Cht khi cha me con séng khong lam
ctra. Puong di 13 do tu md dé co duong di vao dat cia minh vAn nam trén céc
thira dt. Yéu cau ctia ong T v6i T9 thi dé nghi giai quyét theo quy dinh phap
luat, vi anh em 6ng hién nay khong thé ngdi lai noi chuyén duoc.



Vo ong la ba Nguyén Thi D ciing c6 mit theo dng, nhung viéc ndy cia
riéng anh em 6ng, khong lién quan dén vo 6ng, ong khong cho vo tham gia hay
c¢6 y kién gi ca, dau, r& khong nén tham gia, chi ¢ anh em giai quyét véi nhau.
Do d6, viéc vg ong vang mit khong duoc tham gia.

Nguoi lam ching trinh bay:

- Ong Bui Ngoc H2 trinh bay: Ong 1a ban ctia 6ng Nguyén Khéac T hon
30 nam va rat than thiét v6i tat ca thanh vién cua gia dinh ong T, tir lic cha me
ong T con sdng va hién nay cling van giit mbi quan hé véi tat ca anh em trong
gia dinh 6ng T, 6ng T9. Giira 6ng va tit ca anh em trong gia dinh 6ng T khong
c6 mau thudn gi. Ong cam két trinh bay trung thyc nhitng ndi dung ban than
minh duoc chimg kién va lam ching trong su viéc me ctia T cho dat ong T
nhung nho ong T9 dimg tén. Trong gia dinh 6ng T 12 ngudi quan xuyén tat ca
moi viéc, lo ling cho me ciing nhur anh em trong gia dinh vé kinh té...Cach day
khoang 2-3 nam 6ng c6 nghe thong tin 6ng T9 dang thuc hién thu tuc trd cho
ong T thtra dat 460, hién dang thuc hién, nhung thu tuc dén dau thi khong rd
1am vi choi than véi gia dinh T9 va Thi€u nén moi sy viéc trong nha thi 6ng
dugc ngudi nha thong tin. Theo ong biét thi do khi T9 xay nha T9 c6 thuc hién
thi tuc tra nhung do thi tuc gidy to va quy dinh phap luat vé dat dai kho khin
cho viéc tach thira nén dé ciing 1a Iy do Thiic ndi long tham.

- Ong Péo Hoang Vil H1 trinh bay: Ong 14 ban cua ong Nguyén Khic T
va rat than thiét voi tat ca thanh vién cia gia dinh ong T, tir lac cha me 6ng T
con séng va hién nay ciing van gitt moi quan hé véi tit ca anh em trong gia
dinh ong T va 6ng T9. Giita ong va tit ca anh em trong gia dinh éng T9, ong T
khong c¢6 mau thudn gi. Ong trinh bay trung thuc nhimg ndi dung 6ng duoc
chtng kién. Do 6ng cing budn ban gan ctra hang cua T9 va T, ong ting nghe,
ching kién T9 va T néi chuyén vé phén d4t Thac diang tén dum cho T tai H, T9
no6i rang T9 s& tra lai phan dit ma T9 dimg tén dum cho T :..toi sé tra lai dét
cho anh T nhung t6i chua ranh dé di 1am thu tuc...”. Ong T ¢6 néi voi T9: « ..
Thiic khong lam duoc thi dua lai ho so cho anh di 1am..” “T9 noéi: “...Pang lam
con lai khong dugc thi sao ma lam.. Thi€u no6i “.. anh lam duoc..”. C)ng tung
nghe T9 va T ndi vé van dé nay rat nhiéu lan.

* Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 265/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cia
Toa dan nhdn dan huyén Hoc Mon da tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Khic T d6i voi
ong Nguyén Qudc T1, ba V& Thi Khanh V vé: “Tranh chap quyén sir dung dat
va 161 di chung”.

1.1. Budc 6ng Nguyén Qudc T1, ba Vo Thi Khanh V tra lai cho 6ng
Nguyén Khéc T thira dit 460, to ban dd sb 32 dién tich 271,1m? toa lac tai ép



M, xi X, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh (thé hién vi tri khu dit trén ban dd
1a khu 1 (1a, 1b)). Ong T dugc quyén sé hitu thira dat 460, to ban d6 s 32.

Ong Nguyén Khic T duoc lién hé Co quan nha nudc co tham quyén dé
thuc hién thu tuc sang tén theo Quyét dinh ctia ban an.

1.2. Budc 6ng Nguyén Qubc T1, ba V6 Thi Khanh V thio d& toan bo
clra cong sat (thé hién vi tri 12 khu 2 trén ban dd, c6 cong st chiéu ngang cong
13 6,07m, chiéu dai 2,00m; 3,26m) tra lai 16i di chung cho 6ng Nguyén Khic T
(thira 796, 603), ba Nguyén Thu T2 (thira dat 797) toa lac tai ap M, xd X,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Kém theo ban v€ hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd chi nhanh
H3 cung cap).

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
49/2020/Qb-BPKCTT ngay 10/7/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac bén
duong su.

Ngay 21/6/2023, bi don 6ng Nguyén Quédc T1 c6 don khang céo toan bd
ban an so tham, 1y do cho rang Toa an so tham xét xtr chua khach quan va
khong diing quy dinh phap luat.

* Tai phién toa phiic tham:

- Bi don giir nguyén yéu cau khang céo, yéu cau Toa cdp Phuc tham sta
ban an so thim. Ong T1 trinh bay thia dat 460, to ban dd s6 32 dién tich
271,1m? toa lac tai ép M, xa X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh me ong cho
cac anh chi em, 6ng dai dién dung tén cho ong T, 6ng T6, ba T2 chir khong
phai dimg tén gitim cho mot minh ong T. Phan thira dat nay c6 phan cua ong,
ong dé nghi Toa phtc thim xac dinh phan dit 70m? ong d3 xdy tudng thudc
quyén quan ly, st dung cua ong. Vé phan duong di thi ong dong ¥ thao d&
cong sat dé 1am duong di chung nhung véi diéu kién 6ng T ciing phai thdo d
phan cong trén thira dat 796 cua éng T.

- Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cta bi don, yéu cau
cap phiic thdm giir nguyén ban 4n so tham.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic thAm chap nhan khang cdo cua bi don vi: Tai cip so tham 6ng T6
¢6 101 khai ba T8 cho 6ng T1 thira dat 460 nhung toa so thim khong chap nhan
10i khai nay 1a khéng khach quan. Cin cr vao Gidy chimg nhan thira dat do
ong T1 dung tén va ndi dung noi chuyén trong céc file ghi am c6 ndi dung ong
T va 6ng T1 x4c nhan thira dat nay 6ng T1 dai dién dimg tén gium cho cac anh
em, do d6 thira dat nay c6 phan cua 6ng T1. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc



thim stra noi dung ban 4n so thim cong nhan mot phan quyén sir dung dét dién
tich 70m? cua thira dat 460 cho 6ng T1.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: D&
nghi Hoi déng xét xtr phuc khong chdp nhan yéu cau khang céo cua nguyén
don, gilt nguyén ban an so tham.

* Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tai phién toa
phiic tham c6 y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phic tham da thuc
hién dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su tir khi thu 1y vu an cho dén
dién bién phién toa phic thim, cic dwong su dugc thuc hién diy du quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh ctia B6 luat T tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ctr khoan 1 Piéu
308 Bo luat T tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua bi don, gitr
nguyén ban an so thim s 265/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ciia Toa an nhan
dan huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung clr c6 trong hd so vu an duoc
thim tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi
nghe ¥ kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, H61 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

Bi don ong Nguyén Qudc T1 ndp don khang cdo va ndp tam tng an phi
dung thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 273 ctia B luat TH tung dan su
nam 2015 nén don khang céo duoc xem xét theo thil tuc phiic tham.

Tai phién toa phuc thAm nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Pic T4, ba Nguyén Thanh V1, 6ng Nguyén Vian Long C c6 don
xin xét xir vang mat; Ong Nguyén Cong T6, ba Nguyén Thi P ving mit khong
co 1y do. Toa an can ctr theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat
T tung Dan su ndm 2015 tién hanh xét xir vang mit cac duong su néu trén.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cao ctia bi don 6ng T1 yéu ciu sira ban an so tham, cong nhin
mot phan quyén st dung dat dién tich 70m? cua thira dat 460 cho ong T1, Hoi
dong xét xtr nhan thiy:

Can cir vao Cong van s6 28755/CNHM ciia Van phong D3 Chi nhanh
huyén H3 cung cip thong tin vé thira dat dang tranh chip, cin cir Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CH00164 ngay 02-4-2014 va 10i khai xac nhdn cua



cac duong su c6 co s¢ xac dinh: Thira dat 460, to ban dd sb 32, dién tich
271,1m?trude diy thudc mot phan cia thira 213-1, to ban dd sé 21 13 cta ong
Nguyén Van P1 (Cha 6ng T, ong T1), phan dat nay 6ng P1 chia cho vo 1a ba
Truong Thi T8 (Me dng T, ong T1). Xét 161 khai cuia nguyén don 6ng Nguyén
Khic T trinh bay: Khi con séng me 6ng 1a ba Truong Thi T8 cho 6ng thira dat
460 va 6ng quan 1y, st dung tir naim 2012 dén nay. Do thira dat nay 1a dat nong
nghiép muén chuyén muc dich sir dung dt thi phai phu thudc vao thira 416 do
ong Nguyén Québc T1 co duong di 6ng da nhd ong T1 dung tén gitm cac thira
796 cua ong T, 797 cua ba T2 va co6 ca phén dién tich con lai cua ba T8 nam
trong thira 213-1 1a thtra 460. Vi vay, ngay 04/01/2013 ba Truong Thi T8 lap
Hop ddng cong ching tang cho thira 460 sang tén 6ng T1 ma khong phai ky
hop d6ng tang cho 6ng T.

Xét thiy tai “Pon xin ctru xét” ngay 11/10/2017 (bat lyc 320-321) cia
ong Nguyén Qudc T1 giri Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén H: Noi dung
ong T1 thira nhan dtng tén gium thira dit 460 cho ong T, cu thé éng T1 ghi:
“...vi thyc chat phan thira 460, to ban db s6 32 1a ctia anh t6i Nguyén Khac T
duoc me t6i tang cho lai, nhung vi thuan tién cho viéc giao dich va lam giéy to
nén toi tam dung tén dum. Nay t6i phai tra phan dat trén cho anh toi va dugc
anh t6i ddng ¥ cho lai 01 phan thira 460 to ban dd s6 32 dién tich 70m?. Phan
con lai khoang 200m? gop vao thtra 603 ctia anh t6i...”. hién trang 6ng T1 da
xay birc tuong (chiéu ngang 6,50m x chiéu dai 10m) trén phan dat thira 460 ndi
v6i thira dat 416 cua 6ng T1, diéu nay phu hop voi ndi dung don xin ctru xét.
Do d6, c6 co s& xac dinh thua dat 460, to ban dd sb 32, dién tich 271,1m? me
cua 6ng T ting cho 6ng T, nhd 6ng T1 ding tén gium 6ng T, nhim muc dich
hoan thanh thua tuc chuyén d6i muc dich st dung dat nhu nguyén don trinh bay
la c6 co so.

Can cu vao 101 khai cia cac anh chi em cia 6ng T va 6ng T1 1a 6ng T7,
ong T3, ong T4, ba T2, ba T3 déu xac nhan thira dat 460 ba T8 ting cho ong T
va ong T 1a nguoi quan 1y, str dung thira dat ndy tir ndm 2012 cho dén nay. Can
ctr Hop dong san lap mit bang ky gitta ong T va Cong ty TNHH V2 ngay
04/3/2015 (but luc 348-349) 6ng T thué cong ty V2 san ldp mit bang thira dat
nay, viéc ong T san lap duoc em gai 1a ba T2, anh trai 1a 6ng T7 va bi don ong
T1 xé4c nhan c6 viéc san lap ndy. Viéc 6ng T quan 1y, sir dung dat con thé hién
chinh 6ng T 13 nguoi ky hop dong cho thué mat bang ban trai cay va ong T ¢o
nhd anh trai 1a Nguyén Van T7 trong coi quan 1y thira d¢at. Ong T7 ciing thira
nhan 6ng dugc ong T nho trong coi nha dat cua cac thira 460, 797, 603 va hién
nay ong van 1a ngudi quan 1y trong coi. Ngoai ra, cin cir vao Gidy ndp tién vao
Ngan sach nha nude s6 1318180, 1318150, 1318196 ngay 27/6/2017 (but lyc
352-354) thé hién ba Nguyén Thu T2 1a nguoi ndp thué tién st dung dat cho
thira 460, diéu nay phu hop véi 16i khai ctia nguyén don 6ng T, bi don ong T1
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va ba T2 chinh 6ng T 12 ngudi dua tién cho ba T2 di nop thué. Ong T1 ciing
xac nhan 6ng T 12 nguoi dong thué tién st dung dat nhung 1a do 6ng muon tién
ong T dé ndp thué, 16i khai nay cua 6ng T1 khong c6 co sé chap nhan.

Ngoai ra, trong ndi dung noi chuyén trong céc file ghi &m do nguyén don
ndp, ong T1 thira nhan ding tén giim thira dat trén cho ong T, cu thé & doan: ...
ong T néi: “.. M bdo me cho anh miéng ddt khodng 300m me dimg tén. Anh
bao thoi me cho con thi con cam on nhung me cho con thi con cat lai cho mcfy
em déu xuong, Tl miéng, T2 mot miéng ding chwa. Me bdo me sang tén cho
anh ding chwa? Ong T1 dap: ..Dung...”. Noi dung cac cudc noi chuyén nay
ong T1 thura nhan. Nhu vay lo1 trinh bay cua nguyén don phu hop véi cac
chtng ctr ¢ trong hd so, cd co sé xac dinh thira dat 460 to ban d6 sé 32 dién
tich 271,1m? me cua 6ng T tang cho 6ng T, 6ng T nho 6ng T1 ding tén gium,
nhdm muc dich hoan thanh thu tuc chuyén ddi muc dich st dung dat nhu cac
bén di thoa thudn. Toa an cip so thdm chap nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don 1a c6 co $6.Vé 16i di chung xét: Theo bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 09/9/2020 ghi nhan: Phan 156i di chung bit dau tir phan dat thira
416 thtra cta 6ng T1 di qua cac thira 797,796, 603.... phan 16i di tir thira 416
vao c6 hai cong sit do ong T1 xay kién cd..”. Thira 416 cua 6ng T1 dién tich
130m?, nhung bi thu hoi dién tich 1a 24m? dé lam duong di. Do do, “Pon xin
giao dat” ngay 28/9/2004 6ng T1 xin sir dung dién tich 106m?, “Gidy thoa
thuan boi thuong dé 1ap ho so st dung dat” c6 xac nhan cia dia phuong ngay
07/10/2004 do 6ng T1 lap, co chit ky ctia 6ng P1 thé hién dién tich st dung
thira dat cua 6ng T1 trude khi duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
106 da trir 16 gidi 24m?, dugc thu hoi theo Quyét dinh sé 20 ngay 24/01/2005.
Tai ban tudng trinh va cam két ngay 27/10/2017 do 6ng Nguyén Quéc T1 lap,
duogc cong chung chung thuc tai Phong C2 dia chi 9 N, Phuong G, Quan E,
Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg ndi dung : “... toi xin cam két con hém
khoang 3m t6i chira ra dé 1am 16i di chung cho céac ho trong thira 416, 797, 796,
603, 460...”. Va thyc té, ctra cong 6ng T1 xay bit khong thudc pham vi Gidy
chtrng nhan quyén str dung dat thira 416 cta ong T1. Do d6, tdoa cip so thim
can ctt Diéu 254 B6 luat Dan sy nim 2015 budc ong T1, ba V1 c6 trach nhiém
thio d& cong rao, tra lai 16i di hién hitu cho ong T, ba T2 di vao thira dit 797,
796, 603 1a co6 co so.

Tai phién toa phac tham bi don 6ng T1 yéu ciu cong nhan mot phan
quyén str dung dét dién tich 70m? cia thira dat 460 cho ong vi 6ng T1 cho rang
thira dat ndy me ong cho cic anh em trong d6 c6 6ng, dng dai dién dimg tén
gium cho 6ng T, ba T2 cht khong phai ding tén gium cho mdt minh 6ng T.
Yéu cau nay cua dng T1 khong ¢ co sé chip nhan nhu di phan tich & trén.

Tt nhimg nhan dinh trén, xét thidy Toa an cip so tham d3 xem xét, thu
thap, danh gia dung va dy du tai lidu, chimg ct d6i voi vu an; Ban an dan su
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so tham s 265/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Hoc
Mon chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 14 dung phap luat; Noi dung
khang c4o yéu ciu sira ban 4n so tham ctia bi don 1a khong co can cir, Hoi dong
xét xir phiic thim khong chap nhan va giir nguyén Ban an so tham.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh
cung quan diém voi Hoi dong xét xir nén duge chp nhan.

[4] Do khang céo khong dugc chap nhdn, nguoi khang cao 6ng Nguyén
Quodc T1 phai chiu 4n phi phiic tham theo quy dinh. .

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 ctia B¢ luat T4 tung dan su 2015;
Can ct Diéu 158, Piéu 221, Piéu 254 B6 luat Dan sy nim 2015;
Can ct DPiéu 166 Luat Dat dai nam 2013;

Cian cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Québc T1; Giir
nguyén Ban 4n dan su so tham s6 265/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé HO Chi Minh;

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Khic T d6i voi
ong Nguyén Quéc T1, ba V& Thi Khanh V vé: “Tranh chap quyén sir dung dat
va 161 di chung”.

1.1. Budc 6ng Nguyén Qudc T1, ba V4 Thi Khanh V tra lai cho 6ng
Nguyén Khic T thira dat 460, t& ban do sd 32, dién tich 271,1m? toa lac tai 4p
M, xi X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh (thé hién vi tri khu dat trén ban dd
1a khu 1 (1a, 1b)). Ong T dugc quyén so hitu thira dat 460, to ban do sb 32.

Ong Nguyén Khic T duoc lién hé Co quan nha nudc c6 tham quyén dé
thue hién tha tuc sang tén theo Quyét dinh ctia ban an.

1.2. Budc 6ng Nguyén Quédc T1, ba V& Thi Khanh V thao d& toan bod
clra cong sat (thé hién vi tri 12 khu 2 trén ban dd, c6 cong sat chiéu ngang cong
12 6,07m, chiéu dai 2,00m; 3,26m) tra lai 16i di chung cho dng Nguyén Khic T
(thira 796, 603), ba Nguyén Thu T2 (thira dat 797) toa lac tai ap M, xi X,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
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(Kém theo ban v€ hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd chi nhanh
H3 cung cap).

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
49/2020/Qb-BPKCTT ngay 10/7/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Quéc T1 phai chiu 300.000 (ba
tram nghin)ddng. Ong T khong phai chiu an phi. Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Hoc Mén hoan tra cho 6ng Nguyén Khic T sb tién tam tng an phi

19.500.000 (mudi chin triéu nim trim nghin)dong tam ndp theo bién lai thu s6
AA/2019/ 0078147 ngay 03/6/2020.

2.2. Chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia 5.000.000 (ndm triéu)dong, chi phi
xem xét thAm dinh tai chd 1a 5.000.000 (nam triéu)déng, chi phi do dac
4.688.530 (bdn triéu sau trim tdm muoi tdm nghin nim trim ba muoi)dong.
Téng cong 14.688.530 (mudi bén tridu sdu trim tdm muoi tim nghin ndm trim
ba muoi)dong. Ong Nguyén Qubc T1, ba V& Thi Khanh V phai chiu. Ong
Nguyén Khic T di ndp cac khoan tién trén, 6ng T1, ba V c6 trach nhiém tra
cho ong T tong cong 14.688.530 (muoi bon triéu sau trim tdm muoi tam nghin
nim trim ba muoi)dong.

2.3. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Quédc T1 phai chiu 300.000d
(Ba tram nghin)ddng, dugc cin trir vao tién tam Ung an phi 6ng T1 dd nop 1a
300.000d (ba trim nghin)dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2022/0016600 ngay 22/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢n Hoc
Mon, 6ng T1 da ndp du an phi phic tham.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tf'fi cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- VKSND Tp.H6 Chi Minh;

- TAND huyén Hoc Mén, Tp.Ho6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp.H6 Chi Minh;
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- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon, Tp.HCM,;
- Cac duong sy;

- Luu hé 0 (20). Lé Thi Anh Minh
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