TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Péoc lap-Tw do- Hanh phc

Ban an sb: 71/2019/DS-PT

Ngay: 09/10/2019
V/v: “Tranh chap QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
-Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan-Chui tog phién toa: Ong Duong Xuan Tuan
Céac tham phan: Ba Lé Thu Huong

Ba Lé Thi Dung
- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba 6 Kim Oanh
- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa:
Ba Thiéu Thi Huong — Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Ho4, xét

xtr phiic tham cong khai vu n dan sy thy Iy s6 44/2019/TLPT-DS ngay 26/7/2019
Ve viéc “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu phic
tham s6 55/2019/QDXXPT-DS ngay 16 thang 8 nam 2019 gitta cac duong su:

mat.

1.Nguyén don: Ong L& Vin P - Sinh nam 1966

Dia chi: Tiéu khu 1, thi trin VVH, huyén Thiéu Hda, tinh Thanh Héa, c6 mit.
2.Bi don:

2.1.0ng Hoang Vin Q - Sinh nam 1963

2.2.Ba Nguy@n Thi C - Sinh nam 1968

Cung dia chi: Tiéu khu 1, thi tran VVH, huyén Thiéu Hoda, tinh Thanh Hoa, c6

3.Ngwoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan:



3.1.Ba Nguyén Thi T — Sinh nim 1973, ¢ mit.
Dia chi: Tiéu khu 1, thi tran VH, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa.
3.2.UBND thi tran VH, huyén Thiéu Hda, tinh Thanh Hda.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Van N, Chu tich UBND thi tran,
vang mat.

3.3.UBND huyén Thiéu Hda, tinh Thanh Hda.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van S, Chu tich UBND huyén,
vang mat.

~ Nguoi duoc ty quyén: Ong Nguyén Thé A, Pho chu tich UBND huyén,
vang mat.

Ngwoi khang cdo: Ong Hoang Van Q, Ba Nguyén Thi C.
NQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 08/6/2017, cac bdn tw khai ngay 07/8/2017, cac
tai li¢u chirng cir va tai phién toa nguyén don la anh Lé Vin D trinh bay:

Ong Lé Van D (bd cua 6ng D) 1a cha sir dung thira dat s6 612 to ban do s6 7,
dién tich 12 200m?, thén Chi Can, xa TH (nay Ia thi trAn VH) huyén Thiéu Héa,
dugc UBND huyén Thiéu Hoa cap GCNQSDD s6 R042939 ngay 19/8/2000 dung
tén Ong Lé Van D.

Sau khi 6ng D chét, anh chi em trong gia dinh 6ng P da hop va giao cho dng
Lé Van b quan ly, sir dung khu dat trén. Riéng vé nha ¢ thi ong B da lam nha va
sinh song tai thira dat nay tir khi 6ng D dang con séng. Khi xay dung nha ¢ va
cong trinh phy, dng B chua lam hét chiéu dai thia dat, con cach nha mot chiéu
kich thuéc phia Pong 1a 0,4m, mét chiéu kich thudc phia Tay 1a 0,3m. Nam 2005
khi 6ng D di lam an xa, gia dinh 6ng Q, ba C 1am cdng trinh chudng trai c6 sang
nha no6i chuyén voi vo 6ng B 1a ba Nguyén Thi T, xin lam giap véi tuong nha ong
ba b, T dé d& phai xay birc twong rao va hira khi nao gia dinh can thi s¢ pha da tra
lai.

Théng 4/2016, gia dinh 6ng B ¢6 nhu cau xay dung cong trinh phu.Vo chong
6ng D da nhiéu lan théng bao cho 6ng Q, ba C d& bo chudng trai, tra dat dé 6ng
xay dung, nhung gia dinh dng Q, ba C ¢d tinh khong tra ma con thach thicc. UBND
thi tran VH, huyén Thiéu Hoa da t6 chic hoa giai nhiéu 1an, nhung khong cd két
qua. Ong Q, ba C khong tra lai dat cho gia dinh 6ng nén ong lam don kho1 kién
dén Toa an yéu cau 6ng Q, ba C tra lai dién tich dat da 14n chiém la 3,85m? cho gia
dinh 6ng theo bién ban ban giao dat c6 chiéu dai & phia Pong va phia Tay 1a du



20m nhu Bién ban ban giao d4t ngay 05/03/2000 cia UBND x& TH (nay 1a UBND
thi tran VH, huyén Thiéu Hoa).

Ong Hodang Vin Q va ba Nguyén Thi C trinh bay: Viéc ong Lé Van D khai
kién gia dinh 6ng 14n chiém dét dai cua nha 6ng D dién tich dat 3,85m? la khong c6
cin ct voi Iy do nhu sau: Nam 1996, gia dinh 6ng dugc UBND xa THcap dét & V6i
dién tich 1a 200 m®. Nhitng nim dé do c6 diéu kién khai hoang phuc hoa, san 1ap
bd bui nén gia dinh 6ng ba da coi noi thém mot s6 dat cua tap thé.Tir do dén nay,
gia dinh 6ng ba nop thué dat phi ndng nghiép cho nha nude déu dan, day du la 262
m°.

Ngay 22/10/1999, gia dinh 6ng dugc nha nuéc cap GCNQSDD, ¢ so dd
khu dat cu thé. Nam 1997, gia dinh 6ng ba 1am nha ¢ ¢ dinh, cdng trinh phu va
tuong rao khép kin hét phan dat.Thoi diém do, khu dat nha 6ng D van dang trong
lGa. Nam 2000, ong Lé Vin D ciing duoc cip dat phia trudc nha 6ng Q 1a 200m?,
GCNQSDD cua 6ng D khong c6 so d6 khu dit cu thé. Khu dit 6ng D dugc chia
sau cung, duoc goi 12 manh dat dau thira dudi theo, khong xac dinh vi tri goc canh.

Pén ngay 13/05/2016 UBND thi tran VH kiém tra hién trang dat ¢ cua 2 ho
gia dinh, ho 6ng D 1a 221 m? ho vo chdng dng 1a 252 m”. Nhu vay, ho gia dinh
nha dng bi thiéu di 11,8 m® Lau nay, gia dinh dng van nop thué dit cho nha nudc
la 262 m®. Nhu vay thi dit nha 6ng van bj thiéu 11,8 m*

Khi duoc cip dat, 6ng D bao méng nha va céng trinh phy, tuong rao hét
phan dat, khoang 1 ndm sau 6ng D méi lam nha. Lic xay tuong hju, 6ng D sang
noi véi nha 6ng xin dugc mé cira s6 sang ph|a nha éng nhung vg chdng dng khong
dong y nén dng D khong mé duoc cira s6. Ong D di xay hét dat, khép kin dat nha

ong ay.

Nay 6ng D c6 don yéu cau gia dinh 6ng phai tra lai dién tich dat 3,85m?* dé
c6 chiéu dai vé phia Pong va phia Tay nha 6ng B du 20m theo bién ban ban giao
dat, gia dinh 6ng khéng chap nhan, vi theo bién ban nay thi nha 6ng P dién tich Ia
210m* mau thuan véi GCNQSDD, trong khi d6 dat nha dng P van dang thira. Dé
nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nam 2016 gia dinh 6ng B lam cdng trinh phu, c6 bé ngO| po rd xi mang
chuédng bo nha 6ng, xay lan sang dat nha 6ng phan dién tich 1,5m* 6ng da yéu cau
chinh quyén hoa giai nhiéu lan nhung khong di d¢én thdng nhat. Nay 6ng Q, ba C
c6 don phan t6, yéu cau 6ng B phai pha d phan bé phdt, nha tim da xay trai phép
dé tra lai 1,5m° dién tich da 14n chiém cua gia dinh 6ng (rong 0,4m dai 3,2m) va
xay birc twong rao rong 0,8m; cao 1,7m cho gia dinh 6ng. néu khdng phé bo tra lai
nguyén trang ban dau thi 6ng D phai tra tién 1,5m dat da 1an chiém cho gia dinh
ong vai gia thi truong la 5.000.0004.



Y kién ciia 6ng P, ba T: Khéng théng nhat nhu yéu cau phan té caa éng Q,
ba C vi gia dinh 6ng dang lam bé phdt, cong trinh phu trén dat nha 6ng ba. Nay
6ng P van giir nguyén yéu cau khoi kién nhu ban dau, yéu cau 6ng Q, ba C phai tra
lai cho nha 6ng 3,85m’ dat tiép ndi véi mai 6 ving va nha vé sinh, chiéu kich
thude phia Pong 13 0,4m, chiéu kich thudc phia Tay 1a 0,3m, bang 20m chiéu dai
nhu bién ban ban giao dat cua xa cho nha dng.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 21/06/2018, két qud xdc dinh
nhw sau:

~ Dién tich dat ciia gia dinh 6ng Hoang Van Q la 253,9m’ (chua trir 0,17m’
chong mai). Cu thé:

Phia Bic giap duong ndi ngang cac tiéu khu dai 11,60m; phia Nam giap dat
ong b c6 cac canh dai 6,2m va 5,41m; phia Pong giap ngd xom dai 21,75m; phia
Tay gidp ngd xém dai 21,90m tinh dén mai 6 vang.

Dién tich dit cua gia dinh 6ng Lé Vian D 1a 215,4m?, cu thé:

Phia Bac giap dat ong Q dai theo mai 6 vang la 8,64m va canh bdm nha vé
sinh dai 2,97m, tong dai 11,64m; phia Nam giap ranh dia mach dai 10,61m; phia
Pong giap ngd xom dai 19,5m; phia Tay giap ngd xom dai 19,52m.

Tai bién ban dinh gia ngay 20/06/2018:

Theo yéu cau cia 6ng D cho rang gia dinh ong Q, ba C dang 1an chiem sau
khi do dac c6 dién tich 1a 5,68m® Hoi dong dinh gia 500.000d/1m* x 5,68m* =
2.840.000d.

Do ¢6 viéc tranh chap trén, tai ban an s6 06/2019/DSST ngay 21/06/2019
cua Toa an nhan dan huyén Thiéu Hoa, da quyét dinh:

Can ct Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 271 va 273 BLTTDS; biéu 175,
176 BLDS; bicéu 166, 170 Luat dat dai; nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 vé
an phi, I¢ phi cua Toa an.

Chép nhan mot phan don yéu cau khoi kién caa dng Lé Van D.

~ 1.Budc 6ng Hoang Van Q, ba Nguyén Thi C tra lai dién tich dat da lan
chiém cho gia dinh 6ng P 12 0,17m".

6ng Q va ba C phai thao d& cac cong trinh nam trong mai 6 vang nha 6ng D.
Piém bat du tinh tir mai 6 ving nha ong P chay vé phia Tay c6 chiéu dai chdng
méi 1a 2,44m chiéu rong 0,7cm. Danh gidi thira dat nha 6ng B duoc xac dinh tir
cac diém A,B,C,D (c6 so @6 phu luc ban &n kém theo).



o2 Khﬁng‘chép nhan don khoi kién cua 6ng Hoang Vin Q va ba Nguyén Thi
C ve viéc yéu cau ong Lé Van D phai thao d& cong trinh vé sinh tra lai cho dng Q
ba C 1,5m” dit.

3. Ong Q, ba C phai hoan tra cho 6ng D sb tién chi phi tham dinh Ia
2.400.0004d.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi; tuyén quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an; tuyén thoi hiéu thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 9 va 30 Luat Thi hanh &n dan sy va tuyén
quyén khang cao dbi véi cac duong su.

Sau an so tham xt, ngay 02/7/2019 ong Hoang Vin Q, va ba Nguyén Thi C
c6 don khang céo voi noi dung: Khong dong y véi quyét dinh caa ban an so tham,
dé nghi TAND tinh Thanh Hda xem xét lai toan bo ban an so tham ctia Toa 4n nhan
dan huyén Thiéu Hoa.

Tai phién toa phic tham, dng Q, ba C van giit nguyén noi dung don khéang
céo. Nguyén don khong rat don khoi kién, cac duong sy khong thoa thuén dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham: Qua trinh giai quyét
vu an tai cap phac tham, Hoi dong xét xur va cac duong su da tuan theo ding quy
dinh cta phép luat.

Quyét dinh cta ban an so thdm 1a co cin ct, dé nghi HDXX khong chap
nhan khang céo cua 6ng Q, ba C; gilt nguyén quyet dinh cua ban an so tham va
budc 6ng Q ba C phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi nghién ciu cac tai lieu co trong hé so vu dn di dwoc tham tra tai
phién toa; y kién tranh ludn cia cdc dwong s va quan diém cua Kiém sét vién vé
viéc gidi quyét Vi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Vu 4n thudc tham quyen giai quyet cia Toa an nhén dan theo
quy dinh tai Khoan 3 Biéu 26 B¢ luat to tung dan su 2015.

~ Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cap so thdm da tién hanh céc thu
tuc t0 tung theo ding quy dinh cua phéap luat.

Khang céo cua 6ng Q, ba C trong thoi han luat dinh nén dwoc chap nhan dé
xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xem xét khang céo cua dng Q, ba C, thay rang:



[2.1] Theo hd so dia chinh cua UBND thi tran VH va GCNQSD dét sé6 H
973272 ngay 22/10/1996 cua UBND huyén Thiéu hoa cap cho 6ng Hoang Vién Q
thi thira dat dng Hoang Vin Q dugc quyen st dung c6 dién tich 200m?. Cu thé vé
kich thuéc nhu sau: Phia Bac giap duong (nay la duong néi ngang céc tiéu khu)
dai 10m; phia Nam giap ruong (nay giap dat ong P) dai 10m; phia Pong giap
duong (nay la ngd xom) dai 20m; phia Tay giap ruéng ( nay la ngdé xom) dai 20m.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/06/2018 ctua Tda an huyén
Thiéu Hoa thi dién tich dat cua gia dinh 6ng Hoang Vin Q dang sir dung la
253,9m” (chua trir 0,17m? chong mai 6 vang nha 6ng D). Hién tai dang thura dién
tich 53,9m?” so vai dién tich ghi trong GCNQSDD.

[2.2] Khu déat 6ng B dang & hién nay c6 nguon goc la ong B duoc thira ké
cua 6ng Lé Van D (bo cua 6ng D) theo van ban thoa thuan phan chia di san thura ké
ngay 15/02/2016 trong gia dinh 6ng D.

Theo ho so dia chinh cua UBND thi tran VH va GCNQSDD s6 R042939
ngay 19/8/2000 cua UBND huyén Thiéu hoa cap cho 6ng Lé Van D (bo cua ong
D) duoc quyén st dung 200m’ dit & nhung khéng ¢ so d6 khu dat cy thé.

[2.3] Bién ban ban giao dat ngay 05/03/2000 cua UBND xa TH(nay la
UBND thi tran VH, huyén Thiéu Hba) do sai sét vé kich thudc khong dung voi
dién tich ghi trong GCNQSDD cuia dng D nén da bi huy.

[2.4] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/06/2018 cia Toa an
huyén Thiéu Héa thi dién tich dat cia ho 6ng Lé Vian D dang sir dung la 215,4m°,
Hién tai dang thura dién tich 15,4m? so véi dién tich ghi trong GCNQSDD.

[2.5] Phan dét gidp ranh 02 ho dang tranh chap la phia Nam thira dat nha
ong Q, tuc phia Bac thira dat nha 6ng b.

[3] Gia dinh 6ng Q, ba C duoc giao dat, xay dung nha ¢ trudc gia dinh 6ng
D (nay la 6ng b). Gia dinh 6ng D duoc nha nude giao dat sau va da 1am nha kién
cd & 6n dinh trén dién tich dat trén. Tur khi 1am nha, hai bén gia dinh khong c6
tranh chap gi. Pén nam 2016 khi 6ng B duoc tiép quan dat caa dng D dé lai, c6
lam thém nha vé sinh va céng trinh phu thi hai bén xay ra tranh chap.

[4] Nam 2000, gia dinh nha 6ng D lam moéng, nam 2003 xay nha va cac
cong trinh trén dat, 6ng Q, ba C khdng c6 y kién gi. Nam 2005 gia dinh ba C, 6ng
Q lam chudng bo, gia dinh 6ng D ciing khong c6 y kién hay thiac mac gi. Ranh gidi
dat & giita hai nha dugc xac dinh 1 tir méi 6 ving nha 6ng D tré vé phia Nam la
dat nha dng D.

[5] Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 21/06/2018 cuia Toa &n
huyén Thiéu Hoa thi mai chuong bo nha ba C, 6ng Q 1am sau nhung da lam dudi
mai dua ra cia nha éng D vai kich thuac chiéu rong la 0,7cm chiéu dai 1a 2,44m,
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cé dién tich 12 0,17m2.Vi vay, ban an so thim budc 6ng Q, ba C phai thao d& cac
cong trinh nam trong phan 6 vang nha éng B, tra lai 0,17m?* dat cho gia dinh 6ng P
la c6 can ctr.

[6] Dbi véi yéu cau khoi kién cua ba C, 6ng Q yéu cau 6ng b phai théo d&
céc cong trinh dé tra lai phan dét 1an chiém cho gia dinh dng ba 1,5m? (rong 0.4m
dai 3,2 m) d¢dng thoi xay hoan toan lai buc tudng rao rong 0,8 m cao 1,7m cho gia
dinh 6ng ba thi phan dat nay nam ngoai canh 20m phia Tay theo chiéu dai Pong-
Tay cua thira dat va hién tai dién tich dat thyc té cua gia dinh ong Q, ba C dang str
dung con thira nhiéu so véi GCNQSDD. Vi vay, ban an so tham khoéng chap nhan
y&u cau nay cua dng Q, ba C 1a ¢o can cu.

[7] D6i véi chi phi tham dinh tai chd, do yéu cau cua dng Bdn, ba C khéng

duoc c?hép nhan nén 6ng Q, ba C phai chiu va phai hoan tra cho dng b chi phi xem
Xét, tham dinh tai cho so tien la 2.400.000d 1a co6 can cu.

[8] Ve an phi: Khéng céo ciia 6ng Q, ba C khong dugc chap nhan nén phai
chiu an phi phuc tham theo quy dinh caa phap luat.

Cac noi dung khéc cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi,
khong xem xet.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS;
Khong chap nhan khang co cia 6ng Hoang Van Q, ba Nguyén Thi C;

Giit nguyén Ban an s6 06/2019/DS-ST ngay 21/6/2019 cia Toa 4n nhan dan
huyén Thiéu Hoa.

Ap dung: bicu 26, Khoan 1 biéu 148 BLTTDS; Biéu 175, 176 BLDS; Dicu
166, 170 Luat dat dai; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 vé &n phi, I¢ phi Toa
an.

1.Budc 6ng Hoang Vin Q, ba Nguyén Thi C tra lai dién tich dat da lan
chiém cho gia dinh 6ng B c6 kich thudc chiéu rong 1a 0,7cm, chiéu dai 14 2,44m,
c6 dién tich 1a 0,17m? va théo d& cac cong trinh nim trong mai 6 ving nha 6ng b.
Piém bat dau tinh tir méai 6 vang nha ong D chay vé phia Tay c6 chiéu dai chong
mai 1a 2,44m chiéu sau 0,7cm. Ranh gigi thira dat nha dng P duogc xac dinh tir cac
diém A,B,C,D (c6 phu luc so db cu thé kém theo ban an).

2. Khong chap nhan noi dung khoi kién cua 6ng Hoang Van Q va ba
Nguyén Thj C Ve viéc yéu cau dng L& Van D phai thdo d& cong trinh vé sinh tra lai
cho 6ng ba 1,5m? dat.
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3. Ong Hoang Van Q, ba I}lggyén Thi C phai hoan tra cho 6ng Lé Vin D chi
phi xem xét, tham dinh tai chd so6 tién 1a 2.400.000d.

4. 6ng Hoang Vin Q, ba Nguyén Thj C phai chju 300.000d &n phi phic tham
dan su, dugcC tru vao so tién 300.000d tam tng an phi 6ng ba da nop tai Bién lai
thu tién s6 AA/2017/0005514 ngay 02/4/2019 cua Chi cuc THA huyén Thiéu Hoba.

Céc quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham, cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

Lé Thi Dung Lé Thu Huong Dwong Xuan Tuin

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND Ciép cao tai Ha Noi;
- VKSND Cép cao tai Ha Noi;
- TAND huyén Thiéu Héa;
- VKSND huyén Thiéu Héa;
- VKSND tinh Thanh hoa;

- Céac duong su;

- Co quanTHADS; Duong Xuin Tuin

- Luu hd so vu an.
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