TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 236/2026/DS-PT
Ngay: 27-8- 2026
“V/Iv Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Duy
Cdc Thiam phén: Ong Tran Vian Thuong
Ba Vo Thi Hong Thu
- Thuw ky phién toa: Ong Ho Hong V¥ 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Gia Lai: Ba Lé Thi Van - Kiém sat
vién tham gia phién toa.
Ngay 27/8/2026, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Gia Lai xét xir phic thim

cong khai vu an thy Iy 153/2026/TLPT-DS ngay 29 thang 6 nam 2026 vé vige:
“Tranh chdp hop dong vay tai san va doi lgi giay chung nhdn quyén sur dung dat”.
Do ban an dan sy so thim s6 40/2026/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Gia Lai bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 289/2026/QD-PT ngay 27
thang 7 nam 2026, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong L& COng H, sinh nam 1971; dia chi: Thén T, xa T, tinh
Gia Lai. (vang mat)
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Dinh K, sinh ndm 1997; dia chi: F
N, phuong Q, tinh Gia Lai. (theo van ban uy quyén ngay 17/3/2026, c6 mat)
2. Bi don:
2.1. BaLé Thi Hé)ng T, sinh nam 1982; dia chi: T4 dan phé B, phuong A, tinh
Gia Lai. (c6 don xin xét Xt vang mat)
2.2. Ong Ha Anh T1, sinh nim 1971; dia chi: T6 dan phd B, phuong A, tinh
Gia Lai. (c6 don xin xét xir vang mat)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. BaLé Thi T2, sjnh nam 1946; dia chi: T6 dan phé T, phuong A, tinh Gia
Lai. (c6 don xin xét xir vang mat)



3.2. Ba Tran Thi T3, sinh nam 1976; dia chi: Thén T, xa T, tinh Gia Lai. (V'Zing
mat)

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don Ong Lé Cong H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 13 thang 01 nam 2026 va loi khai trong qua trinh
giadi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don thong
nhdt trinh bay:

Qua mdi quan hé quen biét ALY chéng ong Ha Anh T1, ba Lé Thi Hong T ¢6
muon cua ong Lé Cong H sb tién 500.000.000 dong dé mua lua. Dong thoi vo
chong ba T co cam két néu khong tra dugc no sé giao ngdi nha vo chong ba T dang
& dé cén trir ng. Vo chong ba T ¢6 giao cho dng H gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dtng tén ba Lé Thi T4.

Sau khi muon ng, vo chong 6ng T1, ba T khong tra ng cho 6ng H. Nay 6ng H
khoi kién yéu cau vg chong 6ng T1, ba T tra cho 6ng H so tién 500.000.000 dong
va 1ai suat chdm tra tir ngay 12 thang 01 ndm 2026 cho dén khi trd hét ng.

Pbi v4i yéu qﬁu tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng H khong dong
y tra lai cho vg chong 6ng T1, ba T.

Theo ban khai ngay 03 thang 3 nam 2026 cua bi don ba Lé Thi Héng T, loi
khai trong qua trinh giai quyet vu an, bi don ba T va 6ng Ha Anh T1 thong nhat
trinh bay:

Ba Lé Thi Hong T ¢6 quan hé vay muon voi 6ng L& Cong H, dng Ha Anh T1
khong biét gi vé s6 ng nay. Khi 6ng H dén nha yéu ciu tra ng thi 6ng T1 moi biét
v€ khoan ng. Do stre ¢p ctia 6ng H nén dng T1 c6 ky vao gidy nhan no. Bong thot
6ng H c6 budc vo chong ong ba phai dua gidy ching nhan quyen st dung dat cho
ong H. Lac nay 6ng H tu v lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba L&
Thi T4 trén ban ctia nha vo chong ong ba.

Do véi 36 ng 500.000.000 dong, vg chong ong ba da tra dugc 33.000.000
dong. Hién nay chi con ng 467.000.000 dong. Ong H y€u cau tra ng, v chong 6ng
ba dong y tra nhung xin trd ng dan.

Vo chong 6ng ba yéu cau 6ng H phai tra lai glay ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Lé Thi T2 vi ba T2 khong lién quan gi dén s6 no ny.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Lé Thi T2 trinh bay:

Ba khong c6 quan h¢ vay muon gi voi ong Lé Cong H. Ba la chu s¢ hiru Gidy
ching nhén quyén str dung dat s6 vao s6 00600 QSDD/I7 do UBND huyén A ct
cap ngay 24 thang 7 ndm 1996. Ba khong hiéu 1y do vi sao ong H lai giwr gidy
ching nhén quyén su dung dat cua ba. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
H tra lai gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ba.



Tai ban tw khai ngay 20 thang 5 nam 2026, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi T3 trinh bay: Ba 1a vo ong L& Cong H. Viéc vay muon tién giita
6ng H va vo chong ba T, dng T1 ba khong lién quan. Dbi vai sb tién 33.000.000
déng ma ba T chuyén vao tai khoan cua ba 1a do ba T tra cac khoan ng ma ba biét
dugc ong H chobaT vay nén ba yéu cau tra. Trong d6 ba cung cap duogc chung tir
chuyén tién 10.000.000 déng. Chimng tir con lai ba khong cung cap duoc.

Ban én déan sw so tham sé 40/2026/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2026 cua
Toa dan nhdn ddn khu vuc 2 - Gia Lai da quyét dinh:

Cian ctr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
91, Diéu 92, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cia Bo
luat T6 tung dan sy; cac Diéu 105, 166, 463, 466, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat
Dan su; Diéu 26 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi,

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lé Cong H.

Budc ba Lé Thi Hong T va 6ng Ha Anh T1 c6 nghia vy lién d6i thanh toan
cho 6ng L& Cong H sb tién 483.249.041 (bdn tram tam muoi ba triéu hai trim bon
muoi chin nghin khong trim bén muoi mot) déng, trong d6 bao gom 467.000.000
(bbn trim sau muoi bay triéu) dong tién ng goc va 16.249.041 (mudi sau triéu hai
tram bon muoi chin nghin khong trim bén muoi mdt) dong tién 13i cham tra.

Ké tur ngay tlep theo ctia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thanh toan xong
toan bo sb tién no gdc 467.000.000 (bon tram sau muoi bay tri¢u) dong, ba L¢ Thi
Hong T va 6ng Ha Anh T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ddi véi sb tién gbc
chua thanh toan theo muc 13i suit 10%/nim quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO
luat Dan su.

2. Chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi T2.

~ Bugc 6ng Lé Cong H tra lai cho ba Lé Thi T2 Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 00600 QSDD/I7 do Uy ban nhéan dan huyén A cii cap ngay 24 thang 7
nam 1996.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi; quyén va nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo cua cac bén duong suy.

Ngay 08 thang 6 nam 2026, nguyén don 6ng L& Céng H khang cdo mot phan
ban an dan sy so tham véi cac 1y do: Toa an cdp so thim cho rang bi don chuyén
33.000.000 dong vao ngdy 17/10/2025 cho chi Tran Thj T3 véi ndi dung tra ng la
khong phu hop, vi s tién nay 14 nguyén don da cho bi don muon nhiéu lan thong
qua sao k¢ tai khoan ngan hang, nén viéc bi don tra 33.000.000 dong ddi v0i 80 tién
goc trong gidy muon tién ngdy 12/10/2025 1a khong ¢ co sd. Ngoai ra gidy muon
tién ngay 12/10/2025 bi don hen dén ngay 12/01/2026 s& hoan tra, nhung tai sao tir
thoi diém muon 13 ngay 12/10/2025 dén ngay 17/10/2025 (tic 05 ngay sau) bi don
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lai chuyén tra mot phﬁn no géc, trong khi chua dén thoi diém hen tra no, dé)ng thoi
luc do bi don da mat kha nang tra no.

Viéc ba Lé Thi T2 c¢6 don yéu cau doc 1ap budc ong phai tra lai Gidy ching
nhan QSDD duoc UBND huyén A cip vao ngay 24/7/1996 1 khong o cin ct. Vi
Gidy ching nhan QSDD nay ba T2 déa dua cho vo chdng 6ng L& Anh T5 va ba L&
Thi Hong T muon, muc dich dé 6ng T5 ba T dua 6ng 1am 10ng tin, dé 6ng cho éng
T5 ba T muon tién. Nén viéc ba T2 doi lai Gidy chtimg nhan QSDD thi 6ng khong
c6 trach nhiém giao tra, viéc giao tra Gidy chting nhan QSDP la ciia vo chong 6ng
T5haT.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don Lé
Cong H yéu cau Toa an cap phuc thim chip nhan toan bd khang cdo clia nguyén
don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia nguoi tlen hanh t6 _tung, nguoi tham
gia to tung thuc hién dung quy dinh cua phap luét t6 tung; dong thoi dé nghi:
HDPXX 4p dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong chip nhan khang cdo cua
nguyén don, gilr nguyén ban an dan su so thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cur tai hé so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham
nhan dinh:

[1] Don khang cao cua nguyén don ong Lé Cong H dugc ndp trong thoi han
luat dinh va da thuc hién viéc ndp tién tam Gng an phi phiic thim theo quy dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.

_ [2] Xét néi dung khang cao cua nguyén don vé viéc khong dong y khau trur s6
tien 33.000.000 dong ma ba Lé Thi Hong T da chuyén khoan vao ngay 17/10/2025
vao khoan ng theo gidy muon tién ngay 12/10/2025, Hoi dong xét xtr thay:

Cac bén déu thong nhat ngay 12/10/2025, ba Lé Thi Hong T va 6ng Ha Anh
T1 c6 lap gidy muon tién xac nhan vay cua ong Lé Cong H sd tién 500.000.000
dong, thoi han tra ng dén ngay 12/01/2026. Sau khi phat sinh khoan vay nay, ngay
17/10/2025, tir tai khoan mang tén Lé Thi Hong T di chuyén vao tai khoan cia ba
Tran Thi T3 14 vo 6ng L& Cong H so tién 33.000.000 dong véi ndi dung chuyén
tién thé hién 1a "tra no". Két qua xac minh cua Toa an cdp so tham di xac dinh sb
tai khoan nhan tién ding 1a cta ba Tran Thi T3 (vo ong H) va nguyén don ciing
khong phu nhéan viéc vo minh da nhéan s6 tién néu trén.

Tai cap so thim ciing nhu tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién hop phap
cua ong H cho réng khoan tién 33.000.000 dong 1a dé thanh toan cac khoan vay

Khéc gitra 6ng H va ba T phat sinh trude do, khong phai thanh toan khoan vay theo
gidy muon tién ngay 12/10/2025. Tuy nhién, ngoai 10i trinh bay, 6ng H khong cung
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cép dugc tai li¢u, chung ctr chimg minh gitra cac bén c6 thoa thuan viéc s6 tién
chuyén ngay 17/10/2025 duoc dung dé thanh toan khoan vay nao khéc; ciing khong
chirng minh duogc s6 tién nay duoc cAn trr vao mot giao dich cu thé ngoai khoan
vay dang tranh chap.

Mit khac, cac giao dich chuyén khoan ma 6ng H cung cip dé chirg minh viéc
cho ba T vay nhiéu lan déu duoc thuc hién trude ngay 12/10/2025, khong co ndi
dung thé hién 1a tién vay, thoi han thanh toan hodc su ddi trir nghia vu. Trong khi
d6, chimg tir chuyén khoan ngay 17/ 10/2025 lai ghi rd n6i dung 1a "tra ng", dugc
thue hién sau khi cac bén xac lap gidy vay tién ngay 12/10/2025. Qua tr1nh giai
quyét vu an, nguyén don cung chi khoi kién yéu cau bi don thanh toan khoan vay
500.000.000 dong theo gidy muon tién ngay 12/10/2025, khong yéu cau Toa an
giai quyét cac giao dich chuyén tién khac giira cac bén.

Theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat TS tung dan sy, duong su dua ra yéu ciu
hodc phan do6i yéu cau cia nguoi khac thi phai c6 nghia vu chimg minh. Ong H cho
rang khoan tién 33.000. 000 dong khong phai dé thanh toan khoan vay ngay
12/10/2025 nhung khong xuét trinh duoc chimg cir ching minh. Do do6, Toa an cap
so thim cin ctr vao chung tur chuyén khoan, thoi diém chuyen tién va cac tai liéu,
chtmg ctt ¢6 trong ho so dé xac dinh khoan tién 33.000.000 ddng 13 khoan bi don
da thanh toan cho nghia vu vay dang tranh chap, tir 6 khau trir vao sd tién goc con
phai thanh toén 1a c6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

Pbi v6i 1ap luan ctia nguyén don cho rang khoan vay chua dén han nén bi don
khong co ly do gi phai tra trudc mot phan no gbc, Hoi dong xét xir xét thay phap
luat dan su khong cam bén vay thuc hién nghia vu tra ng trudc han néu cac bén
khong c6 thoa thuan khac. Viéc bi don thanh toan trudc han mot phan nghia vu vay
khong phai 1a cin cir dé phu nhan gid tri ching minh cua ching tir chuyén khoan ¢
ndi dung "trd ng", va cling khong du co s¢ dé xac dinh sb tién nay dung dé thanh
todn mot khoan ng khac nhu nguyén don trinh bay. Vi vay, ndi dung khang céo nay
ctia nguyén don 1a khong c¢6 can cit chap nhén.

[3] X¢ét ndi dung khang cao cua nguyén don dbi VOl phan ban an budc ong Lé
Cong H tra lai Gidy chtng nhén quyén st dung dat s6 vao sd 00600 QSDD/T7 do
Uy ban nhan dan huyén A cip ngdy 24/7/1996 cho ba Lé Thi T2, Hoi dong xét xir
thay:

Tai liéu c6 trong ho so thé hién Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén
dugc cdp cho ba Lé Thi T2. Két qua xac minh thong tin cong dan ciing xac dinh
nguoi ding tén trén Gidy ching nhan la ba Le Thi T2. Qua trinh giai quyet vu an,
ba T2 khing dinh khong vay tién cua ong H, khong thoa thuin dung quyén su dung
dat cia minh dé bao dam thuc hién nghia vu trd no cia ba Lé Thi Hong T va 6ng
Ha Anh T1, déng thot yéu cau duoc nhan lai Giéy chimg nhan quyén s dung dat
thudc quyén s hiru, str dung hop phéap cua minh.

Nguyén don cho rang ba T2 di giao Giay ching nhan quyén sir dung dat cho
vo chong ba T, 6ng T1 dé tao long tin khi vay tién nén 6ng khong cé trach nhiém
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tra lai Gidy chimg nhan cho ba T2. Tuy nhién, 6ng H khong xuit trinh duogc tai
liéu, ching ctr nao chtirng minh ba T2 d ddng ¥ dung Gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé bao dam cho khoan vay cua ba T, 6ng T1; ciing khéng chtrng minh
dugc gitra 6ng véi ba T2 hodc giita ba T2 véi vo chong ba T ¢6 giao dich bao dam
dugc xac 1ap theo quy dinh ctia Bo luat Dan su.

Mat khac, du nguyén nhan 6ng H c6 dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thong qua vg chong ba T, 6ng T1 thi thyc té hién nay nguoi dang truc tiép chiém
giit Gidy ching nhén la 6ng H. Theo quy dinh tai Piéu 166 B luat Dan su, chu s
hitu ¢6 quyén yéu cau ngudi dang chiém hitu, sit dung hodc ngudi duoc loi vé tai
san khong c6 can ctir phdp luat phai hoan tra tai san cho minh. Vi vay, khi ba T2
yéu cau doi lai Giéy chtrng nhan quyén st dung dét thi nguoi dang truc tiép quan
Iy, chiém gitr G1ay ching nhan c6 nghia vy hoan tra cho chu s¢ hitu hop phap. Viée
nguyén don cho rang trach nhiém tra lai Gidy chtig nhan thudc vé vo chong ba T,
6ng T1 1a khong phu hop véi ban chat cta quan hé tranh chap va khong co can cir
phap luat.

Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cﬁq ctia ba Lé Thi T2, budc ong Lé
Cong H tra lai Giay chimg nhén quyén str dung dat cho ba T2 la ¢6 can ctr, diing
quy dinh tai cac Diéu 105 va 166 B0 luat Dan su.

[4] TU nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thay rang cac ndi dung
khang céo ctia nguyén don khong 1am phat sinh tinh tiét méi 1am thay doi ban chat
vu an; Toa an cép so tham dd danh gid ddy du chung ct, xac dinh dung quan hé
phap luat tranh chép, ap dung dung cac quy dinh cua B luat Dan sy va B¢ luat T6
tung dan sy dé giai quyét vu an. Do do, khong co can ctr chap nhén khang cao cua
6ng L& Cong H va ciing khong c6 can ctr dé stra ban 4n so thim theo yéu cau khang
cao.

[5] Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tai phién toa phuc
tham dé ‘nghi khong chap nhan khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban an dan
su so tham 13 ¢6 can ctr, phi hgp v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap
nhan.

[6] Vé an phi dan su phuc thim: Do khang cdo ctia ong Lé Cong H khdng
dugc chap nhan nén 6ng Lé Cong H phai chiu 4n phi dan su phtic thim theo quy
dinh tai Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy va Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cit khodn 1 Piéu 308 ciia BY ludt T6 tung dan su;

Can cir khodan 2 Diéu 29 Ngh; quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thu’o’ng vu Quoc Hgi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Khong chép nhan khang cao ctia nguyén don 6ng L& Cbng H, gitr nguyén
ban an so tham s6 40/2026/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2026 ctuia Toa 4n nhan dan
khu vyc 2 - Gia Lai.

2. Ve an phi dan sy phuc tham: Ong Le Cong H phai chju 300.000 dong an
an phi tién dan sy phiic tham duoc trir vao sb tlen tam tng an phi 6ng H da ndp 1a
300.000d theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0006115 ngay 09/6/2026 ciia Thi
hanh an dan su tinh Gia Lai.

3. Phan quyét dinh con lai cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi, c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. V& quyén va nghia vu thi hanh an.

4.1. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an), hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca khac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

4.2. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8 va 36 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luét thi
hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; = iN 2 ~ .
CTAND Ko > - Oia Lai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 2 - Gia Lai;
- Cac duqng su;
- Luu: Ho so vu an, HCTP, Toa DS.

Lé Vian Duy






