TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 178/2026/DS-PT
Ngay: 12-3-2026
VIV “Tranh chép quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung
Cdc Tham phdn:  Ong Pham Thanh Duong
Ba Phan Thi Thu Huong
Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.
Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién tda: Ba
Ong Nguyén Pinh Thing - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 05, 12 thang 03 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Bong
Nai xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly sd: 72/2026/TLPT-DS ngay 23
thang 01 nam 2026 vé viéc: “Tranh quyén sir dung dat”.
Do Ban an so tham s6: 454/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 ctua Toa an nhan
dan Khu vyc 1 - Bong Nai bi khang cao. o
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phuc tham so: 125/2026/Qb-PT ngay
06 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Lam V, sinh ndm 1949. bja chi: So F, duong C, khu
pho P, phuong T, tinh Bong Nai.
Va 6ng Ta Ngoc A, sinh ndm 1950 (chét ngay 04/7/2022).
- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ong Ta Ngoc A, sinh ndam 1950
(chét ngay 04/7/2022):
1.1. Ba Lam V, sinh nam 1949.
Pia chi: F, duong C thang tam, khu phd P, phuong T, tinh Bong Nai.
1.2. Ong Ta Ngoc B, sinh nim 1969.
Pia chi: F, khu phé P, phuong T, tinh Bong Nai.
1.3. Ong Ta Ngoc V1, sinh nam 1971.
Pia chi: 3, to |, khu phé T, phuong T, tinh Bong Nai.
1.4. Ba Ta Kim Al, sinh nam 1972.



bia chi:‘F, xém D, xa P, huyén T, tinh Binh Thuan (nay la 667, xém D, xa
L, tinh Lam Dong).

1.5. Ba Ta Kim Y, sinh nam 1970.

Dia chi: K, khu phé B, phuong B, tinh Bng Nai.

1.6. Ba Ta Huong T, sinh nam 1975.

Pia chi: A, t6 A, khu phd S, phuong T, tinh Bong Nai.

1.7. Ong Ta Phong T1, sinh nim 1976.

Pia chi: Khu A, T, x4 B, huyén V (nay la phuong T), tinh Pong Nai.
1.8. Ong Ta Minh H, sinh nam 1978.

Pia chi: F, khu phé P, phuong T, tinh Bong Nai.

2. Bi don: Ba Duong Thi D, sinh nam 1957.

Pia chi: F B, duong C, khu phé P, phuong T, tinh Bong Nai.

Ngudi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Phuong U, sinh nim
2000.

Dia chi: $6 B duong N, khu phd B, phuong T, tinh Dong Nai 1a ngudi dai
dién theo uy quyen.

Ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cia ba Nguyén Thi Phuong U, Luat
su Nguyen Van T2 — Cong ty L2, Poan Luat su tinh Bong Nai.

(BaV,baT,bab,baU,oéng T2 cé mat)
Nguoi khang cdo: Ba Duong Thi D.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung ba LAm V trinh bay:

Ba LAm V la con cua 6ng LAm P (mat nam 1960) va ba Qué H1 (mat nam
1993). Nam 1992 ba Qué H1, ba Lam Van L thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung cho ba L& Kiéu L1 thia dit ngang 04m, dai 17,5m c6 lap van ban tai Uy
ban nhan dan phuong Q, thanh phb B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh
Pong Nai).

Ba Lé Kiéu L1 da di ké khai va 1ap thu tuc xin cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat va duoc Uy ban nhan dan tinh B cip gidy chitng nhan quyén st dung
dat ngay 26/3/2001 thudc thira dat s6 18, to ban d6 s6 24 tai phuong Q, thanh phd
B, tinh Bong Nai c6 dién tich 70m?.

Sau d6 ba Lé Kiéu L1 chuyén nhuong lai cho ba Duong Thi D, ba b da
duoc Uy ban nhan dan tinh D cap d6i sang tén ngay 01/11/2001 thuoc thia dat s6
18, to ban d6 s 24, phuong Q, thanh phd B, tinh Bong Nai ¢6 dién tich 70m?.

Ngay 07/7/2001, ba Lam V duoc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha &
va quyeén sir dung dat ¢ thudc thira dat s6 17, to ban d6 sé 24, phuong Q, thanh
phb B, tinh Bong Nai dién tich 143,20m?. Thang 12 nim 2015 ba Dwong Thi B
yéu cau ba Lam Vin K gidp ranh dé xac dinh ranh gigi l1am thu tuc cip gidy
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ching nhén quyén sir dung dat ba Lam Van T3 dlen tich dat cia ba Duong Thi P
Xin cap glay chung nhan quyén su dung dat 93, 5m I6n hon dién tich ba Lam V
d3 chuyén nhwong cho ba Duong Thi D 1a 23,5m?.

Ba Lam V, 6ng Ta Ngoc A khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ba
Duong Thi D tra lai phan dién tich d3 14n chiém 23,5m? thudc thira déat sé 18, to
ban dd sb 24 tai phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh
DPdng Nai).

* Nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Ta Ngoc A, sinh ndm
1950 (chét ngay 04/7/2022): Ba LAm V, ba Ta Huong T, 6ng Ta Ngoc B, 6ng Ta
Minh H, ba Ta Kim Y, 6ng Ta Ngoc V1, 6ng Ta Phong T1, ba Ta Kim Al trinh
bay:

Pong Yy véi yéu cau khoi kién caa ba LAm V, yéu cau budc ba Duong Thi
D tra lai phan dién tich da 14n chiém 23,5m? thudc thira dat sb 18, to ban do sb 24
tai phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Bong Nai).

~ *Nguoi dai di¢gn theo uy quyén cua bj don ba Dwong Thi P trong qué trinh
to tung trinh bay:

Thira dat s6 18, to ban d6 s6 24, phuong Q, thanh phé B, (nay 1a phuong T,
tinh Dong Nai) 1a cua ba Q Hué me cua nguyén don ba LAm V. Ngay 14/01/1992
ba Qué H1 cung 02 con la Lam V, LA&m Thanh T4 chuyén nhuong cho ba Lé Kiéu
L1 phan dat c6 dién tich 70m? (ngang 04m x dai 17m50), véi gia 40 chi vang,
bién ban giao nhan dugc Uy ban nhan dan phuong Q chung thuc chix ky. Ba L1
da giao tién va ba H1 da giao dat cho ba L1. Qua trinh quan 1y st dung dat ba
Kiéu L1 da di dang ky ké khai va 1ap thu tuc xin cap chang nhan quyén st dung
dat va dugc Uy ban nhan dan tinh D cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
26/3/2001 thudc thira dét s6 18, to ban d6 s6 24, tai phuong Q, thanh phd B (nay
1a phuong T), tinh Dbdng Nai co6 dién tich 70m?. Ngay 27/6/2001, ba L1 chuyén
nhuong lai quyen su dung dat cho ba Duong Thi b, ngay 01/11/2001 ba b dugc
UBND tinh b cap giay chiing nhan quyen st dung dat thuoc thira dat s6 18, to
ban d6 s6 24 tai phuong Q, thanh phd B (nay 1a phuong T), tinh Pong Nai c6
dién tich 70m* Ba di lam nha tir ndam 2001 c6 sy dong ¥ cua cac ho lién ke,
khong tranh chap. Vi noi ba dang & nam trong dién quy hoach canh quan bo séng
nén khdng giai quyét cap doi so.

Pén nam 2014 biét dugc tin nha nudc x6a quy hoach, ba B da lam don xin
Cap s6 hong va nho anh B ho lién ké xéac nhan dum, ba Lam V khong dong y vi
nghi thira dat ba Duong Thi P dang ¢ c6 dién tich 1a 93m? 16n hon khi chuyén
nhuong nén 1am don khoi kién ba Duong Thi B dén Uy ban nhan dan phuong Q,
can bo phuong xudng nha ba Duong Thi P do tir goc nha bép ra dén cong nha Ia
80,75m” chua trir 16 gidi.

Ba Lam V va ba Duong Thi D da duoc hoa giai hai lan tai Uy ban nhan dan

phuong Q (nay 1a phuong T) nhung khong thanh. Ba LAm V khai kién yéu cau
Toa an giai quyét budc ba Duong Thi P tra lai phan dién tich da 1an chiém



23,5m’ thudc thira dat s6 18, to ban do s6 24 tai phuong Q, thanh pho B, tinh
Pong Nai (nay la phuong T, tinh Dong Nai) thi ba Duong Thi D khong dong y.

Tai Ban an s0: 454/2025/DS-ST ng\éy 30-9-2025 cua Toa an nhan dan Khu
vue 1 - Pong Nai da can ct bi€u 256, Diéu 688 Bo luat Dan su ndm 2005; khoan
2 bicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015; bieu 50, khoan 1 bicu 136 Luat Dat dai
nam 2003; Diéu 100 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét Sf):
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi.

Tuyén Xur:

_ Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Lam V ve viéc “Tranh chap
quyeén str dung dat” vai ba Duong Thi D.

Bugc ba Duong Thi D thanh toan lai phan gié trj dién tich dat 14,0 m” dugc
gid1 han béi cac mép (1, 2, 8, 9, 1) thira dat s6 18, to ban do sc} 24, toa lac tai
phuong Q, thanh pho B, tinh Dong Nai (nay la phuong T, tinh Dong Nai) cho ba
Lam V so tien 1.187.200.000 dong (Mot ty mot tram tdm muoi bay nghin hai
traim ddng) (14,0 m* x 84.800.000 ddng/m?= 1.187.200.000 dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xr so tham, ba Duong Thi P khang céo dé nghi Toa an cap
phlc tham stra an so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyen don. ‘

*Y kien cua nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cho bi don:

Nam 1992, ba Qué H1 chuyén nhuong dét cho ba L1 70m?, ndm 2001 ba
L1 chuyén nhuong dat cho ba b, ba B da dugc cap giay chung nhan quyén su
dung dat xay nha kién co dinh va quan ly, st dung on dinh tir ndm 2001 cho dén
nay. Qua do vé hién trang thira,dét Kh@ng thé hién ba b lan dat, ba V xac dinh
viéc chuyén nhugng, ban giao dat, moc gisi do me ba la ba Que H1 thyc hién. beé
nghi HO1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Béng Nai tham gia
phién toa phiic tham:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong xét
xur thyc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Thu ky thyc hién dung
quy dinh cua Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cta minh. Cac
duong sy da thuc hién dang quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cta phap
luat.

Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an:

Ngudn gbc dat tranh chap thudc quyén quan Iy sir dung ctua ba Qué H1 (me
ba Lam V). Vao ngay 14/01/1992 gitra ba H1 cung 02 con la Lam V, Lam Thanh



T4 va ba Lé Kiéu L1 c6 Iap bién ban giao nhan tién cé noi dung ba H1 nhuong lai
cho ba L1 phan dat cé dién tich 70m? (ngang 04m x dai 17m50), véi gia 40 chi
vang. Qua trinh quan 1y st dung dat ba Kiéu L1 da di dang ky ké khai va 1ap tha
tuc xin cap ching nhan quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan tinh B cip
gidy chitng nhan quyén st dung dat ngay 26/3/2001 thudc thira dat sé 18, to ban
dd s6 24, tai phuong Q, thanh phd B (nay 1a phuong T), tinh Bong Nai c6 dién
tich 70m?. Sau dé ba Lé Kiéu L1 chuyén nhuong lai cho ba Duong Thi B, ba b
da dugc Uy ban nhan dan tinh D cap ddi sang tén ngay 01/11/2001 thudc thia dat
s6 18, to ban dd sé 24 tai phuong Q, thanh phd B (nay 1a phuong T), tinh Ddng
Nai c6 dién tich 70m?.

Can ct trich luc do v& hién trang thtra dat va ban do dia chinh s
13072/2016 ngay 31/12/2016 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D thé hién thua
dat s6 18 do ba B quan ly sir dung va dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung
d4t khdng c6 sy chong 1an sang thira dat s6 17 caa ba Lam V va 6ng A. Qué trinh
quan ly sir dung dat cua ba L1 on dinh, xay nha kién cé khong tranh chap, dén
ngay 27/6/2009 chuyén nhuong lai cho ba B dién tich dat 70m? (dién tich theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan tinh B di cap cho ba L1).
Ba D van sir dung cac ranh mbc va dién tich dit 70m? nhu khi ba L1 chuyén
nhuong.

Do do6, dé nghi Hoi dong xét xur sira 4n so tham theo huéng khdng chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Pon khang cdo cua ba Duong Thi P lam trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Bi don khang cdo cho ré’mg Toa an cép so tham budc bi don phai tra gia
tri quyén sir dung dit 23,5m? cho nguyén don 14 khéng o cin cu.

[3] V& ngudn géc: Thira dat sb 17 va 18, to ban dd s6 24, phuong Q, thanh
phd B, (nay 1a phuong T, tinh Bong Nai) 1a ctia ba Q Hué me caa nguyén don ba
Lam V. Ngay 14/01/1992 ba Qué H1 cung 02 con la LAm V, LA&m Thanh T4
chuyén nhuong cho ba Lé Kiéu L1 phan dat c6 dién tich 70m® (ngang 04m x dai
17m50), véi gia 40 chi vang, bién ban giao nhan dugc Uy ban nhan dan phuong
Q ching thuc chir ky. Thuc hién thoa thuan mua ban thi ba L1 da giao tién va ba
H1 da giao dat cho ba L1. Qua trinh quan 1y sir dung dat ba Kiéu L1 d3 di diang
ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 26/3/2001 thuoc thira dat s6 18, to ban do s6 24, tai phuong Q, thanh
phd B (nay 1a phuong T), tinh Bdng Nai cd dién tich 70m?. Ngay 27/6/2001, ba
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L1 chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cho ba Duong Thi D, ngay 01/11/2001
ba B duoc UBND tinh D cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc thira dat
s6 18, to ban dd sé 24 tai phuong Q, thanh phd B (nay 1a phuong T), tinh Ddng
Nai c6 dién tich 70m?.

Nhén thay, tai Pon khéi kién va qua trinh t6 tung, ba V xac dinh su viéc
phat sinh tranh chap chi tir ‘thang 12 nam 2015 khi ba b cap doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat, thay phan dét ba D ké khai 93,5m? 16n hon dién tich dat
ba H1 chuyén nhuong cho ba L1 1a 23,5m? nén ba V cho rang ba P di 14n chiéu
d4t. Theo trich luc va do v& hién trang thwa dat va ban dd dia chinh
$6:13072/2016 ngay 31/12/2016 cua Vin phong dang ky dat dai tinh B thé hién,
thira dat s6 17 do ba V quan ly st dung c6 dién tich 1a 143,2m?; thira dét sb 18 do
ba B quan ly sir dung c6 mat tién thira dat 6 chiéu ngang 1a 3.85m (pht hop voi
bién ban giao nhan tién ngay 11/04/1992 duoc Ky gitra ba H1 véi ba L1 c6 mat
tién thira dat 1a 04 m). Bong thoi ban vé thé hién hién trang quan ly st dung thira
dat 18 cua ba B khong c6 sy chong 1an sang thira dat s6 17 cia ba LAm V va éng
A.

Xét thay, sau khi nhan chuyén nhuong tir ba L1, ba B da quan ly, sir dung
cong khai va xay nha kién cé tir nim 2001 nhung phia ba V khong phan déi.
Theo ba V thi phan dién tich d4t 23,5m? | cua ba, tuy nhién tir nim 1992 cho dén
nay ba V khong ding ky ké khai, ciing khong truc tiép quan ly, sir dung phan dat
trén. Thua dat s6 17 cua ba V dang st dung du dién tich dat khdng bi thiéu. Mt
khac, tai phién toa phdc tham, ba V xac nhan khi ban giao dat cho ba L1 do me ba
la ba H1 thuc hién, ba sinh séng & xa khéng biét ranh méc cu thé khi ban giao
dat, day 1a tinh tiét méi; diéu do thé hién khi chuyén nhuong dat cac bén khdng
do dac thyuc té ma chuyén nhuong nguyén thira dat. Toa an cap so tham chi can cir
va gidy chuyén nhugng dat ma khong cin cir vao cac chiing cu tai lidu khac dé
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a chua phu hop.

Do viy, can chap nhan khang cdo cua bi don, sira ban 4n so thim theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[4] V& chi phi t6 tung: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién clia nguyén
don nén chi phi t6 tung nguyén don phai chiu chi phi t tung s tién 14 17.617.257
ddng; nguyén don ba V di nop xong.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do stra 4n so thim nén an phi ciling can xac
dinh lai, cu thé ba V phai chiu &n phi dan sy so tham, tuy nhién ba V 1a nguoi cao
tudi, c6 don xin mién an phi, nén mién &n phi cho ba V; hoan tra cho ba Lam V
sb tién tam ung an phi dd nop 1a 2.500.000 ddéng theo bién lai s6 008924 ngay
26/7/2016 ctia Chi Cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
(nay 14 Phong Thi hanh an dan su Khu vyc 1 - Bong Nai).

[6] An phi dan su phic tham: Khang céo cua ba B dugc chip nhan, ba
khong phai chiu an phi dan su phidc tham; ba B 1a nguoi cao tudi ¢ don xin mién
an phi nén khdng xtr ly tam tng an phi.



[7] Quan dién cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia bi don phu hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiérp sat tham gia phién toa phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong x&t xtr nén dugc chap nhan.

Vi nhiing 18 trén;

QUYET PINH:

Cér} ctr vao khoan 2 Piéu 308 cia B luat TH tung dan su.

Chap nhén khang cdo cta ba Duong Thi D.

Stra Ban an déan su so tham so: 454/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 1 - Pong Nai.

Can cr cdc Diéu 256; Diéu 688 clia B9 luat Dan sy 2005; Diéu 50; khoén 1
Piéu 136 Luat Pat dai 2003; Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé 4n phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba LAm V va nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctiia 6ng Ta Ngoc A 1a ba Lam V, éng Ta Ngoc B, dng
Ta Ngoc V1, ba Ta Kim Al, ba Ta Kim Y, ba Ta Huong T, 6ng Ta Phong T1,
6ng Ta Minh H vé& viéc yéu cau ba Duong Thi D phai tra lai 23,5m* dat, thudc
thira dat s6 18, to ban d6 sé 24, phuong Q, thanh phd B, tinh Pdng Nai (nay 1a
phuong T, tinh Bong Nai).

2. Buong sy dugc quyép lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé
lam thu tuc dang ky ké khai, cap doi quyén sir dung dat theo quy dinh.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba ba Lam Van P1 chiu chi phi t6 tung so tién
17.617.257 dong, ba V da ndp xong.

4. V& an phi: Mién an phi dan so tham cho ba Lam V; hoan tra cho ba Lam
Vin T5 tam tmg an phi so tham s tién 13 2.500.000 d6ng theo bién lai s6 008924
ngay 26/7/2016 cua Chi Cyc Thi hanh &n dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 - Pong Nai); ba Duong Thi P
khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1 -BN;

- Phong THADS Khu vuc 1- BN;

- Cac duong su;

- Luu: VT; ho so vu an.

P6 Thi Nhung









10



11



12



13



14



15



16



17



