TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s: 172/2025/DS-ST
Ngay: 24/6/2025
V/v tranh chap yéu cau tuyén bd
hop ddng cAm cb quyén sir dung
dat vo hiéu va cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Vi;

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Toan;

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi M§ Nhién - Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.
- Dqi dién Vién ‘kié;m sdt nhin dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Dién - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 18/6/2025 va 24/6/2025, tai try so Toa an nhan dan tinh
Soc Trang xét xu phuc tham, cong khai vu an thu Iy sO 226/2024/TLST-DS ngay

11/11/2024, vé viéc “tranh chap yéu cau tuyén bb hop dong cam cd quyen sur
dung dat vo hiéu va céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thAm s6 109/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 caa Toa an
nhan dan huyén T, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 311/2024/QDST-DS ngay
04/12/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi T; Sinh ngay: 30/4/1975; Dia chi cu tra: Ap
V,xa V, huyén T, tinh S6c Trang. (c6 mat)

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ba Lam Thij Héang N; Sinh ngay: 26/3/1988; Dia chi lién hé: Ap C, thi
tran P, huyén T, tinh Soc Trang; la nguoi dai dién theo uy quyén, theo Van ban
uy quyeén ngay 26/12/2024. (c6 mat)

2. Ong Kim Blen P; Sinh ngay: 15/7/1993; Sinh ngay: 26/3/1988; Dia chi

lién he: Ap C, thi trdn P, huyén T, tinh Soc Trang; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén, theo Vin ban 0y quyén ngay 26/12/2024. (ving mat)



- Bi don: Ong Truong Tan T1; Sinh ngay: 08/8/1964; Pia chi cu tri: Ap B,
xa V, huyén T, tinh Soc Trang. (c6 mat)

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Minh T2 -
luat su cia Vin phong luat suw Pham Minh T2 thudc Poan luat su tinh S; Dia chi
Van phong: S6 C, Hém I, ap X, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Vin T3; Sinh nam: 1974; Dja chi cu tra: Ap B, x3 V, huyén
T, tinh Soc Trang. (vang mat)

2. Ba Huynh Thi D; Sinh nam: 1976; Dia chi cu tru: Ap B, xa V, huyén T,
tinh S6c¢ Trang. (vang mat)

3. Ong Huynh \{Em C; Sinh nam: 1985; Dia chi cu tra: Ap B, xa V, huyén
T, tinh Soc Trang. (vang mat)

4. Ong Huynh Vian N1; Sinh ngay: 01/01/1986; Dia chi cu tra: Ap B, xa V,
huyén T, tinh So6c Trang. (c6 mat)

5. Ba Lé Thi H; Sinh nam: 1975; Pia chi cu tra: Ap B, x4 V, huyén T, tinh
Soc Trang. (vang mat)

6. Ong Huynh Van b; Sinh nam: 1997; DPia chi cu tru: Ap B, xa V, huyén
T, tinh S6c Trang. (vang mat)

7. C)ng Huynh Van N2; Sinh nam: 2006; Pia chi cu tru: Ap B, xa V, huyén
T, tinh S6c Trang. (vang mat)

8. Ba Nguyén Thi B; Sinh nam: 1966; Pia chi cu tri: Ap B, xa V, huyén T,
tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

9. Ong Phan Van T4; Tén goi khac: Phan \fén T5; Sinh nam: 1965; Dia chi
cu tri: Ap B, xa V, huyén T, tinh S6c Trang. (vang mat)

10. Ba Lé Thi CI; Tén goi khac: L¢ T,hi C2; Sinh nam: 1963; Dia chi cu
tra: Ap B, xa V, huyén T, tinh S6¢ Tring. (vang mat)

- Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi T 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba Huynh Thi T va nguoi dai dién hop phép cta nguyén don trinh
bay nhu sau:

Vao nim 1996, ba Nguyén Thi D1 12 me ctia nguyén don ba T ¢6 ¢b cho
ong Truong Tan Thanh P1 dat 12 05 cong tim cay thudc thira dat sd 195, to ban
dd sb 04, toa lac tai ép B, xa V, huyén T, tinh S6c Trang véi gia la 2,5 cay vang
loai vang 24k, thoi han c6 1a khi nao ba D1 ¢6 kha ning s€ chudc lai dat, viéc cé
dat do hai bén thoéa thuan bang 10i néi, khong c6 lam gidy to. Sau khi nhan cd
dat, ong T1 da nhan dat canh tac, théa thuan néu ma D1 khong ¢ vang chudc
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thi 6ng T1 van tiép tuc dugc canh tac, st dung khi nao ba D1 c6 vang sé chudc
lai. Pén ndm 2017, ba D1 mat thi cic anh chi em ctia ba T ¢6 lién hé ong T1 dé
xin chudc lai phan dét nay thi dugc 6ng T1 dong ¥ nhung budc anh chi em ba T
phai chudc dat véi gia 1a 50.000.000 dong/cong. Do ba T va anh chi em khong
c6 kha nang chudc lai, hai bén khong thoa thuan dugc nén kéo dai dén nay va
phat sinh tranh chap.

Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét tuyén hop dong cam cb quyén st dung
dat xac 1ap nam 1996 giira ba Nguyen Thi D1 va ong Truong Tan T1 dbi voi
phan dat dién tich 05 cong tam cay (c6 dién tich do dac thuc té 1a 6.463m?)
thudc thira dat s6 195, to ban do sb 04, toa lac 4p 20, xa V, huyén T, tinh Soc
Trang la v6 hiéu va bugc ong Truong Tan T1 giao tra phan dat néu trén cho ba T
cung nhimg ngudi thira ké ciia ba D1 gém 6ng Huynh Vian T3, ba Huynh Thi D,
ong Huynh Vian C, ong Huynh Van N1, ba Lé Thi H va ba T dong ¥ chudc lai
Vol gia 2,5 cay vang 24k.

Déi véi yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Truong Tan T1, vé viéc cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tl va ba D1 ngay
25/12/1996 dbi véi phan dat tranh chap 1a khong c6 co s& nén dé nghi Tao an
khong chap nhan vi ba D1 khong biét chir, khi 1am viéc ba D1 chi lan tay hodc
gach thap. Diéu nay duoc chirmg minh tai 16i khai cta nhirng nguoi tham gia hun
vbn ¢ dja phuong nhu ba D2, ba D3, ba K, don xin cap dat ngay 23/10/1992 va
bién ban lam viéc véi Van phong ding ky dat dai tinh S tai phiéu nhan va tra 1oi
két qua.

* Theo Pon phén t6 va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, bi don
ong Truong Tan T1 trinh bay nhu sau:

Vao ngay 25/12/1996, ong T1 c6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
ctia ba Nguyén Thi D1 (da chét vao nim 2017) 1a me rudt cua nguyén don ba
Huynh Thi T véi dién tich 1a 05 cong tdm cdy (do dac thuc té co dién tich 1a
6.463m?), loai dat LUC thudc thira dat s6 195, to ban d6 sb 04, toa lac tai ap B,
xd V (nay la 4 ap B, xa V, ‘huyén T, tinh Soc Trang) do ba Nguyen Thi D1 ding
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, gia chuyen nhuong moi cong 1a 05 chi
vang 24k, 05 cong 1a 25 chi vang 24k. Viéc chuyén nhuong c6 1am gidy viét tay
tiéu & Pon xin chuyén nhugng dat c6 nhimg ngudi chimg kién, ky tén x4c nhan
gém ong Nguyén Vin D1 (1a cha ba D1), 6ng Huynh Vian T6 (1a con ba D1),
ong Nguyén Van N3, ba Dinh Thi T7, ba Truong Thi Thu HI va Truéng Ban
nhan dan ap 20 la 6ng Pham Cong L chimg thuc ngay 29/12/1996. Sau khi viét
gidy chuyén nhu’ong dat, ong T1 da tra du 25 chi vang 24k cho ba D1 va ong T1
cling duoc ba D1 giao 05 cong dat. Do phan dat 05 cong chuyen nhugng cua ba
D1 lién ké véi phan dat ciia 6ng T1, nén sau khi nhan chuyen nhuong 6ng T1 da
ban bd va quan 1y str dung lién tuc dén nay. Tai thoi diém chuyén nhugng dét,
ba D1 da dugc cap gléy chirng nhan quyén su dung dat, ba D1 giao gléy ching
nhan quyen str dung déat cho ong T1 thé chip gidy ching nhan quyén st dung
dat vay tién & Ngan hang chia nhau str dung mot thoi gian. Sau khi tra tién vay
Ngén hang, ong T1 tra lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba D1 va mot
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thoi gian sau thi ba D1 noi gidy chimg nhan quyén sir dung dat bi mat, nhd can
bo dia chinh xa xuéng do dac lai thira dat sb 195 (trong do c6 05 dat ba D1 da
chuyén nhuong cho ong T1) dé xin cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ong T1 khong dong ¥ nén ba DI khong lam duoc, _mot thoi gian sau thi ba D1
chét nén 6ng T1 khong lam tha tuc sang tén quyén sir dung dat dugc. Ngoai
phan dat chuyen nhuong, dén ngay 20/02/1997, ba D1 ¢o cd cho 6ng T1 04 cong
dat ruong, mdi coéong 03 chi vang 24k va thoi han cd 03 nam. Pén ngay
20/02/1999, ba D1 da chudc lai dat c6 va ong T1 da giao tra lai 04 cong dat. D6i
voi yéu cau khoi kién cua ba T, ong T1 khong dong v va yéu cau Toa an giai
quyét cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng T1 va ba
D1 xac lap ngay 25/12/1996 dbi véi phan dat 05 cong tim “cdy (co dién tich do
dac thuc té 13 6.463m?) thudc thura dat sé 195, to ban d6 sb 4, toa lac 4p 20, xa
V, huyén T, tinh S6c Trang va cong nhan dié¢n tich dat 6.463m? thudc thia dat
sé 195, t& ban dd sd 4, toa lac ép 20, xa V, huyén T, tinh S6c Trang thude quyén
st dung hop phap ctia 6ng T1.

* Theo céac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi D trinh bay:

Ba D la con cua 6ng Huynh Van D2 (chét vao nam 1986) va ba Nguyén
Thi D1 (chét vao nam 2017). Khi con sdng, ba D1 vay vang ctia dng Truong
Tan T1 nhung do i cao dong khong duoc va khong ¢ kha ning tra nén ba D1
thé dat cho ong T1 lam cht khong chuyén nhuong. Ngoai viéc thé dat thi ba D1
con cb phan dat 04 cong cho ong T1, sau d6 ba D di chudc lai phan dat nay va
hién dang canh tac. Déi voi dat tranh chap da dugc Uy ban nhan dan huyén T
cap Gidy chung nhan quyén s dung dat sb B 515142 ngay 21/3/1994 cho ba
Nguyén Thi D1, hién ba D dang giir ban chinh. Ba D dong y véi yéu cau khoi
kién cta ba T va khong yéu céu chia thira ké tai san cua ba D1 dé lai trong vu an
nay. Déi voi yéu cau phan t6 ctia 6ng T1 thi ba D khong dong y. Do lic ng vang
thi ba D1 khong biét chir, nhitng ngudi 1am ching trong giay chuyén nhugng co
quan h¢ ba con vo1 6ng T1; 6ng ngoai Nguyén Vin D1, anh Huynh Vin T6 va
ba Pinh Thi T7 di mat, 6ng Nguyén Vian N3 la ai thi ba D khong biét; riéng ba
H1 la chi 6ng T1. Vi vay, theo ba D gidy tay chuyén nhuong dat 1a vo hiéu nén
khong yéu cau giam dinh chir ky va n61i dung khac trén giay tay chuyén nhuong
dat, dé nghi Toa an khong chp nhan yéu cau phan té cta ong T1.

* Theo cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huynh Van N1 trinh bay:

Ong N1 14 con cia 6ng Huynh Vin D2 (chét khoang nam 1986) va ba
Nguyén Thi D1 (chét vao nim 2017), ong N1 con nho khong biét gitta ba D1 va
ong T1 théa thuén nhu the nao vi¢c giao nhan dat cho 6ng T1. Tuy nhién, ong
N1 nghe anh chi ndi la cam co nén ba T da khoi kién yéu cau chudc dat thi 6ng
N4 dong y va khong yéu cau chia thira ké tai san cua ba D1 dé lai trong vu an
nay. Pbi véi yéu cau phan t6 cua 6ng T1, theo ong N1 gidy tay chuyen nhuong
dat ma ong T1 cung cap 1a vo hiéu, do ba Dl khong biét chit nén dé nghi Toa an
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khéng chip nhan yéu cau cua Ong Tl,qd(k)ng thoi khong yéu cau giam dinh chir
ky va ndi dung khac trén giay tay chuyén nhugng dat.

* Theo van ban tudng trinh, nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Huynh Van T3, 6ng Huynh Van C trinh bay nhu sau:

Ong T3, 6ng C khéng ddng ¥ yéu cau phan td cia 6ng Truong Tan T1. Ly
do: Thir nhét, ba Nguyén Thi Diéu C3 dat cho 6ng Truong Tan T1 05 cong tam
cdy, thira dat sd 195, to ban d6 sd 04, dat toa lac tai 4p B, x4 V, huyén T, tinh
Soc Trang voi gia 2,5 cay vang loai vang 24k; Thtr hai, tai liéu 6ng T1 ndp la
Don xin chuyén nhugng dat cia ba D1, de ngay 25/12/96 va Pon c6 dat cua ba
D1, d& ngay 20/02/97 c6 chit ky, chit viét ghi ho tén cta ba Nguyén Thi D1
khéng phai chit ky va chit viét caa ba D1 do ba D1 khong biét chit. Vi vay, éng
T3, ong C d& nghi Toa 4n tuyén hop dong cam cd quyén sir dung dat xac lap
nam 1996 giira ba Nguyén Thi D1 va 6ng Truong Tan T1 ddi v6i phan dat 05
cong, thira dat s6 195, to ban do sé 04, toa lac ap 20, x4 V, huyén T, tinh Soc
Tring 14 v6 hiéu va budc 6ng Truong Tan T1 giao tra phan dat néu trén cho
nguoi thira ké ctia me 1a ong Huynh Van T3, ba Huynh Thi T, ba Huynh Thi D,
6ng Huynh Vin C, 6ng Huynh Van N1 va ba Lé Thi H. Ong T3, 6ng C dong y
chudc lai vo1 gia 2,5 cay vang 24k.

* Tai vin ban tudng trinh, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi
H trinh bay nhu sau:

Vao nam 1996 am lich, me chéng ba H 1a ba Nguyén Thi D1 co ¢ dét cho
ong Truong Tan T1 13 05 cong tam cay tai thira 195, to ban d6 sb 04, dat toa lac
tai ap B, xd V, huyén T, tinh Soc Trang voi sO vang ¢6 dat 1a 2,5 cay vang 24Kk,
thoi han cb dét 1a khi nao ba D1 c6 kha nang chudc thi s& chudc lai. Viéc co dat
thi hai bén chi c6 thoa thuan bang 15i noi, khong c6 1ap gidy to, sau khi cd thi
ong T1 ciing nhan dat canh tac. Pén nim 2017, ba D1 thi anh chi em chong ba H
lién h¢ 6ng T1 dé xin chudc lai phan dit nay va duoc ong T1 dong ¥ nhung yéu
cau chudc voi gid mdi cong 1a 50.000.000 dong, do khong c6 kha nang chudc
nén sy viéc khong théa thuan dugce kéo dai cho dén nay va phat sinh tranh chap
Déi voi tai liéu 6ng T1 ndp 1a Pon xin chuyén nhuong dit cua ba D1, dé ngay
25/12/96 va Pon c6 dat ctia ba D1, dé ngay 20/02/97 c6 chit ky, chit viét ghi ho
tén ctia ba Nguyén Thi D1 khong phai chir ky va chir viét ctia ba D1 do ba D1
khong biét chit thi 1am sao c6 thé ky va viét ho tén nhu vay. Trudc day khi 1am
Pon xin ding ky quyén su dung dat ngay 23/10/ 1992 thi ba D1 chi gach thap
khong c6 chir ky, chit viét ho tén. Pong thoi khi con séng, ba D1 tham gla choi
hui ctia ba Bui Thi D2, ba V& Thi K va ba Nguyén Thi D3 thi trén cac gidy to
cling thé hién bang dau lan tay, gach thap. Tai liéu ma ong T1 cung cap cho Toa
an 1a hop ddng chuyén nhuong gia tao, chit viét va chir ky cua ba D1 tai cac tai
liéu néu trén 1a do nguoi khac ky. Ba H khong dong v yéu cau cua ong T1 veé
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T1 va ba
Nguyen Thi DI duoc xac lap ngay 25/12/96. Ba H dé nghi Toa an tuyén hop
ddng cam cb duogc xac 1ap vao nam 1996 gitra ba D1 va 6ng Truong Tan T1 voi
dién tich 1a 05 cong tam cay tai thira dat sd 195, to ban dd sb 04, dat toa lac tai
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ép B, xa V, huyén T, tinh S6c Trang la v6 hi¢u va budc 6ng Truong Tan T1 tra
cho ba H nhiing ngudi thira ké cua ba D1 phan dét trén, ba H dong y chudc lai
voi gid 2,5 cdy vang 24k.

* Theo cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay nhu sau: Ba B khong dong y tra
dat theo yéu cau khoi kién cua nguyén don va théng nhét yéu cau phan té cia
chong ba B 1a 6ng Truong Tan T1.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin D, 6ng Huynh
Vian N2 vang mat trong qué trinh gidi quyét vu an va khong c6 van ban trinh bay
¥ kién vu an.

* Tai van ban tudng trinh, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan
Vién T4 trinh bay nhu sau:

Ong T4 c6 d6i dat voi ong T1, phan dat ciia ong T4 giao cho 6ng T1 giap
kénh dé str dung lam dudng nude. Phan dét thira sé 195 cua ba D1, theo ong T4
biét trudc day ba D1 c6 vay va ng tién gia dinh ong T1 nhung 1au qua khong co
tién tra nén ba D1 ban dat cho ong T1 trr no. Ong T1 blet thi viéc sang ban dat
c6 lam gidy viét tay va Ban nhan dan 4 ap 20 chtng thuc, s6 tién vang cu thé ong
T4 khong biét, khi ba D1 con song c6 xin chudc lai dat nhung hai bén khong
thoa thuan dugc gia, vé sau ba D 1a con cua ba DI ciing xin chugc lai, 6ng T1
yéu cau chudc véi gia 50.000.000 dong/cong nén hai bén tiép tuc khong thoa
thuan dugc. Lién quan dén phan dat doi trong vu an nay 6ng T4 khong c6 yéu
cau gi va s& thoa thuan véi 6ng T1 sau.

* Tai vian ban tuong trinh, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi
C1 trinh bay nhu sau: Ba C1 va chong 1a 6ng Phan Vian T4 (T5) c¢6 d6i cho ong
T1 khoang 01 cong dat lam dudng nudc, phan dat giao lai cho vo chong ba Cl
la cia 6ng T1 mua cia ba D1, hién nay gitra ba T 1a con cua ba D1 va ong T1
dang tranh chip dit v6i nhau, trong d6 c6 phan dat doi giao cho vo chong ba C1.
Tuy nhién, ba C1, 6ng T4 khong c6 tranh chip phan dat doi trong vu an nay, co
gi vo chong ba C1 thoa thuan véi 6ng T1 sau.

* Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang thu ly, giai
quyét theo trinh tu so tham.

* Tai Ban 4n dn sy so thAm s6 109/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén T, tinh S6c Trang da quyét dinh:

- Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165 ctia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015; Diéu 117, Biéu 119, Diéu 129, Diéu 688 cia Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 1, khoan 3 Diéu 167 ctua Luat Dat dai nam 2013
(khoéan 2 Diéu 3 ctia Luat Dat dai nim 1993); khoan 1, khoan 5 Diéu 26 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi
va 1€ phi Toa an.



- Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Huynh Thi T vé tuyén hop
dong cam cb quyén suir dung dat xac 1ap nam 1996, gitra ba Nguyén Thi D1 va
ong Truong Tan T1 d6i voi phan dat 05 cong, thira dat s6 195, to ban d6 s6 04,
toa lac ap 20, xd V, huyén T, tinh S6c Trang 1a v6 hiéu.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta ong Truong Tan T1, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gilta 6ng Truong Tan T1 va ba Nguyén Thi
D1 xac lap ngay 25/12/1996 d6i v6i phan dat 6.463m>, thira dat s6 195, to ban
d6 so 4, toa lac ap 20, xa V, huyén T, tinh Soc Trang (dat da dugc UBND huyén
T cap gidy chimg nhan quyén st dung déat s6 B 515142 ngay 21/3/1994 cho ba
Nguyén Thi D1 ding tén) va cong nhan ong Truong Tan T1 dugc quyén st
dung phﬁn dién tich dat 6.463m?, thira dat sb 195, to ban d6 sb 4, toa lac ép 20,
xa V, huyén T, tinh Séc Tring, dat co sd do tir can nhu sau: Huéng Pong giap
dat 6ng Phan Van T4 st dung c6 s6 do 52,11m; Hudng T4y giap phan con lai
ctia thira s6 195 ¢6 s do 49,58m; Hudng Nam giap thira dat s6 231 va 230 ¢o sd
do 101,0lm + 17,40m + 8,10m; Hudng Béc giap thira dat s6 196, co sd do
103,52m + 25,50m. (kém theo So d6 hién trang thira dat ngay 23/8/2024 ctia Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh Séc Tring)

- Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t6
tung khac va quyén khang cao cua cac duong su.

* Ngay 09/10/2024, nguyén don ba Huynh Thi T khang cao ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan
toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén hop déng cam cd quyen su
dung dat xac 1ap nam 1996 gilra ba Nguyen Thi D1 va 6ng Truong Tan T1 ddi
v6i phan dat dién tich 05 cong tam ‘cay (co dién tich do dac thyc té 12 6.463m?)
thudc thira dat sd 195, to ban d6 s6 04, toa lac ap 20, xa V, huyén T, tinh Soc
Trang la v6 hiéu va budc ong Truong Tan T1 giao tra phan dit néu trén cho ba T
cung nhimg ngudi thira ké ciia ba D1 gém ong Huynh Vian T3, ba Huynh Thi D,
6ng Huynh Van C, ong Huynh Vin N1, ba Lé Thi H va ba T dong y chudc lai
voi1 gia 2,5 cay vang 24k.

* Tai phién toa phiic tham:

- Phia nguyén don khong rat don khoi kién va gitt nguyén ndi dung khang
cao.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé vige gidi quyét vy an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don trinh bay: Phia bi don
khong dong y voi yéu cau khang cao cua nguyén don vi nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an tuyén hop dong cam cb quyén sur dung dat nam 1996 gitta ba
Nguyén Thi D1 véi bi don ong Truong Tan T1 la giao dich vo hiéu nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh 1a phan dat dang tranh
chap do ba D1 cam cb cho 6ng T1 vao nim 1996. Ddi véi bi don da xuit trinh
va giao nép Toa 4an tai liéu, chimg cir 13 Pon xin chuyén nhuong dat ngay
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25/12/96 v6i ndi dung ba D1 chuyén nhuong vinh vién cho ong T1 s dit 1a 05
cong tam cay, gia 01 cong 05 chi vang, 05 cong la 2,5 cay vang 24k. Sau khi
nhan dat, ong T1 da ban bo nhép vao dat caa 6ng T1 lién mot mau, sau d6 éng
T1 hoan d6i mot phan dién tich véi ong Phan Van T4 va sir dung 6n dinh, cac
con ba D1 déu biét nhung khong c6 ai ngin can. Bén canh d6, 6ng L 13 Trudng
Ban nhan déan 4p 20 x4c nhan 1a Pon xin chuyén nhuong dét 1a do ba D3 va ong
T1 mang den nho ong L xdc nhén. Ngay 20/2/1997, ba D1 co6 ¢d cho 6 ong T1 04
cong tdm cay dat rudng tai thira s6 195 cua ba D1, voi gia 01 cong bang 03 chi
vang 24k, 04 cong la 12 chi vang 24k va phan dat cb nay duge ba D1 chudc lai.
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba D1 va 6ng T1 xac 1ap ngay
25/12/1996 méc du chua duge cong ching, chimg thyc theo quy dinh nhung tai
thoi diém chuyén nhuong thira dat 195 da duoc cap gidy ching nhén quyén su
dung dét, khong c6 tranh chap, khong bi ké bién va ba D1 da giao dat chuyén
nhuong cho ong T1, ong T1 da giao tra cho ba D1 du 25 chi vang 24k nén hop
d6ng chuyén nhu:(_)’ng du diéu kién cong nhan theo quy dinh tai Diéu 129 cta Bo
luat Dan su. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang
c40 cua nguyén don va gitt nguyén ban an so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh S6c Trang nhu sau:

+ Trong qua trinh giai quyét vu an & cap phuc tham, Tham phan, Hoi dong
xet xu va Thu ky phién toa da chap hanh dtng phap luat té tung dan su va cac
duong sy thyc hién quyen va nghia vy theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan
su, riéng ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa khong co
Iy do khi da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thi hai 1a chua thyc hién dung
nghia vu theo quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

+ Vé viée giai quyet vu an: Trong vu an nay, nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an tuyén b6 hop dong cam cd quyen st dung dat 13 vO hi€u va bi don phan
t yéu cau Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat nhung
Toa an cap so tham xéac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap quyén
str dung dat 1a chua phu hop. Do d6, dé nghi Hoi dong xet xur phiic tham xac
dinh lai quan hé phap luat tranh chép 1a “tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong
cam cd quyén st dung dat vo hiéu va céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”. Xét khang cdo cta nguyén don ba Huynh Thi T la khong c6
can ctr. P& nghi Hoi dong xét xir phuc tham cdn clr vao khoan 1 Diéu 308 cua
BO luat TH tung dan sy nam 2015, khong chap nhéan khang cdo ctia nguyén don,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac
chung ctr tai phién toa, cdn cur vao két qua tranh luén, y kién phat biéu va dé
nghi cua dai di€n Vién ki€ém sat, Hoi1 dong xét xur phuic tham nhén dinh:

[1] V& sy ving mit cua ngudi tham gia tO tung: Tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don la dng Kim Dién P; ngudi cd quyén
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lg1, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van T3, ba Huynh Thi D, 6ng Huynh Vian C,
ba Lé Thi H, ong Huynh Van D, 6ng Huynh Van N2, ba Phan Van T4, ba L&
Thi C1 vang mat 1an thir hai khong c6 1y do khi d3 duoc Toa an triéu tap hop 18.
Can ¢t vao khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, Hoi dong
xét xtr phuc thim quyét dinh van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& tinh hop 1& ctia don khang cdo va pham vi xét xtr phic tham: Xét
Pon khang cdo cua nguyén don ba Huynh Thi T 1ap va ndp truc tiép tai Toa an
cap so tham vao ngay 09/10/2024 1a hop 1¢, dung quy dinh cta phap luat vé
nguoi khang cdo, thoi han khang cdo, hinh thirc, ndi1 dung khang cdo theo quy
dinh cua cac diéu 271, 272, 273 va 276 caa Bo luat TS tung dan sy ndm 2015,
Do d6, Hoi ddéng xét xtr phiic thAm xem xét yéu cau khang cdo nguyén don theo
trinh ty phac tham.

[3] Ve quan h¢ phap luat tranh chap Xét trong vy an nay, nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an tuyén bb hop dong cam cd quyen st dung dat 1a vo hiéu va
bi don phan t6 yéu cAu Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung Tda an cap so thim xéac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a
tranh chdp quyén sir dung dat 1a chua phu hop. Do d6, Hoi dong xét xir phiic
tham chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, xac
dinh lai quan hé phap luat tranh chép 1a “tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong
cam cd quyén st dung dat vo hiéu va céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

[4] Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va bi don thong nhat sd
liéu do dac va hién trang phan dat c6 tranh chip theo Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 14/8/2024 ctia Toa 4an nhan dan huyén Thanh Trj (bat luc )
89-90) va So do do dac dat tranh chip ngay 23/8/2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén T, tinh Soc Trang (but luc s6 88). Theo do, phan
dat tranh chap trong vu an co dién tich 1a 6. 463m?2, loai dat 2L, thudc thira dat sd
195, t& ban dd s6 04, toa lac tai 4p B, xa V, huyen T, tinh Soc Trang. Phan dat
tranh chap do ba Nguyen Thi D1 dung tén quyén sir dung dat theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 B 515142 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc
Trang cap ngay 21/3/1994. Ba D1 giao cho 6ng T1, ba B quan ly, canh tac dat
tranh chap tir nam 1996 dén nay va hién nay 6ng T4 cO quan 1y, st dung mot
phan thudc phan dat tranh chap trong vu an ¢ dién tich 1a 1.513,9m? do ong T1
d6i dat véi ong T4,

[5] Phia nguyén don xac dinh vao nim 1996, ba D1 cam c¢6 phan dat tranh
chap trong vu an cho ong T1 véi gia 1a 25 chi vang 24k, 6ng T1 da giao du vang
cam cd dat, thoi han cd 13 khi nao ba D1 c6 kha nang s€ chudc lai dat, viéc cb
dat do hai bén thoéa thuan bang 16i néi, khong c6 lam gidy to, ong T1 da nhan dat
canh tac, théa thuan néu ma D1 khong c6 vang chudc thi 6ng T1 van tiép tuc
dugc canh tac, st dung khi nao ba D1 ¢6 vang s€ chudc lai dat, nam 2017 cac
con ba D1 xin chudc lai dat nhung hai bén khong thdng nhat duoc gia chudc nén
xay ra tranh chap dén nay. Tuy nhién, phia nguyén don khong cung cp duogc tai
lidu, chimg cr chtrng minh viéc ba D1 cam cb phan dét tranh chép trong vu an
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cho 6ng T1 vao ndm 1996. Nguoc lai, phia bi don 6ng T1 khdong thtra nhan viéc
c6 cam cd phan dat tranh chip trong vu an tir ba D1 vao nim 1996 nhu phia
nguyén don trinh bay; d6ng thoi, bi don xac dinh da nhan chuyen nhuong phan
dat tranh chap trong vu an tu ba DI vao ngay 25/12/1996 voi gla la 25 chi vang
24k, viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay ghi tiéu dé 1a Pon xin chuyén nhuong
dat do ba D1 va ong T1 ky tén va co su ching kién, xac nhan ciia ong Nguyén
Vin D1 (1a cha ctia ba D1), 6ng Huynh Vin T6 (1a con ctia ba D1), éng Nguyén
Vian N3, ba Binh Thi T7, ba Truong Thi Thu HI1 va Truéng Ban nhan dan ép 20
la 6ng Pham Cong L xac nhan vao ngay 29/12/1996. Phia nguyén don khong
thira nhan chit ky cua ba D1 trong Pon xin chuyén nhuong dit ngay 25/12/96
(but luc s6 37-39) ma bi don cung cp cho Tda an vi bi don va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a con ctia ba D1 déu xac dinh ba D1 khéng biét
chit nhung do lic con séng khi 1am gidy to thi ba D1 chi gach thap hoic diém
chi vao cac gidy to nén khong c6 mau dé giam dinh chir ky cua ba D1.

[6] X¢ét tai Bién ban xac minh ngay 14/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri (but luc s6 198) ong Pham Cong L xac dinh: Ong Ly 1am Truong Ban
nhan dan ap 20, xa V tu khoang nam 1990 dén nam 2000 va tir trudc dén nay
song tai dja phuong, biét rd cac ho ba Nguyén Thi D1, Truong Tan T1, ong
Nguyén Vin P1, 6ng Nguyén Vin N3, ba Pinh Thi T7, ba Truong Thi Thu Hl,
6ng Huynh Vin T6. Trong d6, ong D1 1a cha ba D1; ong T6 1a con ba D1, sdng
chung nha ba D1, ca 03 nguoi nay da chét. Ong N3 va ba Tha L1 hang xom cua
ba D1 va 6ng T1, hi¢n nay 6ng N3, ba T7 da chét. Ba H1 1a chi rudt ong T1, 6ng
K1 13 con ba T7. Ong L ¢6 biét ba D1 chuyén nhuong dat ruong cho o6ng T1,
thoi diém d6 6 ‘ong L co6 chimg thyc vao gidy tay chuyen nhuong, viéc chung thuc
trén co s hiéu biét va ca 6ng T1, ba D1 c6 mat dé nghi ong L xac nhén vao viéc
chuyén nhuong dat cua ho. Khi ong L chung thyc vao to gidy Pon xin chuyén
nhuong dat ngay 25/12/96 da co day du chit ky cua nguoi khac nén 6ng L chiing
thue vao cudi to gidy theo yéu cau cia ba D1 va ong T1.

[7] HO1 dong x€t xr phtic tham c6 du co sé xac dinh: Viée nguyén don cho
rang vao nam 1996, ba D1 cim cb phan dat tranh chap trong vu an cho 6ng T1
v6i gia 1a 25 chi vang 24k 1a khong c6 can cir. Pong thoi, c6 di cin ctr xac dinh
giao dich gitra ba D1 va 6ng T1 ddi v6i phan dat tranh chip trong vu 4n vao
ngay 25/12/1996 1a hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bai vi, mic du
cac bén khong cung cap duoc va Toa an khong thu thap dugc mau chir ky dé
giam dinh chir ky ctia ba D1 trong Pon xin chuyén nhuong dat ngay 25/12/96
nhung 6ng L 1a Trudéng Ban nhéan dan ap 20 xac dinh chinh ba D1 va éng T1
cung dén gap ong L dé nho 6ng L chimg thuc viée chuyen nhuong dat cua hai
bén. Pong thoi, ong T1 da duoc ba DI ban giao phan dat giao dich va quan ly,
str dung tir ndm 1996 dén nay, 6ng T1 di ban bd, lién canh lién cu v6i phan dat
ctia 6ng T1 va ong T1 da d6i mot phan dién tich trong phan dat tranh chép cho
ong T4 nhung ba DI va cac con ¢ giap ranh v6i 6ng T1 khong co y kién phan
d6i hay ngan can. Do d6, Hoi dong Xet XU SO tham khong chap nhén yeu cau
khai kién cua nguyén don ba T, vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cam
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cb quyén sir dung dat xac 14p nam 1996 giita ba Nguyén Thi D1 va 6ng Truong
Tan T1 ddi v6i phan dat dién tich 05 cong tam ciy (c6 dién tich do dac thuc té 13
6.463m?) thudc thira dat s6 195, to ban dd sb 04, toa lac 4p 20, xd V, huyén T,
tinh S6c Trang 13 vo hiéu va budc ong Truong Tan T1 giao tra phan dat néu trén
cho ba T cung nhitng ngudi thira ké ciia ba D1 gdom 6ng Huynh Vin T3, ba
Huynh Thi D, éng Huynh Vin C, 6ng Huynh Van N1, ba Lé Thi H va ba T dong
y chudc lai voi gia 2,5 cay vang 24k, 1a c6 can cu.

[8] Xét mac du Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
25/12/1996 giita ba Nguyén Thi D1 va 6ng Truong Tan T1 ddi voi phan dat
tranh chip trong vu an co 1ap thanh van ban nhung chua lam thu tuc va dang ky
tai Uy ban nhan dan cap co6 tham quyen theo quy dinh cua phap luat vé dat dai 1a
chua tuan thi vé& hinh thic hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién, tai thoi diém chuyén nhuong thi ba D1 1a bén chuyén nhugng da duoc
cap giéy chtng nhan quyén st dung dat, 6ng T1 1a bén nhan chuyén nhuong da
thyc hién xong nghia vu thanh toan va nhén dat chuyen nhuong, quan ly, su
dung dat 6n dinh tr nam 1996 dén ‘nay. Do vay, Ho1i dong xét xir so tham xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba D1 va ong T1 khong
bi coi 1a vo hiéu 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luét tai diém b khoan 1 Diéu
688 va Piéu 129 cua B luat Dan sy nam 2015. Ttr do, Ho1 dong xét X so tham
chap nhén yéu cau phan té cua bi don ong T1, vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Truong Tan T1 va ba
Nguyén Thi D1 xéc lap ngay 25/12/1996 d6i véi phan dat co dién tich theo do
dac thyc té 13 6.463m? thudc thira dat s6 195, to ban do s 4, toa lac ép 20,xa 'V,
huyén T, tinh Séc Trang va cong nhan ong Truong Tan T1 dugc quyén st dung
phan dién tich dat 6.463m? thudc thira dat sé 195, to ban do so 4, toa lac ap 20,
xa V, huyén T, tinh S6¢ Trang la c6 cén cu.

[9] Tt nhitng nhéan dinh trén, cin ct vao khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Hoi déng x€t x1r phuc tham chﬁp nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring, chdp nhin dé nghi cua ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, khong chip nhan khang céo cua
nguyén don ba Huynh Thi T, giit nguyén ban an so tham.

[10] Vé an phi dan sy phuc tham: Can ctr vao khoan 1 Diéu 148 cua Bo
luat T tung dan sy nim 2015 va khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an. Do Toa an cép phuc tham giit nguyén ban an so thim nén nguyén don ba T
phai chiu 4n phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao: Khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Dicu 148 va khoan 6 Diéu 313 cia
Bo luat To tung dan sy nam 2015; khoan 1 Biéu 29 cia Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

* Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Huynh Thi T. Git
nguyén Ban an dan sy so tham s6 109/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén T, tinh S6c Trang

* An phi dan sy phic tham:

Ba Huynh Thi T chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong (ba tram
ngan dong) nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi phuc thAm da nop 1a
300.000 dong (ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1 phi Toa
an s6 0004064 ngay 10/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh
Soc Trang.

* Ban an phtc thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noiuhin: 01 bim) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Soc Trang an); A AN _ ’ i e

_ TAND huyén T (02 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén T (01 ban);

- Cac duong su (12 ban);

- Luu: HSVA, Té HCTP (02 béan).

Lé Thanh Vi
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