TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n so: 31/2018/DS-PT
Ngay:

26 -01-2018

V/v tranh chap hop dong
dat coc.

Ninh.

Sinh -

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tong
Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Son
Ba Nguyén Thi Thiy Phuong
-Thw ky phién toa: Ba Vo Thanh Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay

- Pgi dig¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 01 nam 2018, tai try s& Toa an nhan déan tinh Tay Ninh xét

xtr phuc tham cong khai vu 4n thy Iy s0: 317/2017/TLPT — DS ngay 05 thang 11
nam 2017 vé tranh chap hop dong dat coc.

Do ban an dan su so tham sd: 53/2017/DSST ngay 20 thang 9 nam 2017

cua Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 258 /2017/QD-PT ngay

21 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pang Thi My H, sinh nam 1986; (C6 mat)
Dia chi: O 55 DC V, phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1964; (C6 mit)
Pia chi: T6 02, ap A, xa H, huyén B, tinh Tay Ninh.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Lam Ngoc Cam T, sinh ndm 1986; (Vang mit)
3.2. Chi Lam Ngoc Cam V, sinh nam 1989; (C6 mat)
Cung dia chi: Nha s6 25, t6 02, ap A, xa H, huyén B, tinh Tay Ninh.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyen Thi T, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia

vu lién quan chj Lam Thi Cam T, Lam Thi Cam V.

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi H trinh
bay:

Vao ngay 20-3-2017, chi c¢6 dat coc cho ba T sd tién 125.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDD) do ba T dung tén 02 gidy ching
nhan QSDPD cuing ngiy 26-4-2010 gom 02 thura dat toa lac tai ap L, xa G huyén
b, tinh Long An. Cu thé: thira 160, to ban dd s 17 dién tich 1.386,0 m? va thira
606, to ban d6 sb 17 dién tich 544,0 m?. Khi dat coc, 02 bén khong do dac dit.
Téng gia tri chuyén nhuong 02 thira dat 1a 1.300.000.000 (mdt ty ba trim triéu)
ddng. Hai bén c6 tha thuin ngdy 20-4-2017, ba T sé& ky chuyén nhuong va giao
02 thtra trén cho chi va 02 bén c6 1ap hop déng dat coc va ky tén thanh 02 ban,
khong c6 cong ching, ching thuc, khong c6 ngudi lam chimg, mdi bén giit 01
ban.

Pén ngay 20-4-2017, ba T do dac lai hién trang dat thi phat hién hai thia
dat trén co hién trang khong dung nhu trén Gidy chting nhan QSDD va dat dang
bi tranh chép. Chi c6 cho ba T biét la chi da ban dat ctia ba T cho ngudi khac véi
gia 1.450.000.000 dong (chi di nhan tién coc 150.000.000 dong) va chi co nho ba
T dén gdp khach hang dé bao cho khach hang biét viéc dat dang bi tranh chép
nhung ba T khéng dong .

Ngay 26 va 27-4-2017, chi c6 lién hé véi ba T dé thong bao la chi khong
dong ¥ nhan chuyén nhugng QSDP cua ba T nira vi di qué ngay thoa thuin ma
ba T khong 1am thu tuc chuyén nhuong cho chi. Hon nira, muc dich ctia chi dit
coc dé nhan chuyén nhuong QSDP ciia ba T va ngay sau d6, chi chuyén nhuong
lai cho ngudi khac dé huong chénh 1éch nhung nay ho huy viéc mua dat voi chi.
Vi vay, chi khong ¢6 nhu cau nhén chuyén nhugng QSDD cua ba T nita nén chi
yéu céu huy hop ddng dit coc véi ba T va yéu cau ba T tra lai 125.000.000 dong
tién coc cho chi.

Theo cdc 16i khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba T trinh
bay:

Thira nhan 10i trinh bay cta chi H vé viéc hai bén ky hop dong dit coc
ngay 20-3-2017 1a dang va ba da nhan cta chi H sb tién coc 125.000.000 dong,
thira nhan chi H c¢6 yéu cau ba dén gip khach hang ciia chi H 12 ngudi mua dat
ctia chi H nhu chi H trinh bay trén. Ly do, ba khong lam thu tuc chuyén nhuong
cho chi H 1a do sau 15 ngay ké tir ngay 20-3-2017 chi H dién thoai cho ba no6i
rang khong mua dat nita va doi lai tién coc (ba khong co chimg ctr chimg minh
chi H ¢6 goi dién thoai noi voi ba ndi dung trén) nhung Ba khong dong y. Du
vy, ba van tién hanh do dac lai dat. Dén ngay 20-4-2017, ba nhan duoc bién ban
do dac thi phat hién phan dit thd cu cua ba phia giap v6i ba Vian Ngoc M bi thiéu
mét 45 m’ so véi Giéy chirng nhan QSDD cuia ba nén ba ¢ goi dién thoai bao
cho chi H biét. Vi vay, ba khong ky hop dongchuyén nhuong QSDD cho chi H
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dugc. Sau d6, ba co yéu cau Uy ban nhén dan xa G giai quyet Ngay 28-4-2017,
Uy ban nhan dan xa G méi giai quyét xong tranh chip, ba M dong ¥ tra lai cho ba
45 m® dat cho di nhu Gidy chimg nhan QSDD cua ba. Ngay trong ngay 28-4-
2017, ba goi dién thoai bao cho chi H biét 1a da giai quyét tranh chap dat xong,
yéu cau chi H tiép tuc lam thu tuc chuyén nhuong thi chi H néi khong dong v
mua dat nira va chi H da guri don khoi kién ba dén Toa an.

Nay ba khong dong ¥ hay hop dong dit coc, khong dong y tra lai sd tién
coc 125.000.000 dong cho chi H vi ba khong c6 16i khi hop dong khong thuc
hién duoc, ba da sir dung s6 tién coc trén dé tra no cho ba va 02 nguodi con cua ba
1a chi T, chi V. Viéc dat cuia ba bi thiéu dién tich 12 ngoai y chi chu quan cua ba,
ba da khic phuc xong, chi tré vai ngay so véi thoa thuan.

Theo cdc 10i khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chi V, chi T trinh bay thong nhat:

Nhan thay chi T, chi V thira nhan 13 con cta ba T va dang séng cung ho
v6i ba T, thira nhan 16i trinh bay ctia ba T 1a ding va c¢6 cung ¥ kién voi ba T.

Tai ban dn dan sw so tham sé 53/2017/DS - ST ngay 20 thdng 9 nim
2017 ciia Toa dn nhén dan huyén Tring Bang, tinh Ty Ninh da quyét dinh:

Can cr vao khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 niam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Cin cu vao Diéu 328, 423, 427 caa Bo luat Dan su nam 2015.

Tuyén bd huy hop dong dit coc 1ap ngay 20-3-2017 giira chi Pang Thi My
H va ba Nguyén Thi T.

Budc ba Nguyén Thi T, chi LAm Ngoc Cam T, chi Lam Ngoc Cam V lién
d6i tra cho chi Pang Thi My H s tién 125.000.000 (mdt trim hai muoi 1am
triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, 13i sudt chdm thi hanh va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/10/2017 bi don ba Nguyén Thi T, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan chi Lam Ngoc Cﬁm T, chi Lén} Ngoc Cam V ¢6 don khang cdo dé€ nghi
ti€p tuc thuc hi,én yiéc chuyén nhuong dat véi chi Bang Thi M§ H, néu khong chi
H phai chiu mat tién coc.

Tai phién toa Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh trinh bay:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, Thém phan va thu ky phién toa da tuan thu
dung theo quy dinh cua B§ luat To tung Déan sy. Viéc chap hanh cua nhing
nguoi tham gia to tung thuc hién ding theo quy dinh cua B luat T6 tung Dan su.

Yé noi dung: Pé nghi Hoi dﬁng xét xir khong chap nhan khang cdo ctia ba
Nguyén ”l:hi T, chj Lam Ngoc Cam Tz chi Lam Ngoc Cam V va diéu chinh lai
phan quyét dinh vé an phi dan su so tham ba T phai chiu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 20/3/2017, ba Nguyén Thi T va chi Pang Thi My H ky két hop
dong dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat, ba T chuyen nhuong cho chi H
02 phan dat tho cu va dat vuon tong dién tich 1.930m” tai 4p L, xd G, Puc Hoa,
Long An, sd tién 1a 1. 300.000.000 ddng. Trong ngay 20/3/2017, chi H dit coc sd
tién 125.000.000 dong, sb con lai s& thanh toan vao ngay 20/4/2017 la ngay cac
bén thoa thuan ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2] Sau khi ky két hop ddng dat coc, ba T yéu cau can bd do dac cua Uy
ban nhan dan x4 tién hanh do dac ranh gidi dat. Dén ngay 20/4/2017, ba T nhan
dugc bién ban xac nhan ranh gioi, mbc gio1 thira dét cta can bo do dac thi phat
hién dién tich dat bi mat 45m°. Ngay 28/4/2017, Uy ban nhan dan xi G tién hanh
hoa giai tranh chap giira ba T va ba Vin Ngoc M, theo ndi dung hoa giai thi ba
Vin Ngoc M dong ¥ tra lai cho ba T 45m?* dat bi 1an chiém.

[3] Theo thoa thuan trong hop dong dat coc thi cac bén thoa thuan ngay ky
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1a ngay 20/4/2017, nhung dén ngay
28/4/2017 ba T van dang giai quyét tranh chp vdi ba Van Ngoc M.

Tai Muc 5 Diéu khoan cam két cia hop dong dat coc thi ba T phai chuyén
giao du dién tich, dung hi¢n trang thura dat, va khong c6 tranh chap. Tuy nhién,
do dién tich dat bi thiéu va co xay ra tranh chap gitta ba T va ba M, nén ngay
20/4/2017 cac bén khong thyc hién dwoc hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat1a16idoba T gay ra. Cap so tham budc ba T tra lai tién dat coc cho chi
H 14 c6 can cu, dang phap luat.

[4] Ba T khang cdo nhung khong c6 chimg cur dé chimg minh nén khong
chép nhén yéu cau khang co ctia ba T, can giit nguyén an so tham.

[5] An phi:

Vé an phi dan su so tham, cdp so tham tuyén hiy bo hop dong dit coc
ngay 20/3/2017 gitta chi H va ba T, budoc ba T va chi V, chi T tra lai cho chi H
125.000.000 déng tién dat coc di nhan nhung budc ba T phai chiu an phi dan su
khong co gia ngach 300.000 ddng va an phi dan su c6 gia ngach ddi véi sb tién
125.000.000 ddng 1a khong phu hop quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi. Do dé, cap phiic thim can diéu chinh lai tién an phi dan sy
so tham, chi budc ba T chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy khong co gia ngach
1a phu hop.

Vé an phi phuc tham: Do khang géo khong duoc chép nhan nén ba T, chi
T, chi V phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 1 Piéu 308 B6 luat TH tung dan su;

Cian cu vao Diéu 328, 423, 427 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Cin ctr vao khoan 2 Dicu 26 ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Khong C}’lép nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi T, chi Lam Thi Cam T,
chi Lam Thi Cam V.

Giit nguyén an so tham, c¢6 diéu chinh phan an phi.

1. Tuyén b(‘)~ huy hop ddng dit coc 1ap ngay 20-3-2017 giita chi Ding Thi
My H va ba Nguyén Thi T.

2. Budc ba Nguyén Thi T, chi Lam Ngoc Cam T, chi Lam Ngoc Cam V ¢c6

trach nhiém lién d6i tra cho chi Pang Thi My H s tién 125.000.000 (mot trim
hai muoi 1am triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luc, hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan‘tlen 1i cia 6
tién chua thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Di¢u 468 Bo luat
Dan su.

3. Vé an phi:

3.1. Vé an phi dén su so tham:

Chi bang Thi My H khong phai chiu an phi dan su so thém, hoém tra lai
cho chi H 3.125 .000 (ba trieu mot tram hai muoi nam nghin) dong tién tam Gng
an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
0008854 ngay 22 thang 5 nam 2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén B.

~ Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 (ba tram nghin) d6ng an phi dan sy so
tham vé viéc huy hgp dong dat coc.

3.2. Vé an phi ddn suw phiic tham:

Ba Nguyen Thi T phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy phic tham
nhung dugc khau trur tlen tam tng an phi khang cao 300.000 dong ba T di ndp
theo bién lai thu tién s6 0009211 ngay 13/10/2017.

Chi Lam Thi Crfm‘l T phai chiu 300.000 déng tién an phi qan su phuc tham
nhung dugc khau trur tién tam ng an phi khang cao 300.000 dong chi T da ndp
theo bién lai thu tién s6 0009210 ngay 13/10/2017.



Chi LAm Thj Cam V phéi chju 300.000 dong tién 4n phi dan sy phic tham
nhung dugc khau trir tién tam ng an phi khang cao 300.000 dong chi V dé ndp
theo bién lai thu tién s6 0009212 ngay 13/10/2017.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén B;

- CCTHADS huyén B;

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu hd so;

- Luu tap an;

- Luu: VT, (V). Nguyén Vin Tong



