TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BAN AN SO: 223/2026/DS-
ST

Ngay: 10/6/2026

V/v “Tranh chap hop dong
ting cho quyén st dung dit,
hop dbng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Van Qudc.

2. Ong Lé Pinh Nhung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Linh — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 12 - Tay Ninh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dén khu viee 12 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Pham Cong Than — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vyc 12 - Tay
Ninh tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé: 543/2025/TLST-
DS ngay 28 thang 10 nam 2026 vé “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung
dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xur sb: 238/2026/QDXXST-DS ngay 20 thang 4 nim 2025, theo Thoéng bao
mo lai phién toa s6 57/2026/TB-TA ngay 27 thang 5 nam 2026, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Tran Lé T, sinh nam 1977; dia chi: khu phé N, phuong
N, tinh T4y Ninh.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Chi Lé Thi Kiéu D, sinh nim
1981; dia chi: khu phé N, phuong N, tinh Tay Ninh (theo vin ban ty quyén ngay
29/9/2025); c6 mat.



2. Bi don:
2.1. Ba Tran Lé T1, sinh ndm 1974; dia chi: 4p C, xa T, tinh T4y Ninh.
2.2. Anh Trinh Tién L, sinh nam 1988; dia chi: 4p B, x4 T, tinh Tdy Ninh.

DPai dién theo uy quyén ctia ba T1, anh L: Anh Tran Minh T2, sinh nim
1984; dia chi: khu phé L, phudng G, tinh TAy Ninh (theo vin ban ty quyén ngiy
06/11/2025); c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Phong C1 tinh Tay Ninh.

Pai dién theo phép luat: 6ng Tran Hung N — Truong phong; c6 don xin giai
quyét vang mit.

3.2. Ong Thi Van C, sinh nim 1971; dia chi: t6 E, khu phd N, phuong N,
tinh Tay Ninh; c6 don xin giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Pai dién theo 1y quyén ciia nguyen don trinh bay: Ba Tran Lé T1 1a chi
rudt cta ba Tran Lé T, con Trinh Tién L 1a con rudt cua ba T1. Ngay 18/7/2019
ba T c6 nhan chuyen nhuong cua ba T1 nha va dét c6 dién tich 210,9 m?, thudc
thira s6 308, to ban do 43 toa lac tai 4p C, xa C, huyén G, tinh Ty Ninh (nay 1a
xa T, tinh Tay Ninh) vé6i gia 700.000.000 dong (bay tram triéu dong), cling ngay
ba T di dat coc cho ba T1 sd tién 70.000.000 déng. Pén ngay 29/7/2019, ba T1
d3 lam thi tuc chuyén nhuong dat cho ba T nhung do ba T va ba T1 1a chi em
rudt, nham muc dich giam thué nén ba T1 da ky hop ddng ting cho quyén sir
dung dat cho ba T va ba T da thanh toan s tién 630.000.000 dong con lai cho ba
T1. Ba T da giao tién day da cho ba T1 nén ba T1 di lam thu tuc sang tén dat cho
ba T va ba T1 d4 giao toan bd nha dat cho ba T quan 1y sir dung. Ngay 12/8/2019,
ba T duoc S& T6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 17/9/2019, ba T
d3 chuyén muc dich sir dung dat 1én dat & nong thon 50 m? va ngay 12/5/2025, ba
T da cap d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai khu vuc G cip. Sau khi ba T1 giao nha dat cho ba T thi ba T ¢
cho ba T4 (chi rudt ba T) & nha, ba T c6 nho ba T4 kéu nguoi stra sang lai nha,
xdy dung thém nha bép, nha vé sinh. Ba T4 & mot thoi gian thi ba T4 khong ¢
nita tra nha lai cho ba T, ba T khoa ctra khong str dung. Nhung thoi gian gan day,
ba T1 va con cua ba T1 la Trinh Tién L biét ba T khong c6 & nha nén da pha bo 6
khoa nha ba T thay 6 khoa khac, lap camera ¢ nha ba T nham muc dich gi ba T
khong biét, khi ba T phat hién thi c6 yéu cau ba T1 va L g& bo 6 khoa va yéu cau
ba T1 véi L thao camera da lap dit trude nha ba T thi ba T1 va L da chui béi, con
dén nha ba T & Ninh Binh, phuong N chiri bi. Hanh vi caa ba T1 va Trinh Tién
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L 1a khong dung, nham muc dich muén chiém doat tai san ctia ba T, xdm pham
tai san ctia ba T duoc phap lut bao vé. Do d6, ba T khoi kién yéu cau ba T1 tiép
tuc thuc hién hop dong tang cho (duoc ky két bang hop ddng chuyén nhu:ong)
giao tra ba T dugc quyén quan ly, sir dung phan dét c6 dién tich 210,9 m? thira s6
308, t& ban d6 43 toa lac tai ap C, xa C, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la xa T, tinh
Tay Ninh).

* Dai dién theo 1y quyén ciia dong bi don, anh Tran Minh T2 trinh bay: Ba
T cho rang giao dich gitta 02 bén 1a chuyén nhugng quyén str dung dat nhung do
1a chi em rudt nén ky hop dong ting cho nham muc dich giam thué. Tuy nhién,
theo quy dinh phap luat, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 500, 501, 502 B luat Dan su nim 2015 va phai dong thué
thu nhép ca nhén, 1¢ phi trudc ba nhung ¢ day lai thuc hién tdng cho quyén su
dung dat theo quy dinh tai Diéu 457, 459 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, tir d6
khong phai dong thué nén viéc nay 1a da khong thuc hién dung quy dinh ctia phap
luat. Piéu nay din dén Hop dong ting cho quyén st dung dat bi vo hiéu do gia
tao (che ddu hop ddng chuyén nhuong) theo quy dinh tai Diéu 124 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015; bi vo hi¢u do vi pham diéu cam cua luat thué (tron thué, gian
lan thué) theo quy dinh tai Piéu 123 ctia BO luat Dan sy nam 2015,

Trén thn’c té do ket tién nén vao ndm 2019, ba T1 c6 vay ba T sb tién
700.000.000 dong. Bén nay van chua tra cho ba T nén ba T mai khoi kién. Ba Tl
khong cung cap dugc ching ctr chimg minh khi vay tién cua ba T.

Nay ba T1 khong dong ¥y theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dong
thoi, ba T1 c6 don phan t6 yéu cau Toa an tuyén bb Hop dong tang cho quyen su
dung dat thira s6 308, to ban dd s6 43, dién tich 210,9 m?, toa lac tai 4p C, xa C,
huyén G tinh Tay Ninh (nay la xa C, xa T, tinh Tay Ninh) dugc cong chung so
2596, quyén sd 12 TP/CCSCC/HPGD ngay 29/7/2019 gitra ba Tran Lé T1 va ba
Tran Lé T 14 vo hiéu do gia tao. Ba T1 yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua hop
dong v6 hiéu theo hudng ba T1 s& tra lai ngay cho ba T sb tién 700.000.000 dong
va boi thuong 1/2 thiét hai (do chénh 1éch gia) cho ba T voéi sb tién 26.954.000
dong.

Nguoi co quyén lgi nghia vu liéen quan, ong Thi Van C co van ban trinh
bay: Ong 1a chong ctia ba Tran Lé T, ong thong nhat voi 101 trinh bay va yéu cau
ctia ba T, khong b sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, Phong C2 tinh Tdy Ninh ¢6 van ban
trinh bay v kién: Vao ngay 29/7/2019, Phong C2 tinh Tay Ninh c6 ching nhan
hop dong ting cho quyén s dung dit quyén sd 2596, quyén s 12TP/CC-
SCC/HPGD nhiing ngudi ky két déu co day dii nang luc hanh vi dan sy, ding
ngudi, dung chii thé, y chi tu nguyén cila ca 02 bén, khong cé dau hiéu lira doi, de
doa hoidc cudng ép. Phong C1 chimg nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat
néu trén, bén tang cho la ba Tran Lé T1, bén duoc tang cho la ba Tran Lé T c6 ddi
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chiéu, kiém tra ban chinh cac gidy to tiy than dam bao hoan toan ding theo quy
dinh ctia phap luat vé trinh ty, thi tuc cong chimg va cac van ban luat khac lién
quan. Viéc bi don ba Tran Lé T1 yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu d6i véi hop
dong ting cho quyén st dung dat do Phong C1 Tinh Tay Ninh ching nhan néu
Toa an xét thay c6 du co sé phap ly, c6 can ctr cho rang viéc cong chimg co dau
hi¢u bi ltra déi, vi pham phap luat thi Toa an c6 quyén tuyén bb hop dong ting
cho quyén str dung dit néu trén vo hiéu.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt va gidi quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chip
hanh ctia nguoi tham gia td tung dan sy, ké tir khi thy Iy vu an cho dén khi vao
nghi an dugce thyc hién dang theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

- Vé néi dung: Can clr theo quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 119, 124, 500,
501, 502, 503 BLDS va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Pé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba Tran Lé T3 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” dbi voi ba Tran Lé T1. Budc ba Tran Lé T1, anh Trinh Tién L c6 nghia
vu giao nha, dat thudc thira 308, to ban dd 43, dién tich 210,9m? tai ap C, xa T,
tinh Tay Ninh cho ba Tran Lé T duoc quyén quan 1y, sir dung. Chap nhan mot
phan yéu cau phan té ctia ba Tran Lé T1. Tuyén bd hop dong ting cho QSDD sb
2596, quyén s6 12 TP/CC — SCC/HPGD ngay 29/7/2019 1a v6 hiéu. Khong chap
nhan yéu cau phan t6 cia ba Tran Lé T1 vé viéc xir Iy hau qua ctia hop dong vo
hiéu theo hudng ba T1 tra cho ba T s6 tién 700.000.000 dong va boi thuong thiét
hai chénh léch gia 12 26.954.000 dong. Cac dwong su phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VEé tb tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ba T c6 don
khoi kién yéu cau ba T1 tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba T, baThoa, budc ba T1, anh L giao lai phﬁn dét dién tich 210,9
m? thira s6 308, to ban do 43 toa lac tai ap C, x4 T, tinh Tay Ninh; bi don c6 don
yéu cau phan t tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dét giita ba T voi ba
T1 dbi v6i phan dat trén 1a vo hiéu. Do d6, cin cir theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
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26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan sy thi quan hé
tranh chdp trong vu an nay 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, hop ddng tang cho quyén sir dung dat”, thuoc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh.

[1.2] V& sy ving mit ciia duong su: Nguoi o quyén loi nghia vu lién quan
1a Phong C1, tinh Tay Ninh, 6ng Thi Van C c¢6 don xin xét xir ving mit nén cin
ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa an van
tién hanh xét x{r vu 4an.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 29/7/2019 giira ba T
v6i ba T1 dbi véi phan dat dién tich 210,9 m?, thudc thira 308, to ban do 43, toa
lac tai 4p C, xa T, tinh T4y Ninh, thiy rang:

[2.1.1] Ngay 18/7/2019, ba T c6 dit coc cho ba T1 sb tién 70.000.000
déng, muc dich 13 dé nhan chuyén nhuong cua ba T1 phén dat dién tich 210,9 m?,
gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong, ba T phai thanh toan sd tién
con lai (630.000.000 dong) cham nhat thang 8/2019. Pén ngay 29/7/2019, ba T
d3 giao du so tién con lai nhung ba T va ba T1 14 chi em rudt, nén méi 1ap hop
d6ng tang cho phan dat noi trén dé khong phai dong thué.

[2.1.2] Tai cac bién ban lay 10i khai ngay 24/12/2025 (but luc s6 53 dén
56), cu Hoang Thi O, ba Tran Lé T4 (1a me rudt, chi rudt cia ba T, ba T1) déu
xéac nhan: Phan dat tranh chap c6 nguon goc ciia cu O, cu O sang nhuong cho ba
T1, dén nam 2019, ba T1 sang nhuong cho ba T véi gia 700.000.000 dong 1a that.
Ngoai ra, ba T4 khai: sau khi ba T nhan chuyén nhuong dat, ba T ¢6 cho ba & nho
trén dat mot thoi gian, trong thoi gian nay, ba T c6 nho ba thué ngudi xay thém
phong bép, nha vé sinh, ba T dua tién cho chi tra tién stra chita, xay thém nha. Tai
bién ban ghi 10i khai ngay 24/12/2025 (but luc 51-52), ong Lam Tan K khai: nim
2019, ba T4 c6 thué 6ng xay thém nha bép, nha vé sinh, ba T4 1a ngudi tryc tiép
tra tién cho ong. Mat khac, ba T1 ciling thira nhan da nhan du s6 tién 700.000.000
dong tir ba T, nhung cho rang day chi la tién ba T1 vay cta ba T nhung khong
cung cip duoc chimg ctr ching minh va ba T ciing khong thira nhin nén 16i trinh
bay cua ba T1 1a khong c6 can cir chip nhan. Tir nhitng cin ct néu trén, ¢ co sd
xac dinh: ba T c6 nhan chuyén nhuong cua ba Tl phén dét dién tich 210,9 m?
thira s6 308, t& ban dd 43 toa lac tai ap C, xa T, tinh Tay Ninh, gia chuyén
nhuong 700.000.000 déng 1a sy that. Tuy nhién, ba T va ba T1 1a chi em rudt nén
nham muc dich giam ndp thué, ba T va ba T1 da lap hop dong ting cho quyén sir

5



dung dat dbi voi phan dat noi trén, muc dich che day hop dong chuyén nhuong
nén hop dong tang cho quyén sir dung dat noi trén 14 vo hiéu. Nhung thuc té, ba T
c¢6 nhan chuyén nhuong va di thuc hién xong nghia vu giao tién cho ba T1, ba T
c6 stra chita, xay thém cong trinh phu trén dat nén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét gitta ba T voi ba T1 d6i voi phan dat néi trén c6 hiéu lyc,
khong bi vo hiéu.

[2.1.3] Do viéc chuyén nhugng quyén sir dung dit gitra ba T véi ba T1 co
hiéu lyc nén viéc bi don yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo
hiéu, cu thé: ba T1 ddng ¥ tra lai cho ba T s tién 700.000.000 dong va thiét hai
do chénh 1éch gia 1a 26.954.000 dong 1a khong c6 cin ctr nén Hoi dong xét xur
khong chap nhan.

[3] Xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Tay
Ninh 1 ¢6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[4] Vé chi phi dinh gia tai san: Do yéu cau bi don vé viéc thanh toan lai
700.000.000 dong va tién thiét hai do chénh léch gia khong dugce chap nhan nén
bi don phai chiu 11.000.000 (muoi mot triéu) ddng, ghi nhan da nop xong.

[S] Vé dn phi: Cin c theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, ba
Tran L& T phai chiu 300.000 d(‘Bng, duge khau trir 300.000 déng vao tién tam ung
an phi da ndp theo bién lai thu s6 0009621 ngay 27/10/2025 ctia Co quan thi hanh
an dan sy tinh T (ghi nhan ba T da ndp xong). Ba Tran Thi T5 phai chiu 600.000
(sdu tram nghin) déng, dugc khau trir 600.000 dong vao tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0004306 ngay 06/3/2026 ctia Co quan thi hanh an dan su
tinh Tay Ninh, hoan tra cho ba T5 s tién 373.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ¢t khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, Diéu 91,
Diéu 93, Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Can ct cac Diéu 124, 328, 457, 459, 500, 501, 503 ctia Bo luat Dan su;

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc hoi.



Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Lé T d6i véi ba Tran Lé T1,
anh Trinh Tién L vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén s dung
dat”. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Tran Lé T v6i ba Tran
Lé T1 dbi v6i phan dat dién tich 210,9 m? thira s6 308, to ban do 43 toa lac tai 4p
C, xa T, tinh Tay Ninh c6 hi¢u lyc.

Budc ba Tran Lé T1, anh Trinh Tién L c6 nghia vu giao cho ba Tran L& T
phﬁn dat c6 dién tich 210,9 m? thira s6 308, to ban d6 43 toa lac tai ép C,xaT,
tinh Tay Ninh, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s vao s6 cdp GCN:
CS04499 cap ngay 12/8/2019 cho ba Tran Lé T.

Trén dit co cac tai san sau: 01 cin nha cép 4, ngang 4,5 m x dai 18,3 m,
mong bé tong, cot gach, tudng gach chua to, nén xi miang, mai toni thiét, xay nim
2017; 01 nha vé sinh bén ngoai, c6 t0, dién tich 2m x 1,6 m; 01 cay mit; 01 hang
rao ludi B40 phia sau nha; 01 cong rio phia trude nha.

2. Chép nhan mot phin yéu cau phan td ctia ba Tran Lé T1 d6i voi ba Tran
Lé T vé viéc “Tranh chip hop dong ting cho quyén st dung dat”.

Tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 29/7/2019, Phong
C2 tinh Tay Ninh c6 chtng nhan hop ddng ting cho quyén st dung dat quyén sb
2596, quyén sd 12TP/CC-SCC/HPGD giita ba Tran Lé T1 voi ba Tran Lé T1 1a
v0 hi¢u do gia tao.

3. Khong chap nhan yéu cau phéan t cua ba Tran Lé T1 vé viée xir Iy hau
qua cta hop dong vé hiéu theo hudng ba T1 tra cho ba T sb tién 700.000.000
d6ng va boi thuong thiét hai chénh 1éch gia 14 26.954.000 dong.

4. V& chi phi dinh gia tai san: Ba Tran Lé T1 phai chiu 11.000.000 (muoi
mot triéu) dong, ghi nhan da nop xong.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

5.1. Ba Tran Lé T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau trir
300.000 dong vao tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sé 0009621 ngay
27/10/2025 cua Co quan thi hanh 4n dan sy tinh T (ghi nhan ba T da ndp xong).

5.2. Ba Tran Lé T1 phai chiu 600.000 (sau trim nghin) dong, duoc khau trir
600.000 ddng vao tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu sb 0004306 ngay
06/3/2026 cta Co quan thi hanh an dan sy tinh T4y Ninh, hoan tra cho ba T1 s6
tién 373.000 (ba trim bay muoi ba nghin) dong.
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6. Vé quyén khang cao: Cac duong su ¢ mat cd quyén khang cao 1én Toa
an nhan dan tinh Ty Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac
duong sy vang mit c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Ty Ninh trong
thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoac Ban an dugc téng dat hop I¢.

7. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Quoc Lé Pinh Nhung  Nguyén Chi Nguyén



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

| , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;
- VKSND khu vuc 12;

- P.THADS khu vuc 12;
- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Chi Nguyén

Thanh vién Hoi Tham phan — Chii toa phién toa

dong xét xir
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