TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THQ XUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH THANH HOA

Bén 4n s6: 08/2023/KDTM-ST
Ngay: 19 - 10 - 2023
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THQ XUAN, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Pang Thién

2. Ong Nguyén Vin Sam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Son - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tho Xuan.

- Pai dién Vién kiexm‘ sat nhan dgin huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa tham
gia phién toa: Ba Ha Thi Hong Tt - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tho Xuan; xét
XU SO tham cong khai vu an thu 1y s6: 05/2023/TLST-KDTM ngay 12 thang 5 nam
2023 vé "Tranh chap hop dong tin dung", theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
06/2023/QDXXST-KDTM ngay 11 thang 8 nam 2023; Quy@t dinh hoan phién toa
s0 07/2023/QDST-KDTM ngay 29 thang 8 nam 2023; Quyet dinh hoan phién toa
s0 08/2023/QDST-KDTM ngay 15 thang 9 nam 2023 va Quyét dinh hoén phién
toa s0 09/2023/QDST-KDTM ngay 30 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C (V)

Pia chi: S6 A T, phuong C, quan H, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh B — Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Vit Minh T — Phé giam d6c Ngan hang TMCP C, chi nhanh S. Ving
mat.

2. Ong Tao Vin T1 — Truong phong G - Ngan hang TMCP C, chi nhanh S.
Co6 mat.



Dia chi: S6 B B, phuong T, thanh ph S, tinh Thanh Hoa.
(Theo Vin ban ty quyén s6 366/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 09/3/2022).
- Bi don: Congty TNHH T4

Pia chi: Nha 6ng Nguyén Tri T2, & khu E, thi trin T, huyén T, tinh Thanh
Hoa.

Nguoi dai dién theo phdp Iugt: Ong Nguyén Tri T2 — Chu tich Hoi dong
thanh vién, ki€ém Gidm doc. Vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. @ng Nguyén Tri T2, sinh nam 1971, dia chi: Thon V, xa X, huyén T, tinh
Thanh Héa; Vang mat.

2. Ba Ha Thi N, sinh nam 1971, dia chi: Thén V, xa X, huyén T, tinh Thanh
Hoa; Vang mat.

3. Bé Nguyén Thi Diéu T,3, sinh nam 1978, dia chi: L6 S M, Phuong D,
Thanh pho T, tinh Thanh Hoa; Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa hom nay, nguoi dai dién theo 1ty quyén cua nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH T4 hién dang quan hé tin dung vai Ngan hang TMCP C — Chi
nhanh S (V). Ngay 16/12/2021 Ngan hang TMCP C — Chi nhanh S ky két hop
dong tin dung cho Cong ty TNHH T4 (do 6ng Nguyén Tri T2 1a nguoi dai dién
theo phap luat) vay von theo Hop dong tin dung sb: 58044044/2021-
HDCVHM/NHCT422-TANHUYNGO (goi 12 Hop dong tin dung), phuong thirc
cho vay: Cho vay theo han mirc, han mirc cho vay: khong vugt qua 3.000.000.000
dong (ba ty dong), thoi han duy tri 1a 12 thang, muc dich vay von: Bb sung vén luu
dong phuc vu muc dich kinh doanh chin nuéi lon va tréng cdy dn qua.

Pé dam bao nghia vu thanh toan phat sinh tir Hop dong tin dung, cac bén ¢
str dung thé chap cac tai san sau cho Ngan hang TMCP C — Chi nhanh S, cu thé:

- Tai san bao dam 1: Quyén st dung dét va tai san trén dat tai thira dat so:
499, to ban d6 s6: 45; Dién tich dat: 110,2 m?; Muc dich sir dung: Dt & tai do thi;
Dia chi: Khu H (nay 1a Khu E), thi tran T, huyen T, tinh Thanh Hoéa. Theo Glay
chuing nhéan quyén stir dung dat quyén sé hitu nha va tai san gan hen trén dat s CE
676791 do UBND huyén T cap ngay 15/10/2016, s6 vao so cap gidy chimg nhan:
CHO00516, chu s¢ hitu tai san: Ong Nguyén Tri T2 va ba Ha Thi N. Theo Hop dong
thé chap Quyén sir dung dat s6 18820002/2018/HPBD/NHCT422-TANHUYNGO
ngay 04/05/2018.

- Tai san bao dam 2: Quyén sir dung dit va tai san trén dat tai thira dat so:
625, to ban do sb: 14; Dién tich dat: 69,92 m?; Muc dich st dung: DAt & tai do thi;
Dia chi: L6 S M, phuong D, Thanh phd T, tinh Thanh Hoa. Theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CD



092808 do UBND thanh phd T cép ngay 23/03/2016, s6 vao so cép gidy ching
nhan: CH 04004/1792/QD-UBND, chu s¢ hiru tai san: Ba Nguyen Thi Di¢u T3.
Theo Hop ddng thé chdp Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat sb
18820002/2019/HBPBD/NHCT422-TANHUYNGO ngay 23/01/2019.

Qua trinh thuc hién hop déng V da giai ngan cho Cong ty TNHH T4 theo
cac gidy nhan ng. Tuy nhién ké tir ngay 27/06/2022, Cong ty TNHH T4 khong tra
ng theo dung cam ket theo Hop ddng cho vay va 03 gidy nhan no (gom: So 02
ngay 27/01/2022, sb tién vay 1.080.000.000 dong; So 03 ngay 28/01/2022, s6 tién
vay 1.030.000.000 dong; S6 04 ngay 15/02/2023, sd tién vay 250.000.000 ddng)
dan dén toan bo du no ciia Cong ty TNHH T4 da chuyén no qué han. V di nhiéu
lan 1am viée v6i Cong ty TNHH T4 va chu s¢ hitu tai san, nhung phia Cong ty
TNHH T4 van khong thuc hién tra no cho Ngan hang theo dung yéu cau, nén ngay
10/4/2023 Ngan hang TMCP C ¢6 don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét tranh
chap. Trong qia trinh Toa an dang giai quyét vu an, ngay 07/8/2023 ba Nguyén
Thi Di¢u T3 da trd no cho V theo dung nghia vu bao dam tai san ctia minh va V da
thuc hién giai chap tai san thé chap twong tng cho ba Nguyén Thi Diéu T3 Ia:
Quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat sb: 625, to ban do so: 14, dia chi:
L6 S M, phuong D, Thanh phé T, tinh Thanh Hoa; Theo Glay ching nhén quyén
str dung dit, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan hen vOi dat s0 CD 092808 do
UBND thanh phd T cap ngay 23/03/2016, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: CH
04004/1792/Qb-UBND, chu so hitu tai san: Ba Nguyén Thi Di¢u T3; Theo Hop
dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
18820002/2019/HDBD/NHCT422-TANHUYNGO ngay 23/01/2019 nén ngay
14/8/2023 Ngan hang TMCP C da c6 don xin rat mdt phan yéu cau khoi kién d6i
v6i yéu cu xur 1y tai san bao dam ba Nguyén Thi Diéu T3 thé chap tai Ngan hang.

Nhu vay, tinh den‘ ngay 19/10/2023 Cong ty TNHH T4 con du ng nhu sau:
No goc: 500.‘000.0700 dong; No lai trong han: 3.698.630 dong; No lai qua han:
90.051.203 dong, tong cong: 593.749.833 dong.

“Ngén hang TMCP C d¢ nghi Toa 4n xem xét, giai quyét yéu cau khoi kién
cu thé nhu sau:

- Yéu cau Tda an tuyén budc Cong ty TNHH T4 phai tra cho Ngan hang
TMCP C toan bd so tién goc, 1ai theo hop dong tin dung tam tinh dén ngay
19/10/2023 1a: 593.749.833 dong, trong d6: No gbc: 500.000.000 dong; No 1ai
trong han: 3.698.630 déng; No 1ai qué han: 90.051.203 déng.

- Yéu cau Toa an tuyén budc Cong ty TNHH T4 con phai tiép tuc thanh toan
cac khoan 13i phat sinh theo Hop ddng cho vay néu trén ké tir ngay 20/10/2023 cho
dén khi thanh todn xong toan bd khoan no cho Ngan hang TMCP C.

- V& xtr Iy tai san bao dam, dé nghi Toa 4n tuyén: Khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat ma Cong ty TNHH T4 khong tra toan bo s tién no phat sinh tir Hop dbng tin
dung néu trén cho Ngan hang TMCP C thi Ngan hang TMCP C duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai xu ly tai san thé chap theo
Hop dong thé chip Quyén su dung dat sd 18820002/2018/HPBD/NHCT422-
TANHUYNGO ngay 04/05/2018, tai san thé chip 1a Quyén st dung dat va tai san



trén dat tai thira dat s0 499, o ban do so: 45, dia chi: Khu H (nay 1a Khu E), thi
tran T, huyén T, tinh Thanh Hoa. Theo Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén
s0 hitu nha va tai san gan lién trén dat s6 CE 676791 do UBND huyén T cap ngay
15/10/2016, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH00516, chi s¢ hitu tai san: Ong
Nguyén Tri T2 va ba Ha Thi N.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén caa Ngan hang TMCP C cd y
kién Xin rat phan yéu cau khai kién vé viéc budc COng ty TNHH T4 phai chiu
khoan tién 13i phat cham 1i 4.128.293 dong.

Tai cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Ha Thi N trinh bay:

cong ty TNHH T4 do 6ng Nguyén Tri T2 lam giam déc. Thoi diém Céng ty
TNHH T4 con hoat dong, vao ngay 16/12/2021 Cong ty TNHH T4 ¢6 vay vbn cua
Ngan hang TMCP C — Chi nhanh S dé bo sung von phuc vu myc dich kinh doanh
chdn nuoi lon va trong cay an qua. Gia dinh ba ¢ dong ¥ cho Cong ty TNHH T4
muon tai san de thé chap vay von, tai san la: Quyén str dung dat va tai san trén dat
tai thira dat s6 499, to ban d6 sb: 45, dia chi ¢: Khu E, thi trAn T, huyén T, tinh
Thanh Hoa theo Giﬁy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO hltu nha va tai san
gan lién trén dat do UBND huyén T cép cho gia dinh ba. Gia dinh ba c¢6 ky két hop
d6ng thé chap tai san cho Ngan hang theo quy dinh. Qua trinh thyc hién hop dong,
viéc Cong ty TNHH T4 tra no cho Ngan hang N1, ba khong biét. Nay Ngan hang
khoi kién doi no va yéu cau xir Iy tai san thé chip. Quan diém cta ba 1a dé nghi
phia Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh ba dugc thanh toan s6 du ng trong pham
vi lién quan dén tai san thé chip cia gia dinh ba, dé gia dinh ba xin rit lai tai san
ché chap. Do diéu kién gia dinh ba dang gip kho khin, nén xin phia ngan hang c6
phuong 4n mién, giam 13i cho gia dinh ba.

Déi véi bi don la Cong ty TNHH T4 va cdc nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan gom 0ng Nguyén Tri T2, bA Nguyén Thi Diéu T3: Qua trinh giai quyét vu an,
da dugc Toa 4n téng dat hop 18 cac vin ban t tung theo quy dinh, nhung ong T2
va ba T3 déu vang mat khong cé 1y do, ciing khong giri cho Toa an vian ban ghi
kién ctia minh d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nén Toa an khong lay
duoc 101 khai.

Qua trinh giai quyét vu dan, ngay 10/8/2023 Toa an_da tién hanh xem xét,
tham dinh tai ché doi voi tai san thé chap theo quy dinh, gom: Thua dat s6 499, to
ban do sb 45, dia chi thira dat: Khu E, thi trin T, huyén T, tinh Thanh Hoéa, chu sur
dung: Ong Nguyén Tri T2 va ba Ha Thi N. Pay la dia chi tru s¢ Céong ty TNHH
Tan Huy Ngo

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién, nhw sau:
1. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung:

1. V& viéc tuan theo phap luit t6 tung ctia Tham phan: Tham phéan da thuc
hién day du thu tuc, trinh ty va nhiém vy, quyén han dugc quy dinh tai Di€u 48 cua
B4 luat t6 tung dan sy nam 2015.



2. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xtr, thu ky phién
toa:
- H61 déng xét xir da thyc hién trinh ty, thu tuc cta B luat td tung dan su
nam 2015, gidi thich day du cac quyén, nghia vu ctia nhitng ngudi tham gia to
tung.

- Thu’ ky da thuc hi¢n dung nhi¢m vu, quyén han duoc quy dinhﬁ tai Diéu 51
B6 luat t6 tung dan su nam 2015, da phd bién ndi quy phién toa, kiém tra danh
sach va bdo cao voi Hoi dong xét xir danh sach nhitng nguodi dugc triéu tap dén
phién toa.
3. Viéc chap hanh phép luét ctia ngudi tham gia t tung:

- Nguyén don da thuc day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai
Piéu 70, 71 Bo luat t tung dan sy ndm 2015, dd cung cap cac tai liéu, ching ctr dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, c6 mat day du theo gidy triéu tp va
chap hanh cac quyét dinh cua Toa an.

- Bi don khong thyc hién cac quyén va ‘nghia vy quy dinh tai Piéu 70, 72 Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015, khong cung cap tai lidu, ching ctt dé bao vé quyen
va loi ich hop phap cua minh, khong c6 mit theo triéu tip va chap hanh cac quyét
dinh cua Toa an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ha Thi N, Nguyén Thij Diéu T3
da thyc hién quyén va nghia vy quy dinh tai Piéu 70, 73 B0 luat t6 tung dan su
nam 2015, dd cung cap céc tai liéu, chimg ¢ bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh, tuy nhién khong c6 mat day du theo triéu tip caa Toa an. Ong Nguyen Tri
T2 khong thyc hién cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70, 73 B6 luat tb tung
dan sy nam 2015.

II. V& quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr, can cti: Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo
luat td tung dan sy ndm 2015; Can ctr Diéu 295, 299, 317, 318, 320, 323, 463, 466,
468, 470 Bo luat dan sy nam 2015; Can ci Diéu 91, 95 Luit cac to chire tin dung,

1. Pinh chi dbi véi phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang
TMCP C dbi v6i yéu cau Cong ty TNHH T4 phii tra s6 tién ng goe 1.100.000.000
dong va tién 1ai tuong tng theo dung nghia vu bao dam tai san; dinh chi dbi vai
yéu cau xir ly tai san bao dam la Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6: 625, to ban d0 so: 14, dia chi: L6 S M, phuong B, Thanh phd T, tinh Thanh
Hoa ctia ba Nguyén Thi Diéu T3 da thé chép tai Ngan hang TMCP C — Chi nhanh
S; dinh chi ddi voi yéu cau bude Cong ty TNHH T4 phai chiju khoan tién 13i phat
cham 14i 4.128.293 dong.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 Ngan hang TMCP C,
budc Cong ty TNHH T4 ¢ nghia vu phai tra cho Ngan hang TMCP C tong sb tién
tinh dén ngay 19/10/2023 13 593.749.833 d6ng, gom: ng gdc 500.000.000 déng; no



1ai trong han 3.698.630 dong, no lai qua han 90.051.203 ddng va cac khoan 13i phat
sinh theo théa thuan tai hgp dong cho dén khi thanh toan xong toan by khoan no.

3. Chép nhan dé nghi xt 1y tai san thé chap 13 Quyén st dung dat va tai san
trén dat tai thira dat sb: 499, to ban d6 s6: 45; Dién tich dat: 110,2 m?; Muc dich str
dung: D4t ¢ tai do thi; Pia chi: Khu H (nay la Khu E), thi tran T, huyen T, tinh
Thanh Hoa. Theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha va tai san
gan hen trén dat s6 CE 676791 do UBND huyén T cap ngay 15/10/2016, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan: CH00516, chi so hitu tai san: Ong Nguyén Tri T2 va ba Ha
Thi N 1am tai san thi hanh an dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP C trong trudng
hop Cong ty TNHH T4 khong tra duoc no.

4. V& an phi dan su va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc xem x¢&t tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ tranh chép: Can ctr vao ndi dung don khoi kién cia Ngan
hang TMCP C va cac tai liu, ching ctt khac c6 trong ho SO vy an thé hién quan hé
phép luat tranh chap gitra cac duong sy la tranh chap vé hop dong tin dung gitra
cac bén duong su déu 1a to chuc cd _dang ky kinh doanh va déu vi myc dich loi
nhuan. Vi vdy, ddy 1a tranh chdp vé Kinh doanh thuwong mai theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30 Bo luét t tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don 1a Céng ty TNHH T4, cO tru so tai:
khu E, thi trin T, huyén T, tinh Thanh Hoa, nén vu an thudc thim quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan huyén Tho Xuén, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan sy.

[1.3] Tai phién toa hom nay, bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Tri T2, ba Ha Thi N, ba Nguyén Thi Diéu T3 da duoc triéu tap
hop 1¢ 1an tha hai, nhung van vang mit khong co 1y do, nén can cir vao diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B9 luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU vang mat bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét Hop dong cho vay han mic sO 58044044/2021-
HDCVHM/NHCT422-TANHUYNGO ngay 16/12/2021 va céc tai li¢u, ching ctr
do nguyén don cung cip, thiy ring: Hop dong tin dung néu trén, dugc Ngan hang
TMCP C véi Cong ty TNHH T4 (do 6ng Nguyén Tri T2 1a ngudi dai dién theo
phap luat) tu nguyén ky két, muc dich va ndi dung hop dong khong vi pham diéu
cam cua phap luat, khong trai voi dao duc xd hoi. Do do, Hop ddng tin dung néu
trén c6 hiéu luc phap luit, 1 co s& 1am phat sinh quyén, nghia vu gitta hai bén.
Pay 1a hop dong vay c6 ky han va c6 tinh l4i.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, thiy rang:



[3.1] Ngay 16/12/2021 Cong ty TNHH T4 ky két voi Ngan hang TMCP C —
Chi nhanh S Hop dong tin dung sd 58044044/2021-HPCVHM/NHCT422-
TANHUYNGO, phuong thic cho vay: Cho vay theo han mutrc, han mtrc cho vay:
khéng vuot qua 3.000.000.000 dong (ba ty ddng), thoi han duy tri 1a 12 thang, muc
dich vay von 1a bd sung von luu dong phuc vu muc dich kinh doanh chan nudi lon
va trong cdy an qua. Lai sudt cho vay: Theo quy dinh cua V tai thoi diém nhan no,
141 sudt dugc thay doi khi V ¢ thong bao thay doi 13i suat. Lai sudt cho vay tai thoi
diém ky hop déng 12 9,0%; Lai suat no qua han bang 150% lai suat no trong han.
Sau khi ky két Hop dong tin dung trén, Ngan hang TMCP C da gidi ngén cho Cong
ty TNHH T4 theo cac gidy nhan ng. Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung néu
trén, ké tur ngay 27/06/2022, Cong ty TNHH T4 khong tra n¢ theo dung cam ket
theo Hop dong cho vay va 03 gidy nhan ng (goém: So 02 ngay 27/01/2022, s tién
vay 1.080.000.000 dong; S6 03 ngay 28/01/2022, sb tién vay 1.030.000.000 dong;
S6 04 ngay 15/02/2023, sb tién vay 250.000.000 déng) dan dén toan b du no cua
Cong ty TNHH T4 da chuyén ng qué han. Sau khi khoan n¢ chuyén qué han, Ngan
hang TMCP C da nhiéu lan d6n déc thu hdi ng, nhung Cong ty TNHH T4 van
khong thuc hién tra no cho Ngan hang theo dung yéu cau, nén ngay 10/4/2023
Ngan hang TMCP C c6 don khéi kién dé nghi Toa an giai quyét tranh chap. Trong
qua trinh Toa an dang giai quyét vu an, ngay 07/8/2023 ba Nguyén Thi Diéu T3 da
tra ng cho V theo ding nghia vy bao dam tai san cua minh va V da thuc hién giai
chap tai san thé chap tuong ng cho ba Nguyén Thi Diéu T3 la: Quyén sir dung dat
va tai san trén dét tai thira dat sb: 625, to ban d6 sb: 14, dia chi: L6 S M, phuong
P, Thanh phd T, tinh Thanh Hoa; Theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 092808 do UBND thanh phd T
cap ngay 23/03/2016, s6 vao sb cp gidy chimg nhan: CH 04004/1792/QD-UBND,
chu s¢ hitu tai san: Ba Nguyen Thi Di¢u T3; Theo Hop ddng thé chap quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 18820002/2019/HDBB/NHCT422-
TANHUYNGO ngay 23/01/2019, 1a phu hop véi thoa thuan cua cac bén tai hop
dong thé chap va quy dinh ctia phap luat. Nhu vy, tinh dén ngay 19/10/2023 Cong
ty TNHH T4 hién dang con ng Ngan hang TMCP C tong so tién l1a: 593.749.833
dong, trong d6: No gdc: 500.000.000 dong; No 13i trong han: 3.698.630 dong; No
1ai qua han: 90.051.203 dong. Do Cong ty TNHH T4 di vi pham nghia vu thanh
toan theo thoa thuan tai Hop dong tin dung gitra hai bén da ky két, nén viéc Ngan
hang TMCP C khoi kién yéu ciu tra so tién no gdc va tién 1di con lai, 1a c¢6 can cir
theo quy dinh tai Diéu 466, 468 Bo luat dan sy 2015 va Diéu 95 Luat cac T6 chic
tin dung, nén dugc chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau cia Ngan hang TMCP C budc Cong ty TNHH T4 phai
thanh toan cho Ngan hang sb tién 1ai phat sinh tir ngay 20/10/2023 cho dén khi
thanh toan xong toan b¢ du ng vay theo quy dinh tai hop dong 1a phu hop voi quy
dinh tai Hop dong tin dung va cac quy dinh cia phép luat. Do d6, duoc chap nhan.

[3.3] Pi véi yéu cau ciia Ngan hang TMCP C dugc xu ly tai san thé chap
dam bao cho khoan vay cia Cong ty TNHH T4, thay rang:

[3.3.1] Khi Cong ty TNHH T4 ky két Hop dong tin dung véi Ngén hang
TMCP C vay tién theo han mirc cho vay: khong vuot qua 3.000.000.000 dong (ba



ty dong), dé dam bao cho khoan vay thi Cong ty TNHH T4, dng Nguyen Tri T2, ba
Ha Thi N va ba Nguyén Thi Diéu T3 c6 ky két cac hop dong thé chip tai san gdm:

- Tai san bao dam 1: Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat sd:
499, to ban d6 sb: 45; Dia chi: Khu H (nay la Khu E), thi tran T, huyén T, tinh
Thanh Hoa. Theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha va tai san
gan hen trén dat s6 CE 676791 do UBND huyén T cap ngay 15/10/2016, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan: CH00516, chi s& hitu tai san: Ong Nguyén Tri T2 va ba Ha
Thi N. Theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat sd
18820002/2018/HBDBB/NHCT422-TANHUYNGO ngay 04/05/2018.

- Tai san bao dam 2: Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat so:
625, tO ban do s0: 14; Dia chi: Lo S M, phuong D, Thanh phd T, tinh Thanh Hoa.
Theo Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan
hen voi dat s6 CD 092808 do UBND thanh phd T cdp ngay 23/03/2016, sd vao sb
cap gidy chimg nhan: CH 04004/ 1792/Qb-UBND, chu s6 hitu tai san: Ba Nguyen
Thi Diéu T3. Theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 18820002/2019/HPBB/NHCT422-TANHUYNGO ngay 23/01/2019.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, thi ngay 07/8/2023 ba Nguyén Thi
Diéu T3 di tra no cho V theo dung nghia vu bao dam tai san ctia minh d6i voi
khoan ng cia Cong ty TNHH T4 va V da thuc hién giai chép tai san thé chép
tuong Gmg cho ba Nguyén Thi Di¢u T3 la: Quyén str dung dat va tai san trén dat tai
thira dat sb: 625, to ban do sd: 14, dia chi: L6 S M, phuong D, Thanh phé T, tinh
Thanh Héa. Theo Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dit s6 CD 092808 do UBND thanh phd T cdp ngay
23/03/2016, s6 vao so cap gidy ching nhan: CH 04004/1792/QD-UBND, chi s&
hitu tai san: Ba Nguyén Thi Diéu T3; Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 18820002/2019/HPBB/NHCT422-TANHUYNGO ngay
23/01/2019). Nhu vay, hién tai tai san dam bao cho khoan vay ctia Cong ty TNHH
T4 con lai la: Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 499, to ban do
s6: 45, dia chi: Khu H (nay 1a Khu E), thi tran T, huyén T, tinh Thanh Héa. Theo
Gléy chting nhan quyén sir dung dét quyén s& hitu nha va tai san gén hen trén dat
s6 CE 676791 do UBND huyén T cap ngay 15/10/2016, sO vao s cip gidy chimg
nhan: CHO00516, chu s¢ hiru tai san: Ong Nguyen Tri T2 va ba Ha Thi N; Theo
Hop dong thé chip Quyén su dung dat sd 18820002/2018/HPBD/NHCT422-
TANHUYNGO ngay 04/05/2018.

[3.3.2] Xét Hop ddng thé chap duogc cac bén tu nguyén ky két, muc dich va
ndi dung hop dong khong vi pham diéu cidm cua phép luat, khong trai véi dao dirc
x4 hoi; Hop ddng duoc lap tai Van phong C1 va duoc diang ky thé chp theo quy
dinh. Nhu vy, Hop dong thé chap 1a hop phap va c6 hiéu luc phap luat. Do do,
trong truong hop Cong ty TNHH T4 khong thanh toan dugc ng cho Ngan hang
TMCP C thi phai xur ly, phat mai tai san thé chap dé thu ng cho Ngan hang TMCP
C 1a can thiét, co can ctr va _phu hop véi thoa thuén cta hai bén tai hop dong thé
chap va quy dinh tai cac Piéu 292, 298, 299, 317, 319 B6 luat Dan su nam 2015;
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP
ngay 22/2/2012 cta Chinh phu vé giao dich bao dam. Vi vay Hoi dong xét xir chap



nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP C vé viéc duoc xu 1y tai san thé chap dam bao
cho khoan vay.

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Nguyén Thi Diéu T3 d2 trd no cho V theo dl’lng nghia vu bdo dam tai san ciia minh
d6i voi khoan ng ciia Cong ty TNHH T4 va V da thuc hién giai chép tai san thé
chap tuong Gmg cho ba Nguyén Thi Diéu T3 la: Quyén st dung dat va tai san trén
dat tai thira dat s6: 625, to ban do sb: 14, dia chi: L6 S M, phuong B, Thanh phd T,
tinh Thanh Hoéa, cho nén ngay 14/8/2023 nguyén don 1a Ngan hang TMCP C da c6
don xin rit mot phan yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau xu 1y tai san bao dam cua
ba Nguyén Thi Diéu T3. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén clia nguyén
don c6 ¥ kién xin rat phan yéu cau khai kién vé viéc budc Cong ty TNHH T4 phai
chju khoan tién 1ai phat cham 1ai 4.128.293 dong. Hoi dong xét xtr thdy rang: Day
1a sy ty nguyén cua nguyén don va phu hop voi quy dinh cua phap luat, nén dugc
chap nhén. Do d6 can dinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP C
vé phan yéu cau budc Cong ty TNHH T4 phai chiu khoan tién 13i phat cham lai
4.128.293 dong va yéu cau dugc xir 1y tai san bao dam ba Nguyén Thi Diéu T3 thé
chap tai Ngan hang.

[5] Vé 4n phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc chép nhan, nén bi
don 1a Cong ty TNHH T4 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham c6 gia
ngach theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don khong phai chiu an phi, nén dugc
nhan lai s6 tién tam ¢mg an phi da nop.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, khoan 1 Diéu 147 217, 218, diém b khoan 2 Piéu 227, khodn 1, 3 Diéu 228,
khoan 2 Diéu 244, bi¢u 271, khoan 1 Diéu 273 B¢ luat t6 tung dan suy;

Cian ctr vao Diéu 278, 280, 292, 293, 298, 299, 317, 318, 319, 323, 357, 463,
466 va 468, 470 B6 luat dan sy nam 2015;

Can cu vao Diéu 4 Luat Thuong mai nam 2017;

Cian ctr vao Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Can cr vao khoan 2 Piéu 3, khoan 2 Piéu 91 va Diéu 95 Luit cac té chirc
tin dung;

Can cu: vao khoan 6 Diéu 19, diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu

Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an,

X:
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1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP
C vé phan yéu cau: Budc Cong ty TNHH T4 phai tra s6 tién ng goc 1.100.000.000
ddng va tién 13i phat sinh; Yéu cau xir 1y tai san bao dam 1a Quyén st dung dét va
tai san trén dat tai thira dét s6: 625, to ban d6 sb: 14, dia chi: L6 S M, phuong D,
Thanh phd T, tinh Thanh Héa cua ba Nguyén Thi Diéu T3 da thé chip tai Ngan
hang TMCP C — Chi nhanh S; Yéu cau budc Cong ty TNHH T4 phai chiu khoan
tién 131 phat cham 14i 4.128.293 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a Ngan hang TMCP C,

7 Bugc Cong ty TNHH T4 ¢6 nghia vu phai tra ng cho Ngan hang TMCP C
tong s tién tinh dén ngay 19/10/2023 la 593.749.833 dong, trong do: No¢ goc:
SQ0.000.000 dong; Nog 1ai trong han: 3.698.630 dong; No 1ai quéa han: 90.051.203
dong.

Trong truong hop Cong ty TNHH T4 khong tra duoc ng, thi Ngan hang
TMCP C duoc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san bao
dam cho khoan vay la: Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 499, to
ban d6 so: 45, dia chi: Khu H (nay la Khu E), thi tran T, huyén T, tinh Thanh Hoa.
Theo Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha va tai san gan hen
trén dat s6 CE 676791 do UBND huyén T cap ngay 15/10/2016, s6 vao so cap gidy
ching nhan: CHO0516, chu sé& hiru tai san: Ong Nguyén Tri T2 va ba Ha Thi N
Theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat sb 18820002/2018/HDBD/NHCT422-
TANHUYNGO ngay 04/05/2018.

Ké tir ngay 20/10/2023 Ccong ty TNHH T4 con phai tiép tuc chiu khoan tién
1di qua han cia s tién ng goc chua thanh todn, theo muc 1ai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay
theo timg thoi ky cua T chirc tin dung cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho To chuc tin dung cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing
s& duogc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cua T chire tin dung
cho vay.

3. Vé an phi:

- Bugc Cong ty TNHH T4 phai ndp 27.749.500 dong, tién 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP C s6 tién tam ung an phi di nop la
32.644.000 dong, theo bién lai thu tam tGng 4an phi, 1& phi Toa an sd:
AA/2021/0014712 ngay 11/5/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tho
Xuan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 duogc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh dn dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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4. Vé quyen khang cao: Nguyén don co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tu ngay tuyén an. Bi don; Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan
véng mit, ¢ quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
ban an hoac ban an duoc niém yet.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tho Xuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tho Xuan;

- P. kiém tra nghép vu va THA,

TAND tinh Thanh Hoéa;

- C4c duong su;

- Luu hd so.

Lé Minh Tién



