TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 210/2022/DS-PT
Ngay: 29/4/2022
VIV tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thuy
Ba Nguyén Thi Huyén

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 29 thang 4 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh Pho H6 Chi
Minh da xét xu phiic thdm cong khai vu an thu 1y so 79/2022/TLPT-DS ngay 14
thang 3 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 273/2021/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan quén L, Thanh pho H6 Chi Minh va quyét dinh stra chita b6
sung s0 09/2022/QDb-SCBSBA ngay 20 thang 01 nam 2022 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur S(f) 995/2022/QDPT-DS ngay 23 thang
3 nam 2022 va quyét dinh hoan phién toa s6 3708/2022/Qb-PT ngay 12 thang 4
nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1993

Pia chi: 3/16 Pudng B, phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua ba A:

Ong Nguyén Van E, sinh nam 1952 (C6 mat);

Ba Nguyén Thi Lé G, sinh nim 1962 (C6 mit);

Cung dia chi: 3/16 Pudng B, phuong C, quan D, Thanh phd Ho Chi Minh.
Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979 (C6 mit);



Dia chi: 143/1 dudng I, phuong K, quan L, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong L& CAng M, sinh nim 1997 (Ving mat);
2. Ong Hoang Viét N, sinh ndm 1999 (Ving mat);
3. Ba Nguyén Truong Poan O, sinh nim 2001 (Ving mit);

Cung dia chi: 40/6 Pudng P, phuong Q, quan L, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN
Noi dung an so tham:

Nguyén don trinh bay: Ngay 19/7/2017, me ba 1a ba Nguyén Thi Lé G ¢6
uy quyén cho ba dugc cho thué, nhén tién thué nha ddi véi nha va dat toa lac tai
dia chi s0 40/6 duong P (sb cil 26/6 dudng R) Phuong Q, quan L, Thanh phd Ho
Chi Minh (Hop dong uy quyén sb cong ching 029265, quyen s6 07 TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 17/9/2017 tai Phong cong chung s6 4 Thanh phé Ho Chi
Minh).

Ngay 21/7/2017, ba c6 1ap hop dong thué nha & véi ba Nguyén Thi H, cho
ba H thué toan bd cin nha néu trén tai Van phong cong ching S (Hop dong cong
chtng s6 014433, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD) theo dé gia thué nha trén
hop ddng 14 9.000.000 dong. Gia thué nha thuc té khi bat dau ky hop dong 1a
17.000.000 dong, sau d6 ting dan theo thoa thuin, dén thang 4/2021 Ia
25.400.000 dong. Ly do cao hon sé tién thué nha di thoa thuan trong hop dong
1a do bi don yéu cau. Tién coc 1a 44.000.000 dong. Trong thang 5/2021 ba da
nhiéu lan yéu cau ba H thanh toan tién thué nha nhung van tré han, do ba H da
vi pham Diéu 4 trong hop dong cu thé 1a cho 3 sinh vién thué lai nha. Thang
7/2021 ba da gui tin nhan qua zalo, goi dién thoai thong bao cho ba H biét viéc
ba A don phuong cham dut thyc hién hop dong thué nha. Nay nguyén don khoi
kién yéu cau toa an tuyén bd viéc don phuong chip dit thyc hién hop ddng thué
nha da ky ngay 21/7/2017 véi ba H 1a dtng phap luat. Va yéu cau ba H thanh
toan tién thué nha con thiéu thang 5 1a 3.000.000 dong, thang 6 1a 5.000.000
ddng, tién thué nha tir thang 7 cho dén thang 12 mdi thang 27.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba xac dinh ba c6 ky hop dong thué
nha vai ba A (Ba A 1a dai dién theo uy quyén cua ba G, ba G la cha s¢ hitu nha
40/6 dudmng P).

Do tinh hinh dich bénh kho khan, tir thang 1/2020 nha nudce ra chi thi dong
ctra nén nha tré khdng hoat dong. Trong khoang thoi gian tir thang 1 dén thang 5
nam 2021 ba khoéng c6 ngudn thu nhap nhung van xoay so dé dong tién thué
nha. Bén thang 5/2021, do tinh hinh khé khin nén ba cé cho sinh vién vao &
ghép dé c6 nguon thu tra tién thué nha. Tién thué nha 25.000.000 dong, chi nha
giam 30% con 18.000.000 déng nhung da cho thué nha dugc 6.000.000 dong
con lai 12.000.000 dong ba van déng du cho chii nha. Tién thué nha tir thang 7
cho dén nay chua thanh toan.



Ba khéng dong ¥ trudc yéu cau khai kién caa ba A ly do: Ba c6 hoi y kién
con ré cua ba G, thi duoc con ré ba G ddng ¥ cho ngudi khéc thué nha, va ba G
yBu cau ba 1am viéc véi con ré cua ba G. Ba khong duc pha san nha, toilet vi khi
thué thi nha di lam nha tré, hién trang xudng cap tram trong. C6 béo véi ba G,
thi ba G n6i ba sé lién hé véi nguoi thué trude dé sira lai chong tham, va toilet.
Trong thoi gian 4 nam stir dung nha dwong nhién phai bi hao mon. Ba mong
muén tiép tuc thuc hién hop dong thué nha véi ba A. Néu ba A mudn lay nha lai
thi ba mong muébn ba A hd tro cho ba sé tién 100.000.000 dong vi ba di dau tu
trang thiét bi vao cin nha nay, cong vai so tién coc ma ba di coc cho ba A.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 15/11/2021, ba Nguyén Truong Poan O
trinh bay: Do ba dang 14 sinh vién, c6 nhu cau thué phong tro dé ¢, ba di tim nha
dé thué thi thdy nha sd 40/6 dudong P c6 dé bang cho thué phong kém theo sb
dién thoai lién lac. Ba c6 goi vao s6 may trén bang cho thué phong tro thi gip ba
H, ba H noi ba ctr vao truong (40/6 duong P — truong mam non tu thuc T) gip
cac o giao dang day, cac co s& dat 1én xem phong. Gia thué phong la 3.000.000
dong, tién dién nude 1a 500.000 dong. Bat dau thué tir ngay 01/5/2021 cho dén
nay. Sau khi ky hop dong, ba H c6 dan 1a hang tuan ba G (me cta ba A) co dén
thap nhang ban thd phat 1 1an, néu 1& gip thi noéi véi ba G, ba 1a gido vién dang
day ¢ truong. Nay ba A khéi kién ba H, ba mong muén tiép tuc & thué, néu budc
phai don di dé tra lai nha thi ba chép hanh theo ban an cua toa an.

Tai bién ban lay loi khai ngay 15/11/2021, dng Hoang Viét N trinh bay:
Ong N ¢6 cling loi khai vai ba O.

Tai bién ban Iy 1oi khai ngay 15/11/2021, 6ng L& Céng M trinh bay: Do
6ng tim hiéu trén Facebook thdy ba H rao cho thué nha 40/6 dudng P kém theo
s6 dién thoai lién lac. Ong c6 goi thi ba H néi ctr dén s& co nguodi mo ctra cho
vao nha (Sau nay 6ng méi biét nguoi do la 6ng N). Gia thué phong la 3.000.000
dong, tién dién nudc 1a 500.000 dong. Bat dau thué tu ngay 25/5/2021 cho dén
nay. Sau khi ky hop dong, ba H c6 din 6ng 13 hang tuan ba G (me ciia ba A) c6
dén thap nhang ban thd phat 1 1an, néu 15 gdp thi ndi voi ba G, 6ng dang 1a gido
vién day & truong. Nay ba A khai kién ba H, ong mong mudn tiép tuc & thué,
néu budc phai don di dé tra lai nha thi 6ng chap hanh theo ban 4n cua toa an.

Ban &n su so tham s0 273/2021/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2021 cia
Toa an nhan dan quan L, Thanh pho HO6 Chi Minh va quy€t dinh stra chita bo
sung s6 09/2022/QD-SCBSBA ngay 20 thang 01 nam 2022 da tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

_ Tuyén b viéc ba Nguyéq Thi Kim A don phuong chap dat thuc hién hop
dong cho thué nha va dat tai s0 40/6 duong P (S0 ¢t 26/6 duong R) Phuong Q,
quan L, Thanh pho H6 Chi Minh d61 véi ba Nguyén Thi H 1a dang phép luat.

Ba A dugc quyén giit lai s6 tién coc 44.000.000 dong ma ba H di coc.



Budc ba H, dng Lé Cong M, dng Hoang Viét N, ba Nguyén Truong Poan
O c6 nghia vu giao tra nha, dat tai s6 40/6 duong P (s6_cii 26/6 duong R)
Phuong Q, quan L, Thanh phdé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Kim A ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Budc ba H di doi tai san da duogc kiém ké, niém phong néu trong vi bang s
854/2021/VVB-TPL, ngay 24/11/2021 ctiia Van phong thira phat lai quan L ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Budc ba H ¢6 nghia vu thanh toan tién thué nha con thiéu cua thang 5, thang
6 1a 8.000.000 dong va khoan tién thué nha chua tra tir thang 7/2021 cho dén

thang 12/2021 vi 0 tién 14 27.000.000 dong x 6 = 162.000.000 dong, téng cong
1a 170.000.000 dong. Thanh toan ngay sau khi ban an cé hi¢u luc phap luat.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia
duong su.

Ngay 10/1/2022, bi don khang c4o toan b ban an so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Lé Céng M, dng Hoang
Viét N, ba Nguyén Truong Doan O vang mat du da duoc triéu tap hop 1¢ nén Toa
an van tién hanh xét xtr vang mit cac dwong sy trén theo quy dinh.

Nguyén don, bi don tw nguyén thod thudn véi nhau viéc gidi quyét vu dn
nhw sau:

Nguyén don, bi don théng nhat cham dat hop dong thué nha.

Nguyén don dong ¥ khong lay toan bo tién nha con thiéu cua bi don va tra
lai s6 tién da dat coc 1a 44.000.000 dong.

Bi don dong ¥y chuyen cac do dung cta bi don ra khoi nha nguyén don, va
khong kién tranh chap ddi v6i bat ky yéu cau vé viée xay dung, sitra chita dau tu nha.

Viéc giao nhan tién va chuyen cac do vat hai bén thyc hién dong thot vao
ngay 05/5/2022.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phat biéu y kién nhuw sau:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh
phap luat t6 tung dan su tir khi thy Iy dén khi xét xtr. Tai phién toa phac thim cho
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dén trude khi nghi an, Hoi dong xét xir phiic tham di tién hanh phién toa ding trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cua B luat To tung dan su; cac duong su trong vu an da
chap hanh diung quy dinh phap luat v€ quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang céo ctia duong su l1a con trong han luat dinh.

Vé ndi dung: Tai phién toa phuc tham Xxét su thoa thudn cua céc duong su
la phu hop véi quy dinh phap luat dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan su thoa
thuan trén.

V& an phi: Cac bén chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ching ctr c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa; sau khi nghe cac duong su trinh bay ¥ kién thoa thudn vé
viéc giai quyét vu an; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh phét biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] Nguyén don, bi don thong nhat chdm dut hop dong thué nha.

Nguyén don dong y khong lay toan bo tién nha con thiéu cua bi don va tra
lai s6 tién da dat coc 1a 44.000.000 dong.

Bi don dong y chuyén cac do dung cua bi don ra khoi nha nguyén don,
cham dut ngay hop dong thué nha va khong kién tranh chap doi voi bat ky yéu
cau vé viéc xdy dung, sira chira dau tu nha.

Viéc giao nhan tién va chuyén cac do vat hai bén thyc hién dong thoi vao
ngay 05/5/2022.

[2] Xét su thoa thudn cta cac duong su 1a tu nguyén va khong trai quy dinh
phap luat. Can ct Diéu 300, khoan 2 DPicu 308 B0 luat To tung dan su, cong
nhan su thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa, stra ban an dan sy so tham.

[3] Dbi v6i ndi dung an so tham budc 6ng M, dng N, ba O phai giao tra nha
40/6 duong P cho ba A, truong hop ba H, éng M, 6ng N, ba O cham thuc hién
nghia vu giao tra nha ma gay thiét hai thi ba A c6 quyén khai kién ba H dé yéu
cau boi thuong thiét hai trong mot vu an khac. Xét cac 6ng ba M, N, O khéng c6
khang cdo va ving mit khong co ¥ kién nén Hoi dong xét xtr giit nguyén noi
dung da tuyén cta cip so tham vé ndi dung nay.

[4] V& an phi dan sy so tham: Do cac duong su thoa thuén thong nhat
cham dut hop dong thué nha va khong phai thanh toan tién thué nha con thleu
cin ctr Didu 147 Bo luat T6 tung dan su; can ci Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1&€ phi Toa an: Ba H chiu
an phi dan su so thim 1a 300.000 ddng. Hoan lai cho ba A 300.000 dong tién &n
phi dan su so tham.

An phi dan si phuc thim: Ba H phai chju toan bd an phi dan su phac thim.

Vi cac lé trén;



| . QUYETPINH: |
Cép cu Diéu 147, Dié}l 148, biéu 227,, biéu 272, Biéu 273, Khoan 2 Diéu
296, Diéu 300, Khoan 2 Di¢u 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 472, Diéu 473, Déu 474, Diéu 475, Diéu 481, Diéu 482 Bo
luat Dan su 2015;

Can co Diéu 24, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mirc
thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Can ct Luat Thi hanh an dan su;

1. Stra ban an dan su so tham s 273/2021/DS-ST ngay 30 thang 12 ndm
2021 cua Toa an nhan dan quén L, Thanh ph6 H6 Chi Minh va quyét dinh sira
chita b sung ban an s6 09/2022/Qb-SCBSBA ngay 20 thang 01 ndm 2022.

Budc ba H, 6ng L& Cong M, 6ng Hoang Viét N, ba Nguyén Truong Poan
O ¢6 nghia vu giao tra nha, dat tai s6 40/6 duong (s6 cii 26/6 dudng R) phuong
Q, quan L, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Kim A ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

2. Cong nhan su thoa thuan cta cac duong sy nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim A, bi don ba Nguyén Thi H thoa thuan
cham dirt hop dong thué nha tai dia chi so 40/6 duong P (S6 cii 26/6 dudong R)
phuong Q, quan L, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 21/7/2017 tai Phong cong
ching S (Hop ddng Gy quyén sb cong chiung 029265, quyen s6 07 TP/CC-
SCC/HPGD lap ngay 17/9/2017 tai Phong cong chimg sd 4 Thanh phd HO Chi
Minh).

Phia nguyén don ba Nguyén Thi Kim A tu nguyén hoan tra cho ba Nguyén
Thi H sé tién da dit coc 1a 44.000.000d (Bon muoi bdn triéu dong) va khong
yéu cau bi don hoan tra lai sb tién thué nha con thiéu.

Phia bi don ba Nguyén Thi H tu nguyén di doi toan bd tai san da duoc
kiém ké, niém phong theo vi bang s6 854/2021/VB-TPL ngay 24/11/2021.

Viéc hoan tra tién coc va di doi tai san duoc thuc hién dong thoi vao ngay
5/5/2022 tai dia chi s6 40/6 dudng P (s6 cii 26/6 duong R) phuong Q, quan L,
Thanh phé H6 Chi Minh.



3. V& an phi:
An phi dan sy so thim:

Ba Nguyén Thi H ty nguyén chiu 4n phi dan su so thim 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong).

Hoan lai tién tam tmg an phi 300.000d (Ba trdim nghin d6ng) ma ba A da nop
theo bién lai thu tam tmg 4n phi 1€ phi toa an so6 AA/2021/0046940 ngay 14/10/2021
cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan L, Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi dan sy phiic tham: Ba Nguyen Thi H phai chiu an phi dan sy phuc
tham 1a 300.000d (Ba trim nghin ddng) duoc can trir vao sd tién tam @ng &n phi
do ba H d3a ndp theo bién lai thu tam tUmg éan phi 1€ phi toa an so
AA/2021/0047640 ngay 26/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su quéan L,
Thanh phd Hb Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b, 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t6i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan Cap cao tai TP.HCM; )
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh ph Hd Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quéan L;

- Toa an nhan dan Quéan L;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.
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