TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 348/2021/DS-PT
Ngay: 08/10/2021 ‘
VIN: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Thédm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Nguyén Qudc Thai
Ong Pinh Nhu Lam

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Cao Thi Hong,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 10 nim 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 496/2020/TLPT-DS ngay
20/11/2020 vé viéc "Tranh chap Hop dong tin dung".

Do Ban 4n dan su so tham s6 130/2020/DS-ST ngay 25 va 27/8/2020 cua
Tda an nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 308/2021/QD-PT
ngay 09/7/2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 419/2021/QDPT-HPT ngay
1/7/2021; Thong bao mo lai phién toa s6 592/TB-TA ngay 27/9/2021giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam

Tru s6: 22 phd Ngb Quyén, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, Thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Binh Lam, chirc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan Thuan chue vu: Giam déc
khéi Quéan 1y va tai ciu tric tai san (theo Gidy iy quyén so: 10998/UQ - PVB
ngay 02/11/2017 cta Chua tich HPQT Ngan hang TMCP bai Ching Viét
Nam).

Ong Mai Xuan Thuan 0y quyén lai cho 6ng Lé Xuan Trung; 6ng Tran
Thanh Tuyén; 6ng DS Vinh (theo gidy uy quyén sé6 4562/UQ-PVB ngay
18/3/2021)

2. Bi don: Ong Lé Xuan Tuén, sinh nim 1974
Tra tai: Thon Nhoi Dudi, xa C6 Loa, huyén Bong Anh, Thanh phé) Ha Noi
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Cu Hoang Thi Lua, sinh ndm 1941
- Ba Lé Thi Thu Huong, sinh nam 1978
1



- Chau Lé Thu Phuong, sinh nam 1998

- Chau Lé Thu Van, sinh nam 2002

- Chau Lé btrc Anh, sinh nam 2006

Cung tri tai: Thon Nhdi Duéi, xa Co Loa, huyén Dong Anh, Thanh phé
Ha No6i

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia chau Véan va chau Dic Anh 13 6ng Lé
Xuan Tuin, ba Lé Thi Thu Huong.

Do c6 khang cao ciia Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam la nguyén
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Pai dién iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 30/8/2011, Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phuong Tay, Chi nhanh
Ha Noi (nay 1a Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam) va 6ng Lé Xuan Tuén
ki két Hop dong tin dung han murc s0 3808/2011/HDHM-CN.HN véi cac ndi dung
co ban nhu sau: Sé tién vay: 700. 000.000 dong; thoi han vay 12 thang ke tur
ngay ki hop dong. Thot han vay cua ) tlen nhan no trong mdi 1an nhan s tién
vay duoc ghi trén mdi khé udc nhan no, t6i da khong qua 6 thang. Myc dich
vay: B6 sung von kinh doanh; I3i suat cho vay: 24,08%/nam cho 1 thang dau
tién, sau do6 13i suat cho vay s& duoc diéu chinh dinh ki 1 thang/1 1an theo cong
thire: L&i suat cho vay trong han bang 13i suat guri tiét kiém 1anh 13i cudi ky cua
ky han 12 thang & bac thang cao nhat do Ngan hang TMCP Phuong Ty cong
b tai thoi diém diéu chinh 13i suit cong bién d6 téi thiéu s& diéu chinh theo
thong bao ctia Ngan hang TMCP Phuong Tay tai thoi diém thay d6i 13i suat.

Lai suit ng qua han dugc tinh theo quy dinh tai khé u6c nhin ng trong d6 l4i
suét trong han 13 13i suét trong han di duoc diéu chinh theo quy dinh ctia Hop dong
tin dung trong moi truong hop.

Pé dam bao cho khoan vay trén ong Lé Xuan Tuan di ky hop dong thé
chap bat dong san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi:
Thira dat s6 64, to ban do s6 6d tai dia chi Thon Nhoi Dudi, xa C6 Loa, huyén
Dong Anh, Thanh phd Ha N¢i. Theo Giay ching nhén quyén sir dung dat cap
ngay 16/3/2011 mang tén 6ng L& Xuan Tun.

Qua trinh thyc hién hop dong ong Lé Xuan Tuin di vi pham nghia vu tra
ng. Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc, don dbc viée tra no véi ong Lé Xuan Tuén
tuy nhién ong Tuan chua tra bat ky mot khoan tién nao theo nhu cac cam két voi
ngén hang. Do vy, ong Tuan da vi pham nghia vu trd n¢ v4i ngan hang.

Hién, tong du no gdc va 13 cua 6ng Lé Xuan Tuén tam tinh dén ngay
16/7/2020 la 2.770.408.591 ddng. Trong d6: S6 no gde: 700.000.000 dong; $6 ng
14i trong han: 57.097.420 dong; s6 no 14i qua han: 2.013.311.172 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong ong Tuin dd tra cho Ngin hang duogc
14.838.858 dong i trong han va 408.271 dong 13i qua han. Ngan hang TMCP
Pai Ching Viét Nam khai kién yéu cau:

1. Budc 6ng Lé Xuan Tuan phai tra ngay cho Ngan hang so tién tam tinh
dén ngay 16/7/2020 1a 2.770.408.591 dong. Trong do: S6 no gde 700.000.000
dong; no li trong han 57.097.420 d6ng; no 13i qua han 2.013.311.172 dong.
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2. Budc 6ng Lé Xuan Tuén phai tra cac khoan tién 13i, phi phat sinh tir khi
vay cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

3. Trong trudng hop 6ng Lé Xuan Tuén khong thuc hién nghia vu thanh
toan khoan ng néu trén va lai, phi phat sinh thi Ngan hang TMCP Dai Chung
Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bien, xur Iy
tai san bao dam theo Hop dong the chip quyen sur dung dat 1a quyen str dung dat
va tai san gan lién dat tai thira s6 64, to ban d6 s6 6d tai thon Nhoi Dudi, xa Co
Loa, huyén Bong Anh, Ha N&i.

4. Trong trudng hop sb tién thu duge tir xir Iy tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng va lai phat sinh thi ong Lé Xuan Tuéan van phai c6
nghia vu tra hét cac khoan no cho Ngan hang.

Bi don 6ng Lé Xudn Tudn trinh bdy:

Thong nhat v6i phia Ngan hang vé cic ndi dung lién quan dén viée ki két hop
dong tin dung, Hop dong thé chap.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau ong thanh toan s6 tién con ng theo hop
dong tin dung, néu khong thanh toan duoc thi ké bién phat mai tai san thé chap thi
6ng co6 ¥ kién: Do viéc 1am an kinh doanh cua ong dang gap kho khan, nha dong
con, hién vo dang di thy hinh tai trai giam s6 1 Ha Noi nén xin duoc tra so tién goc
1a 700.000.000 dong Néu phia Ngén hang khong dong y voi dé nghi cua ong ma
van tién hanh yéu cau tra du so tién gbe va tién 14i thi 6ng co y kién vé phan tai san
thé chép.

Tai san 6ng dung thé chip cho ngan hang 1a nha va dat thira s6 64, to ban d6
s0 6d tai thon Nhoi Dudi, xd Co Loa, huyén Pong Anh, Ha Noi. Tuy nhién nha
trén thira dat 1a do vo chong 6ng xay dung trude khi hai bén 1am tha tuc 1i hon tai
Toa an nhan dan huyén Pong Anh va ¢ phan dong gOp cong stc cua me de ong
cu Hoang Thi Lua. Sau nay 6ng dung tén ké khai thé chép ca nha va dat. Nay hai
vo chong lai dang ki va vé o lai voi nhau 0ng dé nghi giai quyét phan tai san trén
dat theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi cé quyén lpi nghia vu lién quan cu ‘Hoang Thi Lua trinh bay

Nam 2011 con trai cu la ng Lé Xuan Tuén c6 vay mot khoan tién tai Ngan
hang d¢é lay von 1am an. Cuy thé s6 tién vay cu khong nam r0.

Pé dam bao cho khoan vay nay 6ng Tuan c6 ki hop dong thé chap quyeén sir
dung thira d4t 6 64 to ban d6 s6 6d Thon Nhoi Dudi xa C6 Loa cling cac tai san c6
trén dat dam bao cho khoan vay.

Ngudn gbc cua thira dat 1a do cu mua lai sau d6 sang tén cho 6ngTuan. Trén
dat hién c6 nha 1 tang 1 tum x4y dung nam 2006 1a tai san do vo chdng 6ng Tuin
xay. Cu khong co y kién gi vé viée tang cho tai san va xin dugc xét xir vang mat.

Ngum cé quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu Huong trinh bay:

Ba va 6ng Lé Xuan Tuan két hon véi nhau nam 1997 tai Uy ban nhan dan xa
Cb6 Loa, Pong Anh, Ha Noi. Sau khi két hon hai vo chong vé chung séng tai Thon
Nhoi Dudi, xa C6 Loa, Pong Anh, Ha Noi( thira dat hién dang &). Khi d6 trén dat
chi c6 nha cap 4 cia cu Hoang Thi Lya. Pén nim 2006 duogc sy d6ng ¥ cua cu Lya
Yy chdng ba di dau tu xay dung mot ngdi nha hai tang, tuong rao va cac cong trinh
nam trén dat dat nhu hién nay. Pén nam 2008 thi lop thém mai ton che nang ¢ san.
Cudi nam 2008 hai vo chong lam thu tyuc li hon khong giai quyét viéc phan chia tai
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san chung cua vo chong Tién dau tu xdy dyng cua vo chong va tién di vay. Sau khi
li hon ba di xuat khau lao dong va gui tién vé cho 6ng Tuin dé tra no tién vay lam
nha. Nam 2011 6ng Tuén c6 thong bao cho ba cu Lya sang tén dat cho ong. Ba
khong co y kién gi phan d6i. Nam 2012 ba vé nudc va cung chung sdng véi 6ng
Tuén tai thira dét trén. Ngay 9/7/2019 hai bén d3 ding ki két hon lai.

Vé san chung 13 nha & va cac vat kién trac khac c6 trong thoi ki hon nhén
trudc 14 chua chia. Tuy nhién ba céng nhin quyén str dung thira dét s6 64 to ban do
6D X6m Nhoi Duéi, Co Loa, Pong Anh, Ha N@i 1a ctia riéng 6ng Tuén.

Nam 2011 dng Tuén thé chap vay tién Ngan hang ba khong biét mai dén nam
2014 ba moi biét viéc nay. Ba c6 ¥ kién 6ng Tuan vay tién thi 6ng Tun c6 nghia
vu tra. Trude khi Ngan hang phat mai tai san thi uu tién gianh quyén mua tai san
cho ba. Néu Ngan hang ké bién phat mai tai san thé chap thi thanh toan tra cho ba
gia tri phan san co trén dat theo ky phan cta ba c6 trong d6. Ba xin duoc giai quyét
va xét Xir vang mat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 130/2020/DS-ST ngay 25 va 27/8/2020
ciia Toa an nhan din huyén Pong Anh, Thanh phdé Ha Noi di quyét dinh:

1.Chap nhan yéu céu khoi kién cua Ngan hang thuong mai co phan Pai
Chung Viét Nam yéu cau 6ng Lé Xuan Tuan phai thanh toan tra cho Ngan
hang TMCP Dai Chung Viét Nam s6 tién vay va tién 1ai trong han tinh dén
ngay 24.8.2020, cu thé: S6 no gbc phai tra: 700.000.000 dong; s6 no 13i trong han
phai tra 57.097.420 dong.

2.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢
phan Pai Chiing Viét Nam yéu cau ong Lé Xuan Tuan phai thanh toan tra cho
Ngan hang TMCP Pai Chang Viét Nam sb tién 13i qua han tinh dén ngay
24/8/2020, cu thé: Sb no 13i qua han phai tra 985.889.396 dong

Téng sd tién phai tra 1.742.986.379 dong

3.Tinh tir ngay 25/8/2020, ong Lé Xuan Tuan con phai tra thém mot
khoan tién duoc tinh theo murc 13i suat qua han cua s6 tién ng goc chua thanh
toan. LAy muc 13i suit cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung lam co sé
xéac dinh muc 13i suat qua han. Thoi gian phai thanh toan khoan tién nay dugc
tinh cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc chua thanh toan. Truong hop
da c6 thoa thuan vé dleu chinh mirc 14i suat trong hop dong tin dung, khé udc
nhéan no thi mtc 13i suit s& duoc diéu chinh phu hop véi su diéu chinh cua

Ngan hang TMCP bai Chung Viét Nam

4. Chap nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang TMCP Pai Ching Viét
Nam vé viéc ké bién phat mai tai san thé chap dé thanh toan cho cac khoan
tién ma ong Lé Xuan Tuén con ng Ngan hang, cu thé:

4.1 Xéac dinh tai san nha ¢ 2 tang 1 tum, cling céc cong trinh vat kién
trac khéc c6 trén thira dat khu phu di¢n tich: 7.9 m?”; San gach do: dién tich
71,1 m* bé canh xay gach: 6,6 m?; 1an khung st: 40 7m®; tudng bao, cong
clra Inox 1 cay sau duong kinh 20cm la tai san chung cua vo chong 6ng
Tuén, ba Huong

4.2 Ong Lé Xuan Tuan khong thue hién nghia vu thanh toan theo Quyét
dinh tai Ban an d6i v6i khoan ng goc va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP Dai
Chung Viét Nam c6 quyén lam don dé nghi Co quan Thi hanh an c6 thdm
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quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo pham vi thé chap di néu trong
Hop ddng thé chap.

Trudc khi phat mai tai san gianh quyén nhan chuyén nhuong cho ba Lé
Thi Thu Huong, néu ba Huong khong nhén chuyen nhuong thi k€ bién phat
mai toan bd tai san 1a quyén sir dung dat da thé chap va tai san gin lién véi
dat. Dién tich dat duoc ké bién phat mai phai dung voi1 dién tich, kich thudce
d3 ghi trong gidy ching nhan quyén st dung dit dd cap cho 6ng Lé Xuan
Tuén va sir dung vao viéc thé chép.

5. S tién phat mai thu duoc phai thanh toan lai gia tri nha va cac cong
trinh vat kién tric khic c6 trén dat thanh toan tra cho ong Lé Xuan Tuin va
ba Lé Thi Thu Huong.

Néu s6 tién phat mai tai san thu duoc con lai sau khi da thanh toén gia
trj tai sdn gdn lién v6i thira dat 16n hon s6 tién ong Lé Xuan Tuén phai thanh
toan cho Ngén hang thuong mai ¢ phan Pai Chung Viét Nam theo thoa thuan
tai Hop dong the chap quyén su dung dat thi duogc thanh toan tra cho ong
Tuan. Néu s6 tién phat mai quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thu
duoc khong tra du so tién phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai co phan
Dai Chung Viét Nam theo thoa thuén tai Hop dong thé chap do céc bén da ki
két thi ong Lé Xuan Tuan phai tiép tuc phai thanh toan sb tién con thiéu trong
pham vi nghia vu ctia minh di néu trén theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat cho dén khi tra xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong
su.

Khong nhat tri v6i quyét dinh ciia ban 4n so tham, nguyén don Ngan
hang TMCP Pai Chung Viét Nam khang cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa:

Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don dé nghi HDXX stra ban 4n so
thém theo huéng: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ngan hang vé sb tién 1a1
suit no ‘qua han. Xac dinh tai san dam bao cho khoan vay la toan b quyén str
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 64, tO ban do s6 6d tai thon
Nhéi Duéi, xd C6 Loa, huyén Péng Anh, Thanh phd Ha Noi. Truong hop 6ng Lé
Xuéan Tuin khong thyc hién nghia vu thanh toén khoan n¢ va 1ai, phi phat sinh
thi Ngan hang TMCP Dai Chiing Viét Nam cé quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 thim quyén ké bién, xur 1y tai san bao dam néu trén.

Bi don 6ng Lé Xudn Tuan va ngwoi co quyen loi va nghia vu lién quan
ba Lé Thi Thu Hwong xac dinh tai san trén dat 1a tai san chung vo chong, dé
nghi ngan hang mién giam 13i dé ong ba c6 diéu kién thanh toan cho ngan
hang.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cu Hoang Thi Lua ving mat
tai phién toa, HDXX cong b6 161 khai cta cu Luya.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tudn thu diy du cic quy
dinh cua BLTTDS.

Vé nodi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhén dan
Thanh phé Ha Noi dé& nghi HDXX 4p dung Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sira
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Ban an dan su so tham sd 130/2020/DS-ST ngay 25 va 27/8/2020 cia Toa an
nhan dan huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi theo huéng: Chap nhan mot
phan yéu cau khang cao cua nguyén don ngan hang, gitr nguyén quyét dinh cta
ban 4n so thdm vé s6 tién ng gdc, 13i ma 6ng Tudn phai c6 nghia vu thanh toan
cho ngan hang; x4c dinh tai san thé chip 1a cua ca nhan 6ng Tuin. Truong hop
ong Lé Xuan Tuén khong thuc hién nghia vu thanh toan khodn no néu trén va
11, phi phat sinh thi Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, xir 1y tai san bao dam la quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 64, to ban d6 s6 6d tai thén Nhoi
Dudi, xa C6 Loa, huy¢n Bong Anh, Thanh phé) Ha Noi.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai liéu co trong hd so dugce tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang céo cua nguyén don Ngan hang TMCP Pai
Chung Viét Nam ndp trong han luat dinh, da ndp du phi khang céo, vé hinh
thirc 1a hop 1€.

Vé ndi dung:

Ngay 30/8/2011, Ngan hang thuong mai c6 phan Phuong Ty, Chi nhanh
Ha Noi (nay 1a Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam) va 6ng Lé Xuén Tuan
ki két Hop dong tin dung han muc so 3808/2011/HDHM-CN.HN theo d6 ngén
hang cho ong Lé Xuan Tudn vay sb tién 700.000. 000 dong. Thoi han vay 12
thang ke tur ngay ki hop dong. Thot han vay cua sO tlen nhan no trong mdi 1an
nhan s6 tién vay duoc ghi trén mdi khé wdc nhan no, t6i da khong qua 6 thang;
muc dich vay: B6 sung von kinh doanh; I4i suat cho vay 24,08%/niam cho 1
thang dau tién, sau d6 13i suit cho vay s& duoc diéu chinh dinh ki 1 thang/1 1an
theo cong thirc: Lii suat cho vay trong han bang 13i suat gui tiét kiém lanh 13
cudi ky cua ky han 12 thang & bac thang cao nhat do Ngan hang TMCP
Phuong Tay cong bd tai thoi diém diéu chinh 13i suat cong bién do téi thiéu s&
diéu chinh theo thong bao ctia Ngan hang TMCP Phuong Tay tai thoi diém
thay d6i 14i suat.

Lai sudt ng qua han duoc tinh theo quy dinh tai khé udc nhan ng trong d6
|4i suat trong han 13 14i suét trong han da duoc diéu chinh theo quy dinh ctia hop
dong tin dung trong moi truong hop.

Hop dong tin dung dugc cac bén ky két trén co s¢ tu nguyén, ndi dung
va hinh thirc phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén phat sinh hiéu luc.

Do 6ng Lé Xuan Tuan vi pham nghia vy thanh toan nén ban an so tham
budc ong Tuan thanh toan 700.000.000 dong no gdc cho ngan hang 1a dung quy
dinh.

Xem xét khang cdo cua ngan hang vé 14i suat 4p dung va tién 13i trong
han va qua han nhan thﬁy:

Theo Piéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14/4/2010 cua Ngan hang nha
nudc Viét Nam huong dan t6 chirc tin dung cho vay bang déng Viét Nam theo
131 sudt thoa thuan quy dinh “T6 chirc tin dung thuc hién cho vay bang dong
Viét Nam theo lai suit thoa thuan dbi voi khach hang nhim dap ung nhu cau
vbn cua du an, phuong an san xuat, kinh doanh, dich vu, dau tu phat trién va
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doi séng c6 hi¢u qua”. Do vay, thoa thuan vé murc 13i suét trong hop déng tin
dung da dugc ki két gitra hai bén phu hop véi quy dinh cua phap luat vé 1ai
suat.

Ngan hang Phuong Tay d sap nhap dé trd thanh Ngan hang TMCP Dai
Chang Viét nam do d6, muc lai suét, cach xac dinh mac 14i suat phai duoc
tiép tuc ap dung theo nhu cac bén di thoa thuin trong hop déng han mirc tin
dung va khé udc nhan no. Can lay mirc 13i suat giri tiét kiém twong tng cua
Ngan hang TMCP Pai chung Viét Nam ban hanh dé ap dung tinh 13i d6i véi
ong Lé Xuan Tuan. Y&u cau tra tién 1ai qua han cua Ngén hang TMCP Dai
Chung Viét Nam duoc tinh trén 13i suat khong phu hop vo1 muce lai suat ap
dung da thoa thuan trong khé _wdc nhén no khi co khoan tién no qua han. Ban
an so thAm chap nhdn yéu cau tra 1i trong han 1a 57.097.420 dong va chip
nhan mot phan 13i qua han 12 985.880.396 dong ddi véi ong Lé Xuan Tuén Ia
co cdn cu.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét Xu so tham, bi don 6ng Tuan con phai
chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no goc nay.

Pé biao dam cho khoan vay ngay 30/8/2011 6ng Lé Xuan Tuén va ngén
hang da ky Hop dong thé chap tai san s6 3808/2011/HPTC-CN.HN tai Van
phong cong ching Thang Long, s6 cong ching 5741.2011/HDTC. Theo d6 tai
san thé chap 1a quyén str dung dat tai thira s6 64, to ban do s6 6d tai thén Nh01
Dudi, xa C6 Loa, huyén Pong Anh, Ha Noi da dugc cap glay chimg nhan quyén
str dung dat thong qua giao dich ting cho quyén st dung dat ngay 24/2/2011 gitta
ba Hoang Thi Lua va 6ng Lé Xuan Tuan. Hop dong thé chap quyen st dung dat
da dugc Van phong cong chimg Thang Long ching thuc c¢6 s6 cong ching
5741.201 1/HDTC. Tai san thé chdp di duoc ding ki thé chip tai Van phong
dang ki quyén sir dung dat huyén Pong Anh, TP. Ha Noi ngay 30/8/2011.

Xét thiy, hop dong thé chip c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén phat sinh hiéu lyc.

Qua xem xét thyc té, nhan thiy tai san co trén dat 1a nha bé tong hai
tang, mot tum va mot s6 cong trinh phu tro khac. Bi don 6ng Tuén va ngudi
co quyen lo1 nghia vu lién quan ba Huong trinh bay nha va céc cong trinh co
trén dat déu 1a cua o6ng Tuén va ba Huong xay dung. Pai dién Thon Nhoi
Dudi, xa C6 Loa, DPong Anh, Ha Noi xdc nhan nha cung cac cac cong trinh co
trén dat do 6ng Tudn va ba Huong 1am vao nim 2006. Hai bén chua thoa
thuan phan chia khi 6ng Tuén dem quyén st dung dat di thé chap. Quyét dinh
thuén tinh ly hon so 96 ngay 18/8/2008 cua Toa an nhan dan huyén Dong Anh
khong giai quyét vé tai san chung ctia vo chong. Hop dong thé chip khong c6
chir ki ctia ba Huong. Ba Hoang Thi Lua khong c¢6 quyén doi véi tai san trén
thira dat.

Nhan thdy, thoi diém 6 ong Tuan ky két hop dong tin dung va hop dong
thé chap voi ngén hang ong Tuén c6 Gidy xac nhan tinh trang hon nhan, theo
do tai thoi diém vay von cua ngan hang 6ng Tuén chua ket hon véi ai. GCN
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat mang
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tén 6ng Tuan. Tai Bién ban dinh gia tai sin bao dam tién vay giita 6ng Tuan
va ngan hang ngay 16/5/2011 hai bén théng nhét thoa thuan toan bo tai san
gin lién véi dat trude khi vay von va hinh thanh sau khi vay vbn déu thudc tai
san thé chip. Nhu vdy, 6ng Tuan xac dinh toan bo tai san gin lién véi dat déu
thudc tai san thé chip. Mit khac, qua trinh giai quyét viéc ly hon, ong Tuin ba
Huong déu xac dinh hai vo chong khong c6 tai san chung, nha dat khong co,
chi c6 nhiing vat dung nho, hai bén tu giai quyét. Quyét dinh thuan tinh ly hon
so 96 ngay 18/8/2008 cua Toa an nhan dan huyén Bong Anh khong giai quyet
vé tai san chung cua vo chong. Ngén hang khong thé biét tai san trén dat co
phai 1a tai san chung ciia 6ng Tuan ba Huong hay khong nén quyén loi cia
ngan hang dugc bao vé theo quy dinh tai Didu 138 BLDS 2005 va Piéu 133
BLDS 2015. Do d6 chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don stra ban an
so tham dbi voi tai san dam bao.

Truong hop 6ng Tuan khong thanh toan, hoic thanh toan khong day du
thi Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam c6 quyen yéu cau Co quan thi
hanh an co tham quyén xu ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat tai thira s6 64, to ban do sd 6d tai thon Nhoi Duoi, xa C6 Loa,
huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi co G1ay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BE 020349 do UBND
huyén Bong Anh cap cho ong Lé Xuan Tuan ngay 16/3/2011. Hop dong thé chap
quyén st dung dat da duoc Vin phong cong ching Thang Long ching thuc
sO cong ching 5741.2011/HPTC ngay 30/8/2011.

Truong hop sau khi xtr Iy tai san dam bao khong du thuc hién nghia vy,
6ng Lé Xuan Tuin c6 nghia vu phai tiép tuc tra no ddi véi sd tién con thiéu
cho dén khi thanh toan tra hét khoan no.

Nguoi tham gia thé chip, nhitng nguoi dang quan 1y va sir dung tai san
dang thé chap phai c6 nghia vu thuc hién ban giao tai san thé chap khi co yéu
cau cta co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Truong hop Ong Tuan, ba Huong c6 tranh chap vé tai san chung vo
chong s& duoc giai quyét bang vu kién dan sy khéc khi c6 yéu cau.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HDXX.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don

Vé 4n phi:

An phi dan su phtc thim: Do stra 4n so thim, nguyén don khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham, duoc nhan lai du phi da nop.

An phi dén sy so tham:

Ong Lé Xuan Tuén phai chiu 64.289.604 d6ng an phi dan su so tham.

Ngén hang thuong mai cd6 phan Pai Ching Viét Nam phai chiu

45.662.198 dong an phi dan sy so tham. D4i trir vao sd tién sd tlen
39.300.000 ddng tam g 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi s6
AA/2018/0015493 ngay 17/4/2020 cia Chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén
Pong Anh. Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam con phai nop tiép
6.361.198 dong.



Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira Ban 4n dén su
so tham sb 130/2020/DS-ST ngay 25 va 27/8/2020 ctia Toa an nhan dan huyén
DPoéng Anh, Thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 138, Khoan 2 Diéu 305, Khoan 1 Diéu 318, Diéu 324, Khoan 1
Diéu 342; Dicu 343, Diéu 351, Diéu 355, Dicu 471, Khoan 1, Khoan 5 Diéu
474 B luat dan sy nam 2005; Diéu 133 Bo luat dan sy nam 2015.

- Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pha vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh
phu vé stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh 163;

- Diéu 91 Luat cac t6 chtrc tin dung nam 2010

- Quyét dinh so 1627/Qb-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng déc
Ngéan hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cta to chirc tin dung
d6i voi khach hang.

- Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 ciia Ngan
hang nha nudc Viét Nam huéng din to chire tin dung cho vay bang dong Viét
Nam.

- Piéu 8 Thong tu sO 14 ngay 29.9.2017 cta Ngan hang nha nudc Viét
Nam Quy dinh vé phuong phap tinh lai trong hoat dong nhan tién gui, cap tin
dung gitta to chuc tin dung véi khach hang.

- Cong van sd 1335/NHNN - CSTT ngay 22/2/2010 cia Ngan hang Nha
nudc hudng dan vé phat cham tra dbi voi truong hop ng qua han

- Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

X :

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai co
phan Pai Ching Viét Nam ddi véi 6ng Lé Xuan Tuan vé viéc tranh chap hop
dong tin dung.

Buoc 6ng Lé Xuan Tuan phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP Dai
Chung Viét Nam tong sb tién tinh dén ngay 24/8/2020 1a 1.742.986.379 dong.
Trong d6 ng gdc 1a 700.000.000 dong; no 14i trong han 13 57.097.420 dong; no 13i
qua han 12 985.889.396 dong.

Ké tur ngay tiép theo clia ngay Xet XU so tham (28/8/2020), 6ng Le Xuan
Tuan con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ddi voi khoan tién ng gbc chua tra
cho dén khi thanh toan hét no theo muc 14i suat ma hai bén thoa thudn trong
cac hop ddng tin dung va cac khé udc nhan no.

Truong hop 6ng L& Xuan Tuén khong thyc hi¢n nghia vy thanh toan
hodc thanh toan khong déy du khoan ng trén thi Ngan hang TMCP bai Chung
Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y tai san
thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam la quyen
str dung dét va tai san gin lién v6i dét tai thira s6 64, to ban d6 s 6d tai thon Nh01
Dudi, xa C6 Loa, , huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi co Glay chumg nhén quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BE 020349 do
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UBND huyén Bong Anh cap cho 6 6ng L& Xuan Tuén ngay 16/3/2011. Hop dong
thé chip quyén st dung dat sd coéng ching 5741.2011/HDTC ngay
30/8/2011tai Van phong cong ching Thang Long.

Truong hop sau khi xu 1y tai san dam bao khong du thyc hién nghia vy,
6ng Lé Xuan Tuan co nghia vu phai tiép tuc tra ng ddi véi s tién con thiéu
cho dén khi thanh toan tra hét khoan no.

Truong hop phai xu ly tai san thé chap dé thu hoi no thi nhiing nguoi
dang thuc té dang sinh sdng tai nha dat dang thé chip phai chuyén di chd khac
dé thi hanh an.

2. Vé an phi:

An phi dan su phuc thim: Nguyén don Ngan hang TMCP Pai Chung
Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc nhan lai 300.000
ddng d3a nop tai Bién lai thu dy phi khang céo s6 0017576 ngay 17/9/2020 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Bong Anh.

An phi dan sy so tham:

Ong Lé Xuéan Tuan phai chiu 64.289.604 dong an phi dan su so tham.

Ngén hang thuong mai co0 phan Dai Ching Viét Nam phai chiu

45.662.198 dong an phi dan su so tham. D6i trir vao sd tién s tlen
39.300.000 dong tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi s6
AA/2018/0015493 ngay 17/4/2020 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén
Pong Anh. Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam con phai ndp tiép
6.361.198 dong.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phtc tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan - chii toa phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;

- TAND huyén Dong Anh;

- Chi cuc THADS huyén Pong Anh,
- Cac duvong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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