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Béan 4n s6: 71/2023/DS-PT
Ngay 26-12-2023
V/Iv Tranh chap quyén sir dung dat,
tai san trén dét budc di doi tai san
trén dat, yéu cau tra lai glay ching
nhan quyeén sir dung dat, yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong vay tai
san, hop ddng chuyén nhugng

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Loc Son Thai;

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Tug;

Ba Nguyén Thi Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lang Son.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Lang Son tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Ngan, Kiém sat vién.

~ Ngay 26/12/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét xu phuc

tham cong khai vy 4n thy 1y s6 56/2023/TLPT-DS, ngay 17/11/2023 vé viéc Tranh
chap quyén su dung dat, tai san trén dat, bugc di doi tai san trén dat, yéu cau tra lai
giay chang nhan quyen su dung dat, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong vay tai
san, hop dong chuyén nhuong.

Do Ban an dan su so tham s 23/2023/ST-DS ngay 20-9-2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham sé 73/2023/QD-PT ngay
13/12/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chu Thi Q, sinh nam 1971; noi déng ky ho khau thudng
tra. Thén, T, xa S, huyén H, tinh Lang Son; ché & hién nay: Puong N, phuong V,
thanh pho L, tinh Lang Son, ¢c6 mat.

- Bi don:

1. Anh Pham Xuén B, sinh nim 1992; ving mit.

2. Chi Ha Hoang G, sinh nam 1992; c6 mat.



Cung noi dang ky ho khau thuong tra: Dudng B, khu C, thi tran H, huyén
H, tinh Lang Son; cho & hién nay: Puong B, khu A, thi tran H, huyén H, tinh Lang
Son.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua anh Pham Xudn B, chi Ha Hoang G:
Chi Hoang Thi C, sinh nam 1993, dia chi: Thon K, xa H, huyén C, tinh Lang Son
(theo viin ban 1y quyén 1ap ngay 27/4/2023); ¢6 mit.

Ngueoi dai dién theo sy quyén va nguol bao v¢ quyeén, loi ich hop phdp
cua anh Pham Xudn B, chi Ha Hoang G: Ong Nguyén Anh T, Luét su - Cong ty
Luat TNHH Phuc Truong A; dia chi: Tang 8, Toa nha S, s6 78, phd D, phuong
Dich Vong H, quan Cau G, thanh phé Ha Noi (theo hop dong ty quyén ngay
25/11/2023); ¢6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vian T, sinh ndm 1971; vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Tran Vian T: Ba Chu Thi Q, sinh nim
1971; c6 mat.

Cl‘gng noi dang ky ho khau thuong tra: Thon T, xa S, huyén H, tinh Lang
Son. Cho ¢ hién nay: Buong N, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son (theo van
ban uy quyén 1ap ngay 07/6/2023).

2. Ba Chu Thi H, sinh ndm 1962; cu trii tai: Duong L, phudng V, thanh phd
L, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Chu Thi H: Ba Chu Thi Q, sinh nam
1971. Cho ¢ hién nay: Buong N, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son (theo van
ban uy quyén 1ap ngay 07/6/2023). C6 mat.

3. Ba Trinh Thi T, sinh nam 1962; cu tra tai: Puong B, khu C, thi tran H,
huyén H, tinh Lang Son; vang mat.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Trinh Thi T: Chi Ha Thi Thu T, sinh
ném 1991, dia chi: Thon T, xa M, thanh pho L, tinh Lang Son (theo van ban uy
quyen 1ap ngay 27/4/2023); c6 mait.

Nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cia
ba Trinh Thi T: Ong Nguyén Anh T, Luat su - Cong ty Luat TNHH Phtic Truong
A, dia chi: Tang 8, Toa nha S, s6 78, pho Duy T, phuong Dich Vong H, quan Cau
G, thanh pho Ha No6i; c6 mat.

4. Anh Pham Son T, sinh nam 1987; cu tru tai: Puong B, khu C, thi tran H,
huyén H, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai di¢n theo 4y quyen cia anh Pham Son T: Ong Nguyén Anh T,
LUE:It su - Cong ty Luat TNHH Phuc Tru’(‘rn‘g A; dia chi: Tﬁmg 8, Toanha S, so ‘78,
pho Duy T, phuong Dich Vong H, quan Cau G, thanh pho Ha N¢i (theo hop dong
uy quyén ngay 25/11/2023); cb mat.

5. Uy ban nhan dan tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Chu
tich UBND tinh Lang Son: Ong Vi Thanh D - vién chirc, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén H, tinh Lang Son. Vang mat.



Q. Uy ban nhén dan thi trin H, huyén H, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo
uy quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan thi tran H, huyén H, tinh Lang Son.

- Ong Hoang Van ; chirc vu: Cong chire Dia chinh — Xay dung — D6 thi va
Moi truong thi tran H, huyén H, tinh Lang Son; vang mat.

- Ong Htra Vi Linh,P; chtirc vu: Cong chirc Tu phap — HO tich thi trin H,
huyén H, tinh Lang Son; vang mat.

7; Ong Lé Hung T, sinh nam 1961; cu tra tai: thi trin H, huyén H, tinh Lang
Son; vang mat.

8. Ba :I'rén Thi H, sinh nam 1963; cu tra tai: Thon T, xa S, huyén H, tinh
Lang Son; vang mat.

9. Ba Ngo6 Thi X, sinh ndm 1957; cu tru tai: thi tran H, huyén H, tinh Lang
Son; vang mat.

10.’ Ong Hoang Thé H,, sinh ndm 1962; cu tra tai: Puong L, phuong V,
thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

11.’ Anh Hoang Manh H, sinh nam 1987; cu tra tai: Puong L, phuong V,
thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

12. Chi Hoang Thi Ngoc A, sinh nam 2001; cu trt tai: Puong L, phuong V,
thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

- Nguoi lam ching:

1. Ong Lé Hung N, sinh nam 1966; cu tra tai: thi tran H, huyén H, tinh
Lang Son; vang mat.

2. Ong Tran Bé N, sinh ndm 1970; cu tr tai: Khu Hoa B, thi trdn D, huyén
C, tinh Lang Son; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Anh Pham Xuan B, chi Ha Hoang G la bi don; Ba

Trinh Thi T, anh Pham Son T 1a nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan.

- Co quan khdng nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son.
NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai lidu co trong hd so vu 4n va Ban an dan sy so tham, noi dung
vu an dugc tom tit nhu sau:

Dién tich dat tranh ch?ip duoc xac dinh la 136,5m2 thudc thira dit sb 7, to
ban d6 66 Ban do dia chinh thi tron H 1ap nim 2019, trudc day la thira 98 t& ban
d6 20 ban do dia chinh ndm 1996 va ciing chinh 1a thira 27 to ban d6 46 dién tich
100m? theo S6 cip GCNQSDD theo Ban db giai thira can v& nim 1993.

Can ctr cac tai li¢u trong hd so vu an, xac dinh thira dat tranh chép co
ngudn gbc cta ba Chu Thi H, dugc UBND tinh Lang Son cap GCNQSDD ngay
08/11/1994, nim 1996 ba H chuyén nhuong cho ba Chu Thi Q ¢ xic nhan cia
UBND thi trdn H ngay 19/6/1996 tai trang 4 cia GCNQSD®D.

Tai san trén dat: 01 nha xay cap 4 xdy nam 2017, c¢6 dién tich 48m , cO gia
79.971.840 ddng; 01 nha xdy cip 4 xdy nam 2018, c6 dién tich 55,12m? co gia



91.834.329 ddng; san trudc nha c6 dién tich 11,5m? 1at bang gach dat nung
2.944.000 déng; san sau nha c6 dién tich 14,8m? 14t gach hoa ceramic c6 gia
6.275.200 dong; 02 téc nudc Tan A Pai Thanh c6 gia 5.330.000 dong. Tong gia tri
tai san trén dat 1a 186.355.369 dong.

Nguyén don ba Chu Thi Q trinh bay:

Nam 1996, ba Chu Thi Q nhan chuyén nhuwong mét manh dat thd cu cé
dién tich 100m? thuc to ban dd sb 46, sé thira 27 voi ba Chu Thi H 1a chi gai rudt
V6i gia 100.000.000 dong, dat da dugc Uy ban nhan dan tinh Lang Son cip gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba Chu Thi H. Thang 4/1996, ba Q xay dung
mot ngdi nha cap 4 trén dat va sinh sdng tai 6. Ciing trong nam 1996 ba Q bj di
t0, khi d6 chong ba 13 6ng Tran Van T c¢6 dén tham ba cung véi 6ng Pham Quang
B (1a b dé cua anh Pham Xuén B) dua cho ba td gidy trang dé ba ky vao cho
chdng ba vay tién. Thoi diém ba ra ti ngay 01/9/1998 ba méi duoc biét nha da bi
thé chap cho 6ng B dé vay tién nhung do chong ba khong tra duoc tién 13i hang
thang nén 6ng B da ldy nha. Ba da nhiéu lan dén gap ong B dé xin tra tién ng géc
va 13i dé lay lai nha nhung 6ng B khong dong y. Pén thang 11/2020 ong B chét,
Vo ong B la ba Trinh Thi T da goi ba vé dé 1am cac tha tuc chuyén nhuong dat, ba
mai duoc biét co gidy Chuyen nhuong nha dat giita ba va ong Pham Quang B
nhung glay khong ghi thoi diém chuyén nhuong tir khi ndo, ba khang dinh chit ky
va chit viét trong gidy 13 ctia ba nhung dau diém chi ngoén tay khong phai cia ba.
Thuc chat giay ba duoc ky khi & trong t voi muc dich cho chéng ba vay tién chu
khong phai 1a dé chuyén nhuong nha dat. Do ba khong dong y cb viéc Chuyen
nhuong nén gia dinh ong B dén nay van chua 1am dugc cac thi tuc sang tén quyén
st dung dat theo quy dinh.

Ba Chu Thi Q yéu cau bugc anh Pham Xuan B va chi Ha Hoang G phai tra
lai toan bd dién tich dét tranh chap 100m? cho ba Toc thira 27 to ban dd sb 46 trén
dat co 01 ngdi nha cap 4, tra lai cho ba 01 Giay chang nhan quyen su dung dat tén
ba Chu Thi H, di voi ngdi nha cép 4 ba rat khong con yéu cau, yéu cau anh Pham
Xuan B, chi Ha Hoang G phai di doi toan b cac tai san trén dat va dé nghi tiép
tuc thuc hién hop ddng vay tai san gitta ong Tran Vin T chong ba v6i ong Pham
Quang B, ba s& co trach nhiém thanh toan cho vo va con éng B sb tién no goC
30.000.000 dong va tién 1di 1%/thang tinh tr thang 11/1996 cho dén nay. Vé két
qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ba nhat tri, khong co ¥ kién gi.
Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san, ba dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, ba Q thay doi yéu cau khéi kién yéu cau anh B, chi G tra
lai cho ba dién tich dét tranh chip theo két qua xem xét tham dinh tai chd 1a 135,6m” ;
yéu cau anh B, chi G chim dut hanh vi tranh chip ddi véi thira dét, vé yéu cau di doi
tai san trén dat ba khong yéu cdu ma tu nguyén s€ co trach nhiém thanh toan gia tri
cong trinh xay dung trén dat cho anh B, chi G, dbi véi hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat giita ba voi ba H, ba dé nghi cong nhan hop dong trén, con déi voi gidy
chuyen nhuong gitta ba va éng B ba khong dong ¥, ba dé nghi duoc tiép tuc thyuc hién
hop dong vay tai san tra cho vo va cac con ctia 6ng B 30.000.000 ddng ng gbe va tién
14i 1%/thang tinh tir thang 11/1996 dén hét thang 9/2023. Céc chi phi xem xét tham



dinh tai chd, dinh gia tai san ba tu nguyén chiu, vé an phi ba dé nghi giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Nguwoi dai dign theo uy quyén cua bi don anh Pham Xuan B va chi Ha
Hoang G trinh bay:

Qua trinh 6ng Pham Quang B mua ban nha dat v4i 6ng Tran Van T, ba Chu
Thi Q vao cuoi nam 1996 nhu thé nao anh Pham Xuan B, chi Ha Hoang G khong
nam duoc.

V& thtra dat dd nhan chuyén nhuong, theo thong tin ma 6ng B, ba T ké lai
véi anh B, chi G, 6ng B nhan chuyén nhuong cta ba Chu Thi Q thtra dét s6 27, to
ban d6 sb 46, dién tich 100m?®, dat co dia chi tai s nha 07, duong B, khu An N,
thi tran H huyén H, tinh Lang Son voi gia la 30.000.000 dﬁ)ng Khi mua ban nha
dat, hai bén khong 1ap gidy bién nhan tién riéng ma chi lap gidy nhuong lai nha dat
(khong ghi ngay thang nam). Khi giao nhan tién thi 6ng B 1a nguoi truc tiép dua
tién, con 6ng T 1a nguoi truc tiép nhan tién, khong c6 mat ba Q (do khi d6 ba Q
dang bi tam giam) va c6 mit hai ngudi 1am chung 13 6ng Lé Hung T va ba Tran
Thi H. Sau d6, 6ng B, ba T c6 cho ngudi khac thué va cho ¢ nhd nha dén giira
nam 2014 moi truc tiép quan 1y st dung. Khoang nam 2017-2018 6ng ba Binh
Thu xay nha cap 4 méi do nha cii xudng cap, khi xay hang xém xung quanh va
chinh quyén dia phuong khoéng ai ¢ y kién phan dbi, gia dinh ciing khong biét
nguyén don co biét viéc 'pha bo nha cap 4 cii hay khong, vi khi d6 vg chong ba Q
da chuyén dén thanh phd Lang Son sinh séng. Thang 11/2020 ong B chét, ba T va
cac con phat hién nha dat chua duoc sang tén theo quy dinh, nén da lién h¢ voi ba
Chu Thi Q dé ba Q vé hoan thién gidy to sang tén nha dat cho ba T. Tuy nhién, ba
Q khong hop tac va néu ra diéu kién phai chi cho ba Q 30% gié tri manh dat tuong
g 800.000.000 dong. Gia dinh ba T, anh B, chi G chi dong ¥ tra cho ba Q sb tién
tr 200.000.000 dong dén 300.000.000 dong, tuy nhién ba Q khong nhat tri van doi
s tién 800.000.000 dong Do ba Q c6 don khong dong y vai viée cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho anh B, chi G, nén cén b dia chinh da tra lai ban goc
Gidy chung nhén quyen sur dung dat va ban gbc Glay nhuong lai nha dat. Khi nhan
lai va xem gidy to, thdy Gidy nhuong lai nha dat bi dién thém ngay “20/10/1995”
bang muyc xanh khac mau vao ban goc (trude do, khong co ghi ngay thang nam).
Gidy nhuong lai nha dat ban gdc, hién nay ba T dang cam giil.

'Nay, d6i voi cac yéu cau khéi kién ciia ba Chu Thi Q bi don khong nhat tri,
vi Gidy nhugng lai nha dat thé hién y chi ba Q di ban nha dat cho ong B, glay co
so hoa va co chir ky chimg nhén giap ranh cua hai bén hang xo6m lién ké. Ong B
da tra tién cho 6 ong T, ong T dé giao s6 do va giao nha dat cung chia khoa ctra nha
cho 6ng B. Nha dit d4 bén, tién da nhan, sau khi ban nha dat 6ng T va ba Q di vé
thanh phd Lang S sinh séng duogc 26 nam nay va gia dinh 6ng B sau khi nhan nha
dat tir ong T, da str dung On dinh, 1au dai 26 nam nay, khong c6 tranh chép va ong
T ba Q chwa bao gid doi nha dét caa ong ba B T, cho dén khi duoc nho hop tac dé
lam thu tyc sang tén. Gitra 6ng B v6i ong ba T Q khong co quan hé vay tai san. Do
d6, anh Pham Xuan B va chi Ha Hoang G yéu cau Tda an cong nhan gidy nhuong
lai nha dat 1ap giita ba Chu Thi Q va 6ng Pham Quang B ¢o6 hi¢u lyc phap luat;
anh Pham Xuan B, chi Ha Hoang G dugc quyén sé hiru nha va quyén quan ly, su
dung dat dbi véi thu’a dat; anh Pham Xuan B va chi Ha Hoang G duoc quyén ké

5



khai, dang ky bién dong quyen sir dung dat,quyén so hiru tai san trén dat tai co
quan nha nudc co thAm quyén va duoc quan 1y, st dung thira dat tranh chap theo
hién trang thuc té dang sur dung theo manh trich do dia chinh do Cong ty trac dia
ban db va mdi truong Séng T cung cap. P6i voi viéc ba Chu Thi Q xin rat mot
phan yéu cau khéi kién vé viéc budc anh Pham Xuan B va chi Ha Hoang G phai
tra lai cho ba Q tai san trén dét 1a mot ngdi nha cap 4 khoang 30m?, anh B va chi G
khéng c6 ¥ kién gi. V& két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, anh
B va chi G nhét tri va khong co y kién. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gi4 tai san va an phi, anh B va chi G dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chu Thi H va nguoi dai dién
theo uy quyén ba Chu Thi Q trinh bay:

Ngay 08/11/1994, ba Chu Thi H duoc Uy ban nhan dan tinh Lang Son cip
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat ddi vai thira dat sé 27, to ban dd sé 46, dién
tich 100m” 1a dién tich dat ba Chu Thi Q va gia dinh ba Trinh Thi T dang c6 tranh
chap hién nay. Vao dau nim 1996 ba da chuyén nhuong thira dat cho em gai rudt
1a ba Chu Thi Q véi gia 100.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong dét gitta ba va ba
Q di xong, dat khong con lién quan gi dén ba. Sau d6 vo chong ba Q da sinh song
trén dién tich dat nhan chuyén nhuong véi ba, 6ng B chiém gitr dat cua ba Q cu
thé nhu thé nao, ba khong biét, ba chi biét su viéc ba Q khi di tu, thi ¢ nha 6ng T
dem s6 do di thé chap dé vay tién 6ng B. Sau khi ra ti, vo chong ba Q khong con
nha dé ¢ nita, da phai di thué nha dé &. Nay, ba Chu Thi Q khai kién yéu cau dugc
tra lai dat gidy chiing nhan quyén sir dung dat, yéu cau di doi cac tai san trén dat
va yéu cau duoc tra ng cho nha ong B, ba hoan toan dong y, khong ¢o v kién bod
sung gi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Trinh Thi T trinh bay:

Ba Trinh Th1 T khang dinh khong co su viéc 6ng Pham Quang B chong ba
cho ong Tran Vian T chong ba Chu Thi Q vay sd tién 30.000.000 dong va éng T
tra tién 13i hang thang cho 6ng B. Tai thoi diém 6ng B thoa thudn mua ban nha dat
v0i ong T va ba Q, ba T khong biét, khong c6 mat va khong duoc chimg kién. Do
vdy, cac thong tin nhu Glay chuyén nhu:ong nha dat 1a do ai lap (ai 1a nguoi truc
tiép viét gidy) va 1ap cu thé vao thoi gian nao, tai dau, khi 18p c6 nguoi lam chimg
hay khong thi ba T khong biét, ba chi biét gidy chuyén nhuong nha dat lap vao
khoang cubi nam 1996, vi tir thoi diém d6 vo chong ba T da bat dau tiép quan nha
dat cia vo chong 6ng T. Sau khi 6ng B tra tién mua nha dat day du, ong T da giao
chia khoa nha va Gidy chung nhin quyén str dung dat cho ong B. V& thua dat da
nhan chuyén nhuong, theo thong tin ma ong B néi lai véi ba T thi ong B nhan
chuyén nhuong ctia ba Chu Thi Q thira dit s6 27, t& ban d6 s 46, dién tich 100m?,
dat c6 dia chi tai khu An N, thi trin H, huyén Hiru L, tinh Lang Son voi gia 1a
30.000.000 dong. S tién nhan chuyén nhuong dat 13 tai san chung cta hai vo
chdng 6ng B va ba T. Khi mua ban nha dat, hai bén khong lap gidy bién nhan tién
riéng ma chi 1ap gidy nhuong lai nha dat (khong ghi ngay thang nam). Khi giao
nhan tién thi ong B 14 nguoi tryc tiép dua tién, con ong T 1a ngudi truc tiép nhan



tién, khong c6 mat ba Q, do ba Q dang bi tam giam. Khi giao nhan tién, c6 mat hai
nguoi lam ching 1a 6ng L& Hung T va ba Tran Thi H.

Sau khi tiép quan nha do nha cap 4 cii xuéng cp, nén vao nam 2017-2018
6ng ba B T pha bo va xay nha cap 4 méi. Khi xay nha, hang x6m xung quanh va
chinh quyén dia phuong khong ai c0 y kién phan ddi. Vao nam 2018, ong Bba T
da cho vo chong anh B nha dat noi trén dé ra o riéng. Sau khi dén ¢, vo chong B G
tiép tuc xay néi rong nha cap 4 noi trén nhu hién nay dé vira & vira kinh doanh. Vo
chdéng B G cu trt va kinh doanh yén 6n, khong c6 tranh chap véi ai tir @6 dén nay.
Thang 11/2020 thi 6ng B chét, sau d6 gia dinh méi phat hién ra nha dit chua dugc
sang tén theo quy dinh, nén ba T dé goi cho ba Q déxirly, ba Q khong hop tac ma
yéu cau doi thém 800.000.000 ddng. Nay ba Trinh Thi T khong dong y dbi véi
toan bd yéu cau khai kién ciia ba Chu Thi Q. Ba T nhét tri voi yéu ciu cua anh
Pham Xuan B va chi Ha Hoang G.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin T va nguoi dai dién
theo uy quyén cua ong trinh bay:

Pau nim 1996, ba Q vo ong c6 nhan chuyén nhuong manh dat thé cu co
dién tich 100m* to ban d6 sb 46, so thira 27, voi chi gai rudt 1a ba Chu Thi H voi
gia 100.000. 000 dong. Thang 4/1996, ong ba da lam mot ngdi nha cap 4, dién tich
khOang 30m?, tuong xdy cay, mai lop fibro xi mang. Sau khi xay dung xong nha,
vo chong 6ng sinh song tai do. Ngay 19/6/1996, ba Q da lam thu tuc gidy to chinh
ly sang tén ba Q. Sau dé, ba Q bi bat tam giam, khi ¢ nha do 6ng khong di lam, lai
nghién hat khong co tién nén da phai vay tién ong B, vi 6ng nghién nén 6ng B yéu
cau phai co ba Q diing ra vay méi dong y, do d6 6ng da dua o6ng Pham Quang B
dén trai tam giam Cong an tinh Lang Son dé gap ba Q cho ba Q ky vao td gidy vay
tién, cu thé vay s tién 13 30.000.000 dong. Sau khi vay duoc tién, & nha ong co tra
tién 14i cho 6ng B dugc mot vai thang, nhung do nghién hut, khong di 1am nén
khong co tién tra 13i, lai thuong xuyén khong ¢ nha nén 6ng B bao cho mugn nha
dé chira hang thi ong B s& giam bét 50% tién 13i. Do d6, 6ng di giao nha cho ong
B muon, thoi diém d6 ba Q khong duoc biét va cling khong ai néi lai cho ba Q
biét. Sau d6 ba Q ra tu, 6ng khong & nha, thay nha khoa cua ba Q c¢6 hoi ong Pham
Quang B thi 6ng B néi da ban nha va cam ¢ So do cho 6ng. Do ong B khong chiu
tra nha nén vo chong o6ng da phai di & nho, roi 1én thanh phd Lang Son sinh séng,
hang nam ba Q van tiép tuc yéu cau ong B tra lai nha dat va ba Q s& tra lai tién goc
va lai da vay cho 6ng B, nhung 6ng B khong nhat tri, van chiém giit nha. Nam
2020, 6ng B chét, vo va cac con 6ng B di lién lac ba Q dé ba ky cac thu tuc
chuyén nhuong nhung ba Q khong dong y. Ong khang dinh ‘nguyén nhén nha ong
B ¢ trén dién tich dat tranh Chap chinh 1a do 6ng khong c6 tién phai vay ong B chu
khong co chuyén ba Q ban dat cho ong B. Do d6, éng ddng ¥ voi cac yéu cau cua
ba Q, d6i véi cac ¥ kién, yéu cau cta bén phia bi don, 6ng khong dong y.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Hoang Thé H, anh Hoang
Manh H va chi Hoang Thi Ngoc A trinh bay: Nhat tri vé1 yéu cau cua ba Chu Thi
Q.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Son T trinh bay: Nhat tri
v6i yéu cau ciia anh Pham Xuéan B, chi Ha Hoang G va ¥ kién ctia ba Trinh Thi T.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hung T trinh bay:

Ong Lé Hung T 13 hang x6m sat vé4i thira dat hién nay dang tranh chap. Ong
dugc biét thira dat s6 27 to ban do s6 46 chinh 1a thira dat cia ba Chu Thi H d ban
lai cho ba Chu Thi Q, vo chong ba Q c6 xdy dung 01 ngdi nha trén dat sau khi ba
Q bi bét di tu 6ng T chdng ba Q van sinh sOng trén dat, dén khoang cudi nim 1996
thi thay gia dinh 6ng Pham Quang B sinh séng trén manh dit, 6ng khong biét cu
thé 1a do mua ban hay nhu thé nao. Ong T khang dinh thira dét ba Q, anh B, chi G
dang tranh chap chinh 1a thira dat tai s6 nha 07, duong B hién nay. Ong khong
dugc ky vao so db kém theo gidy nhuong lai nha dat & phia dudi muc chtng nhén
cua hai gia dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ba c6 mot dién tich dat sat voi thira dat hién nay dang tranh chap gitra ba Q
v6i anh B, chi G. Ba duogc biét thira dat dang tranh chip 1a ctia ba Chu Thi H ban
lai cho ba Chu Thi Q, sau d6 vo chong 6ng B ba T dén 0. Viéc mua ban gitra ba Q
v6i nha 6ng B nhu thé ndo ba khong duoc biét. Ba khong duoc ky vao so dd kém
theo gidy nhuong lai nha dat ¢ phia duéi muc chting nhan cta hai gia dinh. Dbi
v6i chir viét va chir ky Ly Puc T chong ba c¢6 duge ky hay khong thi ba khong
biét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi X trinh bay:

Ba 1a hang x6m sat vach véi nha anh Pham Xuan B, chi Ha Hoang G, tir
nam 2007 ba mua dat va & dén nay, gia dinh ba sinh séng 6n dinh trén dat, khong
c6 tranh chap gi voi gia dinh anh B vé ranh gidi, mdc gi6i thira dat va ba vin thay
nha anh B sinh song trén dién tich dét tranh chap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdan déan tinh Lang Son
trinh bay:

Ba Chu Thi H dugc Uy ban nhan dan tinh Lang Son cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s phat hanh E 0027632, sb vao so cap Glay ching nhan 01696
QSDPD/781 ngay 08/11/1994 ddi voi thira dat s6 27 to ban d6 sd 46 c6 dién tich
100m2, myc dich st dung dat tho cu, dia chi thira dat khu An N, thi tran H, huyén
H, tinh Lang Son. K¢é tir thoi diém dugc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat
den nay, ba Chu Thi H chua thuc hién thu tuc dang ky bién dong vé quyén su
dung dat. Tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cta ba Chu Thi H phan nhiing
thay d6i sau khi cap Gidy chung nhan quyén s dung dat co thé hién ngay
19/6/1996 da chuyén nhugng cho em gai Chu Thi Q ¢ xac nhan cta Uy ban nhan
dan thi tran H, huyén Hiru L, vi¢c xac nhan nay la khong diang tham quyen theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 cta Luat Dat dai nam 1993. Truong hop ngudi dan
déu thdng nhat thuc t& d c6 su chuyén nhuong dat cho nhau thi can xem xét dé
cong nhan viée chuyén nhuong cua ho.

Thoi diém ba Chu Thi H duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dét cac
ho gia dinh xung quanh ciing dugc cap dong loat cung véi ba Chu Thi H, céc
chu st dung cac thtra dit xung quanh dién tich dat tranh chip déu dang st dung
6n dinh khong ai co tranh chip hay y kién gi d6i véi dién tich dat tranh chap. Cac
duong sy trong vu an ciing déu khang dinh dién tich dét hién nay dang tranh chap



dung 1a dién tich dat c6 ngudn goc do ba Chu Thi H dugc Uy ban nhan dan tinh
Lang Son cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do do, khang dinh dién tich
dat hién nay tranh chip chinh 1a dién tich dat nam trong thira dat sé 35, to ban
d6 s6 08, ban d giai thira nam 1993 va chinh 1a thira dat s 27 to ban do sb 46
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dit ba Chu Thi H dugc cip sé E 0027632
cap ngay 08/11/1994. Béi voi viéc ba Chu Thi Q khoi kién anh Pham Xuén B va
chi Ha Hoang G, Uy ban nhan dan tinh Lang Son dé nghi Toa an cin ct theo
cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thi tran H, huyén
Hitu Liing, trinh bay:

Ba Chu Thi H duogc Uy ban nhan dan tinh Lang Son cdp Gidy ching nhan
quyén str dung dat ddi v6i thira dat s6 27 to ban dd s6 46 c6 dién tich 100m2, muc
dich str dung dat tho cu. Ké tir thoi diém duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat dén nay ba Chu Thi H chua thuc hién thu tuc ding ky bién dong vé
quyén sir dung dat. Viéc Uy ban nhan dan thi tran H c6 ky, dong dau trong phan
nhimg thay doi, hién khong con luu giit tai liéu, gidy to ndo c6 mau chir ky twrong
tu @61 voi du hinh tron Uy ban nhan dan thi tran ciing khéng khing dinh duoc.
Trong truong hop dung 1a chir ky va dau ctua Uy ban thi viéc xac nhan nay 1a
khong dung thAm quyén theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 31 cua Luat Bat dai nim
1993. Truong hop ba H, ba Q déu théng nhat thuc té di co su chuyén nhuong dat
cho nhau thi can xem xét dé cong nhan viéc chuyén nhuong cua ho. Dbt cac
duong su dang tranh chép ¢ dia chi tai s6 nha 07 duong Béc Son, khu An Ninh,
thi tran H thudc mot phﬁn thira dat s 35, to ban do sb 08, ban db gidi thira nam
1993, thoi diém d6 khong ghi dién tich do do bao. Tuy nhién, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 E 0027632 tén ba Chu Thi H, dién tich dat tranh chap
duoc xac dinh 1a thia dat sb 27, to ban d6 46 khong phai 1a mot phén cua thua
dat s6 35, to ban d6 s6 08. Ba Chu Thi H duogc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat 1a truong hop duoc cap dong loat theo Quyét dinh sé 781 UB/QP ngay
16/11/1994 cta Uy ban nhan déan tinh Lang Son. Do c6 sy nham 1an trong khi ddi
chiéu céac to ban d, so sach va gidy to 6 lién quan nén Uy ban di cung cép thong
tin khong chinh xac vé thira dat. Theo két qua do dac dién tich dét tranh chép
ngay 16/6/2023 cua Toa an nhan dén huyén Hiru Ling va két qua s6 hoa, chong
ghep ban d6 giai thira thi tran H véi ban d6 thi tran H 1ap nam 1997, dién tich
dat tranh chap thay doi so vai dién tich dit ba Chu Thi H duoc cap, cu thé ba H
dugc cp dién tich dit 1a 100m?, két qua do dac thuc té dién tich dat tranh chap
1a 136,5m®. Ddi voi viée ba Chu Thi Q khé1i kién anh Pham Xuan B va chi Ha
Hoang G, Uy ban nhan dan thi trAn H d& nghi Toa an cin ct theo cac quy dinh
ctia phap luat dé giai quyét vu an.

Nguoi lam ching ong T ran Bd N trinh bay: Ong c dugc dén nha cta ba Q,
6ng T nhiéu lan, c6 lan ong dugc ching kién 6ng T nhan tién tr mot ngudi dan
ong, con cu thé nhu thé ndo, hay dua tién 1am gi ong khong duogc biét. Sau budi
nhan tién 6ng T van & nha éng c6 dén choi va con duge dn tét nguyén dan nim
1997 & nha éng T. Sau d6, ong dd chuyén di noi khéc sinh séng nén khong biét sy
viéc tranh chap nhu thé nao.



Nguoi lam chitmg éng Lé Hung N trinh bay: Ong trudc 13 hing xom sat
véach v6i nha ba Chu Thi Q, 6ng dugc biét dién tich dat tranh chép 1a do ba Chu
Thi Q mua lai cia ba Chu Thi H, sau khi mua dat ba Q c6 xay dung nha trén dat.
Khi ba Q di vang, ong c6 dugc thay ong B dua tién va ong T phai thé chap mot
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong B dé lam tin. Thoi diém vay tién
khoang nam 1996, sau thoi diém ba Q bi bét di t0, do ong T khong c6 tién nén
phai vay tién. Sau khi cho ong T vay tién, 6ng B chua s dung nha ngay ma chi
khoa ctra dé d6 nén vao nam 1998 6ng da muon 6ng B nha mot thoi gian. Ong
cling duogc biét viéc sau khi ra t ba Q c6 nhiéu 1an dén gip 6ng B dé doi lai nha
dat nhung ong B khong dong . Con su viéc vé sau nhu thé nao ong khong duoc
biét.

Cép so tham d tién hanh xac minh tai Uy ban nhan dan thi tran H vé nguén
gbc dién tich dat tranh chap, chir ky c6 dong dau trong Gidy ching nhan quyén st
dung dit duong su cung cap, két qua: Vi tri thura dat dang tranh chép hién nay
tuong ung v6i thira dat s6 98 to ban dd 20 ban d6 dja chinh ndm 1996, dit c6 dién
tich 160m®, mang tén chu sir dung dat Hué. Doi véi chit ky va ddu cua Uy ban
nhan dan thi tran trong phan nhing thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét hién Uy ban khong con luu gitr.

Tai Ban an s 23/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Hiru Liing, tinh Lang Son quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Chu Thi Q ddi véi anh
Pham Xuan B va chi Ha Hoang G. Budc anh Pham Xuan B va chi Ha Hoang G
phai tra lai dién tich dat tranh chip tai thira s6 7 to ban do s6 66 c6 dién tich
136,5m* cho ba Chu Thi Q. Ba Chu Thi Q c6 quyén quan 1y, stt dung thtra dat sb
07 to ban dé sd 66 dién tich 135 ,6m’, dat dat gbm cac diem A1A2A3A4A5A6, co
cac phia tiép giap: Phia Bic tlep giap dudong Bic Son canh tir Al dén A2 dai
5,13m; Phia Nam tiép giap dat ho ba Triéu Thuy L dang sir dung c6 canh tir A4
dén A5 dai 3,67m; Phia Tay tiép giap dat ho 6ng Lé Hung T, c6 canh tir Al dén
A6 dai 2,94m va tir A6 dén A5 dai 27,91m; Phia Dong tiép giap voi dat ho ba Ngb
Thi X dang sir dung, c6 canh tr A2 dén A3 dai 2,38m, tir A3 dén A4 dai
28,90m.(c6 so db trich do kém theo).

Giao cho ba Chu Thi Q duogc quyén so hitu: 01 nha xay cap 4 xdy nam
2017, ¢o dién tich 48m®, c6 gia 79.971.840 dong; 01 nha xay cap 4 xay nam 2018,
c6 dién tich 55,12m?, ¢o gia 91.834.329 déng; San trude nha c6 dién tich 11,5m?,
lat bang gach dat nung 2.944.000 dong; San sau nha c6 dién tich 14,8m”, 1at gach
hoa ceramic c6 gia 6.275.200 dong; 02 téc nudc Tan A Pai Thanh c6 gia
5.330.000 dong. Tong gia tri tai san trén dat 1a 186.355.369 dong.

Ba Chu Thi Q phai c6 nghia vy thanh toan gia tri tai san trén dat cho anh
Pham Xuan B va chi Ha Hoang G s tién 1a 186.355.369 dong.

, Buoc anh Pham Xuan B Vq chi Ha Hoang G phai chdm dat hanh vi tranh
chap do6i1 véi dién tich dat tranh chap.

2. Cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ba Chu Thi H v6i ba Chu Thi Q.
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3. Bugc anh Pham Xuén B va chi Ha Hoang G phai tra cho ba Chu Thi Q 01
Giay chung nhan quyén sir dung dat so E 0027632 ngay 08/11/1994 mang tén ba
Chu Thi H.

4. Ghi nhan sy ty nguyén thanh toan ciia ba Chu Thi Q ddi v6i nhimg nguoi
thira ke theo phap luét cia 6ng Pham Quang B, ba Q ¢6 trach nhi¢m thanh toan
cho ba Trinh Thi T, anh Pham Xuan B, anh Pham Son T s6 tién 1a 126.600.000
dong.

Ba Chu Thi Q, anh Pham Xuéan B, chi Ha Hoang G ¢6 trach nhiém lam thu tuc
chinh 1y Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dét dai.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i véi sb
tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo théa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua mirc 1ai
suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy; néu khong c6 thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat Dan su.

5. Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau cua ba Chu Thi Q Vvé tai san trén dat 1a
ngdi nha xay cap 4, c6 dién tich khoang 30m? trén thira dat s6 07 to ban dd s6 46.

Puong su ¢6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai ddi voi tai san
trén dat néu trén theo quy dinh.

Ngoai ra Quyét dinh con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cic duong
Su.

Sau khi xét xtr so tham anh Pham Xuan B, chi Ha Hoang G; ba Trinh Thi T,
anh Pham Son T c6 don khang cdo toan bo ban an so tham. Yéu cau Toa an cap
phuc tham stra toan bd Ban an dan sy so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 20/9/2023
theo hudng:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Chu Thi Q.

2. Cong nhan hiéu luc cua “Gidy nhuong lai nha dat” ma ong Tran Van T va
ba Chu Thi Q d3 ky ban nha dat cho 6ng Pham Quang B; bi don dugc quyén s
hiru nha va duoc quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 27, to ban d6 sb 46, dién
tich 100m? (thtra dat co dia chi tai s6 07 duong Bac S, khu An N, thi tran H, huyén
H, tinh Lang Son) va c6 quyén thuc hién dang ky quyén sir dung, so hitu tai san tai
co quan nha nudc c¢6 tham quyén.

3. Budc nguyén don ba Chu Thi Q phai chiu toan bo chi phi té tung theo
quy dinh cta phap luat.

Ly do khang céo: Toa an cap so tham di khong xem xet danh gia khach
quan va toan dién céc tinh tiét ctia vu an nén dua ra phan quyét khong phu hop véi
cac chiing ¢t c6 trong ho so vu an; khong xem xét dén Chu:ng ctr va tai liéu ma bi
don va ngudi dai dién hop phéap cua bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
d3 cung cap va trinh bay. Noi dung cu thé ngudi khang céo sé trinh bay tai phién
toa phac tham.

Ngay 19/10/2023, Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son c¢6 Quyet dinh
s6 86/QDP-VKS-DS, khang nghi hity Ban 4n dan su so thdm vi: Cip so thim khong
xem xét, danh gia vu an mét cach khach quan, toan dién, vi pham trong viéc danh
giad chung cu...
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Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan van giir nguyén ndi dung khang cao dé nghi Toa an
cap phuc tham sira toan bo ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, cong nhéan hiéu luc cua Giay nhuong lai nha dét giira
vo chdng ong T ba Q cho 6ng B, cong nhan quyén quan 1y st dung dat va tai san
trén dat dbi vai thira 27 to ban d6 46 cho bi don; Budc nguyén don phai chiu moi
chi phi giai quyét vu an theo quy dinh.

Nguyén don ba Chu Thi Q dé nghi HPXX khéng chap nhan khang céo,
khéng nghi giit nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son gitr nguyén ndi dung khang
nghi tuy nhién qua phan tranh tung tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh thay doi noi dung khang nghi dé nghi HDXX stra Ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Lang Son: Vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung cua ngu’O’I tién hanh to tung va nhiing nguoi tham gia t6
tung: Qua trinh thu ly, gidi quyét vu an tai cAp phiic thdm va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa chap hanh dung quy dinh
cua Bo luat T tung dan su; ngudi tham gia té tung c6 mit tai phién toa di duoc
thuc hién day du cac quyén va nghia vy cua minh theo quy dinh Cua phap luat t6
tung dén su; tuy c6 duong su vang mat nhung da co o1 khai tai cap so tham, c6
nguoi co uy quyen c6 nguoi cd don dé nghi xét xir vang mat nén viée xét xir Vu
an vang mat mot so nguoi tham gia t6 tung 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2
Diéu 296 cua Bo luat to tung dan su.

Vé viéc giai quyét khang cdo, khang nghi: Can cir vao ngudn gbc dat, qua
trinh quéan 1y sir dung dét, gidy nhwong lai nha dat dugc ky két giita hai bén, c¢6 co
s& xac dinh ¢ viéc chuyén nhuong nha dat gitra vg chong 6ng T, ba Q voi 6ng B
theo Giay nhuong lai nha dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng B di pha
bo nha cap IV cii ciia vo chong ba Q, xay dung nha cap 4 khéc trén dat, quan 1y st
dung mot cach cong khai, lién tuc trén 25 nam nhung phia nguyén don khong co y
kién gi, thira nhan viéc quan 1y sir dung caa gia dinh bi don. Can ct quy dinh tai
tiét b.3, tieu muc 2.3, muc 2 phan Il Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan téi cao dé nghi Hoi dong xét
xir ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T4 tung dan su 2015,
chap nhan khang céo cua anh Pham Xuan B, chi Ha Hoang G, ba Trinh Thi T, anh
Pham Son T, chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Lang Son, stra Ban an dan sy so tham sé 23/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua
TAND huyén Hitu Liing theo huéng khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba Chu Thi Q; Vé nghia vu chiu chi phi t6 tung do yéu cau khoi
kién khong duoc chap nhan nén nguyén don ba Chu Thi Q phai chiu toan bo chi
phi té tung theo quy dinh tai Diéu 157, Biéu 165 Bo luat té tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

'[1] Pay la phién toa da dugce Toa an trigu tap hop 1€ Ian thir nhat. Tai phién
tdoa vang mat mot sb nguoi tham gia t6 tung tuy nhién tai cip so tham da c6 loi
khai va c6 don xin xét xu vang mit hodc co6 mat ngudi dai dién theo uy quyen cua
ho. Viéc vang mit cua nhitng ngudi nay khong anh hudng dén viéc giai quyét vu
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an. Can cu khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy; Kiém sat vién dé nghi Hoi
dong xét xir tiép tuc phién toa.

[2] Xét yéu cau khang cdo Hoi dong xét xir (HbXX) thay Can cu céc tai
liéu trong ho so vu an xéac dinh thira dat tranh chap c6 ngudn géc caa ba Chu Thi
H, duoc UBND tinh Lang Son cip GCNQSDD ngay 08/11/1994, nim 1996 ba
Chu Thi H chuyén nhuong cho ba Chu Thi Q ¢6 xac nhan cua UBND thj tran H
ngay 19/6/1996 tai trang 4 cia GCNQSDD.

[3] Xet vé qua trinh quan ly, sir dung dat thay: Nguyén don ba Chu Thi Q
cho rang dau nim 1996 ba mua dat véi ba H sau d6 x4y nha cép 4 va gia dinh ¢
d6, cling trong nim 1996 ba bi bit tam giam & nha 6ng Tran Vian T vay tién ong
Pham Quang B va da thé chap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, sau vai thang
khong tra duoc 13i nén di giao nha cho ong B dé sir dung. Sau khi ra ti ba Q ¢6 di
doi lai nha dat nhiéu lan nhung 6ng B khong tra.

[4] Céac bi don anh Pham Xuéan B, chi Ha Hoang G, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Trinh Thi T, anh Pham Son T: Tu khi 6ng Pham Quang B
mua nha dat vao nam 1996 thi 6ng B da cho mot s6 nguoi thué, & nho nhiéu lan
dén nam 2013 thi 1y lai sau d6 gia dinh bi don con dap, pha ngdi nha cii ciia ba Q
xdy dén nam 2017 thi gia dinh bi don x4y nha, ndm 2018 bi don tryc tiép dén &
trén dat tranh chap.

[5] HDXX thiy: Gia dinh bi don ¢6 qua trinh quan 1y sir dung dién tich dat
136,5m? thudc thira dat sé 7, to ban dd 66 ban d6 dia chinh thi trdn H l4p nim
2019, tai khu An N, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son tir ndm 1996 dén nay la
27 nam di pha bo nha cii cua vo chdng ba Chu Thi Q xdy nim 1996 va xay 02
ngdi nha trén dat dé ¢ tir nam 2018. Ba Q thura nhan khi ra tu van sinh song tai
huyén Hitu L, sau d6 méi chuyén dén song tai thanh phd Lang S, van thuong
xuyén vé qué tai thi tran H, huyén Hitu L nhung chua timg c6 don thu yéu cau gia
dinh 6ng B tra lai nha dat tranh chap trong khi dién tich dat tranh chap nam ngay
tai khu An Ninh, thi tran H, c6 thé dé dang qua lai, quan sat thay (khong c6 tai liéu
nao thé hién khi gia dinh bi don xay nha thi ba Q c6 y kién phan doi hay ai dén
tranh chap dbi véi dién tich dat dang tranh chip) va ciing khong bi co quan ¢6
tham quyén nao xt 1y vi pham hanh chinh vé viéc gia dinh bi don x4y nha trai
phép...

[6] Xét vé gidy nhuong nha va dat: Noi dung gidy nhuong nha va dat thé
hién ba Q di nhuong lai nha cip 4 trén manh dit 100m® cho 6ng B vdi gia
30.000.000d ndi dung nay phu hop véi dién tich dat ma ba Q di mua véi ba H.
Nguyén don ba Q giao nop anh chup gidy chuyén nhuong nha va dat khong ghi
ngay thang nim. Bi don giao nop ban pho t6 ghi thém ngay 20/11/1995 gém nha
va dat véi sb tién 30.000.000d c6 chit ky, chir viét ong B, ba Q va diém chi cua ba
Q, so d6 mo ta chiéu dai thira dat co chir ky giap ranh ciia anh Lé Hung T, Ly Duc
T. Tai trang 4 cua Giay CNQSD dat UBND thi tran xac nhin ba H da chuyén
nhuong dat cho ba Q vao ngay 19/6/1996. Ba Q cong nhan la c6 duoc ky vao to
gidy trang, khong c6 ndi dung nhung ngoai 10i trinh bay ba khong co tai licu
ching minh va ba ciing thira nhan chir ky ho tén trong gidy chuyén nhuong la cia
ba con phan diém chi khong dung vi ba c6 trinh do 16p 12 nén khong can diém
chi.
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[7] HbXX thay: Ba Q duoc hoc hét 16p 12 nhung lai tu nguyén ky vao to
gidy trang khong c6 ndi dung 13 mau thuin, mit khac ba Q cho rang ong T no tién
ong B nhung khong c6 tai liéu nao thé hién c6 viéc ong T vay tién 6ng B, viéc 6ng
T tra lai cho 6ng Binh va cho muon nha...

[8] Do d6 theo quy dinh tai tiét b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 phan II Nghj quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhéan dan t6i
cao: Poi Véi hop dong Chuyen nhwong quyén sir dung dat Vi pham dieu Kién duoc
huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tieu muc 2.3 muc 2 ndy, neu sau khi thuc hi¢n
hop dong Chuyen nhirong, bén nhan chuyén nhwong da trong cay lau nam, da lam
nha kién co... va bén chuyen nhirong khong phan doi va cung khong bi co quan
nha nwde ¢é tham quyén xiz 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha
nuwGc Vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa dn céng nhdn
hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhwong chi lam nha trén mét phan dat, thi Toa
dn céng nhdn phan hop dong chuyén nhirong quyén si dung phdn ddt c6 nha & va
hiy phan hop dong déi véi dién tich dat con lai, bude bén nhdn chuyén nhirong
giao trd phan dét dé cho bén chuyén nhirong, trir truong hop viéc giao tra khong
bdo dam muc dich sir dung cho ca hai bén giao két hop dong, dong thoi buge cdc
bén thanh todn cho nhau phan chénh léch. Co co so cong nhan Gidy nhuong lai
nha dat gitta ba Q va éng B.

[9] Viéc cong nhan gidy nhuong lai nha dat gitta ba Q va 6ng B 1a c¢6 nén
dugc HDXX xem xét chap nhan, hon nita dién tich dat nay gia dinh bj don 6ng B,
ba T, anh B, chi G d quan 1y sir dung x4y nha va & tir nim 2018 dén nay khong co
tranh chap.

[10] Xét yéu cau khang cdo budc nguyén don ba Chu Thi Q phai chiu toan
bo chi phi té tung theo quy dinh caa phap luat 14 co cin ¢, do yéu cau khai kién
ctia ba Chu Thi Q khéng dugc HDXX chap nhan nén ba Chu Thi Q phai chiu toan
bo chi phi t tung vai sb tién 1a 18.745.000d.

[11] Twr phéan tich néu trén Hoi df)ng xét xir phuc tham thay, Chép nhan yéu
cau khang cao ctia bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan; chap nhan khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son, stra Ban an dan su s
23/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Hiru Liing,
tinh Lang Son.

[12] Vé an phi dan sy phuc ‘Ehrflm: Do sta Ban én so tham nén duong su
khong phai chiu an phi phuc tham theo khoan 2 Di€u 29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,
do do céac bi don, ngudi co quyen lgi nghia vy lién quan khong phai chiu an phi
phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cén cir khoan 2 Picu 308; Dicu 309 cia Bo luat T6 tung dan sy; chap nhan
khang cao cua bi don anh Pham Xuén B, chi Ha Hoang G, ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Trinh Thi T, anh Pham Son T; chap nhan khang nghi cia Vién

14



truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son; Stra Ban 4n dan sy so tham sb
23/2023/DS-ST, ngay 20/9/2023 cua Toa én nhén dén huyén Hiru Ling, tinh Lang
Son, cu theé:

Can ctr cac DPiéu 166, 167, 168, 169, 170, 203 Luét Dat dai 2013.

‘ Cac Diéu 1,65, 169, 400 B9 luat Dan su 2015; tiét b.3, tiéu muc 2.%, muc 2
phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan to1 cao.

biem a khoan 2 Diéu 27; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

1. Khong chap nhan cac yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Chu Thi Q.

2. Budc nguyén don ba Chu Thi Q phai chdm dit hanh vi tranh chap doi véi
dién tich dat va tai san tranh chap néu trén.

~3.Ve chi phi t6 tung: Bugc ba Chu Thi Q phai chiu tong chi phi di xem xét
tham dinh va dinh gié tai san la 18.745.000 dong. Xac nhén ba Chu Thi Q da nop
du va da chi phi hét.
4. V& an phi:

4.1. Ba Chu Thi Q phai chiu an phi dan sy Vi s6 tién 1a 300.000d, xac nhan
ba Chu Thi Q d4 ndp theo Bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa 4n theo bién lai s6
AA/2021/0004517 ngay 23/3/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh
Lang Son.

4.2. Tra lai cho anh Pham Xuan B, chi Ha Hoang G, ba Trinh Thi T, anh Pham
Son T mdi nguoi 300.000d tién tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa 4an theo bién lai s6 AA/2021/0004626; 0004624; 0004625;
0004623 ngay 27/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh Lang Son.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi; (dfl ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- T6 HCTP; Phong KTNV&THA,;

- TAND H. Hitu Liing, tinh Lang Son;
- CC THADS H. Hitu L, tinh Lang Son;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an; Toa Dan su.

Loc Son Thai
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