TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban 4n s6: 01/2022/DS-ST

Ngay 16-02-2022

V/v “Tranh chap hop dong tang cho
quyen sir dung dat; Huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat; Poi lai tai san 13 nha ¢”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG - THAP CHAM,
TINH NINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Van

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Minh Tram va ba Lé Thi Thu Suong.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Minh Héng - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuéan.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Phan Rang - Thap Cham, tinh
Ninh Thudn tham gia phién toa: Ba Lé Nguyén Tuong Vy - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Rang -
Thap Cham, tinh Ninh Thuan xét xur so tham cong khai vy an dan sy thy ly sO
261/2020/TLST-DS ngay 26-8-2020 Ve viéc “tranh chap hop ddng ting cho quyén st
dung dat; Huy Gidy chimg nhan quyen sir dung dét; Doi lai tai san 1a nha ¢” theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xét xir s6 42/2021/QDXXST-DS ngay 15-11-2021; Quyét
dinh hoan phién toa s6 34/2021/QDST-DS ngay 29-11-2021; Thong bao v€ viéc mo
phién toa s6 572/TB-TA ngay 21-12-2021; Thong bao vé viéc md phién toa so
02/TB-TA ngay 18-01-2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1948 (c6 mat).

Noi cu tra: Khu phé 3, phuong My B, thanh phé P, tinh Ninh Thuéan.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Ngb Minh S, sinh nim: 1956
(c6 mat).

Noi cu trii: Khu phé 3, phuong Phude M, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ong Luong V, sinh nam: 1967 (vang mat).

3. Ngudi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Chau Thi P, sinh ndm: 1969 (vang mit).
- Ong Luong Xuan S, sinh nim: 1994 (ving mit).
Cung noi cu tra: Khu phé 3, phudng My B, thanh ph P, tinh Ninh Thuan.
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- Phong cong chimg s6 1 tinh Ninh Thuan.
Pia chi: S6 24 duong Lé Hong P, phuong My H, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan.
Pai dién theo phap luat: Ong Mai H — Trudng Vian phong cong chimg sb 1 tinh
Ninh Thuan (ving mit va co yéu cau giai quyét ving mit).
4. Ngudi lam chimg: Ba Nguyén Thi Truong S, sinh nim: 1986 (c6 mit).
Noi cu tri: Khu phd 2, phuong My H, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khoi kién bé sung va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ba Nguyén Thi L c6 chong 1a ong Luong B (chét nam 1971), sinh sbng tai
Kom Tum, c6 02 ngudi con chung 1a Lwong V, sinh nim 1967 va Nguyén Thi D,
sinh nam 1968. Nam 1972, ba L cung 02 con chuyén to1 thon Binh S, xa Van H, thi
xa P séng. Nam 1972, ba L nh4n chuyén nhuong dat riy co dién tich 2.820 m?, dat &
c6 dién tich 174,4 m? (khong nho nhéan chuyén nhuong tir ai, thoi gian nao, gia
chuyén nhuong bao nhiéu tién), ba L va cac con da sinh séng va canh tac 6n dinh trén
dat nay tir nim 1972 dén nay. Nam 1975, ba L chung séng khong c6 dang ky két hon
v6i ong Truong L (chét nam 1991), sinh duoc 02 nguoi con tén Nguyén Thi Truong
M, sinh nim 1976 va Nguyén Thi Truong S, sinh nim 1986.

Ngay 14-4-1997, ba L dugc Uy ban nhan dan thi xa P cAp Gidy chung nhan
quyén st dung dét s6 vao s6 1219QSDB/VH.D10 cua thira dat s6 398, to ban do sb
06 (nay 1a thira dat s6 229, to ban dd s6 04) co dién tich 2.820 m? toa lac tai phuong
Vin H, thi xd P, muc dich st dung dat mau, dat c6 truéc nam 1975.

Ngay 07-6-2010, ba L dugc Uy ban nhan dan thanh pho P cap G1ay ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BB
670051 cia thira dat s6 206, to ban d6 s6 14 co dién tich 174,4 m> (gom: 150 m? dat
& tai do thi va 24,4 m® de‘it tréng cay lau nam) toa lac tai sé 1 duong Nguyén Thi
Minh K, phuong My Binh, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Ba L xéc dinh ba L 14 cha sir dung cua 02 thira dat trén, dy 13 tai san riéng cta
ba L, khong c6 su dong gop gi cia 02 nguoi chong la ong Luong D va 6ng Truong L.
Ba L 1a nguoi ké khai, thyc hién cac thi tuc xin cAp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia ca 02 thira dat trén.

Ngay 29-5-2012, ba L thyc hién cac thu tuc tang cho quyén st dung dét cua:

* 01 thira dat o (thira dat s6 206, to ban do sé 14) tai phuong My B, thanh ph

P, trén dat c6 01 can nhé cap 4 cho:

- Ong Luong V 87,4 m dat (gdbm 75 m dét & tai d6 thi va 12,4 m? dét trong
cay lau nam) thugc thira dat s 310, to ban do sé 14, toa lac tai phuong My B, thanh
phé P, tinh Ninh Thuin theo Hop dong tang cho quyén st dung dat sb
1749HDTCQSDB/PCC tai Phong Cong chimg s 1 tinh Ninh Thuan. Ong V da dugc
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Uy ban nhan déan thanh phd P cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BK 867365 ngéy 27-7-2012.

- Ba Nguyén Thi Truong S 87 m 2 gt (gom 75 m 2 dat ¢ tai do thi va 12 m? dat
trong cay lau nam) thudc thira dat s6 311, to ban d6 s 14, toa lac tai phuong My B,
thanh phd P, tinh Ninh Thuan theo Hop dong taing cho quyén st dung dat sd
1752HDTCQSDDB/PCC tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Ninh Thuan. Ba S da dugc
Uy ban nhan dan thanh pho P cap Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BK 867366 ngay 27-7-2012.

Can nha cip 4 cii nay ba L d3 théo dd.

* 01 thira dat mau (thta dat s6 398, to ban d6 sé 06 nay 1a thira dét s6 229, to

ban d6 s6 04) tai phu’ong M¥ B, thanh phd P cho:

- C)ng Luong V 1000 m? dat trong cay héng nam khac thudc thira dit s6 234, to
ban do s6 4, toa lac tai phuong My B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan theo Hop dong
tang cho quyén sir dung dat s6 1747HPTCQSDD/PCC tai Phong Cong chimg s6 1
tinh Ninh Thuan. Ong V da duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BK 867369
ngay 27-7-2012.

- Ba Nguyén Thi Truong S 300 m? dit trong cay hing nim khéc thudc thira dat
50 237, to ban dd sé 4, toa lac tai phuong My B, thanh phé P, tinh Ninh Thuén theo
Hop dong taing cho quyén st dung dit sé6 1751HPTCQSDD/PCC tai Phong Cong
ching s6 1 tinh Ninh Thuan. Ba S da duoc Uy ban nhan dan thanh pho P cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BK 867367 ngay 27-7-2012.

- Ba Nguyén Thi Truong M 300 m? dat trong cay hang nim khac thudc thira
dat s6 236, to ban dd sé 4, toa lac tai phuong My B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan
theo Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 1748HPTCQSDD/PCC tai Phong
Cong ching s6 1 tinh Ninh Thuan. Ba M di duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BK 867371 ngay 27-7-2012.

- Ba Nguyén Thi D 300 m? dit trong cay hing nim khac thudc thira dat sb 235,
td ban dd s6 4, toa lac tai phuong My B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan theo Hop
dong ting cho quyén str dung dit s6 1750HDTCQSDP/PCC tai Phong Cong chimg
s0 1 tinh Ninh Thuan. Ba D da dugc Uy ban nhan dan thanh pho P cap Glay ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BK
867370 ngay 27-7-2012.

Ong Luong V la nguoi thyc hién cac thu tuc gidy to ra cong chung, lam Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba L va cac ngudi con khac la D, M va S.

Trudce khi thuc hién viée tang cho dat, tal dam glo ong Luong D, ba L c6 noi
cho cac nguoi con biét viéc ba L sé tang cho phﬁn dat rﬁy cho cac con M, D, S mdi
ngudi 300 m% V 1.000 m?. Phan dat ¢ ba L tang cho S % thira dat dé ba S ¢ gan,
chiam soc ba L luc dau 6m; Y thira dat con lai ba L tiép tuc sir dung 1am noi & va tho
cing. Cac ngudi con déu dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi khac. Tai budi dam gid nay,
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cac nguoi con déu dong ¥ va co su ching kién ctia ong Nguyén Vin P (em trai ba L)
nhung khong 1ap van ban ma chi nd1 miéng.

Tai Phong cong chimg s6 1 tinh Ninh Thuan, ba L d néi rd véi Cong chimg
vién biét viéc ba khong biét chit va y chi ting cho phan dét ray cho cac con M, D, S
mdi ngudi 300 m?, V 1.000 m?; Phan dat ¢ ba L ting cho S Y thira dat dé ba S & gan,
chiam séc ba luc dau dm, % thira dat con lai ba L tiép tuc str dung 1am noi & va tho
cung. Khi thyc hién thu tuc cong chirng, ba L hoan toan tinh tdo, minh man, khong bi
diéc, Cong chimg vién khong doc lai toan bo ndi dung cac hop dong ting cho dat cho
ba L nghe, cling khong dua nguoi lam chirng vao tham gia, chi kéu ba L ky tén, lan
tay va diém chi vao cac Hop dong. Ba L thira nhan co ky tén, lan tay, diém chi vao
cac Hop ddng tang cho quyén sir dung dat trén.

Ba D, ba M, ba S da thyc hién uy quyén sb 834GUQ/PCC ngay 29-5-2012 cho
ong V lam cac thi tuc dé cap Gidy ching nhan quyén su dung dat. Sau khi thyc hién
xong cac thu tuc, ong V da giao cac Glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba D, ba
M, ba S, con Gidy chimg nhan quyén su dung dat cua ba L thi 6ng V khong giao lai
cho ba L ma néi v6i ba L 1a “gitr Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho me dé sau
nay xin cip gidy phép xay dung nha cho me”.

Nam 2020, ba L thué 6ng Nguyén Ciru L ¢ Binh Thuan 14 chau ré ho thiét ké
Bang vé& xay dung va xdy dung nha cho ba L. Ong L 1a ngudi xin Gidy phép xay
dung cho ba Lidu. Qua trinh xin cip gidy phép xay dung, ong Long khong bao cho ba
L biét viéc Gidy phép xay dung ding tén ai va cin nha sau khi xdy dung thudc so
hiru cta 6ng V. Ba L di giao cho éng L 500 triéu dong dé mua vat tu xdy dung nha.
Qua trinh xay dyng nha, 6ng V biét nhung khong céan tré hay gay roi gi. Khong ai hd
trg hay dong gop gi dé ba L xay dung nha ngoai ba S hd tro 20 triéu dong. Ba L con
ng ong L 47 tridu ddng tién xdy dung nha. Ngudn gdc tién xay nha 1 tién ba L nhan
bdi thudng ciua Nha nudc.

Sau khi xay dung nha xong, 6ng V dan tho dién téi lam thu tuc cit dién va doi
tén dong ho dién sang cho 6ng V. Khi d6 ba L méi biét 6ng V ding tén trén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngay 10-9-2020, 6ng V dudi ba L ra khoi nha, khod cira va chiém giit nha dat
cho dén nay. Ba L di nhiéu 1an yéu cau 6ng V tra nha dat cho ba L nhung éng V
khong dong y.

Ngay 05-8-2020, ba L nop don khdéi kién ong Luong V tai Toa an nhan dan
thanh phé Phan Rang — Thap Cham yéu cau: Huy Hop ddng ting cho quyén sir dung
dat s6 1749HPTCQSDD/PCC ngay 29-05-2021 tai Phong Cong chimg s6 1 tinh
Ninh Thuan véi 1y do bi lira déi do ba L khéng biét chir, viéc tdng cho khong ding ¥
chi ctia ba L; Budc 6ng Lwong V phai tra lai quyén st dung dat chobal;

Ngay 04-11-2020, ba L nop don khoi kién bd sung yéu cau Huy Glay ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BK
867365 ngay 27-7-2012 do Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham cip
cho ong Luwong V; Cong nhan quyén st dung dat thudc thira dat s6 310, to ban d6 s6
14, toa lac tai phuong My B, thanh phé P, tinh Ninh Thuin cho ba L; Budc 6ng
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Luong V phai giao tra lai toan bd hién trang cin nha ba L méi xay dung va do trang
tri trong nha, tong gia tri 1a 734.709.006 dong.

Do 6ng Luong V khong hop tac trong qué trinh Hoi dong dinh gia tai san lam
viéc, ngay 16-3-2021 va ngay 20-3-2021, ba L va dai dién theo uy quyén cua ba L co
don yéu cau Toa an chi tham dinh tai san trén glay to la Glay ching nhan quyén sir
dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 BK 867365 ngay 27-
7-2012 va can nha dugc xay dung nhu thiét ké da duoc cap Glay phép xay dung sb
140/GPXD, cic tai san trong nha ba L khong yéu cau giai quyét.

Néu Toa an van giai quyét cho ong V nhan dit, ba L yéu cau 6ng V tra lai gia
tri bang tién ctia cin nha cho ba L dé ba L mua dat khac cat nha vi ngoai cin nha nay
ba L khong con chd & nao khac.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Ng6 Minh S rat 1
phan yéu cau khoi kién Huy Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat s6 BK 867365 ngay 27-7-2012 do Uy ban nhan dan
thanh phd P c¢ip cho ong Luong V.

Theo Bién ban ldy 16i khai ngay 14-10-2020, ngay 25-11-2020, ngay 26-3-
2021, bi don trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 310, to ban dd s 14 dién tich 87,4 m> 1a do ba Nguyén
Thi L (me rudt) ting cho 6ng V theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 29-
5-2012, viéc tang cho dd dugc cong ching va 6ng V da lam thu tuc cap Glay ching
nhan quyén stir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BK
867365 ngay 27-7-2012 dung tén 6ng V.

Ngay 16-3-2020, 6ng V duoc cap Gidy phép xdy dung va da xay dung xong
can nha.

Ngay 29-5-2012 tai Phong cong chimg s6 1 tinh Ninh Thuan, c6 diy du cac
anh em trong gia dinh gdm ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Truong M, ba Nguyén
Thi Truong S, 6ng Luong V va me 1a ba Nguyén Thi L da lap Hop dong ting cho
quyén sir dung dat cho cac con trong gia dinh. Ong V dugc ba L tang cho thira dit s6
310, to ban d6 s6 14, c6 dién tich 87,4m? tai phudng My B, thanh phd P; con thira dét
sd 311, to ban d6 s6 14 ba L ting cho ba S; P6i voi dién tich dat riy thi ba L ciing da
tang cho cac con gom: ong V 1000m>% ba D, ba S, ba M mdi ngudi 300m? dat. Khi
1ap Hop ddng ting cho co day du cac con trong gia dinh, Cong chimg vién c6 doc lai
toan bo nodi dung hop doéng cho 6ng V, ba L cliing cac anh chi em nghe, sau khi thong
nhat ndi dung thi ky tén, diém chi. Viéc ting cho quyén str dung dat 1a tw nguyén, c6
su chig kién cta anh em trong gia dinh va cong chimg vién. Do d6 Hop dong ting
cho lap ngay 29-5-2012 gilta 6ng V va ba L 1a hgp phap, ba L hoan toan tu nguyén
tang cho va phu hop theo quy dinh cua phép luat.

Niam 2020, ong V tién hanh xdy dung nha. Ong V thué mudn cong nhan xay
nha riéng 1¢, khong c6 hop dong. Toan bd chi phi xdy dung 1a do 6ng V bo ra, cic
hoa don, chung tir mua vat liéu 6ng V khong con luu giit nén khong co dé cung cap
cho Toa 4n. Tri gid cin nha khoang gan 1 ty dong. Ngudn tién xdy nha la do Nha
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nuée thu hdi dét tir 2 dy 4n (dy 4n Lé Quy Pon 2 va Binh Son — Ninh Chit) va tién
tiét kiém cua vo chong tir 1am ndng cung tién ctia con trai 1a Luong Xuan S goi vé
cho cha me. Muyc dich xay nha 14 dé cho me ba Nguyén Thi L va éng V ¢, tuy nhién
ba L khong chiu ¢ ma ctr xudng nha ba S o.

Ong V khong ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién ciia ba L vi 6ng V di duoc
Nha nudc cong nhan quyén st dung dat hop phap; viéc xay dung nha c6 gidy phép
xay dung nén 6ng V 1a chu s¢ hiru hop phap.

Ong V khong dong ¥ mé cira cho bét ctr ai vao xem xét. Toan bo két cau can
nha déu theo Gidy phép xay dung ong V di ndp cho Toa va éng V khong coi néi gi
thém. Ong V dé nghi Ho1 déng tham dinh chi xem xét trén giéy to va ong V khong
mo clra dé vao xem xét.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chung cir va hoa giai cing nhu tai phién toa bi don 6ng Luong V vang méc
du di dugc tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung.

Nguroi co quyen loi va nghia vu lien quan ba Chau Thi P va ong Luong Xudn S
vang mdt trong suot qud trinh giai quyét vu an mdc di da dwoc tong dat hop 1é cdc
van bdn t6 tung va khong cung cap van ban trinh bay y kién nao.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Phong cong chitng s6 1 tinh Ninh
Thudn trinh bay:

Thoi diém cong chirng duong su déu co dﬁy da nang lyc trach nhiém dan su.
Tai san dugc ting cho thudc quyén so hiru hop phap cua bén ting cho va viée ting
cho hoan toan ty nguyén va phi hop véi quy dinh cta phap luat. Vi vy, dé nghi Toa
an can cur vao tai lidu, chimg clr xem xét giai quyét.

Thoi diém cong chimng ba L khong thong béo hay cung cip cho cong chimg
vién biét viéc ba L khong biét chi.

Do cong viéc nhiéu nén Phong cong ching s6 1 khong the tham gia t& tung tai
Toa an dugc. Vi vay, Phong cong ching so 1 dé nghi dugc vang mit trong subt qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Nguoi lam chieng ba Nguyén Thi Truwong S trinh bay:

Ba L 1a me rudt ctia ba S va tir trude dén nay ba L khong biét chir, khong biét
doc, khong biét viét; viéc 1am sb d6 va lién hé véi co quan nha nudc ba L giao toan
bd cho 6ng V. Ba L ¢6 01 thira dit ¢ va 01 thira dat rdy, 13 tai san riéng cta ba L. Tai
dam gid cua 6ng Luong D, ba L ¢6 ndi vé dat rdy thi ba L cho 3 con gai mdi nguoi
300m>, 6ng V duoc 1000m?; Phan dat ¢ thi ba L cho ba S %, con % ba L 1am nha dé
&, khi qua doi s& dé lai cho ong V ¢ va thd cang. Ong V 1a nguoi truc tiép di lam tha
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cic em trong nha, sau khi lam xong
ong V c6 dua cho cac chi em ba tu ct gilt. Nam 2020, ba L kéu 6ng L & Binh Thuan
thiét ké va xay dung nha cho ba L. Pén khi 6ng L xin gidy phép xay dung thi ba L
moi biét s6 6 dimg tén 6ng V. Ba L c6 dua cho ong L 500 triéu dong dé lo chi phi
mua VAt tu va cong tho. Ngudn gde s tién xay nha 1a tién ba L ban 01 16 dét tai dinh
cu. Hién nay ba L dang séng vai ba S.
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Ba S khong nghe ba L néi s& cho ong V % thtra dat ¢. Thoi diém cong ching
cac hop ddng tang cho, ba S khong chung kién viéc lin tay, diém chi vao cac hop
ddng cua ba L.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Citu L trinh bay:

Trudc tét nam 2020, 6ng L duoc ba L thué xay dung nha. Khi vé P, ong L c6
gap ba L va yéu cau ba L dua Gidy chting nhan quyén st dung dit dé 6ng L 1am tha
tuc xin cap Gidy phép xay dung, ba L noi khong gitr ma 6ng V gitr. Sau d6 ba L goi
ong V dua ban goc Gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ong L xem, 6ng L da
chyp hinh lai; sau khi 6ng V v€, ong L c6 ndi cho ba L biét 1a thira dat thudc quyén
str dung cua ong V, khi 1am gidy phép xay dung thi gidy phép ciing dtng tén ong V,
chtr khong dung tén ba L va nha ciing thudc so hiru cua 6ng V. Khi nghe xong ba L
ngac nhién, sau mot luc suy nghi ba L van quyét dinh xdy nha.

Ba L da dua cho ong L s tién 500 triéu dong dé mua vat tu xdy dyng, tra cong
tho. Khoang thang 5-6/2020, 6ng L xay dung nha cho ba L xong. Tong s tién da xay
dung 1a 547.618. 980ddng, ba L da dua cho 6ng L s tién 500 triéu dong, ba L con no
ong L sb tién 47. 618. 980d6ng. Ong L x4c nhan 6ng L 1a nguoi xay nha cho ba L, ba
L la nguoi dua tién xdy nha cho 6ng L. Ong L khong yéu cau Toa an giai quyét ddi
v6i s6 tién ba L con thiéu cua ong, ong L va ba L s¢€ ty thoa thuan voi nhau.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt tai phién toa so tham, cu thé nhir sau:

Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir dd tuan tha dung quy dinh ctia phap luat
t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung cia dwong sy: Nguyén don thuc hién dung
quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai Piéu 70, 71 ctia B Luat td tung dan
su, con bi don, ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan da duogc triéu tap hop 1€
nhung ving mit tai phién toa. D& nghi Hoi dong xét xir can clr vao diém b khoan 2
Diéu 227 cua Bo luat TS tung dan su, xét xir ving mit bi don, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung vu an: Can ctr Diéu 174, 467, 692, 722, 723, 724, 726 Bo luat dan
su nam 2005; Pidu 106, diém b khoan 1 Diéu 129 Luat Dat Pai nam 2003; Diéu 146
Nghi dinh 181 ngay 29-10-2004 cta Chinh Phu vé thi hanh luat Dat dai nam 2003,

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L vé huy Hop dong ting cho quyén
sir dung dat s6 1749/ HDTCQSDD/TCC ngay 29/5/2012 va yéu cau cong nhan quyén
sir dung dét thira dat s6 310 to ban do sd 14 phuong My B, dién tich 87,4 m2 cho ba
L.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L. Budc 6ng Luong
V phai bdi hoan gia trj cho ba L s6 tién 490.712.449 dong.

Pinh chi xét xtr d6i voi yéu ciu cua nguyén don vé viéc: doi lai cac tai san
trang tri trong nha ba L; huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK86735 do
UBND Tp. Phan Rang — Thap Cham cép ngay 27/7/2012.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa.
Loi trinh bay va két qua tranh tung cua dwong su. Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung.

[1.1] Xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap, thAm quyén giai quyet va luat noi
dung ap dung giai quyet Nguyén don ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau huy Hop
ddng tang cho quyén su dung dat sd 1749HDTCQSDDB/PCC ngay 29-05-2021 tai
Phong Cong ching s6 1 tinh Ninh Thuan; Huy Glay ching nhan quyén str dung dat
quyén s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BK 867365 ngay 27-7-2012
do Uy ban nhan déan thanh phd P cép cho 6ng Luong V; Cong nhan quyén st dung
dat thudc thira dat s6 310, to ban dd s6 14, toa lac tai phuong M¥ B, thanh phd P, tinh
Ninh Thuan cho ba L; Buoc 6ng Luong V phai giao tra lai toan bg hién trang can nha
moi xay dung va d6 trang tri trong nha cho ba L, tong gié tri 1a 734.709.006 dong

Hoi dong xet xur xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat; yéu cau Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat;
doi lai tai san 1a nha ¢” theo khoan 2, 3 Piéu 26 cua B luat T tung dan su.

Bi don hién dang cu tra tai khu phd 3, phudng My B, thanh phé P nén thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh
Ninh Thuan theo diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat T6
tung dan sy va khong vi pham khoan 4 Diéu 34 B luat td tung dan sy va khoan 4
Piéu 32 Luét t6 tung hanh chinh, phu hop v6i huéng dan tai Cong vin 64/TANDTC-
PC ngay 03-4-2019. Cong van 79/TANDTC-PC ngay 12-4-2019 cua Toa an nhan
dan tdi cao.

Ba L va ong V ky két Hop dong ting cho quyén su dung dat sd
1749HDTCQSDB/PCC ngiy 29-5-2012 vao thoi diém B¢ luat Dan sy nam 2005,
Luét dat dai nam 2003 c6 hiéu luc nén Hoi déng x€t xtr 4p dung B0 luat Dan sy ndm
2005, Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét vu an.

[1.2] Xt 1y vé viéc vang mit cua bi don, ngudi cd quyen lgi va nghia vu lién
quan: Tt khi thy Iy vu an cho dén thoi diém mé phién toa so tham, Toa an nhan dan
thanh phd Phan Rang - Thap Cham d3 thong bao, téng dat hop 18 cac van ban té tung
nhung bi don 6ng Luong V va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Chau Thi P,
ong Luong Xuan S vang mat. Diéu nay chtng to, ong V, ba P, 6ng S da tir bo quyén
tham gia t6 tung ctia minh. Hoi dong xét xir cin cir vao diém b khoan 2 Piéu 227,
Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su, cung voi tai liéu, ching cir da dugc thu thap
trong hd so vu an dé 1am co so giai quyét va xét xtr vang mat bi don, ngudi c6 quyén
lg1 va nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir thdy rang: Theo
cac tai li€u chimg cir trong hd s0' va xac nhan cua cac du:ong su thi tai san tranh chip
1a thira dat s6 310, to ban dd s6 14, c6 dién tich 87,4m? dat (gdm 75 m? dat o tai d6
thi va 12,4 m? dat tréng ciy lau nam) toa lac tai phudng My B, thanh phé P di duoc
Uy ban nhan déan thanh phd P cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BK 867365 ngay 27-7-2012 cho ong Luong
V theo Hop dong tang cho quyén st dung dat sé 1749HDTCQSDD/PCC ngay 29-05-
2012 tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Ninh Thuan giita ba Nguyén Thi L va ong
Luong V.
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[2.2] V& ngudn gbc thira dit dang tranh chép:

Ba Nguyén Thi L trinh bay 1a ba L ¢6 chong 1a ong Luong B (chét nam 1971)
tai Kom Tum. Pén nam 1972 ba L dan 02 nguoi con to1 thon Binh S, x4 Van H, thi
xd P séng. Pén nam 1975, ba L chung song nhung khong dang ky két hon véi ong
Truong L (chet nim 1991). Ba L da st dung thira dat s 206, to ban dd 14, ¢ dién
tich 174,4 m? toa lac tai khu phé 3, phuong My B, thanh phd P, tinh Ninh Thun
(trong d6: dat ¢ 1a 150 m?; dat trcng cay lau ndm la 24,2 m?) tor nam 1972 do ba L
nhan chuyén nhuong tir nguoi khac. Ba L da st dung dat 6n dinh tir nam 1972 dén
nay. Pén ngay 14-01-2008, ba L c6 don Xin cap Gidy chimg nhan quyen su dung c’[at
va duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BB670051 ngay 07-06-2010 cho ba Nguyén Thi L. Thira dat trén khong phai 1a tai
san chung voi 02 nguoi chong 1a ong Luong P va 6ng Truong L vi ong Luong P va
ong Truong L khong c6 dong gop gi. Day la tai san riéng cua ba L va ctng khong
phai 1a dat cap cho ho vi thoi diém nhan dét cac con cta ba L gdbm ong Luong V sinh
nam 1967 mai 05 tudi va ba Nguyén Thi D, sinh nim 1968 méi 04 tudi, con quéa nho,
khong co dong gop gi cho gia dinh.

Can ctr vao hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat: Theo ban dd
299/TTg duoc do dac va chinh Iy nim 1993 thi ba Nguyén Thi L st dung dién tich
360,0m? dat T, thira s6 212, t& ban dd 299/TTg sd 6 twong tmg véi thira sé 98, dién
tich 390.0m? dat T, t& BPDC sb 18-c, x3 Vian H (nay la phuong My B). Theo phiéu
lay y k1en khu dan cu ghi ngay 16-01-2008 thi thira dat s6 206, to ban do s6 18¢ c6
nguon goc do ché d6 cii cip nam 1972. Thoi diém bat dau sir dung vao muc dich xin
cap gidy chting nhan tir truéc nim 1975. Ho ba Nguyén Thi L khong c6 mot trong
cac loai giay to theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 Luat Dat Pai nam 2003.
Ngudn goc va thoi diém st dung dat: do ché do cii cAp cho ba Nguyén Thi L nim
1972, ba L xay dung nha & va stir dung dén nay. Di¢n tich dét do dac thuc té giam so
v6i ban do dia chinh 1a do ndm 2001 ba L ¢6 chuyén nhuong mot phan dién tich cho
ba Cao Thi H. Hién trang sir dung dat: nha ¢ 01 tang, dién tich x4y dung 58,5m>.
Thira dat thudc khu dan cu on dinh, da duoc lap phiéu lay y klen cua khu dan cu ngay
15-01-2008 va dugc niém yét cong khai du diéu kién cap glay chimg nhan quyén su
dung dat ngay 18-01-2008, khong bi khiéu nai hay tranh chap dat dai.

Vi vay c6 cin clr xac dinh thira dat s6 206, to ban dd s 14, c6 dién tich 174,4
m?toa lac tai khu ph 3, phudng My B, thanh pho P, tinh Ninh Thuén la tai san riéng
ctia ba Nguyén Thi L. Ba L 1a chu sir dung dat va c6 quyén dinh doat d6i véi tai san
cuia minh.

[2.3] V& hinh thirc caa Hop dong ting cho quyén st dung dat:

Hop dong ting cho quyén st dung dat s 1749HDTCQSDP/PCC giita ba
Nguyén Thi L va ong Luong V dugc 1ap thanh vin ban c6 cong chung tai Phong
Cong chung sé 1 tinh Ninh Thun ngay 29-05-2012 1a ding quy dinh ctia phap luat
tai cac Diéu 124, 174, 467 Bo luat dan sy nam 2005.

[2.4] V& noi dung cia Hop dong tang cho quyén sir dung dat:

Hop dong ting cho quyén su dung dat sd 1749HDTCQSDD/PCC ngay 29-05-
2012 1ap tai Phong Cong chimg sé 1 tinh Ninh Thuan giita ba Nguyén Thi L (bén A)
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va ong Luong V (bén B) c6 ndi dung: “Bén A dong ¥ tang cho, bén B déng ¥ nhan
tang cho mot phan quyen str dung dat (quyén sir dung dat cuabén A d6i véi thira dat
c6 dién tich 87, 4m? dat da dugc Vian phong Dang ky quyen sir dung dat thanh phd P
cap Trich luc Ban dd dia chinh, hd so trich luc s 1308/VPDKQSDD ngay
25.04.2012 cua thira dat s6 310 (tach tir thira 260), t& ban dd s6 14 (gdm 75 m? dat &
tai d6 thi va 12,4 m? dat trong ciy lau ndm) toa lac tai phuong My B, thanh phd P,
tinh Ninh Thuén.”.

Hop ddng ting cho quyén sir dung dat trén thé hién rd, diy du cac thong tin
lién quan dén ngudi ting cho, ngudi nhan, thong tin day du vé phan dat duoc ting
cho, quyén va nghia vy cua cac bén nén vi¢c tang cho thira dét s6 310, to ban d6 s6
14 toa lac tai phuong My B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan; cong chimg vién da doc
toan bo nd1 dung Hop dong cho ba L nghe. Vi vay Hop dong tang cho quyén str dung
dat trén thoa man cac diéu kién co hiéu luc, cac diéu kién vé quyén ting cho quyén st
dung dat va Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky tai Van phong dang
ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh P. Trén co so Hop dong tang cho quyén st dung
dat ngay 27-7-2012, Uy ban nhan dan thanh pho P cap Glay ching nhan quyén su
dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 BK 867365 cho ong
Luong V 14 dung quy dinh tai Diéu 122, 467 Bo lut dan sy nim 2005; Diéu 106, 129
Luat dat dai ‘nam 2003; Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cia
Chinh phu vé thi hanh Luét dat dai nam 2003.

Ba L, 6ng V déu thira nhan c6 ky tén va lan tay diém chi vao Hop dong ting
cho quyén str dung dat trén.

[2.5] Ba L yéu cau Huy hop dong ting cho véi Iy do bj ong V lira dbi do ba L
khong biét chir, khong dugc nghe cong ching vién doc lai n6i dung Hop dong, khong
dugc yéu cau ngudi 1am ching tham gia ching kién va giai thich noi dung hop dong
cho ba L.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba L va nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba L khong cung cdp duogc tai liéu, chimg ctr gi ching minh cho viéc
nguyén don ba L khong biét chit ngoai 10i trinh bay ciia ba L, cia dai dién theo uy
quyén va ctia ngudi lam chimg ba S.

Qua trinh thu thap tai li¢u, ching ctr, Toa an nhan dan thanh phé Phan Rang —
Thap Cham thu thap duogc:

Phiéu thu nhan théng tin chirg minh nhan dan ciia ba Nguyén Thi L tai Phong
Céanh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi tinh Ninh Thuan qua cac nam 1997,
2002, 2005. Theo Phiéu thu nhan thong tin chimg minh nhan dan ciia ba Nguyén Thi
L ndm 1997, ba L khong khai trinh d6 vin hoa nhung c6 ky tén phan nguoi khai;
Phiéu thu nhan thong tin ching minh nhan dan ciia ba Nguyén Thi L nam 2002, ba
Nguyén Thi Truong S khai trinh d¢ hoc van cua ba Lidu 1a: 0 va ba S ky va ghi ho
tén ciia ba S phan ngudi khai; Phiéu thu nhan thong tin chimg minh nhan dan cua ba
Nguyén Thi L ndm 2005, ba L khai trinh d6 hoc van: 5/12 va c6 ky, ghi ho tén phan
nguoi khai. Tai phién toa, ba L thtra nhan: cac lan thuc hién thu tuc cép chirng minh
nhan dan nay ba L déu ty minh thuc hién.

Bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan phuong My B x4c dinh: Dia phuong
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khong biét va ciing khong dugc ba L hay gia dinh thong bao vé viéc ba L khong biét
chit va ciing khong dugc ba L nho 1am gitip cac gidy to, thu tuc cdn cd xac nhan cua
dia phuong. Vi vay dia phuong khong xac dinh dwoc viéc ba L ¢ biét chir hay
khong.

Hb so thyc hién thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi vaoi 02
thira dat ciia ba L vao nam 1997 va nam 2010 thu thap tai Vin phong dang ky dat dai
Ninh Thuén — Chi nhanh P déu co chir ky va ghi ho t€n cua ba L. Tai phién toa, ba L
thira nhan: cac thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nay ba L 13 nguoi truc
tiép thuc hién. Mic du chit ky cta ba L theo thoi gian c6 khac nhau, nhung khéng c6
can ctr nao xac dinh dugc viéc ba L khong biét chi.

Trude khi cong ching, vao ngay 23-3-2012, ngay 28-5-2012 ba L ¢6 yéu cau
Uy ban nhan dan phudng My B xac nhan Bién ban kiém tra hién trang va mé ta ranh
gidi mbc gidi thira dat, Gidy cam két ngudn gdc tai san, Pon xin x4c nhan tinh trang
dat dé chuyén nhuong hodc tang cho dé ba L thuc hién viéc tang cho dat. Mic du co
van ban ba L ky tén, co vin ban ba L diém chi va ghi ho tén nhung déu duoc dia
phuong xac nhan, ching thyuc thé hién y chi tu nguyén cua ba Nguyén Thi L trong
viéc ky két hop dong ting cho quyén st dung dat.

Cung trong ngay 29-5-2012, ba L da thuc hién 06 Hop dong tang cho quyén st
dung dat cho cac con gdm ong Luong V 02 hop dong, ba S 02 hop dong, baD,baM
mdi ngudi 01 hop ddng. Cac hop dong ting cho quyén st dung dit nay déu co chir
ky, lan tay diém chi ciia ba L va khong c6 nguoi lam chimg tham gia chimg klen khi
cong chimg. Vaba S, ba D, ba M, 6ng V déu da duogc cap Gidy ching nhan quyen sur
dung dat ciia cac thira dat duoc ting cho tir nim 2012 dén nay, déu sir dung 6n dinh
va ba L khong c6 ¥ kién khiéu nai hay tranh chap gi.

Vi vay khong c6 can cur xac dinh ba L bi 6ng Luong V lurra dbi khi thuc hién
thii tuc ting cho thira dat s6 310, to ban d6 s6 14 cho ong V va viéc ting cho nay trai
v6i ¥ mudn cua ba L.

Tai phién toa, ba L, dai dién theo uy quyén ctia ba L va ba S déu thira nhan va
xac dinh: Ba L tai thoi diém ky Hop dong tang cho, thoi diém biét viéc ong Luong V
dung tén trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat, tai phién toa hom nay déu minh
man, tinh tao, khong bi ning tai, c6 thé nghe va tra 16i cc cdu hoi cua cong ching
vién, khong bi ai ép budc va thoi diém ba L biét viéc ong V ding ten trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1 khi 6ng L lam tha tyc xin cap Gidy phép xay dung cho ba
L vao thang 3/2020, 6ng L c6 bao cho ba L blet viéc Gidy chung nhan quyén st dung
dat dang dung tén 6ng Luong V, neu xin cip Gidy phép xay dung nha ¢ 6ng V ciing
dugc so hitu nha ¢ nay va ba L van dong ¥ xay dung nha, giao sb tién 500 triéu dong
cho 6ng L mua vét tu xdy dung. Ba L c6 trinh bay 1 sau nay khi ba L mat, cin nha
nay ba L s& dé lai cho 6ng V dé ¢ va dung 1am noi thd cung. Thoi gian dAu khi x4y
nha, ong V ¢ gay chuyén khong cho ba L xay dung, nhung sau nay ong V khong
phan d6i ba L xay nira. Ong V c¢6 mua vat tu dé ba L xdy nha, ba L cing da tra lai
tién mua vat tu 1a 22 triéu dong cho ong V. Diéu nay thé hién y chi cua ba L biét va
dong y voi viée thira datba L dang xay dung nha da dugc Nha nudc cap Glay chiing
nhan quyén st dung dat va cap Gidy phép xay dung cho 6ng V. Chi dén thang
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5/2020, khi 6ng V va ba L phat sinh mau thuan do 6ng V khoa cira khong cho ba L
don vé cin nha méi nén ba L méi khdi kién tai Toa én.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015 thi
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh
phai c6 nghia vu chiing minh. Tuy nhién ba L khong chirng minh dugc viéc ba L bi
ong Luong V lira déi khi ky Hop dong tang cho quyén sir dung dat, ba L khong biét
chir va khong duoc Cong chimg vién doc lai ndi dung Hop dong ciing nhu khong co
su tham gia clia nguoi 1am ching khi khong biét chit.

[2.6] Can ct vao cac lap luan trén, Hoi ddng xét xir xac dinh Hop dong ting
cho quyén st dung dat s6 1749HDTCQSDD/PCC ngay 29-05-2012 lap tai Phong
Cong chung s6 1 tinh Ninh Thuan giita ba Nguyén Thi L va 6ng Luong V 1a hop
phap, khong trai véi quy dinh cua phap luat.

[3] V& cin nha dugc xay dung trén thira dat s6 310, to ban do sd 14 tai phudng
M¥ Binh, thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

[3.1] V& ngudn gbc can nha:

Ba L va 6ng Luong V déu trinh bay 1a di bo tién ra dé xdy dyng cin nha nay.

Ong V trinh bay nguon tién dé xay dung 1a tir tién danh dum lam nong cia vo
chdng, tién con trai gdi vé, ong V mua vat tu bén ngoai nén khong c6 hoa don ching
tr. Méac du Toa an dé c6 van ban yéu cu ong V cung cap cac tai liéu, chimg cir vé
ngudn tién co dé xdy dung nha &, cic hoa don ching tir mua vat tu xdy dung hay
cong ty, ca nhan thiu xay dung nha ¢, ... dé chung minh nhung 6ng V vin khong
cung cip dugc.

Qua trinh giai quyét vu an, ba L cung cip dugc cac Hoa don chimg tir mua vat
tu xdy dyng nha (tir Bat luc sé 60 dén but luc s6 118), ngudn tién co dé xay dung
nha, 16 khai ctia nguoi lam chimg ong Nguyén Ctru L — ngudi xdy dung nha va Bién
ban x4c minh tai Uy ban nhan dan phuong My B (Bt luc sé 236).

Vi vay dil co so dé Hoi dong xét xtr xac dinh ba L 1a nguoi da chi tién dé xay
dung can nha, 1a chu s& hiru cua can nha dugc xay dung trén thira dat s6 310, to ban
d6 s6 14 tai phuong My B, thanh ph P, tinh Ninh Thuan.

[3.2] V& chi phi x4y dung cin nha:

Do 6ng Luong V khong hop tac trong qua trinh Hoi dong dinh gia tai san lam
viéc. Ba L va dai dién theo uy quyén cia ba L c6 don y€u cau Toa an chi tham dinh
tai san trén gidy to 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BK 867365 ngay 27-7-2012 va cin nha dugc xiy diung
nhu thiét ké da duogc cap Gidy phép xay dung sé 140/GPXD.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 15-7-2021 ciia Hoi ddng dinh gié tai san:

Vé dat: thira @t sb 09 (chinh 1y tir thira s6 310, to ban d6 s6 14 nam 1998), to
bén d6 dia chinh s6 18 toa lac tai phu:(‘)’ng M§ B, thanh phd P c6 tong dién tich 87,4
m?. Trong do dién tich dat ¢ 1a: 75 m?, dién tich dat trong cay lau nam: 12,4 m2. Thira
dat c6 5,6 m? thudc chi gidi quy hoach giao thong.

Vi tri tr can: Dong giap thira s6 45; Tay giap thira dit sb 08; Nam giap duong

hém; Bic giap thira dat s6 95.
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Khong c6 gia dat chuyén nhuong thyc té nam 2021 nén Hoi dong dinh gia
thdng nhét theo gia Nha nudc quy dinh.

Trj gia dat ¢: 75 m? x 1.155.000d6ng/m? = 86.625.000d0ng.

Tri gi4 dat trong cdy lau nam: 12,4 m? x 132.000d6ng/m? = 1.636.800d6ng.

Téng tri gia dat: 86.625.000dong + 1.636.800d6ng = 88.261.800d0ng.

Vat kién trac gén lién v&i dat: Qua xem xét, do dac thuc té thi hién trang can
nha dang tranh chdp dugc xay dung dung voi gidy phép di cap. Do bi don ong Luong
V khong hop tac, khong mé ctra nha nén Hoi ddng khong thé tién hanh kiém tra hién
trang bén trong can nha. Hoi déng chi tién hanh do dac thuc té va kiém tra hién trang
xay dung phia bén ngoai cin nha. Cy thé:

- Nha cép IIB, cao 02 ting (g0m tang trét va tang lau), san duc bé tong. Ti 16
con lai 95%. Dién tich 152m x 4,8m = 72,96 m% Tri gid: 6.630.000d6ng/m? x
72,96m? x 95% = 459.538.560d0ng.

- S4n mai che, tole khung sat. Ti 1é con lai: 95%. Dién tich 4,2m x 4,8m =
20,16 m2 Tri gia: 741.000dong/m? x 20,16 m? x 95% = 14.191.632ddng.

- San gach hoa. Ti 1€ con lai 95%. Dién tich 4,2m x 4,8m = 20,16 m?. Tri gia:
296.000d6ng/m> x 20,16 m? x 95% = 5.668.992d6ng.

- Tru cong xay gach xung quanh 6p gach men. Ti 1& con lai 95%. Dién tich
(0,4m x 0,4m x 2,5 m) x 2 tru = 0,8 m®. Tri gi: 2.464.000dong/m> x 0,8 m> x 95% =
1.872.640ddng.

- Tudng rao khung hoa sét, p gach men. Ti 1& con lai 95%. Dién tich 10,5m x
2,5m = 26,25 m?. Tri gia: 290.000d6ng/m? x 26,25 m* x 95% = 7.231.875ddng.

- Ctra sat. Ti 18 con lai 95%. Dién tich 2,5m x 1,5m = 3,75 m% Tri gia:
620.000d0ng/m? x 3,75 m* x 95% = 2.208.750d6ng.

Tong gia tri cong trinh kién triic trén dat: 490.712.449d0ng.

Téng gia tri dat + vat kién trc trén dat: 88.261.800d6ng + 490.712.449d6ng =
578.974.249d0ng.

Ong Luong V va ba Nguyén Thi L déu khong c6 ¥ kién khiéu nai gi dbi voi
Bién ban dinh gia ciia Hoi ddng dinh gia. Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia
nguyén don dong ¥ véi gia, tri gia cac tai san dang tranh chip theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 15-7-2021.

Vi vay, Hoi df‘mg x€t xUr can cur vao Bién ban dinh gia trén dé xac dinh tri gia
ctia thira dat dang tranh chdp va cac vat kién truc trén dit.

- [3.3] Vé viéc giao cho ngudi quan 1y, st dung va s¢ hitu nha dat dang tranh
chap:
‘ P Theo Bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan phuong My B: ba L va 6ng V
déu khong co nha 0, dang song tai nha tam. ’
Ba L c6 y€u cau dugc nhan nha dat. Tuy nhién, 6ng V la chu st dung dat hop
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phap cua thira dit s6 09 (chinh 1y tir thira s6 310, t& ban dd s6 14 nam 1998), to ban
dd dia chinh sb 18 toa lac tai phuong My B, thanh phé P. Pé thuén tién cho viéc quan
1y, sir dung va dinh doat toan bo tai san nén giao cho éng V duoc quyén so hiru ddi
v6i can nha cip 1IB, cao 02 ting (gdm tang trét va tang lau) va cac vat kién trac kém
theo. Ong V phai bdi hoan lai cho ba L gia tri ba L d xay dung cin nha theo Bién
ban dinh gia 1a: 490.712.449d0ng.

Hién nay 6ng Luong V dang giit ban chinh Gidy chiing nhan quyén s dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khic gan lién vé6i dat s6 BK 867365 ngay 27-7-
2012 va Giap phép xay dung sé 140/GPXD ngay 16-3-2020.

[4] Qua trinh giai quyét, ba L khong yéu cau Toa 4n giai quyét yéu cau doi lai
cac vat trang tri trong nha ba L.

Tai phién toa ngay 10-01-2022 va tai phién toa hom nay, dai di¢n theo uy
quyén ctia nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

bay la sy ty nguyén cua duong sy nén duoc Hoi dong xét xtr chip nhén. Do
nguyén don, bi don va nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan khong co yéu cau giai
quyét viéc doi lai cac vat trang tri trong nha ba L va huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Dbi chiéu véi cac tai lidu, ching cir ma nguyén don, bi don da cung cip
cho Toa 4n, ciing nhu duoc thu thap trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir
chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé quyén s¢ hiru nha ¢ va
khong chp nhan cac yéu cau con lai cia nguyén don.

[6] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhitng nhan dinh néu
trén nén duoc chip nhan.

[7] V& chi phi t& tung: S tién 2.000.000d6ng ba L da nop. Pai dién theo uy
quyén cta nguyén don dé nghi thuc hién theo quy dinh cua phap luét. Do yéu cau
khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan 1 phan nén nguyén don va bi don mdi bén
phai chiu l.OO0.000déng. Bi don phai hoan lai cho nguyén don s6 tién
1.000.000d0ng.

[8] V& an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham do 12 ngudi
cao tu01 va c6 don xin mién an phi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12, 15 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dyng an phi va I¢ phi Toa
an. Hoan lai cho ba Nguyén Thi Liéu s6 tién tam tng an phi da nop 1a 399.800ddng.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gid ngach ddi voi phan gia tri ma bi

don dugc nhan quy dinh tai khoan 4 Piéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Téng gia
trj tai san 6ng V dugc nhan 1a 490.712.449d6ng. Ong V phai chiu 23.628.000d6ng an
phi dan sy so tham.
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[9] V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan dugc quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct: Diéu 5; Diéu 6; khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 91; Piéu 92; Piéu 147; Piéu 165; diém b khoan 2 Diéu 227;
Diéu 228; Piéu 271; Piéu 273 ctia B6 Luat t6 tung dén sy;

Diéu 122, 124, 174, 389, 465, 467, 692, 722, 723, 724, 725, 726 cua Bo Luat
dan sy nam 2005;

Khoan 1 DPiéu 106; diém b khoan 1 Diéu 129; Piéu 136 cua Luat dit dai nam
2003;

Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cua Chinh Phu vé thi
hanh Luat dat dai nam 2003;

~ Diéu 12, 15, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: ‘ N ‘ ‘

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyen Thi L vé huy Hop dong
taing cho quyén st dung dat s6 1749HPTCQSDD/PCC ngay 29-05-2012 lap tai
Phong Cong ching s6 1 tinh Ninh Thuén; cong nhan quyén str dung dat thira dét sé
310 to ban d6 s6 14 phuong My B, dién tich 87,4 m2 cho ba L.

2. Chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi L.
Budc 6ng Luong V phai bdi hoan gia tri cho ba Nguyén Thi L sb tién la:
490.712.449déng (Bén tram chin muoi triéu, bay trdm muo1 hai ngan, bdn tram bén
muoi chin dong).

3. Ong Luong V dugc quyén so hitu va st dung 01 cin nha cap IIB, cao 02
tang (gom tang trét va ting lau), san dac bé tong, dién tich 72,96 m? va cac tai san,
vat kién trac trén dat gém: San mai che, tole khung sat dién tich 20,16 m?; San gach
hoa dién tich 20,16 m?; Tru cong xay gach xung quanh dp gach men dién tich 0,8 m?;
Tudng rao khung hoa sat, p gach men dién tich 26,25 m?; Cira sit dién tich 3,75 m?
thudc thira dat s6 09 (chinh 1y tir thira s6 310, t& ban do s6 14 nam 1998), to ban dd
dia chinh s6 18 toa lac tai phuong My B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan co6 téng dién
tich dat 87,4 m? (trong d6 dién tich dat & 1a: 75 m? dién tich dat trong cay lau nam:
12,4 m?) dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BK 867365 ngay 27-7-2012
cho ong Luong V.
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Vi trf tir can: DPong giap thia sb 45; Tay giap thira dat s6 08; Nam giap dudng
hém; Béc giap thira dat sb 95.

(Kém theo Trich sao Ban d6 dia chinh s6 2293/VPDKDDNT-CNPRTC ngay
24-6-2021)

4. Budc ba Nguyén Thi L phai giao cho éng Luong V 01 c¢in nha cip 1IB, cao
02 ting (gom tang trét va ting lau), san duc bé tong, dién tich 72,96 m® va cac tai san
khac gém: San mai che, tole khung sat dién tich 20,16 m? San gach hoa di¢n tich
20,16 m%; Tru cong xay gach xung quanh Op gach men dién tich 0,8 m?; Tuong riao
khung hoa sat, 6p gach men dién tich 26,25 m?; Cira st dién tich 3,75 m? toa lac trén
thira dat s6 09 (chinh 1y tir thira s6 310, to ban dd s6 14 nam 1998), to ban d6 dia
chinh sb 18 toa lac tai phuong My B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan c6 téng dién tich
dat 87,4 m? (trong do6 dién tich dat & 1a: 75 m?, dién tich dat tréng cay lau nam: 12,4
m?).

5. Pinh chi mot phan yéu’cﬁu khoi kién cua nguyén don \{é viéc: doi lai cac vat
trang tri trong nha ba L; huy Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 867365 dugc Uy ban nhan dan thanh pho P
cap ngay 27-7-2012.

6. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con
phai thi hanh theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 BJ luat Dan sy nam
2015.

o1 Vé chi phi té tung: Ba Ng~uyén Thi L phai chiu 1.000.000dong (mét tridu
dong) chi phi dinh gié tai sdn. Ba Li€u da ndp du so tién.

Qng Luong V phai hoan tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién 1.000.000d6ng (mot
tri¢u dong) chi phi dinh gia tai sdn ma ba L da tam Ung.

8. V& an phi: Ba Nguyén Thj L duwoc mién an phi dan su so tham.

Ong Luong V phai chiu 23.628.000ddng (hai muoi ba triéu, sau trim hai muoi
tam ngan dong) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi L sé tién 399.800ddng (ba trdm chin muoi chin
ngan, tam tram dong) tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0022806 ngay
12-8-2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6o Phan Rang - Thap Cham, tinh
Ninh Thuan.

9. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi ha‘u}h an dan su thi nguoi dugc Thi‘ hanh éq dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
¢ quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén y€u cau Thi hanh an, tu nguyén Thi hanh an
hodc bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu Thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy.
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An xir cong khai c6 mit nguyén don, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don,
quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ke tor ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyen
loi va nghia vu lién quan vang mit, quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay dugc téng dat hop 1€ ban an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. PR-TC; °

- Chi cuc THADS TP. PR-TC;

- Puong su;

- Luu hd so, An van;

Nguyén Thi Thuy Van



