TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH
Ban 4n s6: 110/2025/DS-ST
Ngay: 30/9/2025

“V/v Tranh chip quyén sir dung dét, yéu cau
thao d& cong trinh, di doi tai san trén dat va Yéu
cau hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 14 - THANH PHO HO CHi MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Nga.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba B Thi Ngan.
2. Ong Lé Ngoc Phi.

- Thw ky phién toa. Ba Ng6 Thi Hiép - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
14 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan khu vwe 14 - Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 14 - Thanh
phé6 HO6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu &n dan su thu 1y s
30/2022/TLST-DS ngay 18 thang 02 nim 2022 va yéu cau phan to thu 1y sd
02/2024/TBTL-YCPT ngay 16 thang 8 nim 2024 vé “Tranh chdp quyén sir dung
dat, yéu cdu thio do cong trinh, di doi tai san trén dat va Yéu cau hiy Gidy
chitng nhdn quyén siv dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
17/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
25/2025/QDST-DS ngay 15 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
78/2025/QBST-DS ngay 10 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Luong Hoa H, sinh nim 1975 va ba Lé Thu H, sinh nim
1976; dia chi: S6 A khu phé B, phuong C, thanh phd D, Thanh phé H6 Chi Minh
(Nay 1a s6 A, khu phé B, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh). (ving mit)

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pang Thi Thanh T, sinh nam
1998. (c6 mat)



La ngudi dai dién theo ty quyén theo Hop ddng uy quyén duge Vian phong
Cong chimg Dong Thi Hanh, Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg ngay 25-11-
2021.

Dia chi: Phong A, lau B, Toa nha C, phuong D, Quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh (Nay 1a Phong A, 1au B, Toa nha C, phuong D, Thanh phd HO Chi Minh).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Vit Thanh Tr
la Luat su Van phong Luat su A Luat thuoc Poan Luat su Thanh phé) HO Chi
Minh. (C6 mat)

Dia chi: S6 A, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1965; dja chi: T6 A, thon B, xa C,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la ap B, x& C, Thanh phé HO Chi Minh).
(C6 mat)

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Vian N, sinh nim 1978; dia
chi: Khu phd A, phuong B, thi x4 C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a Khu pho A,
phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh). (c6 don dé nghi xét xir vang mit).

La nguoi dai dién theo 0y quyén theo Gidy ty quyén dugc Vin phong Cong
chting A, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a Van phong Cong chting A, Thanh pho
H6 Chi Minh) cong ching ngay 12-12-2024.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan xd A, Thanh phd H6 Chi Minh);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Xuédn Th, chitc danh: Cong chirc
Phong Kinh té xa A, Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 don dé nghi xét xr ving mit).

2. Ba Db Thay P, sinh nim 1969; dia chi: T6 A, thén B, x4 C, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a ap B, xa C, Thanh phd H6 Chi Minh); (c6 mit)

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba D6 Thiyy P: Ong Pham Van N, sinh nim
1978; dia chi: Khu phé A, phuong B, thi xa C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay Ia
Khu phd A, phudng B, Thanh phé HO Chi Minh). (c6 don dé nghi xét xir vang
mat).

La ngudi dai dién theo iy quyén theo Gidy ty quyén dugc Van phong Cong
chung A, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a Van phong Cong chiung A, Thanh pho
H6 Chi Minh) cong chimg ngay 12-12-2024.

3. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1984; dia chi: Thon A, x4 B, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (Nay la 4p A, x& B, Thanh phé H6 Chi Minh); (c6 mit)



4, Ong Tran Pinh N, sinh nim 1984; dia chi: T6 A, khu phé B, thij trdn C,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 14 4p B, x4 C, Thanh phd H6 Chi Minh).
(c6 don dé nghi xét xtr vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét, xét xir vu dn, nguyén
don 6ng Luong Hoa H, ba Lé Thu H do ba Dang Thi Thanh T lam dai dién, trinh
bay: Do c6 nhu cau st dung dat nén vao ngay 06-01-2021, vo chong 6ng H, ba
H c6 nhan chuyén nhuong tir vo chéng 6ng Tran Dinh N (vo 1a ba Tran Thi
Ngoc V) thira dat s6 84, to ban do dia chinh sd 09, ¢6 dién tich 10.271m?, toa lac
tai x4 B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a x& B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh); viéc chuyén nhuong gitta hai bén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, duoc Vin phong Cong ching A cong chimg ngay 06-01-2021. Ngay
26-01-2021, Chi nhanh Vian phong Piang ky Dat dai huyén C x&c nhan ndi dung
chinh 1y tén chu sir dung dat tai trang tu ctia Gidy chting nhéan sé6 BO 181695, cap
ngay 18-7-2013 dung tén 6ng Nguyén Vin Ph sang tén 6ng H, ba H.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, khi duoc chi ranh va do dac thi cong
nhén thay dién tich dat thuc t& so v4i dién tich trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat duoc cip co dién tich twong ddi du. Trong d6, chi c6 mot phan can nha
bi don (6ng Nguyén Vian T) dang st dung c6 l4n qua phan dit ma dng H, ba H
nhan chuyén nhuong nhung do do dac thti cong hon nita tai thoi diém nay ranh
gidi gitta phan dat 6ng H, ba H nhan chuyén nhuong véi phan dat giap dat ong
Nguyén Vin T ciing khong rd rang va thy phan dién tich dat c6 can nha ong T
dang st dung cling khong nhiéu so véi tong dién tich nhan chuyén nhuong nén
ong ba khong co v kién va khong yéu cau lap bién ban ghi nhan y kién cua cac
bén vé ndi dung nay.

Khoang dau thang 6/2021, khi chuan bi xay dung tuong rao nén éng H co
thué Cong ty do dac Trac Dia Sai Gon tién hanh do dac dé xac dinh lai ranh dit
theo toa do trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Két qua do dac ciling xac
dinh dién tich dat trén thyc té 6ng H, ba H nhan chuyén nhuong ding véi dién
tich dat da dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, khi 6ng H
tién hanh xay dung hang rao theo dung ranh dat dugc cap Gidy thi 6ng Nguyén
Vin T lai cho rang phan dat c6 dién tich khoang 800m?, giap ranh véi nha, dat
ciia Ong T thudc quyén sir dung ctia 6ng T. Sau d6, 6ng T d3 ngang nhién lam
hang rao trai phép bang cdy bong gon trén dét cua 6ng H, ba H. Ong H, ba H da
giri don yéu cau hoa giai 1én Uy ban nhan dan xa C nhung két qua hoa giai khong
thanh.

Trude day, 6ng H, ba H khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Van T
phai tra lai phﬁn dién tich dat khoang 800m?, 1a mot phﬁn cua thira dat sé 84, to
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ban d6 s6 09 cho vo chdng 6ng. Tuy nhién, theo két qua do dac thuc té theo ban
v& ngdy 01-8-2025 ctiia Chi nhanh Vin phong Ding ky Dat dai huyén C thé hién
phan dat 6ng T dang sir dung 1an ranh dat cua 6ng, ba c6 dién tich 912,9 m?, Ia
mot phan cua thira dat s6 84, to ban d6 s6 09 (To ban d6 mai sd 135) nén dng, ba
yéu cau ng T va vo cua dng T 1a ba DS Thiy P phai co nghia vu thao d& d6i voi
phan nha xdy dung trai phép, di doi toan bo cdy trong co trén dat dé tra lai phan
dién tich dat da 14n chiém cho dng H, ba H;

DPdi véi phﬁn dat c6 dién tich 36,6m2, 13 mot phﬁn cua thira dat sd 68, to
ban dd s6 09, theo két qua do v& thé hién di dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 BX 711723 ngay 15-01-2015 cho dng T nén dng H, ba H khdng yéu
cau.

Pbi v6i yéu cau phan to cua bj don 6ng Nguyén Van T vé viée yéu cau
Tda an tuyén hity mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé B0181695, sb
vao sO cap Giay chung nhan CHO1593 ngay 18-7-2013 dung tén 6ng Nguyén
Vin Ph, cap nhat bién dong sang tén 6ng H, ba H ngay 26-01-2021 d6i voi phan
dat co dién tich 912,9m? 1a mot phan cua thira dat s6 84, to ban do s6 09 (To ban
d6 mai s6 135) , toa lac tai x4 B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a x& B,
Thanh phd HO Chi Minh) va cong nhan phan dién tich dat nay thuéc quyén s
dung cua 6ng T, ba P thi dng H, ba H khong dong ¥, Vi:

Qua trinh nguyén don nhin chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 84,
td ban do s6 09, da dugc thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Phan dién
tich dat 912,9 m? ma bi don dang su dung theo két qua do vé& 1a mot phan cua
thira dat s6 84, to ban d6 s6 09 (To ban dd mai s6 135), xa B (Nay 1a x4 C), da
duoc cap gidy cho nguyén don. Theo nguyén don, 1y do bi don cho rang dat cta
bi don thiéu dién tich vi theo két qua do v& thé hién bi don chua sir dung hét phan
dat co dién tich 914,5m?, 1a mot phan cua thira dat s6 184, to ban d6 sé 09 (TS
ban d6 méi sé 135), xd B (nay la x4 C, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da duoc cip cho bi don.

Ong H, ba H dong y theo ban v& ngay 01-8-2025 cuia Chi nhanh Vin
phong Piang ky Dat dai huyén C; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09-7-
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Buc (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 14
- Thanh ph Ho6 Chi Minh) va Két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia tai
san huyén C, khong yéu cau dinh gi4 lai.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Qua céc tai liéu,
chtng cir ¢ trong hd so vu an va thuc tién tranh tung tai phién toa cho thiy trong
phan dién tich dat vo chong bi don dang sir dung c6 912,9m? dat thudc quyén sir
dung hop phap ctia nguyén don. Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia



nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc dé
nghi Toa tuyén huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dit s CHO1593
ngay 18-7-2013 dung tén 6ng Nguyén Vian Ph, cip nhat bién dong sang tén dng
H, ba H ngay 26-01-2021 d4i v&i phan dat co dién tich 912,9m?, 1a mot phan cua
thira dat s6 84, to ban dd s6 09 (TO ban d6 mdi s6 135) va cong nhan phan dién
tich dat nay cho dng T, ba P. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don. Budc vo chong 6ng T, ba P phai thao d& nha xay
dung trai phép, di doi toan bo cdy trong c6 trén phan dién tich dat 912,9 m?, 1a
mot phan cta thira dat s6 84, to ban do s6 09, xa B (Nay 1a x& C, Thanh phd Ho
Chi Minh) d¢é tra lai phan dién tich dat nay cho nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét, xét xir vu én, bi don 6ng Nguyén Vin T, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thiy P Va nguoi dai dién 6ng Pham Vin
Ng trinh bay: Ngudn gbc thira dat sb 184, to ban dd sb 09 (to ban dd méi sb
135), ¢6 dién tich 2.060m?, xa B, huyén C (Nay la x& C, Thanh phé Ho Chi
Minh), theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CL 567987 duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ba
Ria - Viing Tau (cii) cAp ngay 22-5-2018 cho 6ng T, ba P 1a do 6ng ba nhan
chuyén nhuong tir vg chong 6ng Nguyén Van H.

Tai thoi diém nhén chuyén nhuong, dat cua vo chong 6ng H da duoc Uy
ban nhan dan (UBND) huyén C (cii) cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
B0181693 ngay 18-7-2013. Viéc chuyén nhuong giira hai bén c6 lam hop dong
chuyén nhuong dugc Vian phong Cong chung B, tinh Ba Ria - Viing Tau cong
chtng ngay 30-11-2017. Phan dat nay c6 tir cin nhu sau: Phia Pong giap duong
dat, phia Nam giap dat con gai ctua 6ng Nguyén Vian Ph (6ng Ph 14 cha cua 6ng
Nguyén Vin H), phia Tay giap phan dat cua ong Luong Hoa H, phia Bic giap
dat cua ai 6ng T, ba P khong biét. Giira phan dit cua vo chong dng T nhan
chuyén nhugng véi cac thira phan dat giap ranh déu c6 ranh gidi rd rang, trong
d6 ca phan dat giap v6i dat 6ng H ciing ¢ hang ranh 1a cdy dam but, ¢ tir trudc
khi v chong 6ng, ba nhan chuyén nhuong lai tir vo chong dng H. Trén phan dat
nay co trong san tiéu da thu hoach va 01 cin nha xay cip 4 toa lac tai phia Nam
cta thira dat nay. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng, ba di canh tac on dinh
khéng c6 ai tranh chip cho dén khi 6ng H nhan chuyén nhuong lai phan dét giap
phia Tay dét ciia gia dinh 6ng, ba.

Nay, dng H, ba H khoi kién yéu cau vo chong 6ng T, ba P phai tra lai phan
dat theo két qua do dac cua Chi nhanh Vin phong Ding ky Pt dai huyén C ¢
dién tich 12 912,9 m?, 12 mot phan cua thira dat s6 84, to ban do s6 09 (Td ban do
méi s6 135), xa B (Nay la xa C, Thanh phé H6 Chi Minh) 6ng, ba khong dong
y, Vi 6ng, ba hoan toan khong lan chiém dat cua ong H, ba H.



Ngay 16-8-2024, 6ng T di c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa an tuyén hiy
mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 181695 ngay 18-7-2013
dung tén 6ng Nguyén Van Ph, cip nhat bién dong sang tén 6ng H, ba H ngay
26-01-2021 d6i v6i phan dat c6 dién tich 912.9m? 13 mot phan cia thira dat so
84, to ban do s6 09 (to ban d6 méi s6 135), xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau (Nay la x4 C, Thanh phd HO Chi Minh) va cong nhan phan dién tich dat nay
thudc quyén sir dung cua vo chong dng T, ba P.

Ong T, ba P ddng y theo ban v& ngay 01-8-2025 ciia Chi nhanh Vian phong
Ding ky Dit dai huyén C; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09-7-2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Puc (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 14 -
Thanh phé Ho Chi Minh) va Két qua dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh gia tai
san huyén Chau Pirc, khong yéu cau dinh gia lai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn, trinh bay:

1. Ong Nguyén Van H: Trudc ddy, vo chong ong H 1a chi sir dung cia
thira dat 184, to ban d6 sd 09, c6 dién tich 2.060m?, toa lac tai X4 B, huyén C
(Nay la xa C, Thanh phé H6 Chi Minh); dat dd duoc UBND C cép Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 BO 181693 ngay 18-7-2013 cho vo chdng ong.
Ngudn goc thira dat nay do cha me ctia 6ng H (Ong Nguyén Vin Ph, sinh nim
1955 va ba Lé Thi H sinh nam 1955, dia chi: Thon A, X& B, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau) tang cho vao nam 2013. Viéc tang cho gitra hai bén c6 lam hop
dong ting cho, dugc Vin phong Cong ching A, tinh Ba Ria - Viing Tau cong
ching vao ngay 14-6-2013.

Sau d6, vo chong 6ng da chuyén nhuong lai toan bo thira dat nay cho vo
chong ong Nguyén Van T, ba DS Thiy P. Viéc chuyén nhugng gitta hai bén c6
lam hop dong chuyén nhuong, duge Van phong Cong chimg A, tinh Ba Ria -
Viing Tau cong chimg ngay 30-11-2017. Thira dat nay c6 t& cin nhu sau: Phia
Pong giap duong dat; phia Tay giap phan dat cua cha me 6ng H (sau ndy vo
chong 6ng H, ba H nhan chuyén nhuong lai), c6 hang ranh duoc cam bang 02
coc dén 03 coc sat va kéo thang hét dat, tir hang ranh nay dén buic tudng nha cia
vo chong 6ng (do cha me cua 6ng xay cho vo chong vao nim 2013) 1a mot
khoang xa nhung 6ng khong nhé bao nhiéu mét; phia Nam giap dat em gai cua
6ng H 1a ba Nguyén Thi H nhung khong c6 hang ranh; phia Bic giap ranh voi
dat ong Ph, ba Y (ho, tén, nim sinh dng khong biét 18) c6 hang rao duoc trong
bang cdy dam but.

Nay, 6ng H, ba H khoi kién yéu cau Toa 4n budc dng T, ba P phai tra lai
phan dat c6 dién tich dat 912, 9m?, 1a mot phan cia thira dat s6 84, to ban do sb
09 (to ban d6 méi s6 135) cho dng H, ba H theo két qua do v& ngay 01-8-2025



ctia Chi nhanh Vian phong Ding ky Dat dai huyén C thi 6ng khong c6 ¥ kién va
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Ong Tran Pinh N: Vo chong 6ng trude day 13 chi sir dung cia thira dat
s6 84, to ban d6 s6 09, ¢6 dién tich 10.271m?, toa lac tai xa B, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (Nay l1a xa C, Thanh phd H6 Chi Minh), theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
B0181695, s6 vao sd cap GCN CHO1593, do UBND huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau (cii) cAp ngay 18-7-2013.

Nguédn gdc thira dit trén do vo chong 6ng N nhan chuyén nhuong tir dng
Nguyén Thanh D, ba Nguyén Ngoc H (Ong N khong nhé chinh xdc nim nhén
chuyén nhuong), cap nhat bién dong sang tén dng N vao Gidy chirng nhan ngay
19-8-2020.

Sau d6, vo chong 6ng ciing da chuyén nhuong lai toan bo thira dat trén
cho vo chéng 6ng Luong Hoa H, ba L& Thu H. Tai thoi diém chuyén nhuong,
ong N 1a ngudi truc tiép chi ranh dat cho 6ng H. Hién trang thira dat lic chuyén
nhuong cho 6ng H co6 tr can, ranh gidi nhu sau: Phia Bac ¢6 hang rao dugc
trong bang cay dam but (gidp ranh voi dat ai 6ng N khong biét); phia Nam c6
hang rao duoc lam bang k&m gai va coc bé-tdng (giap ranh dat ai dng N khong
biét); phia Tay tiép giap v6i dudong, 6 mot phan hang rao duogc trong bang cay
dam but; phia Pong giap dat 6ng T, hang ranh giita phan dit ciia 6ng va dat cua
6ng T 12 02 coc sat dén 03 coc sat va kéo thang (coc sat ndy c6 san tir lic ong
nhan chuyén nhuong tir ng D va do 6ng D chi) va tir hang ranh nay dén can nha
cta Ong T, ba P 1a mot khoang cach xa (6ng khong nhd bao nhiéu mét).

Nay, 6ng H, ba H khoi kién yéu cau Toa an budc dng T, ba P phai tra lai
phan dét c6 dién tich 912,9m?, 13 mot phan cua thira dat s6 84, to ban do s6 09
(to ban d6 méi sé 135) cho dng H, ba H theo két qua do vé& ngay 01-8-2025 cua
Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai huyén Chau Puc thi dng khong ¢ ¥ kién
va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Vi diéu kién di lai khé khan, ban cong viéc gia dinh nén xin Toa an giai
quyét, xét X{r ving mit ong.

3. Uy ban nhédn ddn huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dén xa C, Thanh phd Ho Chi
Minh):

Phan dién tich dét tranh chép lién quan dén ndi dung vy an hién Toa an
thu 1y, giai quyét thudc thira dat sb 84 va thira dat s6 184, to ban do dia chinh sb
09 (to ban dd méi s6 135), toa lac tai xd B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Nay l1a xa C, Thanh phé H6 Chi Minh) (02 thira dat nay dugc tach ra tir thira dat
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s6 84); dat dd duoc UBND huyén C (cii) cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat (1an dau) s6 K 794484 ngay 16-10-1997 cho 6ng Nguyén Vin Ph.

Pén nam 2013, 6ng Nguyén Vin Ph da 1ap thu tyc tach thira dat s6 84
thanh cac thira dat sb 183 (dién tich 2.006m?), thira dit s6 184 (dién tich 2.060m?),
thira dat s 185 (dién tich 500m?) va phén dién tich con lai cta thira dét s6 84 ¢6 dién
tich 10.271m2 Viéc do dac, tach thira dat duoc Vin phong Pang ky Quyén sir
dung dit (nay la Chi nhanh Vian phong Pang ky Pét dai huyén C) trich do thé
hién tai So dd vi tri xac nhan ngay 12-6-2013.

Sau khi hoan thanh thu tuc tach thua dat, ong Nguyén Vian Ph di thuc hién
chuyén quyén st dung dat cho cac ho gia dinh, c4 nhan khac; trong d6 di tang cho
quyén st dung dat c6 dién tich 2.060m? thudc thira dat s6 184, cho 6ng Nguyén
Vin H (sau nay da chuyén quyén lai cho vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba B
Thay P); chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 10.271m?, thudc thira dat
s6 84, cho 6ng Nguyén Thanh D va vo 1a ba Nguyén Ngoc H (nay chi st dung
dat 1a 6ng Luong Hoa H va vo 1a ba Lé Thu H).

Qua trinh giai quyét ho so tach thira dat va chuyén quyén str dung dat déu
duoc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh cia phép luat; Uy ban nhan
dan huyén chua nhan dugc don thu phan anh, khiéu nai nao lién quan dén
quyén st dung dat nay.

Pbi véi noi dung trong pham vi dat tranh chap c6 phan dién tich dat
914,5m? theo két qua do v& thé hién 1a duong di hién hitu (duong dat). Tuy
nhién, qua ra soat ho so dia chinh qua cac thoi ky phan dién tich dat nay duoc
xéac dinh thudc mot phan dién tich cua thira dat s6 184, to ban d6 s6 09 (T ban
d6 moi sd 135), xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la x& C, Thanh
phd H6 Chi Minh) va da duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé CL
567986 ngay 22 thang 5 nim 2018 cho 6ng Nguyén Vian T va vo 1a ba D6 Thay
P. Trong khi do, theo Ban db diéu chinh Quy hoach sir dung dit dén nam 2020,
dinh huéng dén nam 2050 ciia huyén C (cii) d3 dugc Uy ban nhan déan tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 319/QD-UBND ngay 11 thang 02 niam 2025 thé hién co
con duong di nay (Du 4n chua c6 chu truong dau tu, cling nhu chua cé thong
bao thu hdi dat).

Phat biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét, xét xtr vu an thi Thim phén,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don, ngudi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don; bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ngudi dai dién
theo iy quyén ctia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba P); ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan va
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ngudi dai dién theo Gy quyén di thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung
dan su.

V& noi dung vu an: pé nghi Ho6i déng xét XU ¢an ¢t vao cac DPiéu 105,
115, 163, 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 203, Diéu 166 va Diéu 170
ctia Luat dat dai nam 2013 chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don, budc bi don phai lai cho nguyén don dién tich dat 912,9m?, 1a mot cua thira
s6 84, to ban dd sd 09 (to ban d6 méi s6 135), x4 B (Nay 1a x4 C, Thanh phd Hb
Chi Minh). Budc nguyén don phai tra lai gid tri can nha, ciy trong co trén dat
tranh chap cho bi don theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san.

Khéng chap nhin yéu cau phan té cua bi don vé viéc cong nhan phan dién
tich dat nay thudc quyén sir dung cua 6ng T, ba P va hay mot phan Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BO 181695, sb vao s cap Giay chimg nhan CH01593
ngay 18-7-2013 dung tén 6ng Nguyén Vian Ph, cap nhat bién dong sang tén dng
H, ba H ngay 26-01-2021, dbi véi dién tich dat 912,9 m?, 1a mot phan cua thira
dat so 84, to ban do s6 09 (to ban d6 mai s6 135), x4 B (nay la xa C, Thanh phd
Hb6 Chi Minh).

Vé an phi va chi phi to tung: Budc bi don phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thao d& cong
trinh xay dung, di doi cdy trong co trén dat dé tra lai phan dat 1an chiém cua
nguyén don; bi don c6 yéu cau phan to vé viéc yéu cau Toa an hay mot phan
Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho nguyén don va cong nhan phan
dién tich dat nay thudc quyén st dung ciia bi don nén day 1a vu an “Tranh chdp
quyén sir dung dat, yéu cau thao dé cong trinh, di doi tai san trén dat Va Yéu cdu
hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”; phan dién tich dat tranh chap toa lac
tai xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xd C, Thanh phé Hd Chi
Minh) nén Toa an nhan dan huyén Chau Dirc, tinh Ba Ria - Viing Tau nay la Toa
an nhan dan khu vyc 14 - Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y, giai quyét la dung
tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su, khoan 2 Diéu 1 cua Luat sb
85/2025/QH15 ngay 25-6-2025 cua Qudc hoi Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu
ctia BO Luit to tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an.

Nguoi dai dién theo Uty quyén cua bi don va ctia nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan vang mat nhung c6 don dé nghi xét xur vang mat nén Toa an tién



hanh xét xur V'Zing mat theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luat TH tung
dan su.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan (Uy ban nhan dan huyén C) va ngudi dai dién theo uy quyén ving mait
nhung da c6 don dé nghi xét xir vang mat nén Toa 4n tién hanh xét xir ving mit
theo quy dinh tai Diéu 228 ctia Bo luat TS tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Dinh N ving mit nhung
da c6 don dé nghi xét xir ving mit nén Toa 4an tién hanh xét xr ving mit theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau cua nguyén don 6ng Luong Hoa H, ba L& Thu H do ba Ping
Thi Thanh T 1am dai dién vé viéc yéu cau dng Nguyén Van T, ba DS Thay P
phai thao d&, di doi d6i voi phan nha xdy dung trai phép, cy trong co trén dat dé
tra lai phan dat da 1an chiém c6 dién tich 912,9 m?, 1a mot phan cia thira dat sd
84, t& ban dd s6 09 (T ban d6 méi s6 135), toa lac tai xd B, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (Nay la xa C, Thanh phé H6 Chi Minh) theo két qua do v& ngay
01-8-2025 ciia Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai huyén C, thay:

[2.1]. V& ngudn gdc dat, qué trinh quan 1y str dung:

Ngay 16-10-1997, ong Nguyén Vin Ph (Cha cta 6ng Nguyén Vin H) duogc
Uy ban nhan dan huyén C (cii) cip Gidy chirng nhan quyén st dung dét (1an dau)
50 K 794484, doi v6i thira dat so 84, c6 dién tich 15.160m?, t& ban do dia chinh
s6 09, xd B, muc dich sir dung 1a dit & (ONT=300m?), dat trong cdy lau nim
(CLN = 14.869m?). Nam 2013, ong Nguyén Vin Ph di 1ap thu tuc tach thira dat
s6 84 thanh cac thira dat s6 183 (dién tich 2.006m?), thira dat sé 184 (dién tich
2.060m?), thira dat s6 185 (dién tich 500m?) va phan dién tich con lai cua thira
dat s6 84, ¢6 dién tich 10.271m?.

Sau khi hoan thanh thi tuc tach thira, 6ng Nguyén Vian Ph da ting cho
quyén st dung dat cho cac ngudi con, trong d6 c6 6ng Nguyén Vin H dugce ting
cho thtra dat s6 184 (dién tich 2.060m?). Pbi véi phan dién tich con lai cua thira
dat s6 84, to ban d6 sb 09, xa B da dugc UBND huyén C cap d6i lai Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BO 181695 ngay 18-7-2013 cho 6ng Nguyén Vin Ph.

Ngudn gbc cua thira dat s6 84, to ban d6 sb 09 (to ban d6 méi sd 135), ¢c6
dién tich 10.271m?, x& B (Nay la xd C, Thanh phé HO Chi Minh); dat da duoc
UBND huyén C (cii) cdp Gidy chting nhin quyén st dung dit s6 BO 181695
ngay 18-7-2013, dén ngay 26-01-2021 chinh 1y sang tén 6ng H, ba H, trong d6

10



c6 phan dién tich dit 912,9 m? hién cic bén dang tranh chip la cua vo chdng 6ng
Nguyén Vin Ph (vo 1a ba Lé Thi H) chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén
Thanh D (vo 13 ba Nguyén Ngoc H) theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Vin phong Cong chimg B cong chimg ngay 09-9-2019;

Ngay 04-8-2020, vo chong ong Nguyén Thanh D di chuyén nhuong lai
cho vo chdéng 6ng Tran Pinh N (vo 1a ba Tran Thi Ngoc V) theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Van phong Cong chimg B cong chimg
ngay 04-8-2020.

Ngay 06-01-2021, vo chong 6ng Tran Pinh N di chuyén nhuong lai cho
6ng Luong Hoa H, ba L& Thu H theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, dwgc Vian phong Cong chimg C cong chimg sé 38, Quyén sd
01/2021/TP/CC-SCC/HBGD ngay 06-01-2021. Ngay 26-01-2021, Chi nhanh
Vin phong Pang ky Dét dai huyén C x4ac nhan ndi dung chinh 1y tén cht st dung
dat tai trang tu cta Gidy chimg nhan sé6 BO 181695, cap ngay 18-7-2013 ding
tén 6ng Nguyén Vin Ph sang tén 6ng H, ba H.

Nguoén goc thira dat so 184, td ban dd s6 09 (to ban d6 moi sd 135), ¢c6
dién tich 2.060m?, toa lac tai x& B, huyén C (Nay & xa C, Thanh phé H6 Chi
Minh); dat 3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Rja - Viing Tau (cil)
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat sé CL 567987 ngay 22-5-2018 cho 6ng T, ba P 1a do vo chong 6ng
Nguyén Vin Ph (vo 12 ba Lé Thi H) ting cho con trai 1a dng Nguyén Vin H, theo
Hop dong tang cho quyén st dung dat duoc Van phong Cong chung A cong
chimg ngay 14-6-2013. Sau khi hoan thanh thi tuc ting cho, ong Nguyén Vin H
d3 duoc UBND huyén C (cii) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BO 181693 ngay 18-7-2013.

Ngay 30-11-2017, 6ng Nguyén Vin H da chuyén nhuong lai cho vo chong
6ng Nguyén Van T, ba B Thly P theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat dugc Vin phong Cong chimg A cong chimg ngay 30-11-2017. Sau khi hoan
thanh thu tuc chuyén nhuong, dén ngiy 04-4-2018 Chi nhanh Vin phong Ping
ky Pat dai huyén C xac nhan ndi dung chinh 1y tén chu sir dung dét tai trang ba
ctia Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 BO 181693 cip ngay 18-7-2013 cho
6ng Nguyén Vin T, ba D6 Thiy P. Ngay 22-5-2018, 6ng Nguyén Vian T, ba Db
Tyly P dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb CL 567987 ngay 22-5-2018 sau khi hoan thanh thu tuc cap doi.

11



Nguyén don, bi don déu thira nhan khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat déu khong lam thu tuc do v& lai ma chi chuyén nhuong theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat da duoc cép.

Qua trinh st dung dt, nguyén don cling xac dinh do ranh gidi gitra hai
thira dat khong rd rang, khong ¢ hang rao kién cd nén nguyén don ciing chi sir
dung phan dién tich dat dén phan gidp vach cin nha xay bang gach cia bi don.
Sau khi Toa an thy 1y, giai quyét vu 4n va Chi nhanh Vian phong dang ky it dai
do v& dét tranh chép theo su chi ranh cta hai bén thi nguyén don méi dung ton dé
lam tudng rao tam thoi cip sat vach nha cia bi don nham dé bao vé tai san cia
nguyén don.

Nguyén don, bi don, ba P, 6ng H, 6ng N déu xéac dinh tai thoi diém cac
bén chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sd
84 va thira dat s6 184 thi trén thira dat s6 84 va thira dat s6 184 da c6 can nha xay
bang gach tir trudc ctia dng H va chinh 14 cin nha hién bi don dang sir dung.

[2.2] Vé viéc ké khai, ddng kY quyén sir dung dat:

-Viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Luong Hoa H, ba Lé
Thu H:

Ngay 06-01-2021, 6ng Luong Hoa H, ba L& Thu H nhan chuyén nhuong
tor vo chéng ong Tran Dinh N thira dat sd 84, t& ban dd sb 09, co dién tich
10.271m?, toa lac tai xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xi C, Thanh
phb Hb6 Chi Minh); dat da duoc UBND huyén C (cil) cip Gidy chting nhan quyén
sit dung dat s6 BO181695 ngay 18-7-2013, theo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc Vin phong Cong chimg A cong ching sd 38, Quyén sb
01/2021/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06-01-2021. Ngay 26-01-2021, Chi nhanh
Vin phong Dang ky Dét dai huyén C xac nhan ndi dung chinh 1y tén cht st dung
dat tai trang tu ctiia Gidy chimg nhan sé BO 181695, cap ngay 18-7-2013 ding
tén 6ng Nguyén Vin Ph sang tén 6ng H, ba H.

Ngay 30-11-2017, dng Nguyén Van T, ba B4 Thiy P nhan chuyén nhuong
tir vo chéng 6ng Nguyén Vian H thira dat s6 184, to ban dd sb 09, c6 dién tich
2.060m?, xa B (Nay la x& C, Thanh ph6é H6 Chi Minh), theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong Cong chimg A cong chiing ngay 30-
11-2017. Sau khi hoan thanh thil tuc chuyén nhuong dén ngay 04-4-2018, Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén C Xéac nhan ndi dung chinh 1y tén chu
str dung dit tai trang ba cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 181693
cap ngay 18-7-2013 cho 6ng Nguyén Vin T, ba Bd Thay P. Ngay 22-5-2018,
6ng Nguyén Vin T, ba D6 Thly P duge S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba
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Ria - Viing Tau (cii) cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat sb CL 567987 ngay 22-5-2018.

Trong qué trinh ké khai, cip gidy (1an dau), thil tuc chuyén nhuong, cap doi
Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat sé 84 va thira dat s6 184, to
ban do s6 09 (Td ban d6 méi sé 135), x4 B, huyén C (nay 1a x& C, Thanh phd Ho
Chi Minh) khong c6 ai khiéu nai ké ca nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan.

[2.3]. V& ranh gidi theo hién trang st dung giita thua dat s6 84 (cua
nguyén don) va thira dat sb 184 (cua bi don), to ban dd s6 09 (T ban dd méi sd
135), xa B, huyén C (Nay la xa C, Thanh ph H6 Chi Minh):

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Pinh N xac dinh khi
nhan chuyén nhuong dat tir cha dat trude ranh gidi giira thira dat s6 84 ctua 6ng N
v6i thira dat s6 184 cia ong Nguyén Vin H d c6 hang ranh dugc cim bang 02
coc sat dén 03 coc sat va trén phan dat cua thira dat s6 184 ¢6 san 01 cin nha xay
bang gach ctia 6ng Nguyén Vian H. Theo 6ng N ranh gidi hién tai giita dat cia
nguyén don va bi don ciing chinh 13 ranh tai thoi diém 6ng N nhan chuyén
nhuong lai tir chii dat trudc va sau d6 dng N chuyén nhuong lai cho nguyén don
(6bng H, ba H).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H Xx4c dinh tai
thoi diém 6ng H duogc cha 1a 6ng Nguyén Vin Ph ting cho quyén str dung dat,
trén dat da co san cin nha xay c6 tudng gach. Theo 6ng H, ranh gidi hién tai gitra
dat cua nguyén don va bi don ciing chinh 14 ranh dat tai thoi diém ong duoc tang
cho va sau d6 chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng T, ba P.

Nguyén don ciing xac dinh tai thoi diém nhan chuyén nhuong da thay c6
01 cin nha xay c6 tudng gach ma bi don dang sir dung nhung vi chi kiém tra thu
cong va thay dién tich c6 phan cin nha toa lac trén dat ciia nguyén don ciing
khong nhidu nén nguyén don khong co y kién gi.

‘ T‘heo két qua xem xet, tl}ém dinh :[ai chd cﬁz} Toa an thi hang ranh duoc
trong bang cay dam but, coc sat dugc cam lam mdc gidi theo trinh bay cua bi
don, 6ng H, 6ng N hién khong con ma chi c¢6 hang rao dugc dung bang ton nhu
nguyén don trinh bay.

Hién cac bén ciing khong thoa thuan duoc vé ranh gidi nén theo quy dinh
tai Piéu 175 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé ranh gid1 gitra cac bat
dong san thi khong co co s dé cong nhan ranh gi6i giira thira dat sd 84 va thua
d4t s6 184 1a ranh gidi1 theo hi¢n trang sur dung.

[2.4]. V& két qua do dac thuc té dat tranh chap:
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Theo két qua do v& ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky Pit dai huyén C
thé hién, trong téng dién tich dat bi don dang sir dung (ranh theo hién trang va
cling 1a ranh theo chi ranh ciia bi don) c6 phan dién tich dat 912,9m?, 1a mot phan
cua thira dat s6 84, da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén
don (6ng H, ba H) con phan dién tich dat 914,5m? trén thuc té 1a duong di hién
hitu (dudng dat) nhung 1a mot phan cua thira dat s6 184 di duoc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dét cho bi don (tic bi don dang sir dung thiéu phan dién tich
da duoc cap Gidy).

Theo cong vin s6 1624/UBND-TNMT ngay 10-5-2023 ctia Uy ban nhan
dan huyén C (cii) (Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa Uy ban nhan dan
huyén C 1a Chi tich Uy ban nhan dan x3 C, Thanh phd H6 Chi Minh) vé viéc Y
kién vé& vu an dan sy so tham thu 1y s6 30/2022/TLST-DS ngay 18-02-2022 theo
don khoi kién cua 6ng Luong Hoa H va ba Lé Thu H va Céng van sd
2463/UBND-NNMT ngay 20-6-2025 ctia Uy ban nhan dan huyén C (cii) vé viéc
phuc dap vin ban sd 416/TA ngay 10-12-2024 cua Toa 4n nhan dan huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 14 - Thanh phd HO Chi
Minh), thay:

Qua trinh tach thira va chuyén quyén st dung dét lién quan dén thira dat sb
84 va 184 déu duoc thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh cta phép luat.
Riéng d6i voi phan dién tich dat 914,5m?, trén thuc té 1a duong di hién hiru
(duong dat) nhung qua ra soat ho so dia chinh qua céac thoi ky phan dién tich nay
duoc xac dinh thudéc mot phén dién tich cua thiura dat s6 184, to ban do s6 09, xa
B va di dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CL 567987 ngay 22-5-
2018 cho 6ng Nguyén Vian T, ba D5 Thiy P. Con theo Ban do diéu chinh Quy
hoach st dung dat dén nam 2030, dinh hudng dén nam 2050 cua huyén Chau
Puc di duoc Uy ban nhan déan tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 319/QD-UBND
ngay 11 thang 02 ndm 2025 thé hién c6 con duong di nay (Dy an chua c6 chu
trwong dau tu, cling nhu chua c6 thong bao thu hoi dat).

Do d6, ¢O cin cit dé xac dinh ranh gidi giita thira dat s6 84 va 184 la ranh
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BO 181695 do UBND huyén C cép ngay 18-7-2013, c4p nhat
bién dong sang tén ong Luwong Hoa H, ba L& Thu H ngay 26-01-2021 va Gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BO 181693 ngay 18-7-2013, ngay 04-4-2018 cap nhat sang tén 6ng
Nguyén Vian T, ba D6 Thay P; ngay 22-5-2018, 6ng Nguyén Van T, ba Do Thiy
P dugc So Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét s6
CL 567987 ngay 22-5-2018.
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Dbi chiéu v6i két qua do dac tai Manh trich do dia chinh ngay 01-8-2025
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén C thé hién trong phan dién tich
dét thue té bi don dang sur dung c6 14n ranh thtra dat sb 84 cua nguyén don véi
dién tich 1a 912,9m?, 1a mot phan cua thira dat s6 84, to ban do s6 09 (to ban dd
méi sb 135).

Vi vay, theo quy dinh tai Piéu 170 cta Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé
nghia vu chung cta ngudi str dung dat thi ngudi sir dung dat chi duge quyén st
dung ding ranh gi6i thira dat da dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat.

[2.5]. Tir nhitng phan tich trén thiy, bi don dang sir dung 1an ranh cua
nguyén don phan dat c6 dién tich 912,9m? 13 mot phan cua thira dat sb 84, to
ban dd s6 09 (t& ban d6 méi s6 135), x4 B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau nay
la x& C, Thanh phé H6 Chi Minh nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai
tra lai phan dat da 1an chiém 13 phu hop.

[2.6]. V& tinh hop phap cla tai san c6 trén phan dién tich dat tranh chap
912.9m?, 12 mot phan cia thira dat s6 84, to ban do s6 09 (T ban d6 méi s6
135), thay:

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd, Bién ban dinh gia tai san tranh
chap thé hién trén phan dién tich dét tranh chap 912,9 m? cé cac tai san thudc
quyén s hiru cta bi don gom:

Mot phan cin nha tam loai 1, c6 dién tich 40,8m?, c¢6 két cdu méng da, mai
ton, tudng xay gach thd, nén xi-ming, gia tri sit dung con lai 50% c6 gia
1.568.000 dong/01m? nén phan cin nha nay tri gia 1a 40,8m? x 1.568.000
d6ng/01m? x 50% = 31.987.200 dong (Ba muoi mdt triéu chin traim tim muoi
bay ngan hai trim dong).

Nhu vira phan tich tai Muc [2.1], can nha tam c6 téng dién tich 52,1m? da
dugc xay dyung tir trude khi nguyén don, bi don nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét (cin nha dugc xay dung tir nim 2013) va phan 16n dién tich cta cin nha
(40,8m?) toa lac trén phan dat thudc quyén str dung cta nguyén don. Do do, dé
thao d& phan cin nha nay thi toan bo két cau can nha bi hu hong, khong str dung
duoc nén can budc nguyén don phai tra cho bi don toan bd gia tri can nha c6 dién
tich 52,1m? co gia theo két qua dinh gia tai san 1a 52,Im? x 1.568.000
d6ng/01m? x 50% = 40.846.400 dong (Bén muoi tridu tim trim bon muoi sau
ngan bdn trim dong) 1a phu hop.

Pbi v6i cdy trong gdm: 02 cdy mit loai C x 637.000 dong/01 cay =
1.274.000 d6ng (Mot triéu hai traim bay muoi bén ngan dong), 05 cay mit loai 01
nam x 163.000 dong/01 cay = 815.000 dong (Tam trim mudi lim ngan dong), 04
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cay ca-phé loai C x 304.000 dong/01 cdy = 1.216.000 ddng (Mot triéu hai trim
mudi sau ngan dong), 04 cdy tiéu loai C x 521.000 dong/01 ciy = 2.084.000
déng (Hai tri¢u khong tram tdam muoi tu ngan déng), 02 cay bo 02 nam X
146.000 dong/01 cay = 292.000 dong (Hai trim chin muoi hai ngan dong), 29
cdy gon c6 duong kinh 13< D < 15cm x 37.193 dong/01 cdy = 1.079.000 dong
(M6t trigu khong tram bay muoi chin ngan déng). Téng gia tri cay tréng la:
6.760.000 déng (Sau tri€u bay tram sdu muoi ngan déng).

Xét thay, trong sé cé4c cay trong co trén dat theo két qua cua Hoi ddng dinh
gia c6 mot sé loai cay duoc trong trude thoi diém xay ra tranh chap, cu thé: 02
(Hai) cay mit loai C, 04 (Bn) cdy ca-phé loai C, 29 (Hai muoi chin) cdy gon c6
duong kinh 13< D < 15cm va dugc trong trén phan dat ma bi don dang st dung
theo ranh gigi thuc té.

Ngoai ra, trong s cay trong nay tinh dén thoi diém dinh gia (ngay 09-7-
2024) c6 mot s cay chi duoc 01 nam tudi, cu thé: 05 (Nam) cay mit, loai 01 nim
va 02 (Hai) cay bo, loai 02 nim tirc duoc bi don trong sau thoi diém cac bén xay
ra tranh chip (Theo Bién ban hoa giai tranh chip dat dai lan dau cua Uy ban nhan
dan x& B, huyén C vao ngay 02-02-2021). Tuy nhién, khi bj don trdng cay, bi don
cling chi tréng trong phan dién tich theo ranh gigi thuc té hai bén dang sir dung,
nguyén don ciing khong c6 khiéu nai, phan d6i, khdng béo chinh quyén dia
phuong can thiép va ciing khong cé bién phap nao dé ngin can dén cing viéc bi
don trong cay. Hon nita, dé di doi céc cay trong nay cling gay thiét hai vé gié tri
st dung do d6 can budc nguyén don c6 nghia vu thanh toan toan bo gié tri cay
trong nay cho bi don ddng thoi nguyén don dugc quyén sé hiru toan bo cay trong
nay la phu hop.

[5]. Nhu vay, can cin cir vao cac Diéu 115, 163, 166, 169, 174, 175, 221,
235 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 5, khoan 7 Piéu 166, 168, 170, 203
ctia Luat Dat dai nim 2013 budc bi don phai thao d, di doi tai san & cin nha co
dién tich 52,1m? dé tra lai phan dat da 14n chiém c6 dién tich 912,9m? cho nguyén
don.

Nguyén don duoc quyén so hitu, dinh doat ddi v6i toan bo ciy trong co
trén dién tich dat 912,9m? va phai thanh toan gia tri tai san co trén phan dat nay
cho bi don (cin nha, cay trong) theo két qua dinh gia tai san 12 40.846.400 dong +
6.760.000 dong = 47.606.400 dong (Bén muoi bay triéu sau tram linh sdu ngan
bbn traim dong).

[6]. P6i v6i yéu cu phan t6 cta bi don:

Nhu vira phén tich tai cac Muc [2.1], [2.2.], [2.3], thay: V& ngudn gbc, qua
trinh sir dung, thu tuc ké khai, cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi
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thira dat s6 84, to ban dd sd 09 (t& ban d6 méi sd 135), xa B, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé H6 Chi Minh) dugc thuc hién dung quy
dinh cua phap luat. Do d6, yéu cau phan to nay cua bi don khong cé co s dé
chap nhan.

[7] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 -
Thanh ph Ho Chi Minh tai phién toa vé thi tuc t6 tung va quan diém giai quyét
vu an la c6 co sé nén chép nhan.

[8] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién tranh chip quyén sir dung dat
cua nguyén don dugc chép nhan nén theo quy dinh tai cac Piéu 157, 158, 165,
166 ctia Bo luat T tung dan su 6ng T, ba P phai chiu toan bo chi phi t6 tung 1a
6.850.000 ddng (Sau triéu tam trim nim muoi ngan dong), gdm chi phi do dac,
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Nguyén don da ndp du va da chi
phi hét nén budc dng T, ba P phai co trach nhiém tra lai sd tién nay cho nguyén
don.

[9] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi, 18 phi Toa 4n thi 6ng T va ba P 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan tham gia td tung vé phia bj don (6ng T) phai chiu an phi dan sy so
tham (DSST) khong co gia ngach do yéu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung
dat cua nguyén don dugc chap nhan toan bo 1a 300.000 dong (Ba trim ngan
dong).

Do bi don 6ng T 1a nguoi cao tudi va di co6 don xin mién tién tam tmg an
phi nén theo quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, thi 6ng T thudc
truong hop dugc mién an phi nén ba P phai nop an phi DSST 1a 150.000 dong
(M6t trim nam muoi ngan dong).

Bi don 0ng T phai chiu an phi DSST d6i véi yéu cau phan t6 khong dugc
chap nhan 14 300.000 dong (Ba trim ngan dong). Do bi don 6ng T 1a ngudi cao
tudi va da c6 don xin mién tién tam Gmg an phi nén theo quy dinh tai Picu 12 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st
dung an phi va 1& phi Toa an, thi 6ng T thudc truong hop duoc mién an phi. Tra
lai cho 6ng Nguyén Vin T s tién 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) 1a tién tam
mg an phi d nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi tda an s6 0001217
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ngay 16-8-2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén C (Nay la Thi hanh an
Dan su Thanh phé H6 Chi Minh).

Theo quy dinh tai Piéu 147 cua B luat T tung dan su, diém b khoan 2
Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan
ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa &n, nguyén don phai chiu an phi DSST c¢6 gia
ngach trén s tién phai thanh toan gid tri tai san cho bi don 1a 47.606.400 ddng x
5% = 2.380.000 dong (Hai triéu ba trim tdm muoi ngan déng) nhung duoc khau
trir vao sb tién tam Gmg an phi 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) da ndp tai Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C (Nay 1a Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0007727 ngay 18-02-
2022. Nguyén don duoc tra lai so tién 7.620.000 dong (Bay triéu sau trim hai
muoi ngan dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan
1 Diéu 39; cac Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 228, 229, 235; khoan 1 Diéu 273
cia Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 2 Piéu 1 cia Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nim
2025 cta Quéc hoi Luat stra doi, bd sung mot sd diéu cua Bo Luat t6 tung dan
su, Luat TH tung hanh chinh, Luat Tu phdp ngudi chua thanh nién, Luat Pha san
va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an.

Can ctr cac DPiéu 115, 163, 166, 174, 175, 221, 235 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Can ctr khoan 5, khoan 7 Diéu 166; Diéu 168, Diéu 170, Diéu 203 cua
Luat Dat dai ndm 2013;

Can ctt khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26; diém a, b khoan 2 Diéu 27 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 ngay 12 nim 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Luong Hoa
H va ba L& Thu H vé “Tranh chip quyén st dung dit, yéu ciu thio d& cong
trinh, di doi tai san trén dat” v6i bi don 6ng Nguyén Vin T; ngudi cd quyén loi,
nghia vy lién quan ba B Thiy P.
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1.1. Budc 6ng Nguyén Van T, ba B Thiy P phai thao da, di doi tai san 1a
cin nha tam loai 1, c6 dién tich 52,1m? (c6 két cAu mong da, mai tén, tudng xay
gach tho, nén xi-mang, gia tri st dung con lai 50%) toa lac trén dién tich dat
912,9m?, 1a mot phan cua thira dat sé 84, to ban do s6 09 (to ban d6 mai sb 135),
toa lac tai xa B, huy¢n C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la xa C, Thanh phé) HO
Chi Minh), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sé BO181695 ngay 18-7-2013, cip nhat bién dong sang
tén dng Luong Hoa H, ba L& Thu H ngay 26-01-2021 dé tra lai phan dién tich dat
912,9m? cho 6ng Luong Hoa H, ba Lé Thu H.

(Vi tri dat tranh chip theo Ban v& ngay 01-8-2025 ctia Chi nhanh Vin
phong Pang ky Dat dai huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh).

1.2. Budc dng Luong Hoa H, ba Lé Thu H c6 nghia vu trd cho 6ng Nguyén
Vian T, ba B4 Thuy P gia tri can nha c6 dién tich 52,1m? va toan by cay tr@)ng co
trén dién tich dat 912,9m? 1a mot phan cua thia dat s6 84, to ban d6 s6 09 (to
ban d6 moéi sé 135), theo két qua dinh cia Hoi dong dinh gia tai san la
47.606.400 dong (Bé6n muoi bay triéu sau tram linh sdu ngan bon trim dong).

1.3. Ong Luong Hoa H, ba Lé Thu H duoc quyén sé hitu cac cay trong
trén phan dat cd dién tich 912,9m?, 1a mét phan cua thira dit s6 84, to ban do sb
09 (to ban dd méi s6 135), toa lac tai xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Nay 1a xa C, Thanh phé H6 Chi Minh) gém: 02 cay mit loai C, 05 cAy mit loai
01 ndm, 04 cay ca-phé loai C, 04 cay ti€u loai C, 02 cay bo 02 nam, 29 cdy gon
c6 duong kinh tir 13cm dén 15cm (13< D <15cm).

1.4. Buoc 6ng Nguyén Van T, ba BS Thay P phai giao cac cay trong néu
trén cho 6ng Luong Hoa H, ba Lé Thu H.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cia dng Nguyén Van T vé viéc yéu
cau huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO181695 ngay 18-7-
2013, cap nhat bién dong sang tén ong Luong Hoa H, ba L& Thu H ngay 26-01-
2021 d6i v6i phan dat c6 dién tich 912,9m?, 1a mdt phan cia thira dat sd 84, to
ban do sb 09 (to ban d6 moi sd 135), xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Nay 1a x& C, Thanh phé H6 Chi Minh) va cong nhan phan dién tich dat nay
thudc quyén sir dung cua ong Nguyén Vin T, ba D6 Thay P.

3. V& chi phi t6 tung: Budc dng Nguyén Van T, ba D6 Thdy P phai c6
trach nhiém tra lai s tién 6.850.000 déng (Sau tri¢u tdm tram nam muoi ngan
d6ng) cho 6ng Luong Hoa H, ba Lé Thu H.

Ké tir khi bén dugc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh an néu bén c6
nghia vu cham tra tién thi hang thang con phai tra 14i cho bén dugc thi hanh an
Khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
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khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 twong Gmg véi thoi gian chua thi
hanh an.

4. V& an phi:

Ba P4 Thiy P phai ndp 150.000 ddng (Mot trim nam muoi ngan dong) an
phi DSST.

Ong Nguyén Vian T thudc truong hop duwoc mién tién an phi nén tra lai cho
6ng Nguyén Vin T sd tién 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) 1a tién tam ung &n
phi dd nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi toa 4n sé 0001217 ngay 16-8-
2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén C (Nay la Thi hanh an Dan su
Thanh phd H6 Chi Minh).

Ong Luong Hoa H, ba L& Thu H phai ndp 4n phi DSST c¢6 gia ngach la
2.380.000 dong (Hai triéu ba trim tdm muoi ngan dong) nhung dugc khau trir
vao sd tién tam tng 4n phi 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) da ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy huyén C (Nay 1a Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4an s6 0007727 ngay 18-02-
2022. Ong Luong Hoa H, ba L& Thu H duoc tra lai s6 tién 7.620.000 dong (Bay
triéu sau trim hai muoi ngan dong).

Thoi han khang céo 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 30-9-2025); dbi
v6i duong su vang mit thi thoi han khang céo duogc tinh tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh xét xir phtc tham.

(Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguwoi phai thi hanh
dan dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9
Ludt Thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su”).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phd Hc‘s Chi Minh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh;

-VKSND KV 14 - TP. H6 Chi Minh;

- CN VPBKDD H. Chau Durc;

- S& Tu phap TP. H5 Chi Minh;

-Thi hanh &n DS TP. HCM;

- Phong THA DS KV 14, TP. HCM;
- Céc duong su; Lé Thi Thanh Nga

- Luu HS.
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