TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAU KE Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban 4n s: 22/2023/DS-ST
Ngay: 28-11-2023
VIV tranh chép quyén sir dung
dat, tai san gin lién véi dat

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU KE, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Trac Linh.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Thach Phéi;

Ong Ngd Thanh Xuan.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Puc Tron - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cau Ke¢, tinh Tra Vinh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huy¢n Cau Ké tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hoang Than - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cau K¢, tinh
Tra Vinh xét xir so thim coéng khai vy an thu 1y s6: 103/2022/TLST-DS ngay
02/11/2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi ddt”, theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sb: 39/2023/QDXXST-DS ngay 02/11/2023 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Van E, sinh nim 1962 (c6 mat).
Dia chi: Ap R, xa N, huyén Cau Keé, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Luu Vin E 12 6ng Lé Nhut Hung,
sinh nam 1991 (c6 mat).

bia chi: Ap S6c Vinh, xa Phuong Thanh, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.
- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1965 (c6 mat).

bia chi: Ap R, xa N, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Triéu Thi S, sinh nam 1961 (ving mit).

Dia chi: Ap R, x4 N, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Triéu Thi Sau 13 6ng Luu Vin E.

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1978 (vang mat).
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3. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1980 (ving mit).
Cung dia chi: Ap R, xa N, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign dé ngay 17/6/2022, don khéi kién bé sung ngay
01/7/2023, loi khai trong quad trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa hom
nay, 0ng Luu Van E la nguyén don trinh bay:

Ong c6 thira dat s6 12, dién tich 2.380,2m? to ban dd sb 40, dit toa lac tai Ap
R, xa N, huyén Cau Ke, tinh Tra Vinh dugc UBND huyén Cau Ke, tinh Tra Vinh
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 31/ 10/2012 cho 6ng Luu Van E va ba
Triéu Thi Sau. Thira dat nay gia dinh 6ng da dugc cip gidy chirng nhan quyen su
dung dat va str dung gan 30 nim nay, trudc day ong da dugc UBND huyén Cau K¢
cap gidy vao ngay 03/11/1995 la thura dat s6 177, sau do dén ndm 2012 thi 6ng lam
thu tuc cap doi lai thanh thira dat s6 12 va duoc cip gidy vao ngay 31/10/2012. Ba
Nguyén Thi T tu y cim 06 try d4 va bao luoi B40 trén phan dat ctia ong c6 dién
tich theo khao sat 1a 48,4m2 Nay dng yéu cau ba Nguyén Thi T phai thao d&, di
doi hang rao ludi cing 06 ciy tru d4 trén phan dién tich dat tranh chap dé tra lai
phan dién tich dat tranh chip theo khao sat 1a 48,4m? thudc thira dat s6 12 trong
téng dién tich 2.380,2m?, t& ban d6 sb 40, dat toa lac tai Ap R, xa N, huyén Cau
K¢, tinh Tra Vinh.

Ba Nguyén Thi T la bi don trinh bay:

Phan dién tich dat tranh chap theo két qua khao sat co dién tich 48, 4m? thudc
thira dat s6 12 trong tong dién tich 2.380,2m? t& ban do s6 40, dat toa lac tai Ap R,
xa N, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh, phan dién tich dét tranh chap nay trudc day c6
nguén gbc 1a ctia dng ndi ba 13 6ng Nguyén Vin Huong chét dé lai cho cha rudt ba
la ong Nguyén Vian Hao, sau khi 6ng Hao chét thi ba 1a nguoi duoc tiép tuc st
dung phan dién tich dat trén. Phan dién tich dat nay trudc ddy 1a mit bong dé dan
nudc tir ngoai song 16n vao, sau ndy Nha nudc méi 1am 16 dal méi cho éng bong
bang bé tong nén dng Hao méi dat ng bong qua phan dat khac cua gia dinh ba sat
bén phan dat dang tranh chip, cach phan dat tranh chap 12 mot cai muong. Phan
dién tich dat trén ba chua duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat va ba ciing
khong co6 ké khai ding ky. Trudc gid ba ciing khong c6 st dung phan dat nay. Hién
nay ba dung ludi B40 va tru da rao lai vi ba cho réng dat nay la cua ba nén ba rao
lai chd ba khong c6 str dung gi phan dién tich dat nay. Dat nay la muong triing,
trén dat khong con tai san cong trinh kién tric hay cay trong gi khéc, hién nay co
mdot s6 ho dan do rac vao do, ché khong cé ai sir dung phan dién tich dét nay.

Do do, ba khong dong y tra lai phan dién tlch dat 48,4m? thudc thira dat s6
12, to ban d6 s6 40 trong tong dién tich 2.380,2 m?, dat toa lac tai Ap R, xa N,
huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh cho 6ng Luu Vin E.

Ong Luu Viin E la ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan ba Triéu Thi Sdu trinh bay:
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Ba Sau théng nhét theo 10i trinh by va yéu cau trén cta ong va khong c6 ¥
kién gi thém.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din huyén Ciu Ké phdt biéu y kién:

7 Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham Ehén, H@i‘déng xét xur, Thu ky Toa an ké tir khi thu 1y vu an cho dén’tru:('yc
thot diém Ho1i dong xét xur vao nghi an la dung véi quy dinh cua B luat T6 tung
dan sy. Viéc chdp hanh phap luét cua nhiing nguoi tham gia t tung thi cac duong
su da thyc hién ding quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh ctua Bo luat T
tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung cac Piéu
175 B Iuat Dan sy va Diéu 166, 170 Luat bat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mirc
thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an dé xét xir theo
hudng:

Chéap nhan yéu cau khéi kién cia ong Luu Van E. Budc ba Nguyén Thi T
phai thao d&, di doi hang rao ludi cung 06 cay tru da d¢ tra lai phan dién tich dat
tranh chap theo khao sat la 48,4m2 thugc thira dat sd 12 trong tong dién tich
2.380,2m?, to ban do so 40, dat toa lac tai Ap R, xa N, huyén Cau K¢, tinh Tra
Vinh cho ho 6ng Luu Van E va Tri¢u Thi Sau.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Budc ba Tha phai chiu chi phi xem
x¢€t, tham dinh tai cho va dinh gia theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 Bo luat To
tung dan sy 2015.

Vé an phi: Budc ba Tha phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ong Luu Vin E khai kién yéu cau ba Nguyen Thi T phai tra lai phan dién
tich dat di 1an chiém. Doi tuong tranh chap 1a bat dong san toa lac tai Ap R, xd N,
huyén Cau Ke, tinh Tra Vinh. Toa &n nhan dan huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh thu
ly giai quyét 1a diing tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, 35 va Piéu 39 Bo luat
T4 tung dan su.

Vé quan h¢ tranh chép: Can ¢t vao khoan 9 Piéu 26 Bo luat T tung dan su
xac dinh tranh chap la tranh chap quyén str dung dat, tai san gan lién vai dat .

Vé thu tuc t6 tung: Xét thdy nhing nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
la ba Nguyén Thi Phuong, 6ng Nguyén Vin Nam khong c6 quyén loi va nghia vu
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gi lién quan trong vu 4n nay nén Ho1 dong xét xir can cir vao Diéu 227, 228 BJ luat
T6 tung dan su x€t xr vang mat ho.

[2] V& ndi dung vu 4n:

V& ngudn gbc dit tranh chép Qua thu thap ching cir xac dinh: Thura dat s
12, dién tich dién tich 2.380,2m?, t& ban d sb 40, dat toa lac tai ApR, xd N, huyén
Cau K¢, tinh Tra Vinh dugc UBND huyén Cau K¢ cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 31/10/2012 cho ho ong Luu Van E va ba Triéu Thi Sau. Thura dat
nay, gia dinh 6ng E da dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va st dung
gan 30 ndm nay, trudc day ong da dugc UBND huyén Cau K¢ cip gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 03/11/1995 1a thira dat 177 dién tich 2.390m?,
sau d6 dén nam 2012 thi ong lam tha tuc cap doi lai thanh thia dat 12 va dugc cép
gidy vao ngay 31/10/2012.

Ba Nguyén Thi T khai rang phan dién tich dét tranh chap nay trudc day co
ngudn gdc 13 cua ong ndi ba 1a ong Nguyén Vian Huong chét dé lai cho cha rudt ba
la ong Nguyén Vian Hao, sau khi 6ng Hao chét thi ba 1a nguoi tiép tuc sit dung
phan dién tich dat trén. Tuy nhién theo két qua cung cip thong tin tai Cong vin
144/CNHCK ngay 05/10/2023 cia Vin phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh - Chi
nhanh huyén Cau K¢ thi qua cac thoi ky do dac nam 1983 1a thuéc mot phan thira
dat s6 82, to ban d6 s6 6, dién tich 5600m?, loai dat DM do Lé Chi Hoanh ding tén
trén s6 muc ké rudng dét. Theo tai liéu do dac nim 1992 1a thira dat 177, to ban d6
s6 6, dién tich 2.390m? cap ngay 03/11/1995 cho ho ong Luu Vin E. Theo tai liéu
do dac nam 2006 14 thira dat 12, to ban d6 sé 40, dién tich 2.380,2m? do ho 6ng
Luu Van E va ba Triéu Thi Sau dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cip
ngay 31/10/2012. Qua cac thoi ky do dac trén thi gia dinh ba Tha hoan toan khéng
c6 ai dung ra ké khai dang ky va duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi
v6i phan dién tich dt tranh chip trén. Van dé nay cling dugc ba Tha thira nhan,
trudc gio ba khong co ké khai dang ky va cling khong dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Viéc ho 6ng Luu Van E va ba Triéu Thi Sau da dugc UBND huyén Cau Keé
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat sO thu’a dat 12, to ban do
s0 40, dién tich 2.380, 2m? khong ai c6 khiéu nai gi vé viéc cap gidy nén viéc cap
gidy ddi voi cac thira dat trén cho ho 6ng Luu Van E va ba Triéu Thi Sau 1a dung
quy dinh phap luat.

Pbi voi yéu cau khoi kién doi lai phan dién tich theo khao sat c6 dién tich
48,4m? ma cac bén dang tranh chp thi cin cr vao cac tai liéu chimg cr ma Toa an
thu thap duoc xac dinh nhu sau: Theo két qua khao sat, do dac cua Van phong dang
ki dat dai tinh Tra Vinh - Chi nhanh huyén Cau K¢ tai vin ban sd: 54/CV-CNHCK
ngay 11/4/2023 thi phan dién tich dét tranh chp c6 ki hi¢u B, dién tich 48,4m? chiét
trong thtra 12 do ho ong Luu Van E dimg tén trong gidy chu’ng nhan quyén sir dung
dat. Do d6, viéc ba Tha cho rang phan dién tich dat tranh chap trén 14 cua gia dinh ba
nén ba da c6 hanh vi dung luéi B40 rao lai, ngan can khong cho ong E st dung la
khong c6 cin ctr. Tir d6 co co s dé chdp nhdn yéu cau cia ong Luu Vin E, cong
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nhan cho ong E duoc quyén su dung phén dién tich dat c6 ki hiéu 1a B dién tich
48,4m? thudc thira s6 12, to ban d6 s6 40, dat toa lac tai Ap R, x4 N, huyén Cau K¢,
tinh Tra Vinh. Budc ba Nguyén Thi T phai tra lai cho éng Luu Van E phan dién tich
dat ¢ ki hiéu B trén (¢ so do khdo sét kém theo).

Pbi véi cac tai san trén dat: TAt ca cac tai san trén phan dién tich dat tranh
chap di duoc thdm dinh, dinh gia vao ngay 07/4/2023, cac duong sy thong nhit
v6i két qua tham dinh, dinh gia va khong co yéu cau tham dinh, dinh gia lai. Theo
bién ban thdm dinh, trén phan dit tranh chip c6 hang rao ludi B40 va 06 cay tru da
1a ctia ba Nguyén Thi T dung dé rao lai phan dién tich dit trén nén budc ba Nguyén
Thi T phai thio d&, di doi hang rao luéi cing 06 cdy tru d4 trén phan dién tich dét
tranh chap dé tra lai phan dién tich dat tranh chap theo khao st 1a 48,4m? cho 6ng
E.

Pbi voi phan dién tich dat co ki hiéu A dién tich 7,6m? thudc dudng di cong
cong, cac duong su théng nhét khong tranh chip gi nén Toa an khong xem xét giai
quyét.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Can cr theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 157, 165 Bo luat T tung dan su: Tong chi phi tham dinh,
dinh gia la 3.213.500d (ba tri¢u hai tram muwoi ba nghin nam tram dong), do yéu
cau ctia ong Luu Van E duoc chdp nhan nén bude ba Nguyén Thi T phai chiu chi

phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san s tién 1a 3.213.500d (ba triéu hai
tram muoi ba nghin nam tram dong).

[4] V& &n phi: Can ctr vao cac Diéu 144, 147 B6 luat T tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an: Budc ba
Nguyén Thi T phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

[5] Quan diém ctia Vi dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vy 4n la pha
hop nén dugce chap nhan.

[6] Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh phép lut.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227 va Diéu 228 B¢ luat TH
tung dan sy;

Can ctr Diéu 175 caa BO luat Dan sy;

Can ctr Biéu 166, 203 Luat Pat dai nam 2013;

Can cir Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;

Chép nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Luu Vin E.
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Budc ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ho 6ng Luu Van E va ba Triéu Thi
Sau phan dién tich dat c6 ki hiéu B dién tich 48,4m?, thudc thira s6 12, td ban d6 s6
40, dét toa lac tai Ap R, xa N, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh c6 t can nhu sau:

Huéng Dong Bic giap phan co ki hiéu A, co kich thude canh 1a 8,30m.

Huéng Dong Nam giap phan con lai cta thira dat 12, c¢6 kich thude cac canh
lan Iugt 12 5,51m va 1,56m.

Huéng TAy Nam giap phan con lai cua thira dat 12, c6 kich thudce cac canh
1an luot 1a 4,60m, 2,10m va 2,30m.

Huéng Tay Bac giap phan con lai cua thira dat 12, c¢6 kich thudc canh 14
3,96m.

(c6 so d6 khdo sdt keém theo).

Budc ba Nguyén Thi T phai thao d& di doi hang rao ludi B40 cung 06 cay
try d4 dé tra lai phan dién tich dat tranh chip theo khao sat 13 48,4m? cho 6ng Luu
Vin E.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ba Nguyen
Thi T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san so tién la
3.213.500d (ba triéu hai tram muwoi ba nghin ndm tram dong). Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Cau Keé thu lai ciia ba Nguyén Thi T s6 tién 3.213.500d (ba triéu hai
tram muwoi ba nghin nam tram dong) dé giao tra lai cho 6ng Luu Van E.

V‘é an phi: Buoc ba Nguyén Thi T phai chiu ndp 300.000d (ba tram nghin
dong) tién an phi dan su so tham.

Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyen khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién
tda c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc téng dat
hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cau Kg; )

- CC.THADS huyén Cau K¢;

- Nhiing nguoi tham gia to tung;
- Luu: HO so vu an.

Dwong Thi Truc Linh



