TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN HOC MON Déc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 42/2023/DS-ST
Ngay: 07 - 3 - 2023 ,
V/v tranh chap quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Chinh.

2. Ba Nguyén Thi Kim Lién.

- Thu ky phién toa: (A’)ng‘Nguyén Ha Kim Thong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dén huyén Héc Mon, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phung Thi Ngoc D - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Hoc Moén xét xur so thén}
cong khai vu an thy Iy s6: 825/2018/TLST - DS ngay 25 thang 12 nam 2018 vé
“Tranh chap quyén sir dung Dat theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xu so:
453/2022/QDXXST-DS ngay19 thang 12 ndm 2022 va Quyét dinh hoan phién toa
s0 14/2023/QDST-DS ngay 18 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1953. (c6 mat)
Pia chi: 1 duong D, 4p C, xd B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Truong Duy
N. (c6 mat)
Dja chi: Lau C, Toa nha A dudng X, Phudng A, quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Truong
Nguyén Cong N1.
Dja chi: Lau C, Toa nha A dudng X, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh.
2. Bi don: Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1956. (vang mat)
Pia chi: T A, ap C, xd B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: BaNguyén Thi E, sinh nim 1953
(xin vang mat)



Pia chi: 1 duong B, 4p C, xa D, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

T rong don khoi kién ngay 14 thang 12 nam 2018, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tqi phién toa, nguyén don ong Tran Vin T, ¢é ngu’m dai dién theo uy
quyén la éng Nguyén Truong Duy N va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdap
ciia nguyén don la ludt sw Trwong Nguyén Céng N1 trinh bay:

Gia dinh 6ng Tran Van T c6 quan Iy sir dung phan dét c6 dién tich 253.2
m? thudc thira 103, t& ban dd s6 10 toa lac tai xa B, huyén H (TL B), hai bén la
cay hoang da va dudng nudc chay do tir 1au doi trau di nén thanh rach nude, phan
dat nay 6ng chua lam thu tuc xin cap gidy ching nhan.

Nguédn goc phan dat nay tur gia toc nha ong T, khong lién quan g1 dén gia
dinh ong Nguyén Van L. Phan dit nay ong T da nhleu lan xin cap gidy ching
nhan nhung do 6ng L tranh chdp nén dén nay 6ng T van chwa dugc cap gidy ching
nhan.

Gia dinh 6ng Nguyén Van L trudc kia c6 dat gan d6 nhung ban 1au rdi, bay
gio 6ng L ngang nhién chiém phan dét nay cia 6ng T, 6ng L chat pha cay dé cho
nguoi khac thué, 6ng T di ngin can va bao véi chinh quyén dia phuong, thoi gian
sau Ong L tiép tuc sang chat cy dé chiém dat tiép va con ham doa gia dinh ong
T.

Do d6, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan phan dat c6 dién tich
253.2 m? thudc thira 103, to ban d6 s6 10 toa lac tai xa D, huyén H (TL 2004) theo
ban do hién trang vi tri s6 105064/ TTPPBD-CNHM (CS2) ngay 27/02/2023 cua
Trung tam Do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H thudc
quyén sir dung cua vo chdong 6ng T, ba E dé cho 6ng L khéng con hanh dong chat
pha cay chiém dat nira.

Theo Cong vin s6 3927/VPPK-LT ngay 29/4/2022 ciia Vin phong Pang
ky dét dai thudc S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H thi phan dat nay do
6ng T dimg tén chu sir dung. Ngoai ra, phan dat nay (thira 103) khong lién quan
gi dén thira 101 ma 6ng L cho rang me 6ng 1a ba Tran Thi M (Mén) da duoc cap
gidy chtng nhan vao nim 1995.

Tai ban tw khai ngay 06/3/2019, bién ban hoa giai ngay 19/12/2022, bi don
ong Nguyen Van L trinh bay:

Phan dat ong T dang tranh chap vé6i ong co dién tich 253.2 m? thudc thia
103, to ban d6 s6 10 toa lac tai xa B, huyén H (TL B) khong phai dat cta ong T,
khi nao ong T ching minh dugc ong T da dugc nha nude cap giay chimg nhén thi
ong s& dong ¥ v6i yéu cau cia ong T,

Con theo ong phan dét ong T tranh chap me 6ng 1a ba Tran Thi M da duoc
cép gidy chimg nhén, hién tai 6ng chi con gidy chig nhan photd ndp cho Toa an,
ban chinh di bi mét.

Do do, ong T yeu cau cong nhan phan dat nay thudc quyén sir dung ctia dng
T, ong khong dong y.



Tai bien ban ldy 1oi khai ngay 02/8/2022, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi E (vo ong T) trinh bay:

Gia dinh 6ng T c¢6 quan 1y st dung phan dat c6 dién tich 253.2 m? thudc
thira 103, to ban dd s 10 toa lac tai x3 B, huyén H (TL B), hai bén 1a cay hoang
da va duong nudce chay do tir lau doi trau di nén thanh rach nudc, phan dat nay
chua 1am thu tuc xin cap gidy ching nhan.

Nguon goc phan dat nay tir gia toc nha 6ng T dé lai, khi ba Ve lam vo 6ng
T daco phan dat ndy va ba cung 6ng T cay laa tir d6 cho dén mAy nam nay thi
ngung, phan dat nay khong lién quan gi dén gia dinh ong L.

Gia dinh Ong Nguyén Van L trude kia c6 dat gan d6 nhung da ban 1au rdi,
bay gid ngang nhién chiém phan dat nay cua gia dinh ba, ong L chat pha cay dé
cho ngudi khac thué, ong T dé ngan can va bao véi chinh quyén dia phuong, thoi
gian sau dng L lai tiép tuc sang chit cdy dé chiém dat tiép va con ham doa gia
dinh ba.

Do d6, ba déng y viéc ong T khai kién yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat
c6 dién tich 253.2 m? thudc thira 103, to ban d6 s6 10 toa lac tai xa D, huyén H
(TL 2004) theo ban do hién trang vi tri s6 105064/ TTPPBD-CNHM ngay
07/03/2022 cua Trung tim Po dac ban d6 thuéc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
Thanh phé H thudc quyén sir dung ctia vo chong ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mo6n phat biéu: Viéc tuan thu
theo phap luat trong qua trinh thy 1y, chuan bi xét x{r va tai phién toa Tham phan,
thu ky va thanh vién Hoi dong xét xtr va nhiig nguoi tham gia té tung da thuc
hién theo dung quy dinh cua Bg luat td tung dan su. pé nghi HO1 déng xet xur chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Toa 4n d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mon quyét dinh dua vu an ra xét xir d€ Ho1 dong x€t xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liu chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ong T khoi kién yéu
cau Toa an cong nhan phan dat co dién tich 253.2 m? thudc thira 103, to ban d6
s6 10 toa lac tai x3 B, huyén H (TL 2004) theo ban d6 hién trang vi tri sb
105064/TTBDDBD-CNHM (CS2) ngay 27/02/2023 cua Trung tam Do dac ban d6
thudc S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé H thude quyén str dung cua vo
chdng ong T, ba E. Do d6, xac dinh 1a tranh chap quyen str dung dat. Phan dat
tranh chap toa lac tai xa D, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh nén cin clr vao
khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung
dan sy vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon.

[2] V& ndi dung tranh chip: Tai phién toa, dai dién nguyén don cau Toa an
xem xét cong nhan phan dat ¢ dién tich 253.2 m? thudc thira 103, td ban do sé
10 toa lac tai xa B, huyén H (TL 2004) theo ban dd hién trang vi tri s6



105064/ TTPDBD-CNHM (CS2) ngay 27/02/2023 ctia Trung tim Do dac ban db
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H, thudc quyén st dung ciia vo
chong ong T, ba E. Ong T, ba E dugc quyén lién hé véi co quan nha nude co tham
quyén cép gidy chimg nhan theo quy dinh. Hoi ddng xét xir xét thiy:

Vé ngudn gbc dang ky st dung dat: Phan dat c6 dién tich 253.2 m? thudc
thira 103, t& ban do s 10 toa lac tai x3 D, huyén H (TL 2004) theo ban dd hién
trang vi tri s6 105064/ TTPDBD-CNHM (CS2) ngay 27/02/2023 cua Trung tam
Po dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H.

~ Tai Van ban 56 3927/VPPK-LT ngay ngay 29/4/2022 cua Van phong Bang
ky dat dai thuoc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H c6 thong tin nhu sau:

Theo tai li¢u Chi thi 299/TTg va tai li¢u Chi thi 02/CT-UB: Trén ban dd
hién trang vi tri chi thé hién rach.

Theo dir ligu s6 da ngoai tai liéu ban do dia chinh ndm 2004: Thira dat s6
103, dién tich 253,2 m?, loai dat Ao.k, tén chu sir dung 1a 6ng Tran Van T.

Xét y kién ctia bi don cho rang phan dat nay me ong di dugc cap gidy ching nhén.
Tuy nhién, Hoi dong xét thay, gidy ching nhan 6ng L ndp cho Toa chi 1 ban
photd va trong gidy ndy ciing khong c6 thé hién thira dat so 103 (thira dat dang
tranh chap).

Trong cac tai lieu Toa an thu thap duoc cling nhu cac duong su cung cap
thi khong c6 vin ban nao thé hién phan dat tranh chap c6 nguén goc cua gia toc
ong L.

Nhu vay, xem x¢€t toan di€n céc tai liéu xac dinh ngudn goc, qua trinh su
dung dat yéu cau khai kién cua ong T 1a ¢o6 so so.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Cong nhan phan dat c6 dién tich 253.2 m? thudc thta 103,
t ban d6 s6 10 toa lac tai x3 B, huyén H (TL 2004) theo ban d6 hién trang vi tri
50 105064/ TTPDBD-CNHM (CS2) ngay 27/03/2023 ciia Trung tam Po dac ban
dd thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H thudc quyén su dung cua vg
chong 6ng Tran Van T va ba Nguyen Thi E. Ong T, ba E dugc quyén lién hé voi
co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét cap gidy ching nhan theo quy dinh ciia
phap luat.

[3] Xety kién ctia nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi
E dong ¥ yéu cau kh01 kién cua 6ng T v€ viéc yéu cau Tda an cong nhan phan dat
c6 dién tich 253.2 m? thudc thtra 103, to ban do s 10 toa lac tai xa D, huyén H
(TL 2004) theo ban d6 hién trang vi tri s6 105064/TTPPBH-CNHM (csz) ngay
27/03/2023 cta Trung tim Do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H thudc quyén sir dung ciia vo chdng ba, yéu cau nay phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xt, phit hop véi quy dinh cta phap ludt nén chip
nhan.

[4] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén tai
phién toa 1a c6 can cu, phu hgp phédp luat nén chap nhan.



[5] V& chi phi t6 tung, nguyén don da ndp tam tmg. Tai phién toa, nguyén
don ty nguyén chiu phan chi phi nay, nguyén don da ndp xong nén Hoi dong
khong xem xet.

[6] An phi dan su S0 thAm: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim khéng
c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cdc I€ trén,
QUYET PINH:

Cén cu Vé}o khoan 9‘Diéu 26, d‘iém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, biéu 91, Diéu 147, biéu 271, Diéu 273 cua Bo luat dan su nam 2015;

Cin ¢ vao Diéu 100, Diéu 166 va Diéu 203 Ludt dat dai; Dicu 21 Nghj
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh
mot sO dicu khoan cua Luat dat dai s6 45/2013/QH13;

Can cir vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Van T:
Cong nhan phﬁn dat dién tich 253.2 m? thudc thira 103, to ban do s 10 toa lac tai
xa B, huyén H (TL 2004) theo ban do hién trang vi tri s6 105064/ TTDDBD-
CNHM (CS2) ngay 27/03/2023 cta Trung tdm Do dac ban d6 thudc S6 Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phé H thudc quyén st dung ctia ong Tran Van T va
ba Nguyén Thi E.

2. C)ng T, ba E duogc quyén lién h¢ voi co quan nha nudce co tham quyén dé
dugc cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

3. An phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac:
- Ong Tran Van T ty nguyén chiu chi phi t6 tung khac. Ong T da nop xong.

- Ong Nguyén Van L phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan
su so tham.

- H lai cho 6ng Tran Van T 2.500.000 (hai triéu ndm tram nghin) dong tién
tam Uung an phi 6ng T da ndp theo bién lai thu s6 0003160 ngay 25/12/2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoc Mon.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

4. Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan



vang mit tai phién toa c6 quyen khéng cdo ban 4n trong han muoi lam ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM ‘
- TAND Thanh phd Hé Ch/ Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoc Mon;

- Chi cuc THA DS huyén Hoc Mon;
- Cac duong su;
- Luu VP, HS.

Nguyén Thi Kim Phung



