TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 349/2024/DS-PT
Ngay: 12-8-2024
“V/v Tranh chap hop ddng
chuyen nhuong quyén str dung
dat, hop dong thé chap quyén su
dung dat”

] ] NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Tuyén

Cdc Thiam phdn: ng Nguyén Thién TAm

Ba Huynh Thi Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Nhat Chau — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An xet
xtr phic tham cong khai vy an thy 1y s6 207/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 4
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 25 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 181/2024/QP-PT ngay
06 thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Vian T, sinh nam 1956 va ba T6 Thi T1, sinh nim
1960;

Cung dia chi: Ap T, xa b, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Thanh N, sinh
nam 19189; Dia chi: Khu pho B, thi tran C, huyén C, tinh Long An. (Theo Giay
uy quyén ngay 08 thang 12 nam 2022).

- Bi don: Ba Vo Kiéu T2, sinh ndm 1969;

Dia chi dang ky thuong tru: S6 B H, Khu phd E, phuong L, thanh phd T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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Dia chi tam tri: SO A dudng s6 A, Khu phd E, phuong B, thanh pho T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang Thuong mai C6 phan (TMCP) Xuat Nhap khau (XNK) Viét
Nam (E)
‘ bPia chi tru sé: Tﬁng H, Toanha V, s6 G L, phuong B, Quan A, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé buc T3, sinh nam 1991 va ba
Nguyeén Thi Hong T4, sinh ndam 1983; Dia chi: S6 C N, phuong B, Quén A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Theo Giay uy quyén ngay 01 thang 02 nam 2024).

3. Van phong C;

Dja chi: S6 B duong N, Khu phé H, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vin D — Truéng vin phong.

4. Van phong C1;

Dia chi: S6 B duong N, Khu phé D, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Van P — Trudng van phong.

5. Ong V& Tuén H, sinh nam 1974;

6. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1974;

7. Ong V& Thich Tén V, sinh nam 2007;

Cung dia chi: ép T, xa b, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai C6 phan X (E).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 08 thang 12 nam 2022 va don khoi kién bo
sung ngay 31 thang 01 nam 2023 cua nguyén don ong Vo Van T, ba T6 Thi Tl
va ciing 1oi trinh bay cia éng Tran Thanh N la nguoi dai dién hop phdp cia
nguyén don nhuw sau:

Ngay 01 thang 6 nim 2022, vo chong 6ng V6 Van T, ba T Thi T1 va ba
V6 Kiéu T2 ky két vin ban thoa thuan véi tiéu dé “Hop dong cam cb tai san”
v6i ndi dung, ba Kiéu T2 cho vo chong ong T vay sb tién 800.000.000 dong,
thoi han vay 24 thang tinh tir ngady 01 thang 6 nam 2022, véi 1ai suat
1,5%/thang. Ba Kiéu T2 di giao cho vo chong éng T s6 tién 700.000.000 dong,
con lai 100.000.000 dong ba T2 trir trudc tién 1i. Theo yéu cau cia ba Kiéu T2,
cung ngay vo chong ong T ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung hai
thira dat s6 5749 va 323, to ban d6 sb 4, dét tai 4p T, xa D, huyén C, tinh Long
An do 6ng V& Van T dimg tén quyén st dung dat cho ba Vo Kiéu T2 tai Van
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phong C, nham dam bao kha ning thanh toan no khi dén han ctia vo chong ong
T.

Khoang 06 thang sau, vo chong ong T lién hé v6i ba Kiéu T2 dé thanh
toan no va nhan lai ban chinh 02 Giéy chirg nhéan quyén st dung dét, ba Kiéu
T2 c6 tinh né tranh, khong lién lac duoc. Sau do, vg chong 6ng T biét duoc ba
Kiéu T2 da thuc hién thu tuc ding tén quyén st dung hai thura dat néu trén. Vi
vay, VO chong ong T khai kién yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 01 thang 6 ndm 2022 giita v chong ong T va ba Kiéu T2. Qua
trinh khoi kién tai Toa an, vg chdng ong T phat hién ba Kiéu T2 da thé chap
quyén sir dung dat 02 thira dat néu trén dé vay von tai E.

Hai thtra dat néu trén c6 ngudn gde cta cha me 6ng T dé lai, hién trén
phén dat ndy c6 mot cin nha cép 4 do chau cua ong T la 6ng Vo Tuén H cing
gia dinh dang quan ly, su dung. Trong do, phan dat va nha 1 cua cha ong Vo
Tuan H dé lai. Vi trude day chua tach thira dugc nén 6ng T ding tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat toan bo hai thira dat.

Vi vay, ong Vo Van T va ba T6 Thi T1 khéi kién, yéu cau Toa an:

- Tuyén vo I}iéu ’qu déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chimg 19574, quyén so6 20/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 01-6-2022 tai Van
phong cong ching Nguyén Thi Bich T5 giita 6ng Vo Van T, ba To Thi T1 véi
ba V6 Kiéu T2 ddi véi thua dat s6 5749, dién tich 300m? , loai dat ONT va thura

dat sb 323, dién tich 1.629m? , loai dit BHK, cung to ban do sb 4, dat tai ap T, xa
D, huyén C, tinh Long An.

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé cong chimg
4904, quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16-6-2022 tai Vin phong C1
gitta ba V5 Kiéu T2 v6i Ngan hang TMCP X dbi véi thira dat s6 5749, dién tich
300m?, loai dat ONT va thira déat s6 323, dién tich 1.629m?, loai d4t BHK cing
to ban do so 4, dat tai 4p T, xa D, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
— Ngdn hang TMCP X trinh bay:

Ngay 17 thang 6 nam 2022, ba Vo Kiéu T2 va E ky Hop dong tin dung 5O
2212-LAV-220052169, s6 tién vay 1a 2.000.000.000 déng dé bo sung von luu
dong kinh doanh. Thuc hién Hop dong tin dung, E d3 giai ngan va ba T2 da
nhan ng theo Khé wdc nhan ng. Bé dam bao khoan vay néu trén, ba T2 da thé
chap quyén sir dung thira dit 5749, dién tich 300m?, loai dat ONT va thtra dit sd
323, dién tich 1.629m? loai dit BHK, cung To ban dd s 4, toa lac ép T, xa b,
huyén C, tinh Long An theo Hop dong thé chap s6 40/2022/EIB-TB/TCTS ngay
16-6-2022, cong chung tai Van phong C1, tinh Long An, sé cong ching 4904,
quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HPGD, c6 dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén C, tinh Long An.

Céc Hop dong thé chap giita E va ba V6 Kiéu T2 dugc cong ching, dang

ky thé chap dung quy dinh phap luat, vi vay, E dé nghi cong nhan quyén sir dung
dat cac thira dat trén 1a ciia ba T2.
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E da khoi kién ba Vo Kiéu T2 vé “Tranh Chép hop dong tin dung” tai Toa
an nhan dan thanh ph6 Thu Bue, Thanh pho H6 Chi Minh. Hién Toa an nhan
dan thanh ph6 Thu Puc da thu 1y nhung chua cé két qua giai quyét.

Trudce khi quyét dinh ky Hop dong tin dung véi ba T2, E da tién hanh xac
minh, tham dinh tai san thé chap theo ding trinh tu quy dinh.

Vi vay, E khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau Toa an tuyén vo hi¢u Hop dong thé chap quyén st dung dat hai thiura dat
néu trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng V6 Tudn H trinh bay: Ong
V6 Vian T 1a cha rudt cua ong. Ong V& Vin T dtng tén quyén st dung dat thira
s 5749 va thira 323, to ban do s0 4, dat tai 4p T, xa B, huyén C, tinh Long An.
Nguon gbc phan dat nay la cua 6ng ba noi dé lai. Hién 6ng cing gia dinh dang
sinh séng trén phan dat nay. Trén dat co cin nha va cac cong trinh khac cua gia
dinh 6ng. Ong da sinh sdng trén phan dat nay tinh dén nay da gan 50 ndm. Can
nha la cua cha ong dé lai cho 6 6ng. Chi 6ng c6 hura tach phan dat ma ong dang str
dung trong thura dat néu trén dé o ong dung tén quyén sir dung dat. Tuy nhién, cho
dén nay, 6ng T van chua tach dat, chuyén tén sang cho ong. Cach day mot thoi
gian kha 1au, 6ng c6 nghe ong T kéu ban dat, co nguoi vo xem phan dét nay, ong
cling cho ho xem, chup anh nhung khong ai hoi y kién hay thuong lugng gi voi
6ng. Nay nhan dugc thong bao cua Toa an, ong xac dinh thong nhat voi yéu cau
khoi kién cua 6ng T v€ viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong, hop dong the
chap ddi véi phan dat néu trén. Gia dinh 6ng gém c6 03 nguoi, hién sinh song
trén phan dat nay, gdm ong, vo 6ng 1a Nguyén Thi S va con 13 V& Thich Tan V.

Tai Ban an dan sy so thdm s 10/2024/DS-ST ngay 25 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An da quyét dinh nhu sau:

Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6
tung dan sy; Dicu 167 Luat Dat dai; cac Bicu 117, 122, 123, 124, 407 B} luat
Dan su; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén x: Chép nhan yéu cau khéi kién cia ong Vo Van T, ba T6 Thi T1
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat, hop dong thé
chap quyén st dung dat” véi ba Vo Kiéu T2.

Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong
ching 19574, quyén sé 20/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 01-6-2022 tai Vin
phong cong ching Nguyén Thi Bich T5 gilra 6ng Vo Van T, ba To Thi T1 voi
ba Vo Kiéu T2 d6i v6i thira dat s6 5749, dién tich 300m?, loai dat ONT va thua
dét s6 323, dién tich 1.629m? , loai dit BHK, cung To ban do sb 4, dat tai ap T,
xa b, huyén C, tinh Long An.

Tuyén bf) v6 hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd cong chimg
4904, quyeén s6 05/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16-6-2022 tai Van phong C1
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gilta ba V& Kiéu T2 véi Ngan hang TMCP X doi voi thira dat s 5749, dién tich
300m?’, loai dat ONT va thira dat s 323, dién tich 1.629m” loai dat BHK cing
To ban d6 s6 4, dat tai ap T, xa D, huyén C, tinh Long An.

Ong V& Van T ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nude c¢6 thim
quyén dé tién hanh thu tuc dimg tén quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 5749,
dién tich 300m?, loai dat ONT va thira dat s 323, dién tich 1.629m’, loai dat
BHK cung T ban db sb 4, dit tai ap T, xa D, huyén C, tinh Long An.

Co quan cap Glay chu’ng nhan quyen su dung dat can cr vao ban an,
quyét dinh cia Toa an dé g1a1 quyet diéu chinh bién dong hodc cip gidy ching
nhan phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

Vq an phi dan sy so thdm: Ba V& Kiéu T2 phai chiu 600.000 (sau trim
nghin) dong.

V& chi phi t6 tung khac 1a 1.000.000 (mdt trigu) dong. Ba V3 Kiéu T2
phai chiu. Ong V6 Van T va ba T6 Thi T1 dé nop du. Ba V5 Ki€u T2 phai thanh
toan cho 6ng Vo Van T va ba T6 Thi T1 s6 tién 1.000.000 (mot tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia
s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan sy, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu
cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 31 thang 01 ndm 2024, nguoi c6 quyen lg1, nghia vu lién quan Ngan
hang khang cao toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an phuc tham béc toan bd
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién,
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang van giit nguyén yéu cau
khang cdo.

Nguyén don ong T va ba To Thi T1 do ong N dai dién uy quyen trinh bay:
Khéng dong y yéu cau khang cao cua Ngan hang. Hop dong chuyén nhuong
QSDD thira dat s6 5749 va 323 vao ngay 01 thang 6 nam 2022 gitra ba Kleu T2
va 6ng T, ba To Thi T1 vo hiéu 1a do gia tao che gidu hop dong vay s tién
800.000.000 dong; 6ng T va ba To Thi T1 da chimg minh cung ngay 01 thang 6
nam 2022 giira hai bén c6 giao dich vay s6 tién trén. Do vay, hop dong thé chap
QSDD giita ba Kiéu T2 va Ngan hang phai bi v6 hiéu theo. Khong c6 quy dinh
nao cho rang hop dong thé chip giita ba Kiéu T2 va Ngin hang duoc dang ky
hop phép 1a khong bi vo hiéu. Thoi diém Ngan hang tién hanh xem xét tham
dinh thi ba Kiéu T2 chua dimg tén gidy chimg nhan QSDD, trén dat c6 tai san
cua nguoi thir 3 dang sinh song 1a cua ong H va gia dinh 6ng H nhung khong co
can ci chimg minh 6ng H biét viéc ba Kiéu T2 thé chép tai san ong H dang quan
Iy sir dung cho Ngéan hang, ciing nhu ching minh viéc 6ng H va gia dinh déng y
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viéc thé qhép tai san ciia minh. Ba Kiéu T2 chua dugc ban giao thira dat s6 5749
va 323 dé quan ly va st dung nén khong thoa man di€u kién bdo v¢ Ngan hang
1a nguoi thir 03 ngay tinh.

Ngén hang dwa ra hinh anh éng H dé cho rang ong H biét va déng ¥ cho
Ngéan hang xem xét tham dinh 13 chwa phu hop vi dir liéu hinh anh c6 thé 1dy
dugc ¢ nhiéu kénh thong tin, c6 thé do ba T2 cung cip. Hinh anh hoan toan
khéng chimg minh dugc c6 nhan vién Ngan hang vao thoi diém do.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan do ba T4 dai dién iy quyen co loi
trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat giita 6ng Vo Van T, ba T6 Thi T1 véi ba V6 Kiéu T2 1a hoan toan tu
nguyén, hop phép, giao dich chuyén nhuong da hoan thanh va dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai tai huyén C ching nhén chu s¢ hitu hgp phap tai san
trén 1a cua ba Vo Kleu T2. Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen so hiru
nha va tai san khac gan lién v&i dat sd phat hanh DB 346267, s6 vao sO cap
GCN: CH 06406 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 23 thang 6 nam 2021,
cap nhat thay d6i chu s hitu cho ba V& Kiéu T2 ngiy 09 thang 6 nam 2022
chtng minh chi sé hitu hop phap tai san trén 13 ba V& Kiéu T2.

E thuc hién thé chap tai san bao dam ngay tinh, hop phap. Viéc thim dinh
hé so cho vay cuia E va ky két Hop dong thé chap giita E va ba Vo Kiéu T2 1a
hoan toan tuan thu dung quy dinh phap luat. Hop dong thé chap gitta E va ba Vo
Kiéu T2 duoc cong ching, dang ky thé chap ding quy dinh phap luat tai Vin
phong Cl1, tinh Long An. Dong thot E da dang ky giao dich bao dam va cap nhat
vao Glay chu’ng nhan quyén str dung dat. ‘Trugc khi nhan thé chap, Ngan hang
c6 tién hanh tham dinh, nguoi dang sinh séng trén dat xac dinh 13 nguoi nha cua
chu dat, va cho phép nhan vién tham dinh tién hanh tham dinh, chup anh thira
dat, trong, ngoai can nha, di cung cap cac hinh anh cho Toa an. Do d6, Ngan
hang khong thé biét va khong c6 diéu kién biét duoc tai san thé chap s& phat
sinh tranh chap vé sau. Ngén hang tién hanh tham dinh ngay 03 thang 6, dén
ngay 06 thang 6 thi ra phleu béo két qua tham dinh gia, dén ngay 16 thang 6 thi
thuc hién thu tuc nhan thé chap tai san theo dung quy dinh phap luat, tai thoi
diém nhan thé chap ba V6 Kiéu T2 di cung cap day du gidy to xac dinh ba T2 1a
chu s& hitu hop phép tai san thé chap.

Can ct vao khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan sy vé “Béao vé quyén loi cua
nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiéu” thi giao dich “Hop dong
thé chap tai san” gilta ba Vo Kiéu T2 va Eximbank Thao D1 1a giao dich hop
phap, E 1a “nguoi thir ba ngay tinh” can phai duoc bao vé va hop dong thé chap
khoéng bi vo hiéu. Dé nghi Toa an bao vé quyén loi ciia Ngan hang theo hudng
dan tra 101 tai cau hoi sd 10 ciia Cong van s 64/TATC ngay 03 thang 4 nam
2019, chip nhan yéu cau khang cdo ciia Ngan hang.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phtc tham thuc hiénvdl'mg phap luat vé to tung tur khi thy 1y vu an dén
khi dua vu an ra xét xur phtc tham. Tai phién toa, Ho1 dong xét x1r, Thu ky phién
toa va cac duong su thyc hién dung quyén, nghia vu cua minh. Ngan hang khang
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céo dung quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 276 ctua Bo luat T6 tung dan sy nén du
diéu kién xem xét theo thu tuc phuc tham.

V& yéu cau khang cdo: Ngay 01 thang 6 nim 2022 giira 6ng T va ba Kiéu
T2 ¢ ky két hop dong chuyén nhuong QSDP thira dat s6 5749 va 323. Ong T
va ba T Thi T1 di ching minh dugc cing ngdy gitra ba Kiéu T2 va ong T, ba
T6 Thi T1 c6 giao dich vay ba Kiéu T2 sb tién 800.000.000 dong, ba Kiéu T2
giao 700.000.000 ddng. Thoi han vay 24 thang, néu hét thoi han trén chua tra
tién vay thi hai bén gia han thém 01 nim. Sau d6 ba T2 cép nhan dung tén
QSDP ma 6ng T va ba To Thi T1 khong biét, hoan toan chua co viéc giao dat
cho ba Kiéu T2 quan 1y va sir dung, trén thira 323 ¢6 cin nha cua gia dinh 6ng H
dang sinh song ma khong co ¥ kién cua gia dinh 6 ong H. Nhu vay, co du can cir
dé xac dinh hop dong chuyén nhuong QSDD thura dat s6 5749 va 323 1a gia tao
nham che gidu giao dich ctia hgp dong vay tai san nén hop dong chuyén nhugng
QSDD gitra cac bén bi vo hi€u theo quy dinh tai Piéu 124 B0 luat Dan su.

Ba T2 ding tén QSDD nhung 6ng T va ba T6 Thi T1 khong biét sau do
lai tiép tuc thé chap thura dat s6 5749 va 322 cho Ngan hang dé dam bao cho hop
dong tin dung giita ba Kiéu T2 va Ngan hang. Ngan hang khong ching minh
duoc 6ng H va 6ng T, ba To Thi T1 biét viéc ba Kiéu T2 thé chap 02 thira dat
trén cho Ngan hang va dong y, khong duoc giai thich quyén va nghia vu cia
viéc thé chap tai san ma trén dat c6 nguoi tha 03 dang quan 1y va str dung. Hoan
toan khong c6 viéc chuyén giao 02 thtra dét trén cho ba Kiéu T2 quan 1y va sir
dung nén Ngan hang khong théa man diéu kién dé duoc ap dung ngudi thir 3
ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B6 luat Dan su va Cong vin 64/TANDTC-
PC ctia Toa an nhan dan tdi cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén
mot sd vuong méc vé hinh sy, dan su va td tung hanh chinh.

Tir nhitng diém trén, dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan yéu ciu
khang cdo ctia Ngan hang. Can ctt khoan 1 Diéu 308 giit nguyén Béan an so tham
s6 10/2023/DS-ST ngay 25 thang 01 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Can
Giudc, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang khang cdo hop 1¢ nén vu an dugc xem xet lai theo thu tuc
phuc tham.

[2] Vé thu tuc t tung: Bi don ba T2 Toa an di téng dat gidy bao phién toa
02 lan, ong H, ba S, ong V va Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T3, Lé
Vin D ¢6 don xin xét xir vang mat; nén xét xir vang mat nhitng ngudi néu trén 1a
pht hop theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 B luat T tung dan su.

[3] V& pham vi xét xtr phiic thim: Ngéan hang khang cao toan bg ban an so
tham. Can ctr pham vi xét xur phuc tham quy dinh tai Diéu 293 B6 luat T4 tung
dan sy, Toa an cap phuc thim xem xét ndi dung vu an co lién quan dén khéng
cao.
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[4] Xét yéu cau khang cdo thiy rang Ngay 01 thang 6 nam 2022, 6ng T
va vo la ba To Thi Tl ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dung thira dat so
5749, dién tich 300m? va thira dét sb 323, dién tich 1. 629m? , cung to ban dd sb
4, dét tai 4p T, x4 D, huyén C, tinh Long An cho ba V5 Kléu T2. Ngay 01 thang
6 nam 2022 hop dong dugc cong chung tai Van phong C. Cung ngay gitra 6ng
T, ba T2 c6 ky két hop ddng vay sb tién 800.000.000 dong, thdi han vay 24
thang, tai san dam bdo 1a QSDD thira s6 323 va 5749. Hai bén thoa thuan néu
bén vay vi pham tra tién gbc va tién 13i thi gia han hop dong thém 01 nam.

[4.1] Can ct khoan 1 Piéu 124 quy dinh vé giao dich dan su vo hiéu do
gia tao “khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu
mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gid tao vo hi¢u, con giao dich dan
su bi che giéu van c6 hiéu luc, trir truong hop giao dich dé cling vo hi¢u theo
quy dinh cua B0 luat nay hodc luat khac c6 lién quan”. Tur can ctr trén xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01 thang 6 nam 2022 gitra vo
chong ong T, ba T6 Thi T1 voi ba Vo Kiéu T2 la Hop dong gia tao, nham che
giau giao dich vay tai san s6 tién 800.000.000 dong gitta ong T, ba T6 Thi T1 va
ba Kiéu T2. Vi vy, du cin cir xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat ngay 01 thang 6 nam 2022 giita ong V6 Van T, ba T6 Thi T1 voi ba Vo
Kiéu T2 1a v6 hiéu do gia tao.

[4.2] Pén ngay 09 thang 6 nam 2022 thi ba T2 cap nhat QSDD tén ba T2
va the chép thira dat s6 323 va 5749 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan X vay
so tién 2.000.000.000 dong. Ngay 31 thang 5 nam 2022 ba Kiéu T2 c6 don yéu
cau Ngan hang tham dinh tai san va tién hanh dinh gla tai san vao ngay 06 thang
6 nam 2022 doi véi thira dat 5749, dién tich 300m? va thira dat sd 323, dién tich
1.629m? gia 2.900.000.000 ddng.

[4.3] Tai ho so ciing nhu qua 10 trinh bay trén thira dat s6 323 c¢6 cin nha
cap 4 cua 6ng H va gia dinh dang sinh séng. Viéc Ngan hang vao tham dinh tai
san ong H khong dugc hoi ¥ kién va biét Iy do. Ngudn goc thira 323 ctia cha éng
H dé lai cho 6ng H quan 1y va sir dung, 6ng T 13 ngudi dimg tén chua thuc hién
thu tuc tach thua.

[4.4] Ngay 09 thang 6 nam 2022, ba Kiéu T2 duoc ghi chu bién dong vao
Gidy chu‘ng nhén quyén su dung dat la cha st dung thira dat s6 5749, dién tich
300m?, t& ban dd s 4 va thura dat sb 323, dién tich 1.629m?. Tuy nhién, ba Kiéu
T2 hoe‘m toan chua dugc ban giao nha va dét, chua duge thuc hién quyén cua
nguoi sé hitu tai san nhung sau d6 tiép tuc thé chap tai san trén cho Ngan hang
dé dam bao sd tién vay.

[4.5] Ngay 17 thang 6 nam 2022, Ngan hang TMCP X va ba Kiéu T2 ky
két Hop dong tin dung s6 2212-LAV-220052169. Theo d6 Ngan hang cho ba T2
vay s tién 1a 2.000.000.000 ddng. Tai san bao dam 1a quyén sir dung thira dat sb
323 va 5749. Viéc thé chép quyén sir dung dat néu trén dugc ghi nhan cy thé tai
Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 40/2022/EIB-TD/TCTS ngay 16 thang
6 nim 2022, dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén C vao ngdy 16 thang 6 nim2022. Ngan hang cin ctr vao bién ban tham
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dinh ngdy 03 thang 6 nim 2022 dé giai ngan cho ba Kiéu T2 sb tién
2.000.000.000 ddng. Tuy nhién, thoi diém Ngan hang xem xét tham dinh thi ba
Kiéu T2 hoan toan chua dung tén gidy chimg nhan QSDP (ba Kiéu T2 cap nhan
bién dong sang tén vao ngdy 09 thang 6 nam 2022).

[4.6] Theo E viéc tham dinh tai san thé chap dugc tién hanh theo su chi
dan cua nguoi dé nghi vay von 1a ba Kiéu T2. Tai thoi diém thim dinh, trén dat
c6 can nha do gia dinh 6ng H dang quan ly, su dung, dong thoi chwa c6 bat ki
van ban nao xac dinh quyén ctia ba Kiéu T2 dbi v6i dat va tai san trén dat thim
dinh va khong c6 ching cir chimg minh ong H dong ¥ viéc tham dinh ctia Ngan
hang. Tai phién toa, dai dién E x4c dinh, bién ban khao sat thuc té ngay 03 thang
6 nam 2022, chi c6 chit ky cta ba Kiéu T2, ngoai ra khong co y kién hay chir ky
ctia ngudi dang quan 1y hodc s& hitu tai san tham dinh. Ngan hang yéu cdu xem
xét nguoi thtr ba ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 B0 luat Dan sy va Cong
van 64/TANDTC-PC ciia Toa 4n nhan dan t6i cao vé viéc thong bao két qua giai
dap truc tuyén mot s6 vudng mac vé hinh sy, dan sy va to tung hanh chinh. Mic
du ba Kiéu T2 di duoc cap nhat QSDPD sang tén nhung chua duoc ban giao thia
dat s6 5749 va 323 dé quan 1y va str dung nén chua théa mén diéu kién tai Piéu
317 Bo luat Dan sy 1a thé chap tai san 1a viéc nguoi thé chap dung tai san thudc
so hitu cia minh dé ap dung quy dinh phap luat bao vé nguoi thir ba ngay tinh
theo Cong vin 64/TANDTC-PC. Do vay, cap so tham chip nhan yéu cau khoi
kién cua ong T vaba T6 Thi T1 1a c6 can cu.

[5] Xt 1y hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu theo Diéu 131 B
luat Dan su. Giao dich giira nén khong phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén
ké tir khi xac 1ap hop dong. Céac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhimg gi da nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai boi thuong. Hop
dong chuyén nhuong ngay 01 thang 6 nam 2022 gitra 6ng T ba Kiéu T2 13 hop
dong gia tao che gidu giao dich hop dong vay tai san, hop dong gia tao bi tuyén
vO hiéu con giao dich dan su bi che gidu van cé hiéu luc, trir truong hop giao
dich do6 ciing v6 hiéu theo quy dinh ctia Bo luat nay hodc luat khac c6 lién quan.
Nhung do ba Kiéu T2 vang mat nén sau nay c6 quyén khoi kién tranh chap hop
déng vay tai san voi ong T va ba T6 Thi T1 mot vu tranh chép khac.

[6] Ttr nhan dinh muc [4], khong chap nhan khang cdo ctia Ngan hang,
giit nguyén Ban an dan su so tham s 10/2023/DS-ST ngay 25 thang 01 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An. Loi dé nghi cia
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An c6 cin ¢t chap nhan.

[7] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhén nén
Ngan hang phai chiu theo Piéu 148 cia Bo luat T6 tung Dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su.
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Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai Co phan
X.

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 25 thang 01
nam 2024 ctia Toa &n nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

pén cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoén 1 biéu 35, diém a khoan 1 Biélll
39, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 2 Dbiéu 227, khoan 1 Di¢u 228 Bo luat To
tung dan su;

Can ¢t Diéu 167 Luat Dat dai;
Cian ct cac Diéu 117, 122, 123, 124, 407 Bo luat Dan su;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chéap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng V6 Van T, ba To Thi T1 ve vige
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop dong thé chap
quyén st dung dat” véi ba Vo Kiéu T2.

1. Tuyén b6 vo hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat so cong
chting 19574, quyén s6 20/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 01 thang 6 nam 2022
tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T5 giita éng V5 Vin T, ba To Thi
T1 véi ba Vo Kidu T2 d6i vé6i thira dat sé 5749, dién tich 300m?, loai dit ONT
va thira dat s6 323, dién tich 1.629m?, loai ¢t BHK, cung to ban dd sb 4, dat tai
ap T, xd D, huyén C, tinh Long An.

2. Tuyén b v6 hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching
4904, quyén sé 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16 thang 6 nim 2022 tai Vin
phong C1 giira ba V& Kiéu T2 véi Ngan hang TMCP X ddi véi thia dat sb
5749, dién tich 300m® loai dat ONT va thira dat s6 323, dién tich 1.629m?, loai
dat BHK cung To ban do s 4, dat tai 4p T, xa D, huyén C, tinh Long An.

‘ 3.7(A)n,g V5 Van T ¢6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan Nha nude co thAm
quyén d€ tién hanh thu tuc dimg tén quyen sir dung dat doi voi thira dat s6 5749,
dién tich 300m®, loai dat ONT va thira dat s6 323, dién tich 1.629m’, loai dat
BHK cung to ban do6 sé 4, dat tai ap T, xa b, huyén C, tinh Long An.

Co quan cép Giéy ching nhan quyén su dung dat can clr vao ban an,

quyét dinh ctia Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong hoic cép gidy chung
nhan phu hop véi két qua giai quyét ctiia Toa an.

4. V& an phi dan su so thAm: Budc ba V& Kiéu T2 phai chiu 600.000 (sau
tram nghin) dong.

5. V& chi phi té tung: Budc ba V5 Kiéu T2 phai chiu 1.000.000 (mot triéu)
dong. Ong V& Van T va ba Toé Thi T1 da ndp chi phi trén nén ba V5 Kiéu T2
phai c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng V& Van T va ba Té Thi T1 sb tién
1.000.000 (mdt triéu) dong.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cia
sb tién con phai thi hanh theo murc la1 suét quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan sy, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

6. V& an phi dan su phuc thim: Budc Ngan hang TMCP X phai chiu
300.000 (ba trim nghin) ddng. Khau trir 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam
mg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0011048 ngay 01 thang 02 nim 2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Can Giudc, tinh Long An.

7. An xir cong khai phic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noinhgn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Cac duqng sur;
- Luu: HO so, an van.

Lé Thi Bich Tuyén



