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“V/v Tranh chap hop dong tin dung, Hop dong
the chdp quyén sir dung ddt, Hop dong cam co
gidy chitng nhan quyén su dung. dat, Hop dong

uy quyén su dung ddt va Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Kim Sa Pha
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Phudc
Ong Ha Vian Chau
 Thu ky phién toa: Ong Tran Bao Quoc - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Soéc¢ Trang, tinh S6c¢ Trang.

Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh phé Séc Tring tham gia phién
toa: Ba Pham Thuy Trang — Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 9 nam 2022, tai try sé ToOa 4n nhan dan thanh phd Soc
Trang, tinh Soc Triang xét xu so tham cong khai vu an dan sy thuy ly 50
159/2021/TLST- DS ngay 11 thang 6 nam 2021; Vé viée “Tranh chap hop déng tin
dung, Hop dong thé chdp quyén sur dung dat, Hop dong cam co gidy chimg nhdn
quyen su dung dat, Hop dong uy quyén sir dung dat va Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 159/2022/QBXXST —
DS ngay 06 thang 7 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6:111/2022/QDST —
DS ngay 04 thang 8 nam 2022; giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phﬁq A (Goi tit 1a Ngan hang
A). bia chi: S6 35, Pho H, phuong L, Quéan K, Thanh pho Ha Ni.



+ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Huynh K — Truong Phong
Khéch hang c4 nhan cua Ngan hang A, chi nhanh tinh Soc Tring. Dia chi: S6 05,
duong T, phuong A, thanh phd B, tinh Séc Tring. (c6 mit)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thly L, sinh nim 1974. Pang ky ho khau thuong
tri: S6 50, duong C, khu vuc X, phuong Y, thi xa Z, tinh Hau Giang. Dia chi tam
trd: S6 27, dudng V, Khém C, Phuong D, thanh phd E, tinh Séc Trang. (ving mit)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Minh T, sinh nam 1981. Dia chi: ép K, xa L, huyén T, tinh
Séc Trang. (ving mit)

2. Anh Hua Kim P, sinh niam 1986. Dia chi: S6 1142/4 duong A, Khom X,
Phuong Y, thanh phd Z, tinh Séc Tring. (c6 mit)

3. C)ng Htra Kim Q, sinh nim 1957. Dia chi: S 1142/4 duong A, Khém X,
Phuong Y, thanh phd Z, tinh S6c Trang (vang mat)

+ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong Hira Kim Q: Ong Nguyén Vinh P —
sinh nam 1983; Pia chi: dp A, thi trdn C, huyén T, tinh S6c Triang. (c6 mat)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 13/4/2021 cia nguyén don Ngdan hang TMCP A
va trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién tda hém nay nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don 1a ba Hupnh K trinh bay y kién:

Ngan hang A — Chi nhanh Séc Tring voéi ba Nguyén Thi Thiy L c6 thoa
thuén, ky két cac hop dong tin dung nhu sau:

1. Hop ddong tin dung s6 412/2019/11524920/HDTD ngay 22-11-2019; Ngan
hang cho ba L vay sé tién 1.300.000.000 dong, muc dich vay dé mua dat &, 14i suit
cho vay 12%/nam, 13i sudt qua han 13 150% x 1ai suat trong han, thoi han cho vay
240 thang, ky han tra no gbc va lai theo phan ky vao ngay 10 hang thang. Sau khi
vay so tién néu trén thi ba L da thanh toan duogc sb tién von vay la 32.400.000
déng, con no lai tién vén vay la 1.267.600.000 déng, tién 13i tam tinh cta khoan
vay nay dén ngay 11/4/2021 trong han 13 140.029.940 dong, 1di qua han 1.494.838
d6ng, tinh dén thoi diém xét xir so tham thi tién 13i trong han 1a 353.403.485 dong,
tién 14i qua han 1 10.112.351 dong, téng sb tién von va lai 1a 1.631.115.836 dong.

Pé dam bao cho viéc thanh toan khoan vay néu trén, thi giira Ngan hang voi



v6i ba Nguyén Thi Thay L thoa thuan, ky két hop dong thé chip bat dong san sd
119/2020/11524920/HPBD ngay 08/5/2020. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung
dat co dién tich 1.227,4m? tai thira 1196, t& ban dd 4, toa lac tai 4p Gidng CO, x4
Tham Pon, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CU 103827 do UBND
huyén My Xuyén cap ngay 16-4-2020.

2. Hop dong tin dung s 173/2020/11524920/HDTD ngay 13/05/2020; Ngan
hang cho ba L vay sd tién 600.000.000 déng, muc dich cho vay mua dét &, 13i suét
cho vay 11,3%/nam, 1ai suat qua han 1a 150% x lai suat trong han, thoi han cho vay
180 thang, ky han tra ng gbc va lii theo phan ky vao ngay 10 hang thang. Sau khi
vay s6 tién néu trén ddi voi khoan vay nay thi ba L chua thanh toan sd tién von va
1ai theo hop dong tin dung ma giita hai bén da ky két, tinh dén thoi diém hién nay
ba L con no lai so tién vén vay 1a 600.000.000 dong, tién 14i tam tinh cia khoan
vay nay dén ngay 11/4/2021 trong han 1a 62.041.644 dong, tién 13i qua han 1a
860.224 dong, tinh dén thoi diém xét x so tham thi tién 1ai trong han la
157.147.397 dong, tién 1di qua han 1a 5.819.283 ddng, tong s6 tién von la
762.966.680 dong.

3. Hop ddng tin dung s6 174/2020/11524920/HPTD ngay 13/05/2020; Ngan
hang cho ba L vay sé tién 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong), muc dich vay
tiéu dung, 13i suat cho vay 11,3%/nam, 1ai suat qua han 1a 150% x 14i suét trong
han, thoi han cho vay 96 thang, ky han tra no goc va 14i theo phan ky vao ngay 10
hang thang. Sau khi vay so tién néu trén d6i voi khoan vay nay thi ba L chua thanh
toan sd tién von va 1ai theo hop dong tin dung ma giira hai bén da ky két, tinh dén
thoi diém hién nay ba L con no lai sO tién von vay 1a 200.000.000 déng, tién 1ai tam
tinh ctia khoan vay nay dén ngay 11/4/2021 trong han 1a 20.680.548 dong, tién 1ai
quéa han 1a 542.202 dong, tinh dén thoi diém xét xtr so tham thi tién 13i trong han 1a
52.382.466 ddng, tién 1di qua han 1a 3.667.912 dong, tong sb tién von la
256.050.378 dong.

Tai san thé chdp dam bao cho vay ctia 02 hop dong tin dung néu trén la:
Quyén sir dung dat c6 dién tich 2.280m? tai thira 640, t& ban do 4, toa lac tai ap
Gidng Co, xd Tham Pén, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 Al
345273 do UBND huyén My Xuyén cip ngay 24/7/2007, dugc hai bén thoa thuan,



ky két hop ddng thé chip bat dong san sb 298/2019/11524920/HPBD ngay
22/11/2019.

Téng sb tién von va 1ai vay cia 03 hop ddng tin dung néu trén tinh dén thoi
diém xét xtr so tham thi ba Nguyén Thi Thay L con ng lai Ngan hang A, chi nhanh
Soc Trang sb tién 14 2.650.132.894 dong. Trong do, tién von vay la 2.067.600.000
dong, tién 13i trong han 13 562.933.348 d6ng va 13i qua han 13 19.599.546 dong.
Ngan hang A, chi nhanh Séc Triang di tao moi diéu kién cho ba L thuc hién nghia vu
tra ng dung han theo cac hop dong tin dung néu trén nhung ba L khong c6 thién chi
tra no, khong hop tac vdi Ngan hang dé tra so tién vén va 1di vay. Vi vay, Ngan hang
A khoi kién ba Nguyén Thi Thuy L yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét: Budc ba
Nguyén Thi Thay L thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang A sé tién von va
1di ciia 03 hop ddong tin dung néu trén tién vbn vay tong cong 1a 2.067.600.000
dong, tién 14i trong han, qua han tam tinh dén ngay xét xir so tham la 582.532.894
dong va tién 1ai tiép tuc phat sinh cho dén khi thanh toan xong tién von, 14i vay cho
Ngéan hang.

- Trudng hop ba Nguyén Thi Thiy L khong thyc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no von, 14i vay cho Ngan hang thi yéu cau phat méi toan bo tai
san thé chap néu trén theo cac hop dong thé chap tai san ma gitta hai bén thoa
thuan, ky két dé thu hdi tién von, 14i vay cho Ngan hang. Do viéc nhan tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat néu trén ctiia Ngan hang d6i v6i ba Nguyén Thi Thiy L
d3 dugc Ngan hang kiém tra tinh trang phap 1y tai san thé chap 13 hop phép, duoc
cac Vin phong Cong ching tién hanh cong ching ding quy dinh theo phap luat,
nén viéc nhan thé chip tai san thé chap néu trén ctia Ngan hang A véi ba L phai
dugc bao vé cua bén thir ba cong khai, ngay tinh theo quy dinh cua phap luat.

* Bi don ba Pham Thi Thly L dugc Toa 4n tong dat hop 1¢ c4c thong bao thu
Iy vu an, thong bao thu Iy vu 4n bo sung, théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, gidy triéu tdp tham gia phién toa
nhung déu vang mat khong c6 1y do, ciing nhu khong ¢ vin ban tra 10i y kién cho
Toa an biét vé viéc bi nguyén don Ngan hang A khai kién, yéu cau thanh toan sd
tién von va lai vay con ng i theo hop dong tin dung ma giita hai bén da thoa thuan,
ky két néu trén, cling nhu xir 1y tai san thé chdp ma hai bén da ky.

* Theo don khoi kién ngay 30/11/2020 cia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Htra Kim Q; Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa



nguoi dai dién theo ty quyén caa dng Q 1a dng Nguyén Vinh P trinh bay y kién:

Ong Hira Kim Q c6 mot phan dat co dién tich 1.227,4m?, thudc thira s6
1196, t& ban dd sb 4, toa lac tai ép Giéng Cé, xa Tham Don, huyén M§ Xuyén, tinh
Séc Trang duoc Uy ban nhan dan huyén My Xuyén cép gidy ching nhin quyén sir
dung dat vao ngay 16/4/2020 do 6ng Hira Kim Q dung tén chu st dung dat. Vao
ngay 17/4/2020, con trai ctia dng Q 1a anh Htra Kim P céan tién dé kinh doanh nén
d3 muon gidy chirng nhin quyén sir dung dat néu trén cua 6ng Q dé cam cb cho ba
L dé vay voi so tién 170.000.000 dong, 14i suat 5.000.000 dong/thang, hai bén c6
lap vin ban “Théa thudn cam cé gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Tuy nhién,
dé nhan duoc s tién vay thi ba L bat 6ng Q phai dén Vian phong Cong ching Tran
Thanh Diing ky két hop dong iy quyén giao quyén sir dung dat néu trén cho ong
Nguyén Minh T, theo hop dong cong chimg s6 1533, quyén sb 02, ngay 17/4/2020.
Tiép tuc cung ngay ong T d4 1ap va ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ciia 6ng Q cho ba L tai Vian phong Cong chung Tran Vian Nam, theo hop dong
dugc Cong chimg sb 2940/2020, ngay 17/4/2020. Bén ngay 22/4/2020, anh Hira
Kim P tiép tuc vay thém cua ba L s6 tién 30.000.000 dong. Sau d6, ba L di hoan tat
cac tha tuc chinh 1y tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Hira Kim
Q qua tén ba Nguyén Thi Thay L dé thé chap vay so tién 1.300.000.000 dong tai
Ngéan hang Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Séc Tring. Pén khi anh
Hua Kim P ¢6 diéu kién chudc lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta 6ng Q
thi ba L ¢6 tinh né tranh khong gip mat, nén anh P khdng thé chudc lai duoc gidy
chtmg nhan quyén st dung dat tra cho 6ng Htra Kim Q. Vi vy, ong Hira Kim Q ¢6
don yéu cau khai kién ddi v6i ba Nguyén Thi Thay L, yéu cau Toa 4n xem Xét, giai
quyeét:

- Hay bo vin ban “Thoa thuan cam cd gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 17/4/2020” giira ong va ba Nguyén Thi Thay L di ky két.

- Huy bo cac Hop dong uy quyén duoc cong ching sb 1533, quyén sb 02,
ngay 17/4/2020 ctia Vin phong Cong ching Tran Thanh Diing dugc xac lap, ky két
giita ong Hira Kim Q véi ong Nguyén Minh T; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, duoc cong chimg sé 2940, quyén sé 01/TP/CC — SCC/HPGD ngay
17/4/2020 tai Van phong Cong chimg Tran Vian Nam duogc xac 1ap, ky két gitra ong
Nguyén Minh T véi ba Nguyén Thi Thay L; Hop dong stra d6i bo sung ctia hop
ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat, duoc cong chung sé 2941, quyén sb



01/TP/CC — SCC/HPGD ngay 17/4/2020 tai Van phong Cong chimg Tran Vin
Nam duoc xac lap, ky két giita 6ng Nguyén Minh T véi ba Nguyén Thi Thay L;
Hop dong thé chip bat dong san sb 119/2020/11524929/HDPBD ngay 08 thang 5
nam 2020 dugc céng chimg sb 2646, quyén s6 05, ngay 11/5/2020 cua Vin phong
Cong chiing Ba Xuyén.

Pong thoi, ong Hira Kim Q dong v lién d6i v6i anh Hara Kim P tra lai cho ba
L sd tién von vay 200.000.000 dong va tién 1di vay tir ngdy 17/4/2020 cho dén nay.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an 6ng Nguyén Minh T
dugc Toa 4n tong dat hop 1¢ cac thong bao thu 1y vu an thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, gidy triéu tap
tham gia phién toa nhung déu vang mat khong c6 1y do, ciing nhu khong ¢ van
ban tra 101 ¥ kién cho Toa an biét vé viéc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Hira Kim Q c6 don yéu cau khoi kién (yéu cau doc 1ap) doi véi bi don ba
Nguyén Thi Thiy L c6 lién quan dén quyén, nghia vy cia éng T.

* Ngwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan dén vu &n anh Hiza Kim P trinh bay
y kién: Do can tién lam an, kinh doanh nén vao ngay 17/4/2020, 6ng c6 muon gidy
ching nhan quyén st dung dat cua cha anh 1a 6ng Hira Kim Q dé cam cb cho ba
Nguyén Thi Thay L vay sé tién 200.000.000 dong (lan 1 vay 170.000.000 dong va
1an 2 vay thém 30.000.000 dong), i suét thoa thuan 1a 5.000.000 dong/thang, viéc
cam c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat hai bén c6 lap van ban “Théa thudn
cam cé gidy chitng nhén quyén sir dung dat” nhung ba L bat cha anh phai dén Vian
phong Cong chimg Tran Thanh Diing ky két hop dong Gy quyén giao quyén st
dung dit néu trén cho 6ng Nguyén Minh T. Pén khi anh c6 tién chudc lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dét thi ba L khong cho, ¢6 tinh né tranh. Vi vay, anh
thong nhit voi yéu cau khai kién cua cha anh ddi voi ba L trinh bay néu trén va
déng ¥ co trach nhiém lién d6i véi ong Q tra lai cho ba L sb tién von vay
200.000.000 dong va tién 13i vay tir ngay 17/4/2020 cho dén nay.

* Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat
t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da thuc hién dung cac
quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don,
ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Hira Kim Q, anh Htra Kim P d3 thuc
hién day du, quyén va nghia vu ctia minh, cling nhu chap hanh dung theo cac quy
dinh cia Bo luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an va ciing nhu gidy



triéu tp cua Toa 4n; Con bi don ba Nguyén Thi Thay L, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Minh T déu vang mat, chua chip hanh theo gidy triéu tap
ctia Toa 4n va ciing nhu thyc hién quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua
Bo ludt t6 tung dan su dé dam bao quyén loi hop phap ctia minh. V& ndi dung vu an
dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai cd phﬁn dau tu va phat trién Viét Nam, budc bi don ba Nguyén Thi
Thay L c6 nghia vu thanh toan tong sb tién vén va 1di vay cua cac hop ddng tin
dung néu trén tinh dén thoi diém xét xir so tham 1a 2.650.132.894 dong (Trong do,
tién von vay ctia 03 Hop dong tin dung 13 2.067.600.000 dong, tién 1ai trong han,
qua han tong cong 1 582.532.894 ddng) theo ndi dung cac hop dong tin dung ma
hai bén thoa thuan, ky két do ba L da vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai
Piéu 7 cua cac hop dong tin dung va yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang
yéu cau ba L thanh toan tién vén va ldi vay la pht hop véi quy dinh tai diéu 91, 95
Luat cac to chirc tin dung nam 2010. Ddi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cdu xtr 1y tai san thé chip cua hop dong thé chap
bat dong san sd 298/2019/11524920/HPBD ngay 22/11/2019 dugc ky két giita
Ngén hang véi ba L 1a phu hop, dung quy dinh ctia phap luat. Riéng dbi voi yéu
cau xtr ly tai san thé chip theo hop dong thé chip bat dong san so
119/2020/11524920/HDPBD ngay 08/5/2020 duoc ky két gitta Ngan hang véi ba L
thi thdy. Tai san thé chip 1a: Quyén st dung dat co dién tich 1.227,4m? tai thua
1196, to ban d6 4, toa lac tai ap Giong Co6, xa Tham Don, huyén My Xuyén, tinh
Séc Tring theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CU 103827 do UBND huyén My Xuyén cap ngiy 16-4-
2020 cho 6ng Hira Kim Q, dugc chinh 1y chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thay
L vao ngay 23/4/2020 khong c6 can cir d&é chap nhan. Boi 18, khi Ngan hang nhan
tai san thé chap nay khong ngay tinh, khong tién hanh tham dinh tai san thé chap
theo quy dinh, nén khong xac dinh dugc hién trang tai san thé chap ai dang quan 1y,
str dung va Hop dong thé chap tai san nay ciing bi v hiéu theo quy dinh ctia phap
luat, nén yéu cau xir 1y tai san thé chip nay ctia Ngan hang khong c6 cin cr chap
nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau doc lap cua ong Hua
Kim Q, tuyén bd céc hop déng néu trén v6 hiéu, budc 6ng Hira Kim Q, anh Hura
Kim P c6 nghia vu lién déi tra lai s6 tién von va 14i vay cho ba Nguyén Thi Thay L.
Boi vi, xét ndi dung hop dong uy quyén dugc ky gitta 6ng Hira Kim Q vao ngay



17/4/2020; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay 17/4/2020
giita 6ng Nguyén Minh T véi ba Nguyén Thi Thay L, Hop ddng sira d6i bd sung
chuyén nhuong quyén st dung dit duoc lap ngay 17/4/2020 giita 6ng Nguyén
Minh T voi ba Nguyén Thi Thay L ddi v6i phan quyén st dung dat néu trén cia
6ng Hira Kim Q thi thiy, mic du cac hop ddng nay duoc xéac 1ap, ky két duoc cong
chung theo quy dinh nhung van v6 hiéu do gia tao vé phuong thirc thanh toan, vé
gia tri quyén st dung dat thuc té véi gia duge ghi trong hop ddng chuyén nhuong
va thyc té giita cac bén khong c6 thanh toan tién chuyén nhuong dat, cling nhu bén
6ng Q khong co giao dét cho ba L, nén cac giao dich nay da vo hiéu theo quy dinh
tai cac Pidu 117, 122, 124, 132, 407, 398, 500 va 562 Bo luat dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ¢ ¢6 trong hd so vu 4n di duoc xem
Xet tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé)ng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién tda, bi don ba Nguyén Thi Thay L, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n 6ng Nguyén Minh T ving mit. Xét thiy, ba
L, dng T di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an thw 2 tham gia phién toa ma van
vang miat khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir ap dung diém b khoan 2 Piéu 227;
khoan 3 Piéu 228 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vang mat doi
v6i1 bi don theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung vu an: Ngan hang A, chi nhanh Séc Trang voi ba Nguyén Thi
Thiy L c6 thoa thuan, ky két cac hop dong tin dung s6 412/2019/11524920/HDTD
ngay 22-11-2019; Ngan hang cho ba L vay sb tién 1.300.000.000 dong, muc dich
vay dé mua dat o, 13i sut cho vay 12%/nam, 14i suat qua han 1a 150% x 14i suét
trong han, thoi han cho vay 240 thing; Hop ddéng tin dung s
173/2020/11524920/HDTD ngay 13/05/2020; Ngan hang cho ba L vay sb tién
600.000.000 ddng, muc dich cho vay mua dat o, 13i suat cho vay 11,3%/nim, 13i
suat qua han 1a 150% x 13i suat trong han, thoi han cho vay 180 thang; Hop dong
tin dung s6 174/2020/11524920/HDTD ngay 13/05/2020; Ngan hang cho ba L vay
s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), muc dich vay tiéu dung, 13i suét
cho vay 11,3%/nam, 1ai suét qua han la 150% x lai suét trong han, thoi han cho vay
96 thang; Cac hop dong tin dung nay thi ky han tra ng goc va i theo phan ky vao
ngay 10 hang thang. Bé dam bao thanh toan cho viéc thanh toan, thi Ngan hang A,



chi nhanh Séc Trang thoa thuan ky két cac hop dong thé chip tai san néu trén nhu
Ngan hang trinh bay. Nhung trong qua trinh thyc hién cac hop ddng tin dung thi
bén vay ba L khong thyc hién ding nghia vu tra ng von, 13i hang thang theo diéu
khoan thoa thuan cta cac hgp dong tin dung da ky giita hai bén, nén Ngan hang
khai kién ba L yéu cau thanh toan tién von, 13i vay ctia cac hop dong tin dung néu
trén va xtr 1y tai san bao dam theo cac hop dong thé chap tai san hai bén da ky. Tuy
nhién, d6i véi tai san thé chép 13 quyén st dung dét co dién tich 1.227,4m?, thudc
thira s6 1196, to ban do so 4, toa lac tai 4p Giong C6, xa Tham Don, huyen My
Xuyén, tinh Soc Triang theo hop dong thé chap bat dong san s
119/2020/11524920/HPBD ngay 08/5/2020 giitta Ngan hang vdi ba L da ky thi ong
Htra Kim Q cho rang 13 quyén st dung dat hop phap cia 6ng da duoc Nha nude
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung do con ong 1a anh Hira Kim P thé
chap gidy chimg nhan quyén st dung dat cta 6ng cho ba L, ba L di gian déi thuc
hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao sang tén ba L dé thé
chéap vay tién ctia Ngan hang, nén 6ng c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa an xem xét
huy céc giao dich din sy do gia tao theo cac hop dong néu trén giita cac ky két, dé
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cho ong.

[3] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[3.1] Pbi v6i yéu cau thanh toan sb tién von va 13i vay cua cac hop dong tin
dung: Trong qu4 trinh giai quyét vu an va cling nhu tai phién toa hom nay, nguyén
don Ngan hang A van giir nguyén yéu cau khoi kién dbi v6i bi don ba Nguyén Thi
Thiy L, c6 nghia vu thanh toan s tién von vay, 14i va truong hop khong thanh toan
thi xtr 1y cac tai san bao dam 1a cac quyén sir dung dat theo cac hop dong thé chap
tai san ma hai bén thoa thuan, ky két. Con bi don ba Nguyén Thi Thiy L khéng co
¥ kién tra 16 cho Toa 4n biét dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ciing
nhu khong c6 ¥ kién phan ddi gi d6i véi sb tién von va 1ai vay con no lai tinh dén
thoi diém xét xtr so tham 1a 2.650.132.894 ddng. Can cir vao cac tai lidu, chimg ctr
ma nguyén don da ndp cho Toa an va da dugc Toa an m¢& phién hop cong khai
chtng ctr nhu: Cac gidy dé nghi vay von ngay 22/11/2019, ngay 13/5/2020 cta ba
Nguyén Thi Thay L; Hop dong tin dung s6 412/2019/11524920/HDTD ngay 22-
11-2019; Hop dong tin dung sé 173/2020/11524920/HDTD ngay 13/05/2020; Hop
dong tin dung s6 174/2020/11524920/HDTD ngay 13/05/2020; Hop dong thé chap
bat dong san s6 119/2020/11524920/HPBD ngay 08/5/2020. Tai san thé chap la:
Quyén st dung dat c6 dién tich 1.227,4m? tai thira 1196, to ban d6 4, toa lac tai ap



Gidng C6, xa Tham Poén, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring; Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CU
103827 do UBND huyén My Xuyén cip ngay 16-4-2020; Hop dong thé chip bét
dong san sd 298/2019/11524920/HPBD ngay 22/11/2019. Tai san thé chap dam
bao la: Quyén st dung dat 6 dién tich 2.280m? tai thira 640, t& ban dd 4, toa lac tai
ap Giong C6, xa Tham Pon, huyén My Xuyén, tinh Soéc Tring; Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 Al
345273 do UBND huyén My Xuyén cap ngdy 24/7/2007; Cac phiéu yéu cau ding
ky thé chap quyén st dung dat ngay 11 thang 5 nam 2020; C4c ban ké tinh I3i.... va
cac tai liu ching ctr khac. Cac tai li¢u, chirng ctr nay déu thé hién noi dung bi don
ba Nguyén Thi Thay L c6 vay sd tién 1.300.000.000 dong; 600.000.000 dong va
200.000.000 dong twong tmg cac hop dong tin dung néu trén cia Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Pau Tu va phat trién Viét Nam (BIDV), chi nhanh Séc Trang, bi don
ba Nguyén Thi Thay L cd ky tén va trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba L
khong phan dbi yéu cau khoi kién, cling nhu céc tai liu ching ctr cia nguyén don
cung cap cho Toa an, nén day la nhiing tinh tiét su that, khong phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat td tung dan sy. Do d6, Hoi déng xét xr ¢6 du can
ctr x4c dinh bi don ba Nguyén Thi Thay L c¢6 vay va con no lai Ngan hang A chi
nhanh Séc Trang sd tién von vay cua 03 Hop dong tin dung néu trén tong cong la
2.067.600.000 dong va tién 1ai trong han, qua han tinh dén ngay xét xtr so tham Ia
582.532.894 dong.

Do bi don ba Nguyén Thi Thuy L d3 vi pham nghia vu tra tién von, i hang
thang theo quy dinh tai Piéu 4 vé diéu khoan va diéu kién vay van ban dinh kém
ctia cac Hop dong tin dung néu trén ma gitra hai bén da thoa thuan, ky két. Vi vay,
yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang A dbi véi bi don ba Nguyén Thi Thiy
L vé viéc thanh toan tién von va i vay ctia 03 Hop dong tin dung néu trén 13 c6 can
cu, duoc Ho1 déng xét xur chép nhan toan bd.

[3.2] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap:

[3.2.1] Xét, d6i voi tai san thé chip bao dam cho vay cua 02 hop dong tin
dung Hop dong tin dung sd 173/2020/11524920/HPTD ngay 13/05/2020 va Hop
ddng tin dung sd 174/2020/11524920/HDTD ngay 13/05/2020 14 quyén st dung
dat c6 dién tich 2.280m? tai thira 640, to ban do 4, toa lac tai 4p Gidng CO, xa Tham
Pon, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
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quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé Al 345273 do UBND huyén
My Xuyén cap ngay 24/7/2007, dugc chinh 1y chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Thay L vao ngdy 21/11/2019 theo Hop dong thé chip bat dong san sd
298/2019/11524920/HPBP ngay 22/11/2019 ¢ cong ching va ding ky thé chap
v6i Co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén, vé ndi dung va hinh thirc 1 dam bao
dung quy dinh. Dong thoi, tai san thé chip quyén sir dung dat co dién tich 2.280m?,
tai thira 640 néu trén hién do bén thé chap ba Nguyén Thi Thuy L dang quan ly, st
dung. Do bén thé chép tai san 12 ba Nguyén Thi Thiy L d3 vi pham nghia vu tra ng
va vi pham quy dinh tai Diéu 9 cia Hop dong thé chap néu trén nén bén nhan thé
chap 1a Ngan hang A dugc quyén yéu cdu co quan c6 tham quyén xtr 1y tai san thé
chap theo quy dinh dé thu hoi tién vén va 1ai vay cua 02 Hop dong tin dung
173/2020/11524920/HDTD ngay 13/05/2020 va Hop ddng tin dung sb
174/2020/11524920/HDTD ngay 13/05/2020. Vi viy, yéu cau xur 1y tai san thé
chap cta nguyén don Ngan hang A dbi véi hop dong thé chip bat dong san so
298/2019/11524920/HBBD ngay 22/11/2019 1a c6 can cu, dugc Hoi déng x¢&t xur
chap nhan.

[3.2.2] Xét, dbi voi tai san thé chip bao dam cua Hop dong tin dung sb
412/2019/11524920/HDTD ngay 22-11-2019 1a quyén sir dung dat c6 dién tich
1.227,4m? tai thtra 1196, t& ban d6 4, toa lac tai ap Gidng C6, x3 Tham Pon, huyén
M§ Xuyén, tinh Séc Trang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CU 103827 do UBND huyén My Xuyén
cap ngdy 16-4-2020 cho ong Hira Kim Q, dugc chinh 1y chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Thay L ngay 23/4/2020 theo hop dong thé chip bat dong san sd
119/2020/11524920/HPBD ngay 08/5/2020 thi thiy, tai san thé chap 1a quyén sir
dung dét néu trén ba L thé chap cho Ngin hang A dé bao dam cho khoan vay sb
tién 1.300.000.000 dong nhung thuc té quyén sir dung dat nay do chu dat gbc l1a
6ng Hira Kim Q dang quan 1y, st dung va éng Q cho rang ba L di hop thirc hoa
chuyén tén gidy chimg nhan quyén s dung dat cia ong sang tén ba L bang cac
giao dich dan sy gia tao dé vay tién Ngan hang A, nén éng Q c6 yéu cau doc lap
huy bo cac giao dich dan sy gia tao nay, nén ddi véi yéu cau xtr tai san thé chap nay
s& duoc Hoi dong xét xtr xem xét trong phan yéu cau doc 1ap cta ong Hira Kim Q.

[4]. Xét yéu cau doc 1ap cta 6ng Hira Kim Q:
[4.1] Xét thay, Hop dong ty quyén duoc cong chimg sb 1533, quyén sb 02,

11



ngay 17/4/2020 ctia Vin phong Coéng chimg Tran Thanh Diing dugc Xac 1ap, ky két
giira 6ng Hira Kim Q vé6i 6ng Nguyén Minh T 14 giao dich dan sy mét cach gia tao
nhim che diu giao dich dan sy thoa thudn cam c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 17/4/2020 giira 6ng Htra Kim Q v&i ba Nguyén Thi Thuy L dé ba L cho
6ng Q va anh Hira Kim P vay sé tién 200.000.000 dong. Béi 18, gitta 6ng Hua Kim
Q v6i 6ng Nguyén Minh T khong c6 quan hé than tdc hodc ban be, lam #n kinh
doanh chung thi khéng c6 1y do gi dé 6ng Q tu nguyén giao tai san 1a quyén s
dung dat ctia minh cho 6ng T toan quyén dinh doat va trong qué trinh thu 1y, giai
quyét vu 4n thi 6ng T ciing khong ¢6 ¥ kién gi phan d6i v6i cac yéu cau doc 1ap cia
6ng Q va cung cép tai liéu, chimg ctr dé ching minh dam bao quyén lgi hop phap
ctia ong T. Do dé, ¢ du cin cir dé xac dinh Hop dong uy quyén ngay 17/4/2020
duogc xac 1ap giita 6ng Q voi ong T bi vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124
B0 luat dan suy nam 2015.

[4.2] Xét noi dung tinh hop phap ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, duoc cong chimg sb 2940, quyén sé 01/TP/CC — SCC/HPGD ngay
17/4/2020 tai Van phong Cong chimg Tran Vin Nam dugc xac lap, ky két gitta 6ng
Nguyén Minh T véi ba Nguyén Thi Thay L va Hop dong stra di bo sung cta hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, dugc céng chimg sd 2941, quyén sd
01/TP/CC — SCC/HPGD ngay 17/4/2020 tai Van phong Cong chimg Tran Vin
Nam duoc xac lap, ky két giita 6ng Nguyén Minh T v&i ba Nguyén Thi Thay L thi
thay viéc thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat co dién
tich 1.227,4m? tai thira 1196, t& ban do 4, toa lac tai 4p Giéng C6, xd Tham Don,
huyén My Xuyén, tinh Séc Trang theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CU 103827 do UBND huyén My
Xuyén cap ngay 16-4-2020 cho 6ng Htra Kim Q do ong Nguyén Minh T 1am nguoi
dai dién theo ty quyén cua 6ng Q nhung hop dong uy quyén duoc xac lap, ky két
gitta 6ng Q v&i 6ng T bi vo hiéu nhu nhan dinh tai muc [4.1], nén Ong Nguyén
Minh T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Q cho ba Nguyén
Thi Thay L la khong dung theo quy dinh tai Didu 500 va khoan 2 Diéu 502 cia Bo
luat dan sy ndm 2015 va quy dinh cta phap luat dat dai nam 2013, do ong Nguyén
Minh T khong phai 14 ngudi co quyén sir dung dat hop phap ddi voi thira dat 1196
néu trén, nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hop dong sira doi bod
sung cta hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén duoc xac 1ap giira
6ng T véi ba L ciing bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan su.
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Pdi voi hau qua phap 1y cta cac giao dich dan sy nay bi v6 hiéu dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an thi ba Nguyén Thi Thay L, 6ng Nguyén Minh T déu
vang mit, khong c6 y kién ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau doc
1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va khong cé yéu cau Tda an xem
xét, giai quyét hau qua phap 1y cua cac giao dich dan sy ndy bi vo hiéu, nén Hoi
ddng xét xtr khéng dat ra xem xét, khi ndo co phat sinh tranh chip giita ba L voi
6ng T thi duoc giai quyét bang vu kién dan sy khac theo quy dinh cta phap luat tb
tung dan su.

[43] Xét yéu cau huy Hop dong thé chip bat dong san sb
119/2020/11524929/HPBD ngay 08 thang 5 nim 2020 duoc cong ching s6 2646,
quyén s 05, ngay 11/5/2020 cta Vian phong Cong ching Ba Xuyén duoc thoa
thuan ky két giita ba Nguyén Thi Thay L véi Ngan hang A, chi nhanh Séc Tring
thi thdy, mic du hop dong thé chap thé chap dugc xac 1ap gitta hai bén c6 ding ky
thé chép v6i Co quan quan 1y dat dai c6 thAm quyén, vé ndi dung va hinh thirc 13
dam bao dung quy dinh nhung tai san thé chip 1a quyén st dung dat ¢ dién tich
1.227,4m? tai thira 1196 néu trén 1a tai san hop phap cua 6ng Hira Kim Q va hién
6ng Q dang quan ly, str dung. Con ba Nguyén Thi Thity L chi hop thtrc hoa chinh
ly sang tén gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cua 6ng Hira Kim Q sang tén ba L
dé thé chap vay tién ciia Ngan hang bang cac giao dich dan sy gia tao néu trén,
dugc Hoi dong xét xir xac dinh v6 hiéu nhu nhan dinh, phan tich tai muc [4.1] va
[4.2] va tai phién toa ngudi dai dién ciia nguyén don Ngan hang A cho rang viéc
thoa thuan, ky két hop ddng thé chip quyén sir dung dat néu trén véi ba L thi Ngan
hang c6 tham dinh tai san thé chap theo quy trinh ndi bd cua Ngan hang A quy
dinh, d3 kiém tra tinh hop phap cta tai san thé chip, ba L 1a ngudi c6 quyén st
dung dat hop phap, cac hop dong giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat cua
ba L véi ong Q déu duoc cong ching theo quy dinh, nén Ngan hang A nhan thé
chap quyén str dung dat nay cua ba L 1a ngay tinh, can dugc bao vé quyén loi cua
ngudi thir ba ngay tinh néu hop dong thé chap tai san nay vo6 hiéu. Tuy nhién, Ngan
hang khong tham dinh tai san thé chap néu trén theo quy dinh tai Piéu 17 cua
Thong tu 39/2016/TT — NHNN ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé hoat dong
cho vay cua cac to chuc tin dung..., khong biét quyén sir dung dat ba L thé chép 1a
ciia 6ng Hia Kim Q dang truc tiép quan 1y, s dung dat va Ngan hang A ciing
khong dua ra duoc tai liéu chimg ctr gi dé chimg minh viéc ky hop dong thé chép,
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nhan thé chap tai san quyén st dung dat néu trén ctia ba L cdng khai, ngay tinh dé
dugc bao vé quyén loi ctia ngudi thr ba ngay tinh khi giao dich dan su vo hiéu theo
Diéu 133 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, yéu cau huy Hop dong thé chap bat
dong san s6 119/2020/11524929/HPBD ngay 08 thang 5 nim 2020 dugc cong
ching sd 2646, quyén sd 05, ngay 11/5/2020 ciia Vin phong Cong ching Ba
Xuyén dugc thoa thuan ky két gitta ba Nguyén Thi Thiy L v6i Ngan hang A, chi
nhéanh Soc Tring cua ong Hia Kim Q 13 ¢6 cin cur, duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan. Pong thoi, cac bén c6 nghia vy hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, nhu yéu
cau thanh toan so tién von, 13i vay ciia nguyén don Ngan hang A dugc Hoi dong
xét XU chép nhan nhu nhan dinh tai muc [3.1], nén can budc Ngan hang A giao tra
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba L dé ba L giao tra lai cho ong Hira
Kim Q va 6ng Q thuc hién viéc dang ky xin cap lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

[4.4] Xét yéu cau huy bo vin ban “Thoa thuan cam cd gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 17/4/2020” gitta 6ng Hira Kim Q va ba Nguyén Thi Thay
L, thi thay ddy 14 giao dich dan sy bi che dau boi giao dich Hop dong ty quyén
ngay 17/4/2020 gitta 6ng Hira Kim Q véi ong Nguyén Minh T. Pén thoi diém hién
nay phia 6ng Hira Kim Q, anh Htra Kim P vin chua thanh to4n sd tién nhan cam cd
200.000.000 déng cho ba L va ddong thoi ba L di chuyén tén, chinh 1y gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia 6ng Hira Kim Q sang tén ba L dé thé chip vay tién
Ngan hang A va Hoi dong xét xir nhan dinh tai cac muc [4.1], [4.2] va [4.3] néu
trén, nén giao dich cam cb gidy chimg nhan quyén sir dung dat giira 6ng Q vdi ba L
van vo hiéu. Pong thoi, tai phién toa ngudi dai dién cua 6ng Hira Kim Q va anh
Htra Kim P ddng ¥ lién doi thanh toan sb tién di nhan ctia ba L 200.000.000 dong
va tra tién 13i theo quy dinh. Xét thdy, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua
hai bén nén can budc hai bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, cu thé budc 6ng
Q, anh P ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan sd tién von vay 200.000.000 dong va tién
1di suat theo quy dinh 13: 200.000.000 dong x 1di 20%/mam x 02 nim 04 thang 20
ngay (ngay 17/4/2020 dén ngay xét xir) 1a 95.555.555 dong. Tong cong sd tién 1a
295.555.555 ddng. Con ddi véi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Hira
Kim Q do di bi chinh 1y, sang tén qua tén ba Nguyén Thi Thdy L, hién dang thé
chap vay tién Ngan hang A, chi nhanh Séc Tring nhung cic giao dich chuyén
nhuong, thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén...bi vo hiéu, nén
ong Hira Kim Q duoc quyén dang ky, ké khai xin cip lai gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat cua 6ng néu trén theo quy dinh cta phap luat dat dai, khi ban an c6 hiéu
luc phép luat nhu nhan dinh tai muc [4.3].

[4.5] Nhu d3 nhan dinh tai muc [4] néu trén. Do d0, yéu cau cua nguyén
don xtr ly tai san thé chiap bao dam cua Hop dong tin dung s
412/2019/11524920/HDTD ngay 22-11-2019 1a quyén st dung dit c6 dién tich
1.227,4m? tai thtra 1196, to ban d6 4, toa lac tai ap Gidng C6, xa Tham Pon, huyén
My Xuyén, tinh Soc Trang 1a khong c6 can ctr, khéng dugce hoi dong xét xir chap
nhan.

[5] Vé an phi so tham va chi phi tham dinh tai san: Ap dung khoan 1 Piéu
147 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

[5.1] Bi don ba Nguyén Thi Thiy L phai chiu an phi dan su so thim c6 gia
ngach do yéu cau khoéi kién ctia nguyén don Ngan hang A duogc chap nhan theo quy
dinh sb tién 13 85.002.658 ddng va an phi dan su so tham khong co gia ngach 1a
300.000 dong theo quy dinh do yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan dugc chip nhan.

[5.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hira Kim Q, anh Htra Kim
P phai chju 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach do phai thuc hién nghia vu tra tién
von va 1ai cho ba Nguyén Thi Thuy L theo quy dinh sb tién 1a 14.777.777 dong.
Tuy nhién, 6ng Huora Kim Q thudc doi tuong nguodi cao tudi, nén duoc mién nop
tién an phi theo quy dinh.

[5.3] Nguyén don Ngan hang A khong phai chiu an phi do yéu cau khoi
kién duoc chép nhén, nén duoc hoan tra lai tién tam ung an phi da nop.

[5.4] V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: SO tién tham dinh, dinh gia lan
1 13 11.900.000 dong va 1an 2 13 990.000 dong, tong cong la 12.890.000 dong do
yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang A va yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hta Kim Q duogc chap nhan, nén bi don ba
Nguyén Thi Thay L phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 156 va khoan 1 Diéu 165 Bo luat to tung dan su. Do 6ng Hira Kim Q dy nop
s tién chi phi t6 tung 11.900.000 dong nén ba Nguyén Thi Thay L c6 nghia vu ndp
lai sd tién nay dé hoan tra lai cho 6ng Q va nguyén don Ngan hang A du nodp sd
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tién 990.000 ddng nén ba Nguyén Thi Thay L c6 nghia vu ndp lai s tién nay dé
hoan tra lai cho Ngén hang A.

[6] Y kién phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa vé viéc chap hanh phap
luat to tung cua tham phan, Ho1 dé)ng xét xur va cac duong sy, cting nhu quan diém
vé ndi dung giai quyét vu an 1a c¢6 cin ctir nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu

39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 156; khoan 1 Diéu 165; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Diéu 228; Piéu 271; khoan 1,3 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 ctia Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015; diém @& khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa
an;

Can cu cac Diéu 91, 95 Luat cac T chuc tin dung;

Can ctr cac biéu 122, 124, 131, 133, 317, 318, 320, 321, 323, 398, 407,
463, 466, 468, 500 va 502 B6 luit dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang A d6i
v6i bi don ba Nguyén Thi Thuay L vé viéc thanh toan sb tién von, 1ai vay va xu 1y tai
san thé chap.

1.1. Budc bi don ba Nguyén Thi Thiy L c6 nghia vy thanh toan cho nguyén
don Ngan hang A sd tién vén va 1ai vay cua cadc Hop dong tin dung s
412/2019/11524920/HPTD ngay 22-11-2019; Hop dong tin dung s
173/2020/11524920/HDTD ngay 13/05/2020; Hop dong tin dung s6
174/2020/11524920/HPTD ngay 13/05/2020 véi tong cong 13 2.650.132.894 dong
(Trong do, tién von vay 1a 2.067.600.000 dong, tién 13i trong han, qué han tinh dén
ngay xét xir so tham 14 582.532.894 dong ).

Truong hop ban an c¢é hiéu luc phap luat, nguyén don Ngan hang A c6 don
yéu cau thi hanh an, néu bi don ba Nguyén Thi Thiy L cham thanh toan s tién von
va 13i néu trén thi con phai chiu thém tién 1ai suat cham tra theo c4c Hop ddng tin
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dung néu trén ma gitta hai bén di thoa thuan, ky két twong tng véi thoi gian chdm
thi hanh &n, tinh tir ngay 06/9/2022 cho dén khi hoan tat thanh toan sd tién néu trén.

1.2. Trudng hop ban an co6 hiéu lyc phap luat, bi don Nguyén Thi Thuay L
khong thanh toan sb tién von va 1ai vay néu trén thi nguyén don Ngan hang A c6
quyén yéu cu co quan Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Séc Tring, tinh Soc
Tring phat mai toan b tai san thé chap bao dam theo Hop dong thé chap bat dong
san s6 298/2019/11524920/HPBD ngay 22/11/2019. Tai san thé chap dam bao la:
Quyén su dung dat c6 dién tich 2.280m? tai thira 640, t& ban d6 4, toa lac tai ép
Giong C6, xa Tham Pon, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s Al
345273 do UBND huyén My Xuyén cap ngay 24/7/2007, dugc chinh 1y chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Thity L vao ngay 21/11/2019.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don A ddi véi bi don ba
Nguyén Thi Thay L vé viéc xtr Iy phat mai tai san thé chap ctua hgp dong thé chap
bat dong san sd 119/2020/11524920/HPBD ngay 08/5/2020 ddi voi quyén sir dung
dat c6 dién tich 1.227,4m? tai thira 1196, t& ban d6 4, toa lac tai ap Giong Co, xa
Tham Pon, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CU 103827 do UBND
huyén My Xuyén cip ngay 16-4-2020 cho 6ng Htra Kim Q, dugc chinh 1y chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy L ngay 23/4/2020.

3. Chip nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Hira Kim Q d6i vai bi don ba Nguyén Thi Thuy L.

3.1 Tuyén bd Hop ddng uy quyén dugc cong chung sd 1533, quyén sé 02,
ngay 17/4/2020 ctia Vin phong Coéng chimg Tran Thanh Diing dugc xac 1ap, ky két
gitta 6ng Hira Kim Q véi 6ng Nguyén Minh T vo hiéu.

3.2 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dugc cong
chtng s 2940, quyén s6 01/TP/CC — SCC/HPGD ngay 17/4/2020 va Hop dong
stra d0i bd sung ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc cong chimg
s6 2941, quyén sb 01/TP/CC — SCC/HPGD ngay 17/4/2020 tai Van phong Cong
chung Tran Vian Nam dugc xac lap, ky két gitra ong Nguyén Minh T véi ba
Nguyén Thi Thity L vo hiéu.
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3.3 Huy Hop dong thé chap bat dong san sé 119/2020/11524929/HDBD
ngay 08 thang 5 nim 2020 duogc cong ching s6 2646, quyén sd 05, ngay 11/5/2020
ctia Van phong Cong chimg Ba Xuyén duoc thoa thuan ky két giita ba Nguyén Thi
Thay L v6i Ngan hang A, chi nhanh Soc Trang.

- Budc Ngén hang A, chi nhanh Soc Trang giao tra lai cho 6ng Hira Kim Q
Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CU 103827 do UBND huyén My Xuyén cp ngdy 16-4-2020 cho 6ng
Hta Kim Q, duoc chinh 1y chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thay L ngay
23/4/2020, c6 quyén sir dung dat co dién tich 1.227,4m? tai thira 1196, t& ban do 4,
toa lac tai 4p Gidng C6, xd Tham Pon, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.

Ong Hira Kim Q dugc quyén lién hé véi Co quan quan 1y Nha nudc vé dat
dai huyén My Xuyén, tinh Séc Trang dé xin cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

3.4 Tuyén bd giao dich Thoa thuan cam cd gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 17/4/2020 giira ong Hira Kim Q va ba Nguyén Thi Thay L 1 v6 hiéu.

Budc 6ng Hira Kim Q, anh Htra Kim P ¢6 nghia vu lién déi thanh toan cho
ba Nguyén Thi Thly L tong sd tién 1a 295.555.555 dong (Trong do, tién vbn vay la
200.000.000 ddng, tién i 14 95.555.555 dong).

Trudng hop ban an co6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi Thiy L c6 don
yéu cau thi hanh an, néu 6ng Hira Kim Q, anh Hira Kim P khong thanh toan sé tién
néu trén cho ba L, thi 6ng Q, anh P con phai chiu thém tién 14i sudt chim thi hanh
an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su, twong ung voi thoi gian
cham thi hanh an.

4. Vé an phi so tham va chi phi tham dinh tai san:

4.1 Bi don ba Nguyén Thi Thuy L phai chiu 4n phi dan su so tham co gia
ngach sd tién 1a 85.002.658 dong va an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach theo
quy dinh sé tién 1a 300.000 dong. Téng cong sb tién an phi dan sy so thim ba
Nguyén Thi Thay L phai nop 1a 85.302.658 dong.

4.2 Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Hira Kim Q, anh Hira Kim
P phai chiu 4n phi dan sy so thim co6 gia ngach sé tién 1a 14.777.777 dong. Tuy
nhién, 6ng Hira Kim Q dugc mién ndp tién an phi dan su so thim theo quy dinh,
con lai s6 tién 7.388.888 dong anh Hira Kim P ¢ nghia vu phai chiu.
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4.3 Nguyén don A khong phai chiu an phi, nén dugc hoan tra lai tién tam
g an phi da nop s6 tién 1a 38.932.500 dong theo bién lai thu s 0007951 ngay 02
thang 6 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Soc Tring, tinh Soc
Trang.

4.4 V& chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: S6 tién tham dinh, dinh gia 1a
12.890.000 dong (Lan 1 1a 11.900.000 dong va lan 2 1a 990.000 dong) bi don ba
Nguyén Thi Thay L phai chiu. Do ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hira
Kim Quy du ndp sb tién tam tng chi phi t6 tung 11.900.000 déng nén ba Nguyén
Thi Thay L c6 nghia vu ndp lai sb tién nay dé hoan tra lai cho 6ng Q. Nguyén don
Ngéan hang BIDV du ndp sd tién 990.000 ddng, nén ba Nguyén Thi Thay L c6
nghia vu ndp lai sd tién nay dé hoan tra lai cho Ngan hang A.

5. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Poi véi bi don ba Nguyén Thi Thay L, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Minh T ving mat tai phién toa thi thoi han khang cao dugc tinh
ké tir ngay nhan duogc ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai hop 18 theo quy
dinh, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh S6c Trang xét xir theo trinh tu phic tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Soéc Trang; Tham phan - chii toa phién toa
- VKSND TP. Soc Trang;

- Chi cuc THADS TP. Soc Trang;

- Cdc duong su;

- Luu ho so.

Kim Sa Pha
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