TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n s6: 129/2019/HC-PT

Ngay 22 thang 4 nam 2019

VIv: T ranh chap Quyen st dung dat
va yéu cau hiy Gidy chimg nhdn

OSDD.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Vin
Cdc Tham phdn: Ong Pham Tri Tuan
Ba Tran Thi Thu Thay

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vit Hong Cuong - Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 4 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An
Giang, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh tién hanh xét xur
phuc tham vu an dan sy phtic tham thu 1y sb 496/2018/TLPT-DS hgay 18 thang

12 nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp Quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy
chung nhan QSDD ™.

Do co khang céo cua nguyén don (Ong Tran Thanh H va ba Tran Thi Ng)
doi v6i ban an dan sy so tham so 104/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 ndm 2018
cta Toa an nhan dan thanh pho An Giang bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 197/2019/QDXX-PT
ngay 20 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Tran Thanh H, sinh nam 1976. (C6 mat);

- Ba Tran Thi Ng, sinh ndam 1977. (C6 mat);

Pia chi: t6 16, khom 3, phuong C, thanh phé Ch, tinh An Giang.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1961. (C6 mit);

Dia chi: t6 16, khom 3, phuong C, thanh phé Ch, tinh An Giang.
3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé Ch. (Vang mat);
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- Va ¢6 07 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nhung
khong c6 khang cao nén cap phuc tham khong triéu tap.

4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don — Ong Tran Thanh H va ba Tran Thi
Ng.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdoi ki¢n ngay 09/6/2017 va Cac 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Trian Thanh H va ba Trin Thi Ng trinh
bay:

Vao nam 2008, vo chéng ba co chuyén nhuorng dién tich dat thd cu cia ba
Nguyén Thi D, 6ng Huynh Ngoc N la 18,3m? 6ng ba di lam thu tuc sang tén
gidy chimg nhan quyén su dung dat vao ngay 18/ 8/2008 va sur dung 6 6n dinh dén
nay. Ong ba ¢6 nhu cau sir dung phan dat trong thi ba Nguyen Thi Ph dung ra
tranh chp khong cho 6ng ba stra chita. Sy viéc da dua dén Uy ban nhan dan
phuong C giai quyet va két qua phuc h6i moc ranh thi ba Ph da l4n qua phan dat
ong ba mat trude 3 tac, mat sau 3 tic, dai 6m, tong dién tich da 1an qua 14 9 tac.
Theo két qua do dac ngay 18/4/2017 cua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
Ch thi Ph di 14n chiém qua dit cta 6ng ba 1a 0,5m% Nay 6ng H, ba Ng yéu cu
ba Ph phai thao d& phan kién trac da 1an qua va tra lai cho ba dién tich dat 1an
chiém 1a O,sz.

-Trong don yéu cdu phan té ngay 07/9/2017 va céc léi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi Ph trinh bay:

Ba cd phan dat dién tich 24,1m? toa lac tai t6 16, khom 3, phuong C,
thanh phé Ch da duoc Uy ban nhan dan thi xa Ch (nay la thanh phé Ch) cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 H0442aE ngay 28/3/2005 do ba dung
tén, dén ngay 02/12/2014, ba tiép tuc xay cit nha va duoc Uy ban nhan dan
phuong C cap gidy phép xay dung so 297/2017/GPXD, ba xay cét ding dién
tich va két cau ma giay phép xay dung quy dinh. Trong khi d6, 6ng Huynh Ngoc
N 1a hang x6m véi ba c6 phan dat gan lién véi can nha cip vach nha ba, nim
2008 dng NO6i chuyén nhuong phan dat va cin nha nay lai cho 6ng H, ba Ng.
Sau d6 6ng H, ba Ng thdo d& toan bo cian nha cii dé xay dung cin nha nhu hién
nay. Pén nam 2016, 6ng H, ba Ng cho rang ba can tré xay cat lan chiém dat cua
ho nén khai kién. Su viéc duoc Uy ban nhan dan phuong C hoa giai va hudng
dan do dac dé xac dinh c6 1an chiém hay khong, tuy nhién chi do dac phan dat
cua dng H, ba Ng va cho ring ba da 1an chiém 0,9m (mit trude 0,3m, mat sau
0,3m) do d6 6ng H, ba Ng tiép tuc khoi kién. Qua, két qua do dac ngay
14/8/2017 thi cén nha thi can nha cua ba c6 lan qua 0, 5m? , nay ba ddng y tra cho
ba Ng 1.000.000 dong dé on dinh phan dat da 1an chiém. Doi vai yeu cau phan
to hay Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 03504aEm, thura s6 174, to ban d6
s6 14, dién tich 18,3m* do Uy ban nhan dan thanh phd Ch cap cho 6ng H, ba Ng
vao ngay 09/4/2007 thi ba van giit nguyén yéu cau nay.



_ -Trong vin ban ngay 15/8/2017 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét Vu dn, nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin HI va ba
Nguyen Ngec Th trinh bay:

Dodng y vai trinh bay caa bi don.

-Tai viin bdn s6 2800/UBND-NC ngay 09/10/2017 ciia Uy ban nhéan déan
thanh pho Ch c6 ngi dung sau:

Viéc cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H03504aE (Thua sb 174,
td ban dd s 14, dién tich 18,3m® muc dich sir dung: Dat ¢ d6 thi, toa lac tai
phuong C, thanh phd Ch) ngay 09/4/2007 cho dng Huynh Ngoc N, ba Nguyén
Thi D chuyen nhuong phan dat néu trén cho 6ng Tran Thanh H, ba Tran Thi Ng
dugc Uy ban nhén dan phuong C ching thyc ngay 25/6/2008 va duoc Van
phong dang ky quyen stt dung dat xac nhan ngay 18/8/2008. Do do, qua trinh
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ong Tran Thanh H, ba Tran Thi
Ng dugc thuc hién theo dung trinh tu va quy dinh cta phap luat. Uy ban nhan
dan thanh ph6 Ch khéng ¢ co sé dé xem xét thu hdi gidy ching nhan quyén sir
dung dat néu trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham so 104/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 niam
2018 cua Toa an nhan dan tinh An Giang da quy¢t dinh:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Tran Thanh H, ba Tran
Thi Ng.

_Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi Ph tra cho 6ng Tran Thanh H,
ba Tran Thi Ng so tién 4.000.000 dong.

Cong nhan dién tich dat & 0,5m” tai cac diém 28, 31, 34 theo ban v& ngay
14/8/2017 cua Van phong déng ky quyén st dung dat chi nhanh Ch cho ba
Nguyén Thi Ph.

Khong chap nhan yéu cau phan td cua ba Nguyén Thi Ph vé viée yéu, cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 03504aE, thira sO 174, to ban db sd
14, dién tich 18,3m” do Uy ban nhan dan thanh phd Ch cip cho 6ng Tran Thanh
H va ba Tran Thi Ng ngay 09/4/2007.

Ong Tran Thanh H, ba Tran Thi Ng c6 trach nhiém dén co quan Nha nude
c6 tham quyén dé diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén st dung dat giéi han bo
cac diém 22, 23, 24, 25, 26, 27, 31, 34 theo ban v& ngay 14/8/2017 cua Vian
phong ding ky quyén sir dung dat chi nhanh Ch thudc to ban db sd 14, thira dat
s6 174 theo ban v& ngay 14/8/2017 ctia Van phong diang ky quyén st dung dat
chi nhanh Ch, dia chi tai phuong C, thanh phd Ch, tinh An Giang (trén dat co
nha ctia 6ng Tran Thanh H va ba Tran Thi Ng).

Ba Nguyén Thi Ph c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat giéi han boi cac diém 19,
20, 21, 22, 28, 29 thudc t& ban dd s6 13, thira dat sb 386 (dién tich s6 24,1m?) va
cac diém 28, 31, 34 (dién tich 0,5m?) thudc t& ban dd sb 14, thira dat sb 174 theo
ban v& ngay 14/8/2017 ctia Vian phong dang ky quyén sir dung dat chi nhanh Ch,
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dia chi tai phuong C, thanh phé Ch, tinh An Giang (trén dat c6 nha cia ba
Nguyén Thi Ph) (Kem theo ban v& ngayl4/8/2017 cua Can phong dang ky
quyeén sir dung dat chi nhanh Ch).

An so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo theo luét dinh.

-Ngay 12/11/2018, nguyén don 6ng Tran Thanh H va ba Tran Thi Ng lam
don khang cao toan b ban an so tham, khong dong y nhan tién va yéu cau ba Ph
tra lai dién tich O,sz.

*Tai phién toa phlc tham hom nay ngudi khang céo gitr nguyén yéu cau
khang céo.

-Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh:

Can cu ching ¢t 6 tai hd so vu &n cho thay, khi xay dung nha, ba Ph da
c6 xay lan sang phan dat cua 6ng H, ba Ng. Phan nha xay kién cé, dién tich 1an
chiém khéng 16n nén cap so tham buoc ba Ph tra gia tri quyén sir dung dat cua
0,5m* cho dng H, ba Ng 14 ¢6 cin ctr, dung phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan khang co cia ba Ng, 6ng H, giir y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct cac chimg cir ¢6 trong ho so, 10i trinh bay cua cac bén tai phién
toa phuc tham, qguan diém cua dai dién Vién kiém sat. Hoi déng xét xur phuc
tham xét thay rang, Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don, budc bi don tra lai gi tri quyén sir dung dat ma khdng budc tra
lai dat 1a ¢6 can ctr, ding phap luat, bai cac 18 sau:

[1] Xét vé dién tich dat 0,5m” tranh chip:

Dién tich 0,5m? tranh chép nd nam trong dién tich 18,3m? ma ong H, ba
Ng nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi D va 6ng Huynh Ngoc N. Khi xay
dung nha, ba Ph c6 1an sang phan dét caa 6ng H, ba Ng 1a 0,5m?, theo bién ban
tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan tinh An Giang thi cin nha ba Phuong xay
dung c6 két cau khung bé tong + gd, vach gach, van, ¢o 1 lau van, san gach
men, mai tole néu budc thao d& dé tra lai 0,5m” cho 6ng H, ba Ng thi s& anh
hudng dén toan bo két ciu nha, nén budc ba Ph tra lai gia tri 0,5m? dit cho 6ng
H, ba Ng 1a hop 1y.

[2] D6i voi gia tri quyén sir dung dat ciia 0,5m®, theo bién ban dinh gia
ngay 10/7/2018 thi gia 01m* 1a 1.080.000 dong/m”. Ban than 6ng H, ba Ng, ba
Ph khong khiéu nai vé gia tri quyén sir dung dat, mit khac xét thiy viéc dinh gia
ctia cdp so tham 1a phu hop véi gia thi truong, ddm bao quyén loi cua 6ng H, ba
Ng nén gilt y vé1 mue gia trén.

[3] B4i véi yéu cau phan té cua ba Ph, cip so tham béc yéu cau phan t6
nay, ba Ph khéng khang c4o nén cap phic tham khdng xem xét ndi dung nay.

Tir nhiing phan tich nhu trén, khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng
H, ba Ng, gitr y an so tham.



[4] Do khéng céo khong duoc chap nhan nén éng H, ba Ng phai chiu an
phi phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir vao khodn 1 Diéu 308 cia B ludt té tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Tran Thanh H va ba Tran
Thi Ng. Gitr y &n so tham so 104/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan tinh An Giang.

_ Ap dung bicu 138; Dicu 140; bicu 166, 168 Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 166; Diéu 203 Luat dét dai ndm 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Thanh H, ba Tran
Thi Ng.

_Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi Ph tra cho ong Tran Thanh H,
ba Tran Thi Ng so tién 4.000.000 dong.

Cong nhan dién tich dat & O,Sm2 taj cac diém 28,’31, 34 theo ban v€ ngay
14/8/2017 cua Van phong dang ky quyén su dung dat chi nhanh Ch cho ba
Nguyen Thi Ph.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Ph vé viéc yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03504aE, thira s6 174, to ban do sd
14, dién tich 18,3m? do Uy ban nhan dan thanh phé Ch cép cho ong Tran Thanh
H va ba Tran Thi Ng ngay 09/4/2007.

Ong Tran Thanh H, ba Tran Thi Ng c6 trach nhiém dén co quan Nha nuéde
c6 tham quyén dé diéu chinh lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dét gii han bo
cac diém 22, 23, 24, 25, 26, 27, 31, 34 theo ban v& ngay 14/8/2017 cua Van
phong dang ky quyén st dung dat ch1 nhanh Ch thudc to ban d6 so 14, thira dat
s0 174 theo ban v€ ngay 14/8/2017 cua Van phong dang ky quyén si dung dat
chi nhanh Ch, dia chi tai phuong C, thanh phd Ch, tinh An Giang (trén dat co
nha cta ong Trﬁn Thanh H va ba Trﬁn Thi Ng).

Ba Nguyén Thi Ph c¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat giéi han boi cac diém 19,
20, 21, 22, 28, 29 thudc t& ban dd sb 13, thira dat s 386 (dién tich s6 24,1m?) va
cac diém 28, 31, 34 (dién tich 0,5m?) thudc to ban do sb 14, thira dat sé 174 theo
ban v& ngay 14/8/2017 ctia Vin phong ding ky quyén sir dung dat chi nhanh Ch,
dia chi tai phuong C, thanh phé Ch, tinh An Giang (trén dat c6 nha cia ba
Nguyen Thi Ph) (Kém theo ban v& ngayl4/8/2017 cua Can phong dang ky
quyén st dung dat chi nhanh Ch).

-An phi phic tham: Ong Tran Thanh H va ba Tran Thi Ng phai chiu
300.000 dong an phi phiic tham. Chuyén so tién tam Ung an phi phic tham
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(Theo Bién lai thu s6 0001556 ngay 715/11/20]8 cua Chi cuc Thi hanh an dan suw
tinh An Giang) thanh an phi phtc tham.

Cac ndi dung khac cua quyét dinh an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: , Tham phin — Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan toi cao;
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh;
- TAND tinh An Giang;
- VKSND tinh An Giang;
- Cuc Thi hanh an déan sy tinh An Giang;
- Puong su;
-Luu VP (3). HS (2). 17b

Lé Thanh Vin
Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
Pham Tri Tudn  Tran Thi Thu Thiy Lé Thanh Vin



