TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 15/2024/DS-ST
Ngay 10 thang 4 nam 2024

VIV “Tranh chép hop dong vay tai san
va yéu cau thuc hién nghia vu
Vé tai san do nguwoi chét dé lai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA, THANH PHO PA NANG

-Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Hang

Cdc Hi tham nhéan dan: Ong Nguyén Vin Dich

Ong Nguyén Kim Thanh

-Thw ky phién toa: Ba Truong Ngoc Thao Nguyén - Thu ky Toa an nhan
dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

-Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan quin Son Tra, thanh pho Pa Ning:
Ba Tran Thi Huong Thu - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Son Tra,
thanh phd DPa Néng, xét x so tham coéng khai vu 4an thu 1y sb:
104/2023/TLST-DS ngay 16 thang 6 nam 2023 vé "Tranh chdp hop dong vay tai
san, yéu cau thuc hién nghia vu vé tai san do nguoi chét dé lai" theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir so: 104/2023/QDXXST-DS ngay 31 thang 8 nam 2023,
Quyét dinh hoan phién toa sd: 125/2023/QDST-DS ngay 11 thang 9 nim 2023,
Quyét dinh tam ngimg phién toa sb: 13/2023/QDST-DS ngay 26 thang 9 nim
2023, Thong bao vé thoi gian tiép tuc xét xir vu an sé: 104/TB-TA ngay 20
thang 3 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6: 31/QDST-DS ngay 27 thang 3
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Tuyét L, sinh nim: 1964, dia chi: S6 180 duong
T, phuong M, quan S, thanh phd Pa Néng. (C6 mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh nim: 1995, dia
chi: S6 180 duong T, phuong M, quan S, thanh phd Pa Néing (Theo Gidy uy
quyén ngay 21/8/2023 tai Phong Cong ching sb 3 thanh phd Pa Ning. (Co mit)

- Bi don: Ong Trwong Vin H, sinh nim: 1956 (d3 chét) va ba Mai Thi L,
sinh nam: 1959 (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong Truong Vin H va ba
Mai Thi L:



1. Ba Truwong Thi Bich N, sinh ndm 1982

2. Ong Trwong Pinh H, sinh nim: 1985

3. Ong Trwong Quang H, sinh nim: 1991

4. Ba Trwong Thij Bich H, sinh nam: 1993

Cung dija chi: 16 dudng P, to 132 phuong A, quan S, thanh phd Pa Ning
(Co6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ngan hang Lién doanh V
(VRB) - Tru sé: Toa nha sb 75 duong T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Té T, chirc vu: Truong phong khach hang ca
nhan. DPia chi chi nhanh Lién doanh V tai Da Nectng - Dia chi: 124-126-128
duong N, phuong N, quan H, thanh phd Pa Néng. (C6 mit)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi ki¢n, don khdi ki¢n bo sung va trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Lé Thi
Tuyét L trinh bay:

Ngay 03/01/2018, giita nguyén don ba Lé Thi Tuyét L va bi don vo chong
ong Truong Van H, ba Mai Thi L c6 thoa thuan vé viéc vay tién, cin cr vao Gidy
cho vay tién dé ngay 03/01/2018 cac bén da thoa thuan nhu sau:

Nguyén don cho bi don vay s tién cho vay: 1.000.000.000 déng

Hinh thtrc cho vay: Theo hai hinh thtrc:

+ Cho bi don vay 400.000.000 dong bang hinh thirc tién mat;

+ Bang hinh thirc thanh toan khoan vay cua bi don cho Ngan hang lién
doanh V (VRB) theo timg thang, bat dau tir thang 01/2018.

Thoi han cho vay: 12 thang ké tir thoi diém nguyén don chuyén sé tién
400.000.000 ddng.

Ngay 03/01/2018 nguyén don di giao cho bi don sd tién 1a 400.000.000
ddng va nguyén don ciing di thay mat bi don tra cho Ngan hang khoan vay cua bi
don ké tir thang 01/2018 cho dén thang 02/2023 13 602.998.000 dong. Trong do, sb
tién ciia nguyén don thanh toan 1a 1a 452.250.000 dong, bi don thanh toan la
150.750.000 ddng.

Sau nhiéu 14n nguyén don yéu cau bi don thyuc hién nghia vu ding theo thoa
thuan tra sb tién da vay va sb tién 1ai cham tra, tuy nhién bi don khong thuc hién.
Ngay 27/3/2023 nguyén don da giri Thong bao cho bi don vé viéc thuc hién nghia
vu dung theo thoa thuan vay tién. Theo d6, d& nghi bi don hoan tra lai khoan tién
gom tién gbc va tién 13i vay trudc ngdy 30/4/2023. Tuy nhién, cho dén nay, bi don
van chua thanh toan.

Can ctr nguyén don khoi kién nhu sau:



Tht nhat: Nguyén don va bi don thoa thuan vé viéc vay tién 12 mot giao dich
dan su hop phap va phu hop quy dinh cua phap luat.

Tai gidy cho vay tién dé ngay 03/01/2018 thé hién: Bén cho vay 1a ba Lé Thi
Tuyét L sinh nim 1964, bén vay 1a 6ng Truong Van H sinh nam 1956 va vo 1a ba
Mai Thi L sinh nim 1959. Cac bén tham gia déu day du ning lyc hanh vi dan su va
1a hoan toan tu nguyén, ndi dung vay tién cta cac bén khong vi pham diéu cam cia
phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Do do, viéc thoa thuan gitra cdc bén vé vay
tién 13 hoan toan phu hop, dung theo quy dinh phap luat, ddm bao tinh phap 1y
cling nhu tinh ¢6 hiéu luc phap luat.

Thir hai: Dbi v6i yéu ciu tra lai khoan tién cho vay va tién 13i cua nguyén
don: Can ctr vao thoa thuan vay tién gita cac bén va can clr vao gidy vay tién cla
nguyén don va bi don da ky két, yéu cau bi don tra sé tién gdc 1a 852.250.000
doéng. Co6 thé xac nhan rang nguyén don da cho bi don vay tong sb tién la
852.250.000 dong. Trong d6, 400.000.000 dong 1a tién mat giao ngay 03/01/2018,
con lai 452.250.000 déng nguyén don thay mit cho bi don tra khoan vay bi don tai
Ngan hang Lién doanh V (VRB). Noi dung nay thé hién tai Hop dong gidy cho vay
tién dé ngay 03/01/2018, giéy nhén tién ma bj don da xac nhan, cac tai liéu sao ké
Ngan hang. Trong qua trinh giai quyét, bi don ciing thira nhan tai but luc 118, 164,
bién ban hoa giai ngay 21/8/2023.

Yéu cau bi don tra s6 tién 13i nhu sau:

Theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015: Nghia vu trd n¢ ctua
bén vay: “Bén vay tai san la tién thi phdi tra di tién khi dén han”. Theo d0, trong
giai doan ndy ngay hét han 1a ngay 03/01/2019 bi don c6 nghia vu phai tra du tién
da vay.

Can ctr vao Diéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé xac
dinh 14i, 13i suat trong hop dong vay tai san khong phai 1a hop dong tin dung thudc
truong hop ap dung B0 luat Dan sy.

+ S6 tién gbe phai chiu 13i 12 852.250.000 dong

+ V& thoi gian tinh 13i: Can ¢ vao ngay 27/3/2023 ba Lé giri Thong bao cho
ba L vé viéc thuc hién nghia vu tai Giéy cho vay tién ngay 03/01/2018. Theo do,
dé nghi ba L hoan tra lai khoan tién vay theo Piéu 3 Gidy cho vay tién trudc ngay
30/04/2023. Cho dén nay, ba L van khong thuc hién nghia vu tra tién theo nhu thoa
thuan. Do do, x4c dinh ngay 30/4/2023 1a ngay c6 nghia vu tra 1ai theo quy dinh.
Tir ngay 01/5/2023 dén tam tinh ngdy xét xtr so tham 10/4/2024 1a 345 ngay.

+ Vé dp dung ldi sudt: Can ct khoan 4 Diéu 466, khoan 2 Piéu 468 B luat
Dan sy ndm 2015 bi don phai c6 nghia vu tra 1ai véi muc 1ai sudt 12 10%/ nam.



Do d6, can ctr khoan 1 Piéu 357 Bo luat Dan sy: Xac dinh s6 tién 13i budc bi
don phai trd trong giai doan nay la: (852.250.000 x (10%/12/30) x 345) =
80.555.126 dong.

Tht ba: Viéc bi don thira nhan khoan tién vay cua nguyén don béng hinh
thirc nguyén don thay mit cho bi don tra tién Ngin hang bao gdm ca goc va lai.
Tuy nhién, chi dong ¥ tra lai 400.000.000 dong va 168.583.333 dong tién gbc cla
Ngéan hang l1a khong hop hop 1y. Boi [é:

Bi don 1a nguoi vay va sit dung khoan vay ciia Ngan hang, 1a nguoi c6 trach
nhiém tra tién gdc va 1ai cho Ngan hang. Nguyén don khong c6 nghia vu trong viéc
phai tra tién 13i cho ngan hang nhu ¥ kién cia bi don. Bi don da vay tién cia
nguyén don dé tra tién gbc va tién 1ai ctia ngan hang 13 khoan vay cua minh, nhung
nay chi dong v tra lai cho nguyén don khoan tién gbc v6i Ngan hang 1a khong phu
hop, khong c6 cin ct. Trong qué trinh giai quyét vu an thi phia bi don ba Mai Thi
L da thira nhan toan bo so tién ma da vay cua nguyén don. Tuy nhién, chi déng ¥
tra lai 568.583.333 dong, phan con lai thi cho rang nguyén don vi pham hop dong
vay tién nén khong hoan tra. Nhung phia bi don da khong dua ra duoc tai liéu
chtng ¢t cling nhu khéng ching minh duoc nguyén don vi pham hop dong vay
tién noi trén. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan ¥ kién nay cua bi
don.

Pén ngay 01/10/2023 thi ba L chét, hang thira ké thi nhét cia 6ng H ba L
gb6m cha me ctia 6ng ba déu di chét. Cac con chung ctia 6ng ba gém ba Truong Thi
Bich N, 6ng Truong Dinh H, 6ng Truong Quang Hao, ba Truong Thi Bich H. ong
H ba L ¢6 dé lai tai san chung 1a nha va dat tai thira dat s6 73, to ban dd s6 11,16 1,
khu B2-1 dudong P quan S, thanh phd Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 C do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cip ngay
07/7/2016, chinh 1y bién dong sang tén ong H ba L vao ngay 23/9/2016. Hién nay
di san do nhitng nguoi con ctia 6ng H ba L quan 1y sir dung, dang dugc thé chap tai
Ngan hang Lién Doanh V. Do d6, ong H ba L chét c6 dé lai di san cho nhiing
nguoi thira ké dé nhimg nguoi thira ké thuc hién nghia vu véi nguyén don.

Tir nhitng phén tich noi trén kinh dé nghi Hoi dong xét xir can cr vao Diéu
357; 463; 466; 468 va Dicu 469; Nghi Quyét 01/2019 ciia Hoi ddong Tham phan
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu cua bi don 6ng Truong Van H, ba Mai Thi L 1a ba Truong Thi Bich N,
ong Truong PBinh H, 6ng Truong Quang Hao, ba Truong Thi Bich H phai lién doi
tra cho ba Lé Thi Tuyét L tong sb tién 12 932.805.126 dong, trong do tién goc 1a:
852.250.000 dong va tién 14i 1a: 80.555.126 dong. Cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo mtrc 14i suat quy dinh tai Pidu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.



- Tai ban tw khai, bién bdan hoa gidi, bi don ba Mai Thi L trinh bay y
kién (Khi ba con séng va tham gia t6 tung):

Vao nim 2016 ba va chong 1a 6ng Truong Van H (da chét) co vay cua
Ngan hang Lién doanh V (VRB) s6 tién 860.000.000 dong, c6 thé chap tai san 1a
thira dat s6 73, to ban dd sé 11, 16 1 khu B2-1 duong Phé Birc Chinh, quin Son
Tra, thanh phé Pa Nang. Pén nam 2018 ong H dau 6m nén vo chong ba cé y
dinh tim ngudi ban dat nén vo chong ba voi ba Lé Thi Tuyét L thuc hién giao
két vo chong ba chuyén nhuong cho ba L thia dat noi trén véi gia
1.000.000.000 ddng, hinh thic thanh toan la nguyén don tra cho bi don
400.000.000 ddng tién mit va thay vo chong bi don thanh toan khoan no
600.000.000 ddng cho Ngan hang Lién doanh V. Hai bén c6 1ap hop dong vay
tai san ngay 03/01/2018. ba L thira nhan chit ky viét trong gidy vay tién 1a cta
vo chong ba. Tir nim 2018 cho dén nay nguyén don cho rang da thyc hién tra ng
cho ngan hang nhung dén nay Ngan hang Lién doanh V bao con ng khoang
500.000.000 déng do vy nén nguyén don khoi kién va cho rang da dong thay
cho bi don sd tién 600.000.000 dong 1a khong dang. Sau khi Toa an yéu cau
Ngan hang Lién doanh V cung cip sao ké ngan hang thi xac dinh nguyén don da
thanh toan sd tién gdc 1a 218.583.333 ddng, trong d6 c6 50.000.000 ddng clia ba
L trir ra con lai 168.583.333 ddng nén nay ba L ciing chi dong y tra sd tién mit
da nhan 400.000.000 dong va 168.583.333 dong tién goc ngan hang ba Lé da
ndp thay, tong cong 568.583.333 dong. Bao gid ban nha ba L s& thanh toan s6
tién 14 568.583.333 dong. ba L khong dong y thanh toan khoan tién goc khoan
vay con lai, tién 1i ba L8 tra thay ngan hang va tién 1i ctia khoan vay theo yéu
cau ciia ba L.

- Ngwoi thira ké quyén va nghia vu ciia bi don la Trwong Thi Bich N,
Trwong Dinh H, Trwong Quang H, Truwong Thi Bich H trinh bay ¥ kién: Cac
ong ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong biét quan hé
vay tai san gitra ba Lé va cha me ctia minh. Khong cung cép tai liéu ching cir gi.

- Ngwoi ¢6 quyén lpi va nghia vu lién quan ngdn hang Lién doanh V
(VRB) trinh bay:

Ong Truong Vin H va ba Mai Thi L ¢6 ky véi Ngan hang Lién doanh V chi
nhanh Pa Ning Hop dong tin dung trung dai han sé 862/2016/HDTD ngay
15/9/2016 véi tong sb tién vay 1a 860.000.000 ddong, muc dich vay: mua dat &; thoi
han vay: 240 thang ké tir ngdy bén vay rat khoan von dau tién; 13i suat trong thoi
han: L&i suat vay ap dung t ngdy giai ngan dau tién dén 28/02/2017 la
6,88%/nam, 1ai sut tir ngay 01/03/2017 dén 31/8/2017 1a 8,2%/nam, cac ky tiép
theo tha ndi va duoc xac dinh bang 13i suat huy dong dan cu, ky han 12 thang (tra
151 sau) cia VRB (+) bién d6 3.5%/nam, 1ai suit tha ndi dugc xac dinh diéu chinh



hang quy vao ngay 01/01, 01/04, 01/07, 01/10; 13i suat qua han bang 150% li suat
vay trong han tai thoi diém chuyén no qué han.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, 6ng Truong Vian H va ba Mai Thi L da ky
v6i Ngan hang Lién doanh V chi nhanh Da Néng:

+ Hop ddng thé chap bat dong san sb6 862/2016/HDTC ngay 26/9/2016. Tai
san thé chap 1a thira dat s6 73, to ban d6 sb 11, dia chi 16 1, khu B2-1, dudong P,
phuong A, quan S, thanh phé Pa Nang, dién tich: 85,9m?, hinh thirc sir dung riéng,
muc dich str dung dat & tai do thi theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 C do S¢ Tai Nguyén va Moi
Trudng thanh phd Pa Nang cip ngay 07/07/2016 (S6 vao s6 cadp GCN: CT 31706).

+ Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong twong lai sd
862/2016/HDTCTL ngay 15/09/2016. Tai san thé chap 1a bat ky cong trinh xay
dung, tai san gén lién vé6i dat hién tai va sau nay déu thudc tai san thé chép.

- Theo Quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy nim 2015 vé bao vé
quyén loi cua nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu. Vi vay giao
dich Hop ddng thé chap bat dong san s6 862/2016/HDTC ngay 26/9/2016 va Hop
ddéng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s 862/2016/HDTCTL ngay
15/09/2016 giira Ngan hang Lién doanh V - chi nhanh Pa Ning va ba Mai Thij L -
ong Truong Van H 1a giao dich hop phéap, ding quy dinh va khong bi vo hi¢u.

- V& phia Ngan hang thi vu tién hang dau 13 thu hdi no vi vy, Ngan hang chi
dong y khi khach hang da tat toan va hoan thanh hét nghia vu tai Ngan hang thi
méi duge phép rat Gidy ching nhan quyén st dung hién dang duogc thé chap va
luu gitr tai Ngan hang.

Vé sd tién goc va 13i hop ddng vay cta ba L di thanh toan thay cho ba L
theo sao ké tai khoan ngan hang tir ngay 01/01/2018 dén ngay 10/7/2023 la
603.026.000.000 ddng, trong d6 tién gbc 1a 218.583.333 dong, tién ldi 1a
384.442.667 dong.

Hién nay hop dong tin dung va thé chip giira Ngan hang va ba L va éng H
dang c6 hiéu luc phap luat. Sau khi ba L chét thi nhitng ngudi thira ké quyén va
nghia vu ctia ba L da thanh toan khoan vay dting han day du hang thang. Dén ngay
10/4/2024 du no cta khoan vay tai Ngan hang 13 541.060.784 dong.

Vé tranh chép cua céc bén ngan hang khong co y kién gi, d& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

-Y kién ciia dai dién Vign kiém sit nhin din quin Son Tra, thanh phé
Da Ning:

Viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai
quyét vu 4n di tun theo dung phéap lut trong thoi gian chuan bi xét xur. Hoi
déng x¢t xr da tuan theo dang quy dinh cua Bo luat T tung dan su vé viéc xét



Xt so thim vu an. Thu ky d3 thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Tir khi Toa an thy 1y vu an dén thoi diém mo phién toa, nguoi tham gia td
tung da thuc hién day du quyén va nghia vu tb tung.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr Pidu 615, Dicu 463, Dicu 466, Diéu 468,
B0 luat Dan su chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba L& Thi Tuyét L,
budc nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu cta bi don 13 ba Truong Thi Bich N,
ong Truong Pinh H, 6ng Truong Quang H, ba Truong Thi Bich H phai lién déi
thanh toan cho ba Lé Thi Tuyét L sb tién 932.805.126 ddng, trong d6 tién gbc 1a:
852.250.000 ddng va tién 13 1a: 80.555.126 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa. Sau khi thdo luan va nghi 4n, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V€ t0 tung:

[1.1]. V€ quan hé phap luét tranh chap: Yéu cau khaéi kién ctia nguyén don
vé vi¢c “Tranh chdp hop dong vay tai san va yéu cau thwc hién nghia vu vé tai san
do nguoi chet dé lai” 1a tranh chap vé dan sy thudc tham quyén gidi quyét cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B luat T6 tung dan su.

[1.2]. V& tham quyén giai quyét ctia Toa 4n: Bi don cu tra tai quan Son Tra
nén vu an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh
pho Pa Nang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
B0 luat T6 tung dan su.

[2]. V€ nd1 dung vu an:

[2.1]. Theo xac minh tai dia phuong, x4c nhan tang thu Cong an quan Son
Tra, Ban an hinh sy so thim s6 13/2024/HS-ST ngay 01/02/2024 ctia Toa 4n nhan
dan quan Son Tra va cac tai liéu chirng ctt khac c6 trong hd so vu 4n xéac dinh bi
don 6ng Truong Van H chét vao ngdy 25/9/2020, ba Mai Thi L chét vao ngay
01/10/2023. Hang thtra ké thir nhit ctia 6ng H ba L gdm cha me ctia 6ng ba déu da
chét. Cac con chung ctia ong ba gdm ba Truong Thi Bich N, ong Truong Dinh H,
ong Truong Quang H, ba Truong Thi Bich H. Ngoai ra 6ng H ba L khong c6 con
riéng, con nudi nao khac. Do vay, Toa an xac dinh nhitng ngudi con chung cua ong
H ba L cung 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don theo quy dinh tai Diéu
74 Bo luat T tung dan su. Ké tir thoi diém mé thira ké nhirng nguoi thira ké cua
ong H, ba L c¢6 cac quyén, nghia vu tai san do ong H, ba L dé lai theo quy dinh tai

Diéu 613 va Piéu 614 cta B luat Dan su.



[2.2]. Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su nguyén don, bj don
va tai phién toa nguoi thira ké quyén va nghia vu cua bi don déu thira nhan 6ng H
ba L c¢6 tai san chung 1a thira dat s6 73, to ban d6 s6 11, 16 1, khu B2-1 duong P,
quan S, thanh phé Pa Ning theo Gidy chung nhan quyén s dung dat sb
CA547730 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cip ngay
07/7/2016, chinh 1y bién dong sang tén ong H ba L vao ngay 23/9/2016. Hién nay
ong H ba L da chét, 6ng ba khong dé lai di chuc, di san néi trén chua chia, do
nhimg ngudi con cia 6ng H ba L quan 1y sir dung, dang dugc thé chap tai Ngan
hang Lién Doanh V theo Hop dong tin dung trung dai han s6 862/2016/HDTD
ngay 15/9/2016 va Hop dong thé chap, Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 862/2016/HDTC ngay 26/9/2016, dén ngay 10/4/2024 du no tai Ngan
hang 13 541.060.784 dong, hop dong tin dung va thé chap dang co hiéu lyc.

Theo két qua dinh gia tai san quyén st dung dat ctia 6ng H ba L d¢ lai tai
thira dat s6 73, to ban d6 s6 11, 16 1, khu B2-1 duong P, quan S, thanh phd Pa
Niéng tai thoi diém thang 2 nam 2024 c6 tri gia 3.706.156.000 dong. Dbi vai tai san
trén dat khong tién hanh dinh gia dugc do nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua bi don khong phéi hop dé thuc hién viéc dinh gia. Nhu vay, co6 co s¢ xac dinh
bi don c6 dé lai di san lam co s& cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia
bi don dang quan 1y di san thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai trong pham vi di
san ho dugc huong ddi voi nguyén don theo quy dinh tai Piéu 615 B0 luat Dan su.

[2.3]. Can c&r vao Gidy muon tién, 101 khai cua nguyén don va bi don ba
Mai Thi L tham gia t6 tung khi ba con séng va cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so
vu 4an thi di co sé xac dinh vao ngay 03/01/2018 vo chdng ong Truong Vian H va
ba Mai Thi L ¢6 vay cta ba Lé Thi Tuyét L s6 tién 1.000.000.000 dong, co viét
gidy muon tién, cach thirc giao tién bén cho vay s& thay mit bén vay thanh toan
cho ngan hang sb tién 600.000.000 dong va giao tién mat 400.000.000 ddng, thoi
han cho vay tinh 1a 12 thang ké tir ngdy bén cho vay chuyén sb tién 400.000.000
ddng cho bén vay, tai san bao dam cho khoan vay 1a bén vay chuyén nhuong mot
phan dién tich dat cta thira dat s6 73, to ban d6 s6 11, Lo 1, khu B2-1 duong Pho
Ptrc Chinh, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning cho bén cho vay, do vy day 1 hop
ddéng vay c6 ky han va khong c6 13i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 470 Bo luat
Dén sy. Viéc thoa thuan cho vay phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén co6 gia tri
phap 1y 1am phat sinh quyén va nghia vu clia cac bén.

[2.4]. Bdi v6i khoan tién gde cho vay cac bén déu thira nhin bén cho vay ba
Lé Thi Tuyét L da thyc hién ding nghia vu giao sd tién mat 400.000.000 dong cho
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bén vay 6ng Truong Vin H, ba Mai Thi L dong thoi thay mat bén vay thanh toan
s6 tién ma bén vay phai thanh toan cho Ngan hang Lién doanh V khoan vay ctia ba
L 6ng H tai Ngan hang.

Trong thoa thuan vay tién cic bén c6 thoa thuén thoi han thanh toan 1a 12
thang ké tir ngay chuyén sb tién 400.000.000 dong, trong gidy vay tién cac bén
khong thod thuan phuong thuc ba Lé thay mat ba L 6ng H thanh todn cho Ngan
hang Lién doanh V sb tién 600.000.000 ddng mot 1an hay nhiéu lan. Theo thoa
thuan trong hop dong tin dung gitta Ngan hang Lién doanh V va éng H ba L thé
hién thoi han hop dong 1a 240 thang, tra no gbc va 1ai hang thang, trong thyc té
giao dich thanh toan duoc Ngan hang Lién doanh V x4c nhan tong so tién da thanh
toan cho hop dong vay ctia ong H ba L tai Ngan hang 13 602.998.000 dong, trong
d6 s6 tién ba Lé thanh todn la 452.250.000 dong, ba L thanh toan 1a 150.750.000
ddng, phuong thirc hang thang ké tir ngay 16/01/2028 cho dén ngay 20/02/2023, co
cung cap lich sir sao ké va chtng tir thanh toan kém theo. Nhu vay, ¢ cin clr xac
dinh tong s6 tién ba L da cho ba L vay theo hai hinh thuc 1a 852.250.000 dong.

Nhu vay, thoi han cho vay theo thoa thuan ciia cac bén trong Gidy vay tién 1a
ngay 03/01/2019 va thoi gian ba L thay mat ba L thanh toan cho ngin hang lan
cudi vao ngay 20/03/2023 dén nay déu di qua han nhung bi don van chua hoan tra
cho nguyén don sb tién 852.250.000 dong 1a vi pham thoa thuan giita cac bén, Hoi
dong xét xir xét thay yéu cau ciia ba Lé Thi Tuyét L 1a ¢6 co so, dung phap luat,
phu hop véi quy dinh tai Diéu 463, Piéu 466, khoan 1 Piéu 470 Bo luat Dan sy
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.5]. V& tién 1di: Nguyén don yéu cdu bi don thanh toan sd tién i cta sb
tién gbc 852.000.000 dong tinh tir ngay 01/5/2023 dén 10/4/2024 1a: 852.000.000
dong x (10%/niam) x 345 ngay) = 80.555.126 dong.

Xét yéu cau tinh 14i cua nguyén don:

Vé can cu tinh 1ai va muac 13i suat: Hop dong vay tai san duoc ky két giira
cac bén la loai hgp dong khong c¢6 1ai, nguyén don yéu cau tinh 1ai véi1 muc 131 suat
10%/nam trén so tién goc cham thanh toan la phu hop véi khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy, hudng dan tai khoan 1 Bi€u 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi
dong Tham phan Toa d4n nhan dan t6i cao.

Vé thoi gian tinh 1i: Mic du trong trong gidy vay tién cac bén thoa thuin
tho1 han cho vay la 12 thang ké tr ngay chuyén s6 tién 400.000.000 dong, tuy
nhién nguyén don da chuyén so tién 400.000.000 dong cho bi don vao ngay
04/01/2018, trong khi dén ngay 20/02/2023 ba L méi thuc hién thanh toan cho
Ngan hang thay cho 6ng H, ba L 1an cudi, do vay mic du cic bén khong co vin
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ban thoa thuan bo sung gidy vay tién nhung thyc té cac bén da thong nhét thay doi
thot han cho vay so véi Giay vay tién. Pén ngay 27/3/2023 ba L gui Thong bao
cho ba L vé viéc thuc hién nghia vy trd ng theo d6 dé€ nghi ba L hoan tra lai khoan
tién vay trudc ngay 30/04/2023. Do do6, nguyén don yéu cau tinh 1ai ké tr ngay
01/5/2023 1a phu hop vo1 khoang thoi gian hop Iy huong dan tai muc 3 Diéu 6
Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDPTP cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t61 cao.

Do yéu cau tinh 13i caa nguyén don phu hop véi quy dinh cta phap luat vé
can cu tinh 1ai, s6 tién goc dé tinh 131, muc 131 suat, thot gian tinh 121 nén Ho1 dong
xét xir chap nhan budc nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia bi don phai
thanh toan cho nguyén don so6 tién lai 1a 80.555.126 dong.

[2.6]. D6i v6i ba Mai Thi L trong qua trinh giai quyét vu an chi dong ¥ thanh
toan sb tién gdc 568.583.333 dong, nay ba L di chét va nhitng ngudi thira ké quyén
va nghia vu cta ba L 6ng H khong dong ¥ thanh toan khoan no ciing khong c¢é yéu
cau gi, nguyén don ciing khong ddéng y giam bdt khoan no nhu dé nghi ciia ba L
trude day do d6 Hoi dong xét xtr khong ¢ co s¢ dé xem xét.

[2.7]. V& bién phap bao dam: Tai muc 3 cua Gidy vay tién cac bén thoa
thuan bén vay cam két s€ thuc hién thu tuc chuyén nhugng mot phan dién tich thua
dat s6 71, to ban d6 s6 11, Lo 1 Khu B2-1 duong P, quan S, thanh pho Pa Nang co
dién tich 41,25m? cho bén cho vay dé dam bao thuc hién nghia vu. Tuy nhién,
trong qua trinh gidi quyét vu an cac duong su déu khong céd yéu cau Toa an xem
x€t xur 1y tai san bdo dam, tai sdn nodi trén cling dang dugc bi don thé chap tai Ngan
hang Lién Doanh V, Hop dong dang c6 hi¢u lyc phap luat, Ngan hang khong co
yéu cau gi trong vu an nén Hoi dong xét xir khong dé cap giai quyét.

[3]. Vé 4an phi dan sy so tham: Céan c& khoan 1 Diéu 147 ctia B luat TH
tung dan su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1& phi Toa an, do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén
nhirg nguoi thira ké quyén va nghia vu cta bi don phai chiu an phi d6i voi sb tién
c6 nghia vu phai tra 13 36.000.000 dong + (3%x 132.805.126 dong) = 39.984.153
dong. Hoan tra cho nguyén don sd tién tam ng an phi da nop.

[4]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Lé Thi Tuyét L tu nguyén chiu chi
phi dinh gia tai san, chi phi xem xét thim dinh tai chd nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan, da ndp da chi.

[5]. V& quyén khang céo: Can clr vao Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cta Bo
luat T6 tung dan sy, nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n

trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don c6 mit tai phién toa
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nhung ving mat khi tuyén an duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4an hoic ban an dugc niém yét.

[6]. Xét cac dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat vé ndi dung vu 4n tai phién
toa phu hop vo1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 613, Diéu 614, Diéu 615, Diéu 651, Diéu 658, Diéu 463, Diéu 466,
khodn 2 Diéu 468, khoan 1 Diéu 470 B9 luat Dan sy;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 266, Diéu 271, khoan 1 Biéu 273, Diéu 280 cta B6 luat t tung dan suy;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciua Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai,
131 suat, phat vi pham;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tdi san va va yéu cau thwe hién nghia vu vé tai san do nguoi chét dé lai” cua
ba Lé Thi Tuyét L.

Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don ong Truong Van H
va Mai Thi L gom ba Truong Thi Bich N, 6ng Truong Dinh H, 6ng Truong Quang
H, ba Truong Thi Bich H c6 trach nhiém lién déi tra cho ba Lé Thi Tuyét L s6 tién
932.805.1264d (Chin tram ba muoi hai tri¢u, tam tram 1€ nam nghin, mot trdm hai
muoi sau déng) trong pham vi di san do éng Trwong Vin H va ba Mai Thi L dé lai.

Ké tir ngay nguoi cd quyén cd don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia BO luat Dan su.

2. An phi dan su so thim:

Ba Truong Thi Bich N, 6ng Truong Pinh H, 6ng Truong Quang H, ba
Truong Thi Bich H phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so tham 1a 39.984.153d (Ba
muoi chin triéu, chin trim tim muoi bén nghin, m§t trdm nam muoi ba déng)

Ba Lé Thi Tuyét L khong chiu an phi, hoan tra cho ba Lé Thi Tuyét L s6 tién
tam rng an phi 21.000.000d (Hai muoi mot tri¢u dong) ba Lé Thi Tuyét L da ndp
theo bién lai thu s6: 0003822 ngay 15 thang 6 nam 2023 va s6 ti€n tam tng an phi
6.043.000d (Sau triéu, khong tram bon muoi ba nghin dong) ba Lé Thi Tuyét L da
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ndp theo bién lai thu s6: 0003952 ngay 01 thang 8 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Lé Thi Tuyét L ty nguyén chiu chi phi
dinh gia tai san va chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, da ndp, da chi.

4. Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim. Bi don c6 mit tai phién toa nhung vang
mat khi tuyén an dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an

dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan Son Tra;

- Chi cyc THADS quén Son Tra;

- Luu: VP, ho so vu an.

Lé Thi Thiy Hing
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