TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 570/2026/DS-PT
Ngay: 02/7/2026

VIv tranh chap “ranh gidi quyén
su dung dat va quyen sur dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Trung Hiéu;
Cac Tham phan: Ong L& Khic Thinh;

Ong Nguyén Phi Tho.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Mo, Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thép.
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa:
Ba V0 Thi Trang - Kiém sat vién.
Trong ngay 02 thang 7 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét xt phuc tham cong khai vu an thu Iy so: 244/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 4

nam 2026 vé viéc tranh chap “Ranh gisi quyén st dung dat va quyén sir dung
dat”,

Do Ban &n dan su so tham s6 20/2026/DS-ST ngay 02 thang 02 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — bong Théap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb: 1021/2026/QB-PT ngay
16 thang 5 nam 2026 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong V4 Thanh B, sinh nim 1964;

Noi cu tri: | 4p A, x& T, tinh Bong Thap.

2/ Bi don: Chi V0 Thi Thanh T, sinh nam 1992;

Noi cu tra: 4p A, x4 T, tinh Bong Thép.

Pai dién theo uy quyén: Ba H6 My S, sinh nim 1985.

Pia chi: s6 A, khém T, phuong S, tinh Pong Thap

3/ Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan: Ba Phan Thi C, sinh nim 1948;
Pia chi: SO A, duong Q, khom H, phuong S, tinh Bong Thép.

Nguoi khang cdo: Nguyén don VO Thanh D1.

(Tai phién toa c6 mat 6ng D1, ba S, ba T. Vdng mdt ba C)



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién va cac loi khai tai Toa an ciing nhu tai phién toa nguyén
don ong Vé Thanh P trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 ngudn gdc tir me ctia 6ng 1a cu Phan Thi H duoc chia
thira ké mot phan dat ONT vai dién tich 12 528m?, thudc thira sb 98a va 746, to
ban d6 s6 la, dét toa lac tai ap A, xa T, huyén C, tinh Dong Thép (nay la xa T,
tinh Dong Thap) ong b da dugc UBND huyén C cap glay chtng nhan quyén st
dung dat ngay 08/10/2001. Truge do phan dat nay ngUOn gbc 1a cua ba ngoai dng
la cu Nguyén Thi D2 dé thtra ké lai cho me 6ng va me ong dé lai cho dng diing
tén, hién nay 6ng dang sir dung tir thang 9/2013 cho dén nay.

Do truge day ba ngoai 0ng co tranh chap véi ba Nguyen Thi Tuyet V, vivay
ba ngoai ong da uy quyen cho di 6ng tén Phan Thi C d¢ di c6 quyén quyet dinh
c4c van dé tranh chap vé dat dai. Sau khi giai quyét xong viéc tranh chap véi ba
V, ba ngoai 6ng dong y phan chia dat déu cho 05 nguoi con, dién tich dat cia ba
lic d6 khoang 2.640m?, ba ¢ cam ranh va vi tri cho mdi nguoi khoang hon 500m?.
Luc nay do ban 1am an nén me ong da dé dat trong va tin teang chi em rudt thit &
gan nén ciing khong co lam ranh cy thé. Sau d6, vao nam 2001 me 6ng chuyén
nhuong cho dng va 6ng van dé tréng phan dat cht chua sir dung.

Nay 6ng vé cat nha ¢ tai ddy va thy rang phia sau dét 6ng giap voi ba Phan
Thi C, ba C da lan sang phia bén phan dat cua 6ng. Sau d6, ong c6 nho ban nhan
dan ap va Tu phap xa hoa gidi thi dugc bict ba C da chuyén nhuong dat cho chau
la Bo Thi Hong T1, ba T1 d¢ lai cho con gai la VO Thi Thanh T ding tén quyén
su dung dat.

Vi vy, 8ng yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Phan Thi C va V6 Thi Thanh
T phai giao tra cho 6ng phan dat lan chiém la 162m?, €O vi tri gidi han bai cac
moc 1-2-3-4-1 theo so do do dac hién trang dat tranh chap ngay 15/11/2023.

Ong b thong nhat véi bién ban xem xét tham dinh va bién ban dinh gié cling
ngay 15/11/2023, khéng yéu cau dinh gia lai.Ngoai ra khdng c6 yéu cau gi khéac.

Theo ngi dung céc loi khai tgi Toa &n, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa bi don chi V6 Thi Thanh T2 bay:

Chi T c6 phan dat dién tich 759,0m?, thudc thira dat s6 180, TBD sé 3, dat
trong cdy lau nim theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 DC 273822, s6
vao s6 CS07030 do So Tai nguyén va Mbi truong cap ngay 21/12/2021 cho V3
Thi Thanh T dang tén.

Phan dat nay do chi T nhan chuyén nhuong cua ba Phan Thi C theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat chiing thuc s6 3670, ngay 22/11/2021
ciia Vian phong C2. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 50.000.000 dong
nhung gia tri chuyén nhuong thyc té 1a 650.000.000 ddng.

Ngudn géc thira dat s6 180, TBD s6 3 trudce day 1a thira 21, to ban do s6 03
duoc cap cho hd ba Phan Thi C ngay 19/7/2019 véi dién tich 928m?2. Bén thang
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09/2019 ba C lap thu tuc tach thira di véi thira 21 1am thanh 02 thira gdom:
Thira 179, TBD s 3, dién tich 169m?, dit CLN.
Thira 180, TBD s6 3, dién tich 759m?, dit CLN.

Sau do ba C chuyén nhuong thira 179 cho cha, me caa chi 1a 6ng V5 Vin
T3, ba Bo6 Thi Hong T1.

Riéng thira 180, ba C chuyén nhuong cho chi va chi di duoc dung tén Gidy
chting nhan quyén st dung dat vao ngay 21/12/2021. Khi nhan chuyén nhuong
c6 cén bo dia chinh dén xem xét vi tri cho chi, sau d6 chi da vao str dung dat va
chi xay dung véch tuong cao khoang 2m bao boc xung quanh phan dat khong ai
tranh Chap hay ngén can gi. Chi su dung ding dién tich minh da duoc Cap quyén
su dung dat khong lan dat cia 6ng D nén chi khong ddng y theo yéu cau cua ong
D, yéu cau Toa an béc toan bo yéu cau khai kién cua 6ng B. Chi T théng nhat
v6i bién ban xem xét tham dinh va bién ban dinh gia cung ngay 15/11/2023,
khong yéu cau dinh gié lai. Ngoai ra, téi khdng c6 yéu cau gi khéc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Th; C1: dugc Toa an triéu
tap lan thir 02 nhung vang mat va c6 don xin xét xir vang mat va cé y kién trinh
bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap la ciia me cua ba (12 ba B2) ldc con song co
khoang 2.640m?, me cta ba da phan chia cho 05 ngudi con Nguyén Vin L 11,5m,
Nguyén Vin V1 4,6m, Phan Thi H 8m, Phan Thi M ngang 4,6m; Phan Thi C1
4,6m; Phia sau dat con 02 con muong va 01 lip dat, dé chdn cit 6ng ba va cho lai
cho nguodi con nao cham soc ba 2. Ba C1 1a nguoi cham séc ba B2 nén dugc
cho phan muong va lip dat nay, ba da lap duoc 01 con muong dé sir dung. Sau
nay 6ng  tranh chap va nho bo hang rao cua ba.

* Tai Ban &n dan sy so tham sb 20/2026/DS-ST ngay 02 thang 02 ndm 2026
ctiia Toa an nhan dan khu vyuc 8 — Bong Thap da quyét dinh:

Ap dung: khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39; Diéu 144; Diéu
147, Biéu 135,biéu 173 cua Bo luat T4 tung Dan sy ndm 2015; khoan 1 Biéu 166
Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 12; khoan 5 Diéu 166; Diéu 203 cua Luat dat dai
nam 2013; diém & khoan 1Diéu 12 Nghj quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Vo Thanh B vé viéc budc
chi V& Thi Thanh T phai giao tra phan dat 162m2 (mdc 1-2-3-4-1 theo so d6 do
dac hién trang ngay 15/11/2023, xac nhan ngay 26/12/2023).

Ranh gigi quyén sir dung dat giira thira s 98a, to ban d6 s lado 6ng V&
Thanh P ding tén quyén sir dung dat va thira dat s6 180, TBD sé 3dochi V& Thi
Thanh T dung tén quyén sir dung dat 1a doan thang tir méc 1 - 4theo so d6 do dac
hién trang ngay 15/11/2023, xac nhan ngay 26/12/2023.
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Cac bén duong sy c6 nghia vu ton trong va sir dung dung ranh dat da xac
dinh theo chiéu thang dang tir khong gian dén long dat cua ranh dat duoc giao.

(Kém theo so d6 do dac hién trang ngay 15/11/2023, xac nhan ngay
26/12/2023 va bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 15/11/2023)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong sur
theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 06/02/2026, nguyén don 6ng Vo Thanh D c¢6 don khang céo véi noi
dung: Yéu cau cap phdc tham giai quyet bao gom:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cua dng V5 Thanh D.

2. Bugc ba Phan Thi C vaba V6 Thi Thanh T phai giao tra cho ong V6 Thanh
b phan dat lan chiem la 162m? ¢6 vi tri moc 1-2-3-4-1 theo so do do dac hi¢n
trang tranh chap ngay 15/11/2023.

3. Néu Toa an khdng chap nhan yéu cau budc ba Phan Thi C va V8 Thi
Thanh T phai giao tra lai cho dng V& Thanh B phan dat an chiém 12 162m? c6 vi
tri cac moc 1-2-3-4- 1 theo so do do dac hién trang dat tranh chap ngay 15/11/2023
thi yéu cau budc ba V& Thi Thanh T thao d& 02 btic twong tra lai cho V6 Thanh
P dién tich dung theo gidy ching nhan Quyén sir dung dat duoc cap 1a 446m?

4. Budc ba Phan Thi C va ba V& Thi Thanh T phai thao d& buc tudng tir moc
1 dén moc 2 dé tra lai cho 6ng V& Thanh B dién tich 1a 29,143m? do 6ng P doi
dat vai ba B hién nay ban an s6 20/2026/DS-ST ngay 02/02/2026 da tuyén xir ma
khong dé cap dén viéc budc ba T phai thao d& birc tuong tra lai phan dat nay cho
ong Vo Thanh D.

* Tai phién toa phuc tham;

Nguyén don V6 Thanh B van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky va nhitng ngudi tham gia t tung tir khi thy Iy vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi 4n da tudn thu dang cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan
su. V& noi dung: Vién kiém sat phan tich, danh gia vé nhan dinh cta ban 4n so
tham, qua trinh bay cua nguoi tham gia t tung, xac dinh phan quyét cua cap so
tham 1 ¢ can ct, ding quy dinh caa phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su dé xét xir khong chap nhan yéu
cau khang céo cua nguyén don 6ng V5 Thanh D; giit nguyén Ban an dan su so
tham s6 20/2026/DS-ST ngay 02 thang 02 nim 2026 ctia Toa &4n nhan dan khu
vuc 8 — Bong Thap.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai ligu, chiing cir ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, 16i trinh bay cua cac duong sy va ket qua tranh tung tai phién toa, y
Kien phét biéu ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap.

[1]. Vé t tung: Nguyén don V& Thanh B ndp don khang cdo va thyc hién
cac thu tuc khang céo theo dung quy diph cua Bo luat To tung dan su nén dugc
xem Xét giai quyét theo trinh tu phac tham.

[2]. V& noi dung khéang cao:

Trén co so 101 khai cing cac tai li¢u da thu thap c6 trong hd so vu &n, Toa an
nhan dan khu vyc 8 tinh Bong Thap da xac dinh:

Nguyén don 6ng V6 Thanh b cho rang ong c6 phan dat dién tich 528m2 c6
ngudn goc tur ba ngoai Nguyen Thi B2 cho me cua ong la ba H va ba H dé lai cho
6ng. Ho so ong ndp gom Ban &n sé 48/1999/DSST ngay 19/3/1999, trich lyc an
dan sy ngay 20/8/1999, Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
03/01/2001, Bién ban xac dinh ranh ngay 03/01/2001 va nhiéu bién ban hoa giai
cua UBND xa T (2014, 17/8/2023...). Nguyén don yéu cau Toa budc chi V& Thi
Thanh T va ba Phan Thi C tra lai dat cho 6ng, tuy nhién s liéu yéu cau thay doi
qua timg van ban: lic dau 82 m?, sau ting thanh 162 m? khi thi 98 m? thay doi
theo tung tai liéu (BL46, BL68-70, BL78, BL83-84, BL89).

~ Taiphién toa so tham nguyén don,xuét trinh Giay chang nhan quyén st dung
dat so T 305920 do UBND huyén C cap ngay 08/10/2001 cho Vo Thanh D, thira
98a, to ban do 1a, dién tich 446 m2.

Qua tai liéu do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cung cap thé hién ong
b duoc cap gidy chang nhan quyen st dung dat thira 98a trén co sé hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat caa ba D2. Trong loi khai ngay 27/8/2024
(BL168-169), 6ng D trinh bay khi nhan GCN nam 2001 “khong duoc chi ranh,
khong kiém tra dién tich” va chi tir ndim 2013 méi phat hién va xay ra tranh chép.
Tuy nhién qua d6i chiéu hd so cip quyén sir dung dat thira 98a cho 6ng D thé hién
co quan c6 thAm quyén di tién hanh do dac xac dinh ranh dat va thé hién so do
khu dat. Tai phién toa ngay 30/9/2025 va phién toa ngay 02/02/2026 6ng P ciing
thira nhéan chir ky trong bién ban xac dinh ranh dat ngay 06/7/2001(BL 06) va Pon
xin dang ky quyén st dung dat ngay 04/9/2001 (BL 101) la cta 6ng, nhu vay co
cin ctr xac dinh viéc cap quyén st dung dat thira 98a cho dng D 1a dtng trinh tu
theo quy dinh, ndi dung nay ciing phu hgp vai Cong van 1647/ UBND-KT ngay
28/11/2025 ciia UBND x& T, tinh Bong Thap. Tai phién toa 6ng P cho rang 6ng
ky tén vao cac vin ban nay 1a do ba C dem dén nha cho 6ng ky ma khong doc k¥,
tuy nhién dng D khong cé ching ctr gi ching minh cho loi trinh bay caa minh.,
Nhu vay ngay 08/10/2001 UBND huyén C cip cho V& Thanh B quyén st dung
dat thira 98a, to ban d6 1a, dién tich 446 m? 1a dung quy dinh phép luat, viéc dng
b cho rang ong dugc quyén st dung dat phan dét dién tich 528m?2 1a khéng ¢ cin
ctr chiing minh.
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Theo nguoi 1am chiing ba Nguyén Thi Tuyét V (11 khai ngay 15/11/2023,
BL174) xé4c nhan phan dat cua ba V, cia ba C va cua 6ng D “khong thay d6i so
véi hién trang”, chiéu dai ranh tir Quéc 16 H kéo vao cua cac thira bang nhau va
“viéc chi T xay hang rao phia sau la ding ranh”. Loi khai nay phu hop véi cac tai
liéu c6 trong hd so vu &n; cu thé tai hd so xin cap doi thira 98 cua ba V ¢6 thé hién
canh giap ranh gitta dat ba V véi dat 6ng D co kich thuéc bang nhau 1a 45,38m.
Déi chiéu véi so dd hién trang dat tranh chip ngay 15/11/2023 thé hién thira 98a
cua dng B 0 canh giap thira 98 cua ba V c6 kich thudc 1a 45,82m. Nhu vay hién
trang 6ng D sir dung va thoi diém nhan chuyén nhuong cua ba B2 1a khdng thay
d6i, viéc co sai s6 1a viéc ki thuat do dac. Xét phan dién tich hién tai ong B dang
str dung theo so dd hién trang dat tranh chap ngay 15/11/2023 thé hién 1a 431m?,
it hon so véi dién tich dugc cap quyén sir dung dat 12 446m?, diéu nay duoc giai
thich 1a do gitra 6ng D va chu dat giap ranh 1a ba Phan Thi B ¢ thoéa thuan doi
dat nén da lam thay d6i kich thudc phan canh giap QL 80, 6ng b va gia dinh ba
B da thtra nhan noi dung nay.

Nguoi lam chfrngﬁ ba DS Thi Hong H1 1a chi em ban di ruét véi 6ng D, ¢6
mat tai phién toa so tham cling trinh bay ctung ndi dung trinh bay cta ba V.

Ong b yéu cau tra dat phai chitng minh dién tich d6 khong thudc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat hop phap caa chi T hodc quyén st dung dat cua chi T
duoc cAp trai phap luat. Tuy nhién, ho so hién tai khdng cé ching ctr ky thuat,
hanh chinh hay phép 1y nao de pht nhan hiéu luc Gidy chitng nhan quyén su dung
dat s6 DC 273822, s6 vao s6 CS07030 do So Tai nguyén va Mbi truong cap ngay
21/12/2021 cho V& Thi Thanh T. Trong khi d6, bi don c6 day du hd so hop phap
va trich do k¥ thuat da xac dinh rd ranh gidi.

T nhing tai liéu, chang ctr va Iap luan néu trén, Toa an nhan dan Cap so
tham khdng chap nhan yéu cau khéi Igién cua 6ng Vo Thanh D vé viéc buoc chi
V06 Thi Thanh T phai giao tra phan dat 162 m? thuoc cac moc 1-2-3-4-1 theo so
d6 do dac hién trang ngay 15/11/2023, xac nhan ngay 26/12/2023. Thay rang nhan
dinh va phan quyet cua cap so tham 1a c6 cén ctr, phu hop vei tinh tiet khach quan
trong vu an, 6ng Vo Thanh D khang cao nhung khong c6 co s¢ d€ chung minh,
dong thoi cling khong cung cap dugc tinh tiet gi moi nén khang cao nay khong
duogc chap nhan, can thiét gitt nguyén ban an so tham.

[3]. Pai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Bong Thap phét biéu vé quan diém
gidi quyet vy an 1a c6 can cu, phu hop ndi dung vu an, ding theo quy dinh cua
phap luat nén Hoi dong xet xir chap nhan.

[4]. Vé an phi: Do 6ng V& Thanh thude truong hop dugc mién an phi nén
ong khong phai chiu an phi dan su phac tham.

[5]. Nhitng phan quyét dinh khéac ctia ban an so tham khang bi khéng céo,
khang nghi nén co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su.

1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng V6 Thanh P.

Gitr nguyén ban &n dan sy so thim s6 20/2026/DS-ST ngay 02 thang 02 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — bong Thap.

Ap dung khoan 1 Bicu 166 B0 luat dan sy nam 2015; Dieu 12; khoan 5 Bicu
166; biéu 203 cua Luag dat dai nam 2013; Ng}lj guyeét so: 326/2916/UBTVQH~14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Vo Thanh B vé viéc budc chi
V0 Thi Thanh T phai giao tra phan dat 162m? (moc 1-2-3-4-1 theo so d6 do dac
hién trang ngay 15/11/2023, x4c nhan ngay 26/12/2023).

Ranh gidi quyén su dung dat gitra thua s6 98a, to ban d6 so lado 6ng VO
Thanh D dtng tén quyen st dung dat va thira dat sd 180, TBD s6 3dochi V6 Thi
Thanh T dung tén quyén sir dung dat 1a doan thang tir méc 1 - 4theo so d6 do dac
hién trang ngay 15/11/2023, xac nhan ngay 26/12/2023.

Cac bén duong su c6 nghia vu ton trong va sir dung dung ranh dat da xac
dinh theo chiéu thang dung tir khong gian dén long dat cua ranh dat dugc giao.

(Kém theo so do do dac hién trang ngay 15/11/2023, xac nhan ngay
26/12/2023 va bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 15/11/2023)

2. Nhirng phan quyet dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khéng cao,
khang nghi nén co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

3. Vé an phi: Ong V& Thanh D khong phai chiu an phi dan su phic tham
4. Ban &n phuc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thap; (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 — Podng

Thép;(1)

- THADS tinh Bong Thép; (1)
- Cac duong su; (1)
- Luu hd so vu an.

V6 Trung Hiéu



