TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 527/2023/DS-PT
Ngay: 28/4/2023

V/v: Tranh chap Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong
Cdc Tham phdan: 1. Ba Nguyén Thi H
2. Ba Phan Thi Tu Oanh

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kié€m sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2023, tai Phong xtr an Toa an nhén dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xur phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 124/2023/TLPT-DS ngay
16/3/2023, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 544/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang nghi va khéng
cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 1365/2023/QD-PT ngay
27 thang 3 niam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc thim s
4318/2023/Qb-PT ngay 13/4/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lwu Thi Ngoc N, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 43, dudong B, T6 10, Ap 5, xa B, huyén C, Thanh phd Hd Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Trinh Viin X, sinh nim 1931.

Bia chi: T6 10, Ap 5, xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Trinh Minh T, sinh nam 1968;

Bia chi: T6 10, Ap 5, xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.
3.2. Ong Truong Thanh V, sinh nim 1954;

Dia chi: S6 43, dudong B, T6 10, Ap 5, xd B, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.



3.3. Ba Pham Thi H, sinh nam 1980;
3.4. C)ng Tran Quéc P, sinh nam 1979;

Cung dia chi: 79/52/13 duong T, Phuong X, quan V, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3.5. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1952;
3.6. Ong Tran Quéc K, sinh ndm 1950.

Cung dia chi: Puong B, T 10, Ap 5, xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba H, ong P, ong K va ba A: Ong Lé
Xuan Ty, sinh nim 1977; Thuong tra: S6 34/24/11, Pudng sb 21, Phuong 8,
quan V, Thanh phé H6 Chi Minh; Pia chi lién lac: S6 170 duong K, Phuong 17,
quan V, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy ty quyén 1ap ngay 19/10/2022 tai Vian
phong Cong chtng N, Thanh phd HO Chi Minh; Sé 013244, Quyén s6 10).

4. Nguweoi khdang cdo: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Quéc
K va Pham Thi H

5. Vién kiém sdt khang nghi: Quyét dinh khang nghi phc tham s6 09/Qb-
VKS-DS ngay 12/10/2022 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 12/8/2019 (bt luc sé 66), nguyén don ba Nguyén
Thi Ngoc N trinh bay:

Trudc day, ba co vay cua ba Pham Thi H hai lan vé6i tong sb tién
160.000.000 dong (ngay 23/8/2015 vay 100.000.000 dong va ngay 27/8/2015
vay 60.000.000 dong) hai bén lap hop dong muon tién va c6 ba Nguyén Thi A
chung kién, 13i suit tra hang thang. Viéc vay tién 1a do c4 nhan ba vay, khong
lién quan dén chdng 14 6ng Truong Thanh V, khong thé chép tai san.

Qua trinh vay, ba c6 tra tién 13i cho ba Pham Thi H dén ngay 23/11/2015
v6i tong sb tién khoang 23.000.000 dong thi khong tra tiép. Vige tra lai do cac
con ctia ba 1a Truong Luu Anh B, Truong Luu Thuy H, Huynh T4n D déng cho
ba H.

Ngay 05/12/2015, ba Pham Thi H cung nhiéu ngudi khac dén ép chong ba
1a 6ng Truong Thanh V viét gidy thé chap nha dat v6i noi dung: “Téi tén
Truong Thanh V, vo toi Luu Thi Ngoc N cé muwon s6 tién la 250.000.000 déng
ciia ba Pham Thi H. Hém nay t6i lam gidy ndy dé thé chdp can nha va dat
ngang 5Sm dai 17m @é lam tin. Sau ndy dinh gid can nha bao nhiéu réi sau nay
16i s€ tra sau, gidy nay Idp thanh hai ban méi bén gii mét ban”.

Phan dét thé chép cho ba Pham Thi H ¢6 di¢n tich 85m?, thudc mot phﬁn
thira 201, to ban d6 sb 36, toa lac tai: T6 10, Ap 5, x4 B, huyén C, Thanh phé HO
Chi Minh theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat sé: CH 102740 do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cp cho 6ng Trinh Vin X ngay
11/03/2011. Ngudn gbc dat do ba nhan chuyén nhuong cta éng Trinh Vin X



vao ngay 15/11/2014 voi gia 127.500.000 dong, hai bén c6 1am hop dong. Sau
khi mua dat, ba xay mot can nha trén dat.

Thang 5 nim 2016, ba giri don tranh chap dén Ban nhan dan 4p 5, xa B thi
thang 8 nam 2016 ba Bham Thi H cho chg me chéng cua ba Hla ong Tgén Quoc
K, ba Nguyen Thi A dén chiém giit nha dat va sinh song tai nha tir d6 dén nay.

Khi ba dang tranh chip vé&i ba Pham Thi H, thi ngay 05/01/2017 6ng Trinh
Van X da lap Hop dong tang cho quyén st dung dat (khong co tai san gan lién
v6i dat) doi voi thira dat s 201, t& ban do 80 36, dién tich 2.274 ,4m? toa lac tai:
T6 10, Ap 5, xd B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cho 6ng Trinh Minh T.
Hop déng ting cho di duoc Vin phong Coéng chimg T cong chimg sb:
00000166, Quyén sb 01 ngay 05/01/2017. Trong phan dat ong Trinh Vin X ting
cho 6ng Trinh Minh T ¢6 ca dién tich ba nhan chuyén nhuong cta 6ng X.

Viéc chdng ba 1a ong Truong Thanh V viét gidy thé chip nha cho ba Pham
Thi H 1a do ba Hép budc va tai san nay 1a do ba mua riéng, thé chip nhung
khong c6 su déng ¥y ctia ba. Hon nita trong gidy thé chdp, ba Pham Thi H da
nang khéng sé tién 1én 250.000.000 dong, trong khi do ba chi vay 160.000.000
dong. Vi vay, ba khoi kién ba Pham Thi H yéu cau:

- Huy “Gidy thé chap nha dat” 1ap ngay 05/12/2015;

- Budc ba Pham Thi H (bi don) va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Qudc K, ba Nguyén Thi A (ba A dong thoi 1a ngudi lam chimg) phai
tra lai cho ba nha dat dién tich 85m?, thudc mot phén thtra 201, to ban d6 s6 36,
toa lac tai: TO 10, Ap 5, xi B, huyen C, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy
chung nhan quyen st dung dat s6: CH 102740 do Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ong Trinh Vin X ngay 11/03/2011 theo ding
hién trang tai thoi diém ngay 05/12/2015.

- Ba s& hoan tra lai cho ba Pham Thi H s tién 160.000.000 dong.

Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh da thy 1y vu dn theo
Thong bao vé viéc thu ly vu an so: 518/TB-TLVA ngay 12/8/2019.

Tai don xin thay doi yéu cdu khéi kién ngay 28/11/2019 (bt luc s6 75) va
qud trinh gidi quyét vu an, ba Nguyén Thi Ngoc N trinh bay:

Vao ngay 15/11/2014, 6ng Trinh Van X 1ap Hop déng mua ban dat (glay
tay) dé chuyen nhuong cho ba di¢n tich dat 85m? (dai 17 mét, ngang 5 mét) ndm
trong tong dién tich dat 2.274,4m? thudc mot phan thira 201, to ban d6 s 36, toa
lac tai: To 10, Ap 5, xi B, ‘huyén C, Thanh pho Hb Chi Mlnh theo Gidy chung
nhan quyen su dung dat s6: CH 102740 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh
phé HO6 Chi Minh cip cho éng Trinh Vin X ngay 11/03/2011; gia chuyén
nhuong 13 127.500.000 dong. Ba di giao du tién cho ong Trinh Vin X ngay tai
thoi diém nhan chuyén nhuong, trong hop dong hai bén thoa thuan: “Bén bdn c6
trach nhiém lam gidy to”

Ngay 05/01/2017, tai Van phong Cong ching Tan Quy 6ng Trinh Van X da
lap Hop ddng ting cho quyén sir dung dét (khong c6 tai san gan lién véi dat) so



cong chimng s6: 00000166, Quyén s6 01 dé tang cho 6ng Trinh Minh T thira dat
s6 201, to ban dd sd 36, dién tich 2.274,4m” toa lac tai: T6 10, Ap 5, xd B,
huyén C Thanh phd H6 Chi Minh, trong d6 c6 ca dién tich dat 85m? ma ba da
nhan chuyén nhuong cua ong X. Viée nay da xam pham dén quyén loi hop phap
ctia ba, nén ba khai kién yéu cau:

- Cong nhén Hop déng mua ban dat ngay 15/11/2014 (glay tay) doi véi
dién tich dat 85m? (dai 17 mét, ngang 5 met) nam trong tong dién tich dat
2.274,4m? thudc mot phan thira 201, to ban do so 36, toa lac tai: To 10, Ap 5, xa
B, huyén C, Thanh pho Hd Chi M1nh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6: CH 102740 do Uy ban nh4n dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cap cho
ong Trinh Van X ngay 11/03/2011;

- Bu¢c 6ng Trinh Van X phai c6 nghia vy hoan tt cac thu tuc phap ly, sang
tén chuyén nhuong cho ba nhu thdéa thuan tai hop dong mua ban dat ngay
15/11/2014.

Toa an nhdn dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh da ban hanh Thong
bao ve viéc thy ly swa doi so: 5184/TB-TLVA ngay 28/11/2019 doi voi don xin
thay doi yéu cau khoi kién cua ba Lu Thi Ngoc N.

Bi don éng Trinh Vin X ving mdt trong suot qud trinh Toa dn nhan dén
huyén C, Thanh phé Hé Chi Minh gidi quyét vu an.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1/ Ong Trinh Minh T trinh bay: Thang 11 ndm 2014, 6ng Trinh Van X c6
ban gidy tay cho ba Luu Thi Ngoc N phan dat nam trong tong dién tich dat
2.274,4m? thudc mot phan thira 201, to ban do so 36, toa lac tai: To 10, Ap 5, xa
B, huyén C, Thanh pho Hd Chi M1nh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
sd: CH 102740 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh cip cho
ong Trinh Van X ngay 11/03/2011. Hai bén chi 1ap giay tay va khong lam thu
tuc chuyén tén cho ba N duogc.

Thang 02 ndm 2017, 6ng Trinh Van X tang cho ong toan bo dién tich dat
2.274,4m? noi trén, ong da duogc cép nhét sang tén trén gidy ching nhan. Nay
ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba N dbi voi ong X.

2/Ong T ‘ruong Thanh V trinh bay: Ong 13 chong cua ba Luu Thi Ngoc N,
ong thong nhit véi ¥ kién va yéu cau ctia ba Luu Thi Ngoc N.

3/ Ba Pham Thi H trinh bay: Ba Luu Thi Ngoc N c6 vay ba sb tién
250.000.000 d6ng nhung khong tra. Ong Trwong Thanh V 14 chong ctia ba N ¢6
ban nha ctia ba N va éng Vcho ba dé tra no bang cach: Ong Vitra lai nha dat cho
ong X, roi ong X ban lai nha dit cho ba va éng Triéu. Sau khi mua nha dét, ba
c6 sua chira nha voi chi phi 50.000.000 ddng, s6 tién na 1a tai san chung cta ba
v6i chong la 6ng Tran Quoc P. Nha dét sau d6 dugc vo chong ba giao cho cha
me 6ng Triéu 14 6ng Tran Qudc K va ba Nguyen Thi A quan ly, st dung. Nay ba
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba N ddi v6i 6ng Trinh Vian X.



4/ Ong Tran Quéc P trinh bay: Ong 1a chong ba Pham Thi H. Ong c6 cung
¥y kién nhu ba Pham Thi H trinh bay va khong dong ¥ v6i y€u cau khai kién cua
ba N do1 véi ong Trinh Van X.

S Qng Tran Quéc K trinh bay: Qng 1a cha cua 6ng Tran Qubc P. Ong
thong nhat véi y kién nhu 6ng Tran Quoc P trinh bay.

6/ Ba N,guyén Thi A ving mit trong sudt qua trinh Toa an nhan dan huyén
C, Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét vu an.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 544/2022/DS-ST ngay 28/9/2022, Toa dn
nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1.Chip nhan yéu cu ctia nguyén don ba Luu Thi Ngoc N.

Cong nhan Hop dong mua ban dat ngay 15/11/2014 giira ba Luu Thi Ngoc
N v6i 6ng Trinh Vian X ¢ hiéu lyc phap luat. Ba Luu Thi Ngoc N duoc quyén
st dung ddi véi phﬁn dét dién tich 83,2m? thudc thira dat s6 201, to ban dd sb 36,
toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, thudc mét phf?m thira dat sb
201, t& ban d6 sb 36 toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh theo
Ban vé& so d nha dat ngay 04/02/2021 ciia Cong ty TNHH MTV Thiét ké xay
dung do dac ban do Hoang Thinh.

Budc 6ng Tran Qudc K va ba Nguyén Thi Ah giao cho ba Luu Thi Ngoc N
toan bd phﬁn dat dién tich 83,2m? thudc mot phﬁn thira dét s6 201, to ban d6 sb
36 toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh theo Ban vé& so do nha dat
ngiy 04/02/2021 cua Cong ty TNHH MTV Thiét ké xdy dung do dac ban dd
Hoang Thinh, trén dat c6 hién trang: 01 cin nha cap 4 két cau tudng gach, mai
t6n, nén gach bong va 01 mai hién che két ciu tuong gach, mai ton theo Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/01/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén C.
Giao ngay khi ban an phat sinh hi¢u luc.

‘ Ba Luu Thi Ngoc N co trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi H va ong
Tran Quodc Trig¢u so tién 1a 50.000.000 dong, thanh toan ngay mot lan khi an
phat sinh hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ba Pham Thi H va éng Tran Qudc Triéu c6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu ba Luu Thi Ngoc N cham tra tién thi ba Luu Thi Ngoc N phai tra
131 d6i v6i s6 tién cham tra twong Ung v6i thoi gian cham tra. Lai sut phat sinh
do cham tra tién duogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luét
dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Trinh Van X phai ndp 300.000 dong;

- Ba Luu Thi Ngoc N phai nop 2.500.000 dong, dugc trur vao tién tam Gng
an phi 4.000.000 dong ba N da ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0022591 ngay

12/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Hoan tra cho ba N sb tién
1.500.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén v€ quyén khang cao ctia duong sy va
cac quy dinh cua phép luat vé thi hanh an dan su.



- Ngay 10/10/2022, 6ng Tran Quéc K va ba Pham Thi H (nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan) khang cdo toan bo ban an so thim, yéu cau cip phic
tham hity an.

- Ngay 12/10/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh ph6 HO Chi
Minh c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 09/QD-VKS-DS, khang nghi toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh giir nguyén quyét dinh khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan huyén C, Thanh phd HO Chi Minh; ong Tran Qudc K va ba Pham Thj
H (c6 ong L€ Xuan Ty dai dién) khong rat don khang cao.

Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau veé viée giai quyét vu an.

Nguoi khang cao la ba Pham Thi H va ong Tran Qubc K (c6 ong Lé Xuan
Ty dai dién theo iy quyén) trinh bay:

- Ban an so tham chua xem xét yéu cau doc l1ap cua 6ng Tran Quoc P, ba
Pham Thi H;

- Khong xem xét va giai quyét quyén loi nghia vu cia ong Tran Quoc P va
ba Nguyén Thi A. Pong thoi Ban an so thim ciing khong giai quyét hau qua
viéc mua ban nay.

Nguyén don ba Luu Thi Ngoc N trinh bay: Ba khong dbng ¥ yéu cau khang
cao cua vg chong ba Pham Thi H, 6ng Tran Quéc P va vo chong ba Nguyén Thi
A, ong Tran Quédc K. Pong thoi, ba Luu Thi Ngoc N yéu cau giit nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc
thAm nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr thue hién ding cac quy
dinh ctia B9 luat T tung dan su. Cac duong sy chp hanh ding phéap luat. Quyét
dinh khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh
va khang cdo ctia ba Pham Thi H, ong Tran Quéc K thuc hién trong thot han luat
dinh, hop 18 nén chip nhan.

Vé ndi dung: Ban 4n so tham co vi pham nghiém trong vé tha tuc t6 tung
va ndi dung, nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang nghi theo Quyét dinh
khang nghi sb 09/QD-VKS-DS ngay 12/10/2022 cua Vién kiém sat nhan dan
huyén C, Thanh phé Hob Chi Minh va khang cao cua ba Pham Thi H, 6ng Tran
Quédc K, can cir khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su hity toan bo Ban
an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa va két qua tranh tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:



[1] Vétd tung.
[1.1] V& thoi han khang cdo, khang nghi:

Ngay 16/11/2022, Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh dua
vu 4n ra xét xr va tuyén Béan an dan sy so thim sd 697/2022/DS-ST. Ngay
10/10/2022, ba Pham Thi H va éng Tran Qubc K (ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan) khang cdo; ngay 12/10/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh khang nghi. Pon khang cdo cua dwong su va Quyét dinh
khang nghi ctia Vién kiém sat thuc hién trong thoi han quy dinh tai khoan 1
Diéu 273, khoan 1 DPiéu 280 cua B luat TH tung dan su, hop 1€ nén chép nhan.

[1.2] Su c6 mat, vang mat cua cac duong su.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trinh Vin X va 6ng Trinh
Minh T di dugc Toa an téng dat hop 18 dén 1an thir hai nhung van vang mat
khong co ly do; Cac 6ng, ba Pham Thi H, Tran Quoc P, Nguyén Thi A, Tran
Qudc K vang miat nhung c6 ngudi dai dién theo oy quyén 1a 6ng Lé Xuan TY co
mat.

Can ctt khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, HO1 déng xét XU van
tién hanh xét xr vu an.

[2] V& nodi dung: Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh va khang cao cua ba Pham Thi H, 6ng Tran Quoc K vé
vi€c yéu cau huy toan bo Ban an dan sy so tham, Hoi dong xét xu thay:

[2.1] V& quan hé phap luat tranh chip va dia vi t6 tung cta duong su.

Tai don khoi kién ngay 12/8/2019 (but luc so 65, 66), nguyén don ba
Nguyén Thi Ngoc N khai kién ba Pham Thi H, yéu cau:

- Huy “Gidy thé chap nha dat” 1ap ngay 05/12/2015;

- Budc ba Pham Thi H, ong Tran Quéc K, ba Nguyén Thi A phai tra lai nha
dat dién tich 85m2, thudc mot phan thera 201, to ban dd sb 36, toa lac tai: To 10,
Ap 5, xd B, huyen C, Thanh pho H6 Chi Mlnh theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dét s6: CH 102740 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
cap cho 6ng Trinh Vian X ngay 11/03/2011; Ba s& hoan tra lai cho ba Pham Thi
H sb tién 160.000.000 dong.

Theo don khot kién nay, thi quan h¢ phap luat la: Tranh chap hop dong thé
chap nha dat va doi tai san. Sau khi ba Nguyen Thi Ngoc N déng tién tam tng
an phi, Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh di thu 1y vu an theo
Thong bao vé viéc thu Iy vu an s 518/TB-TLVA ngay 12/8/2019.

Ngay 28/11/2019, ba Nguyén Thi Ngoc N ndp “Pon xin thay d6i yéu cau
khoi kién” (bat luc s6 75), kién bi don 13 ong Trinh Vin X, yéu cau:

- Cong nhan Hop déng mua ban dat ngay 15/11/2014 (glay tay) ddi véi
dién tich dat 85m> (dai 17 mét, ngang 5 mét) nim trong tong dién tich dat
2.274,4m? thudc mot phan thira 201, to ban do sb 36, toa lac tai: T6 10, Ap 5, xi
B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Mlnh



- Budc 6ng Trinh Van X phai hoan tit cac thu tuc phap 1y, sang tén chuyén
nhugng cho ba dién tich dat noéi trén theo théa thuan gitra hai bén.

Theo “Pon xin thay ddi yéu cau khoi kién”, thi quan hé phap luat 1a: Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa an nhan dan huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh d3 ban hanh Thong bao vé viéc thu 1y sta doi so:
518A/TB-TLVA ngay 28/11/2019 d6i v6i don xin thay ddi yéu cau khaoi kién
cua ba Luu Thi Ngoc N.

Xét, cap so thim chip nhan don thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a khong dung quy dinh cua phap luét, boi 1€ gilra yéu cau khoi kién ban dau va
don thay doi yéu cau khoi kién ciia nguyén don khac nhau vé chu thé (don ngay
12/8/2019 kién ba Pham Thi H, don thay d6i ngay 28/11/2019 kién 6ng Trinh
Van X) va quan h¢ phap luat tranh chap. Trong truong hop nay, khi nhén don
thay doi yéu cau khai kién cua nguyén don, cap so tham can giai thich dé
nguyén don rat don khai kién ban dau, Toa an dinh chi viéc giai quyét vu é4n,
hoan tra tién tam ung 4n phi cho nguyén don theo quy dinh tai Piéu 217 va
khoan 3 Diéu 218 cua Bo luat T tung dan sy. Dong thoi, huéng din nguyén
don nop don khoi kién ong Trinh Van X trong vu an khac dé Toa an xem xét
theo quy dinh.

[2.2] Cén ctr vao yéu cu cua ba Luu Thi Ngoc N tai don thay doi yéu cau
khoi kién ngay 28/11/2019, thi ba N c6 nghia vu ndp tién tam tng an phi theo
quy dinh tai Diéu 146 cia Bo luat TH tung dan su. Ba Luu Thi Ngoc N khong
thudc truong hop duoc mién ndp tién tam tng 4n phi theo quy dinh tai Piéu 12
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hodi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1é phi Toa an. Cap so thim khong thong bao de ba Luu Thi Ngoc N nop tién tam
mg an phi, nhung lai ban hanh Théng bao vé viéc thy 1y stra doi s6: 518A/TB-
TLVA ngay 28/11/2019 ddi véi don thay ddi yéu cau khoi kién ciia ba N, 13 vi
pham céc quy dinh cta phap luat nhu vién dan noi trén.

[2.3] Ban an so tham quyét dinh, budc 6ng Tran Qubc K va ba Nguyén Thi
A giao cho ba Luu Thi Ngoc N toan bd dién tich dat 83,2m2, thudc mot phﬁn
thira s6 201, T ban dd b 36, toa lac tai xi B, huyén C, Thanh phé Hb Chi Minh
theo ban v& ngay 04/02/2021 va can nha trén dat theo Bién ban xem xét, thim
dinh tai cho cua Toa an ngay 29/01/2021. Quyét dinh ndy cta ban an so tham da
giai quyét vuot ‘qua yéu cau khoi kién cua nguyén don theo Thong bao vé viée
thu 1y stra d6i s6 528A/TB-TLVA ngay 28/11/2019, vi pham quy dinh tai Diéu 5
ctia Bo luat T tung dan sy, boi 18:

Tt ngay nop “Pon xin thay d6i yéu cau khoi kién” (29/11/2019) dén phién
tda so tham ngay 28/9/2022, ba Luu Thi Ngoc N chi yéu cau Tda an cong nhan
Hop dong mua ban dat ngay 15/11/2014 gitta ba N va 6ng Trinh Vin X, budc
6ng X phai hoan tat cac thu tuc phap 1y, sang tén dat cho ba N. Nguyén don
khong yéu cau 6ng Tran Qubc K va ba Nguyén Thi A giao tra nha dat.

Mat khac, theo 101 khai cua cac bén duong su, thi ong Trap ngc K va ba
Nguyén Thi A 1a nguoi dang quan ly, sit dung nha dat tranh chap. Cap so tham



triéu tap ong Tran Quéc Kva ba Nguyén Thi A vao tham gia t6 tung trong vu an
v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ding quy dinh, nhung ong
K va ba A khong c6 tén trong Thong bao vé vige thu 1y sira d6i sb 528A/TB-
TLVA ngay 28/11/2019, khéng dwoc Toa dn tong dat théng bdo nay, nén ho
khong thuc hi¢n duoc quyén yéu cau doc 1ap theo quy dinh tai Didu 201 ctia Bo
luat TS tung dan sy, anh hudng dén quyén loi ich cua duong su.

[2.4] Theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6: BD 773788 (s6 vao s6: CH 02740) do Uy ban nhan
dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho éng Trinh Vin X ngiy
17/03/2011, cap nhat tang cho ong Trinh Minh T ngay 06/02/2017, thi dién tich
dugc cap 1a 2274,4m? (dat trong cay lau nam, thoi han st dung den nam 2015),
Thira 201, Td ban dd s6 36, toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin ctr “Hop dong mua ban dat” (gidy tay) ngay 15/11/2014 giita 6ng
Trinh Van X va ba Luu Thi Ngoc N thé hién, 6ng X chuyén nhuong cho ba N
dién tich 85m? (ngang 5 mét, dai 17 mét) thudc thira 201, TS ban dd sb 36, gia
chuyén nhuong 13 127.500.000 déng. Tuy nhién, noi dung hop dong khong xéac
dinh dién tich dat chuyen nhuong 85m? & vi tri nao trong tong dién tich dat
2274,4m? thudc quyén sur dung cua 6ng X. Ba Luu Thi Ngoc N khai nhan, sau
khi nhan chuyén nhuong dét, ba N di xdy dung nha trén dat. Ong Trinh Vin X
vang mit trong sudt qua trinh t6 tung. Theo Ban v& so dd nha dat do Céng ty
TNHH MTV Thiét ké Xay dung Po dac ban dd6 Hoang Thinh 1ip ngay
04/02/2021, duoc kiém tra ndi nghiép ngay 10/3/2021, thi nha dét tranh chap co
16i di 1a duong bé tong (tur chira), tir dudng nhin vao phia bén trai va bén phai 1a
dat thd vuon, toan bd dién tich nay déu thudc thira 201, TS ban d6 sé 36 thudc
gidy chimg nhan sb vao s6: CH 02740 ngay 17/3/2011 néi trén.

Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an, Toa an khong c¢6 van ban xac minh
tai cac co quan co tham quyén dé 1am rd cac ndi dung nhu: Ai 1a nguoi xdy dung
nha trén dat, xdy dung nim nio, viéc xay dung c6 c6 xin phép khong, néu xay
khong phép thi c6 bi xtr phat vi pham hanh chinh khong, cong trinh xay dung c6
dugc phép ton tai hay khong? Hién nay, gidy ching nhan néi trén van thudc
quyén sir dung cta 6ng Trinh Minh T hay d3 cap nhat tén cho ngudi khac (hodc
cap nhat thé chap), muc dich va thoi han st dung dét co thay do6i gi hay khong?
DBuong bé tong (tw chura) c6 duge nguoi sir dung d4t hop phap dong ¥ mé dudng
hay khong? Quy hoach st dung dat, 16 giol (néu ¢6)? Ngay 27/9/2022, Vign
kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh d3 c6 van ban sb 56/YC-
VKS-DS yéu cdu Toa an xac minh, thu thap tai liéu, chimg c& lién quan dén
viéc giai quyét vu an, nhung cip so thém da khong thyc hién.

Mit khac, tai Bién ban phién toa ngay 28/9/2022 (bt luc sé 149, 150), 6ng
Tran Qudc P khai nhan: Sau khi nhén thé chap nha tir 6ng Trwong Thanh V ngdy
05/12/2015, vor chong éng dé nghi ong Trinh Van X ky lai gidy mua bdn bdng
cach ong Trinh Minh T dang ding gidy dat lap Vi bang sang nhwong lai nha ddt
cho vo chong 6ng, ong dé chirng cir nay o nha. Vo chong 6 ong da swa chita nha
hét 50.000.000 (ndm muwoi triéu) dong va dia bdn nha dat nay cho éng Tran
Quéc K, ba Nguyén Thi A. Nay néu ba N muén ldy lai nha ddt thi phdi tra cho
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ong K, ba A sé tién 750.000.000 dong. Ong Tran Qudc K théng nhét véi ¥ kién
noi trén cua 6ng Tran Quéc P. Vi vay, can thiét phai tam ngumg phién toa theo
quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 259 cua B6 luat T tung dan su dé xac minh,
thu thap bd sung tai lidu, chimg ct lién quan dén cac ndi dung phat sinh tai
phién toa nhu dé nghi cta dai dién Vién klém sat nhan dan huyén C, Thanh phé
Ho Chi Minh tai phién toa so tham, nhung cip so thim di khong thuc hién ma
van tiép tuc xét xtr vu an 1a vi pham quy dinh noi trén.

[2.5] Tai thoi diém 6ng Trinh Van X chuyén nhuong dat cho ba Luu Thi
Ngoc N (ngdy 15/11/2014), thi Quyét dinh sé 19/2009/QD-UBND ngay
25/02/2009 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh vé dién tich
ti thiéu duoc tach thira ¢6 hiéu lyc; Theo d6, thira dit thudc khu vuc quy hoach
dé san xuit nong nghi€p: “duwoc phép tach thia nhung cdc thira dat méi duoc
hinh thanh va thira dat con lai phdi dam bdo dién tich toi thiéu la 500m? doi véi
dat nong nghi¢p khac va 1. 000m? doi véi ddt néng nghiép da dwoc quy hoach dé
san xudt néng nghiép”.

Hién nay, Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cta Uy ban
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh quy dinh Vé dién tich t6i thiéu duoc tach thua
dang c6 hi¢u lyc, tai khoan 2 Diéu 6 cia quyet dinh nay quy dinh vé tach thira
dat ddi voi truong hop khac, nhu sau: “Ké tir ngay Quyet dinh nay co hiéu luc
thi hanh, triwong hop thira dat khéng di diéu kién dé tach thira theo quy dinh tai
Quyet dinh nay, thi nguoi s dung dat thuc hién viéc phdn chia quyén sir dung
ddt theo gid tri quyén sir dung dat hodc sir dung chung thira dat theo quy dinh”,

Dién tich dat chuyén nhuong 85m? nam trong tong dién tich 2274,4m? 1a
dat trong cay lau nim, khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh néi trén.
Cép so tham chua tham khao ¥ kién cac duwong su vé viéc lya chon phan chia
quyén su dung dat theo gia tri hodc str dung chung ma lai cho ba Luu Thi Ngoc
N duogc quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky dong s
dung dat v6i 6ng Trinh Minh T 14 chua phu hop.

[2.6] Ngay 05/01/2017, tai Van phong Cong chimg Téan Quy (Thanh pho
H6 Chi Minh), ong Trinh Van X da lap Hop dong ting cho quyén st dung dat
(khong c6 tai san gin lién voi dat) s6: 00000166/HDPGD-HDTC, Quyén s 01,
dé tang cho 6ng Trinh Minh T toan bo dién tich dat 2274,4m?, Thira s6 201, To
ban d6 s6 36 thudc Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6: BD 773788 (s vao s6: CH 02740) do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cdp cho 6ng Trinh Vin X ngay
17/03/2011. Ngay 06/02/2017, éng Trinh Minh T d duoc cp nhat tén trén gidy
ching nhan. Tuy nhién, trong phan dit 6ng Trinh Vin X ting cho ong Trinh
Minh T ¢6 ca dién tich 85m? ma o6ng Trinh Vin X da chuyén nhuong cho ba
Luu Thi Ngoc N ngay 15/11/2014. Va thoi diém ting cho nay, theo ba Luu Thi
Ngoc N thi trén dat dd c¢6 can nha do ba N xay dung. Tai Bién ban hoa giai ngay
07/7/2020, 6ng Trinh Minh T khong dong ¥ yéu cau khdi kién cta nguyén don
d6i v6i ong Trinh Van X, vi hién tai phan dién tich dat nay 6ng da duoc ong X
tang cho hop I¢.
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Nhu vay, khi giai quyet vu 4n can phai giai thich cho cac duong sy biét dé
ho trinh bay ¥ kién, yéu cau d6i véi Hop dong ting cho quyén sir dung dét glu’a
ong Trinh Van X (bén tdng cho) voi 6ng Trinh Minh T (bén duoc tang cho), viéc
cap nhat tn 6ng T trén gidy ching nhan. Ong Trinh Minh T di dugc tang cho
2274,4m? dat bang hop dong cong chimg, da duoc cép nhét tén trén glay ching
nhan, chua c6 mot ban an, quyét dinh ndo c6 hiéu luc phap luat giai quyét ddi
vO1 viée tang cho nay, nhung Ban an so tharp lai tuyén gho ba Luu :Fh; Ngoc N
dugc quyén lién hé co quan Nha nude ¢6 tham quyen dé dang ky dong sir dung
dat v6i 6ng Trinh Minh T (85m? dat trong tong di¢n tich 2274,4m* dat ma 6ng T
dugc tang cho), 1a khong dung quy dinh cua phap luat, anh huong dén quyén loi
cua ong Trinh Minh T va khong gidi quyét toan dién vu an.

Tur cac phan tich n(')’i trén, Hoi déng xét xtr ¢ du can cir chap nhén theo
Quyet dinh khang nghi s6 09/QD-VKS-DS ngay 12/10/2022 cta Vién kiém sat
nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh va yéu cau khang cao cua ba Pham
Thi H, ong Tran Quoc K, huy toan bo Ban an dan sy so thim nhu dé nghi cta
dai d1¢nv Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh phat biéu tai phién toa
phac tham.

[3] Chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham s& duoc xem xét khi vu an
dugc gidi quyét lai theo trinh tu so tham.

[4] An phi dan su phuc tham: Ba Pham Thi H va ong Trﬁn, Qyéc K
khong phai nop. Hoan tra cho ba Pham Thi H va 6ng Tran Quéc K s6 tién tam
ung an phi phuc thim moéi ngudi da ndp 1a 300.000 (ba tram nghin) dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ct vao Khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 ctua Bo luat TH tung dan su;

Cian cr Khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhén Quyét dinh khang nghi s6 09/QD-VKS-DS ngay 12/10/2022
cua Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh va khang cdo cta
ba Pham Thi H, 6ng Tran Quoc K 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan.

2. Huy toan b Bén 4n dan sy so tham s6 544/2022/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2022 91”13 Toa é}n nhan de}n huyén C, Th‘a‘mh pho HO (;hi Minh, xét xtr vu an:
“Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”, gitta nguyén don la
ba Luu Thi Ngoc N va bi don 1a 6ng Trinh Van X.

Giao hé so vu an cho Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
giai quy€t lai vu an theo thu tuc so tham.

Chi phi t6 tung va An phi dan sy so tham s& dugc xem xét khi vu an duoc
giai quy€t lai theo trinh ty so tham.
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3. An phi dan sy phuc thim: Ba Pham Thi H va 6ng Tran Qudc K khong
phai ndp.

Hoan tra tién tam tng an phi phuc tham cho ba Pham Thi H 300.000 (ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2022/0019847 ngay 10/20/2022 va
ong Tran Qudc K 300.000 (ba traim nghin) dong theo Bién lai thu sb
AA/2022/0019848 ngay 11/10/2022 cung cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (sua dodi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh én
duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, bo sung ndm 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND cép cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén C;

- Cuc THA DS TP.HCM,;

- Chi cyc THA DS H.C;

- Céc duong su; Dang Huyén Phuong

- Luu hd so vu an, VP (T/21).
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