TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 168/2017/DS-PT
Ngay 20 - 9 - 2017
V/V tranh chip hop dong dén sy

vé chuyén nhuong quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Thi

Cac Tham phan: Ong Lé Lam Son

Ba Ng6 Thi Minh Trang

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Kién Giang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Lanh - Kiém sat vién,

Ngay 20 thang 9 nam 2017, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y so 108/2017/TLPT-DS ngay 24 thang 7 nam
2017 vé tranh chap hop dong dan sy vé chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so thim sb 08/2017/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 150/2017/QD-PT ngay 07
thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV N (Viét tit Cong ty N). Pia chi: S6 166
N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang M - Chitc vu: Chu tich
Cong ty kiém Gidm doc (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia {5 tung: Ong Tran Phuong N - Cén b
phap 1y cta Cong ty N (Theo van ban uy quyén ngay 31/7/2017) - (C6 mat).

- Bi don: Ba Lé My L, sinh nam: 1960. Pia chi: T6 7, khu phd 2, thi trdn Tha
B, huyén A, tinh Kién Giang (C6 madt).

- Nguoi c6 qu’yé‘n loi, nghia vu lién quan: NLQ, sinh nam: 1960. Dia chi: T
7, khu pho 2, thi tran Tha B, huyén A, tinh Kién Giang (C6 mat).



- Ngwoi lam chimg: NLC, sinh nam: 1953. Dja chi: Khu phé 2, thi tran Tha
B, huyén A, tinh Kién Giang (Cé don xin ving mit).

- Nguoi khang cdo: Bi don ba L& My L.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty N - Do éng Tran Phwong N dai dién trinh bay:
Yéo nam 201‘3, Cong ty N c6 chuyén nhuong cho ba 7Lé My L quyén sir
dung dat tai 16 L3 nén 01 va 02 tai khu dan cu chg Thit B cu thé:
Dién tich: Lo L3, nén 01 ¢6 dién tich 1a 110,5m2.
Dién tich: L6 L3, nén 02 c6 dién tich 92,25m”.

Gi4 chuyén nhuong hai nén dét néu trén 1a 1.950.000.000 dong, dugc thanh
toan thanh 2 dot nhu sau:

Dot 1: Ngay sau khi ky hop dong sé& thanh toan 1.850.000.000 dong.
Pot 2: Ngay sau khi c¢6 s6 d6 thanh toan 100.000.000 dong.

Nhung ba L chi thanh toan cho Cong ty duoc 1.450.000.000 dong, con ng
lai 500.000.000 dong.

Cong ty N di nhiéu 1an nhic nhd ba L thanh toan sb tién trén, nhung ba L
khong thyuc hién.

Nay Cong ty N yéu cau ba L tra sb tién géc chuyén nhuong quyén st dung
dat 500.000.000 dong va 13i suat 1,125%/thang cua so tién 400.000.000 dong ké tir
ngay tré han cho dén ngay xét xur so tham.

Tai phién toa: Cong ty van gitt nguyén ndi dung yéu cau khoi kién dbi voi
ba Lé My L va cho rang khi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dang
tranh chap Cong ty lam viéc va ky hop dong véi ba Lé My L, khdng lién quan dén
NLQ. Nén Cong ty N chi yéu cau ba Lé My L tra cho Cong ty sb tién no tir hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat con no 1a 500.000.000 dong va 1ai suat
theo quy dinh phap luat ké tir ngay 08/10/2013 ciia sb tién 400.000.000 dong cho
dén ngay xét xir so tham theo hop dong da ky két, ngoai ra khong c6 yéu cau nao
khac.

Bi don ba Lé My L trinh bay:

Vao ndm 2013, Cong ty N c6 chuyén nhuong cho ba hai 16 dat véi sd tién
1.950.000.000 dong, cu thé nhu sau:

L6 L3, nén 01 ¢6 dién tich 1a 110,5m? véi gia 1.150.000.000 ddng.



Ba da thanh toan dwoc 1.050.000.000 dong, con ng lai 100.000.000 dong,
hen dén khi nao c6 gidy ching nhan quyén str dung dét s& thanh toan hét cho Cong
ty N.

L6 L3, nén 02 c6 dién tich 92,25m? véi gia 800.000.000 dong.

L6 dat nay Cong ty N va Uy ban nhan dan huyén A ban bac va di dén théng
nhit s6 tién 400.000.000 dong va giao cho Uy ban nhan dan huyén A dén bu theo
ché d6 cho ho bi gidi tod. Riéng Cong ty N nhan lai mot 16 dat khac cua Uy ban
nhan dan huyén An tri gia 400.000.000 déng. Nhu vay, ho bi giai toa 1a NLC da
dén nhan dit va chuyén nhuong lai cho ba. Do d6, trong 16 dat nay Cong ty N da
nhan ctia ba sd tién 400.000.000 dong va Uy ban nhan dan huyén A dén bu dét
400.000.000 dong, tong cong 1a du sb tién 800.000.000 ddng.

Nay Cong ty N khai kién yéu cau ba tra s tién gbc chuyén nhuong quyén st
dung dat 400.000.000 dong 1a khong dung su that, nén ba khong dong ¥ tra. Dbi
v6i khoi kién bo sung yéu cau ba tra 100.000.000 dong, ba chi dong ¥ tra cho Cong
ty, khi da giao hai gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho ba.

NLQ trinh bay: Thong nhat trinh bay ctia vo 6ng 1a ba Lé My L.

Nay Cong ty N khoi kién yéu cau ba L - 1a vo ong tra sb tién gdc chuyén
nhuong quyén st dung dat 400.000.000 dong 1a khong dung su that, 6ng khong
dong y. P6i vai khoi kién bo sung, yéu cau ba L tra 100.000.000 dong, thi 6ng chi
dong v tra cho Cong ty, khi di giao hai gidy chimg nhan quyén st dung dat trén
cho ong.

Ban an din sw so tham sé 08/2017/DS-ST ngay 05 thang 4 nim 2017 ciaa
Toa an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1- Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty TNHH MTV N vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ddi voi bi don ba
Lé My L.

2- Buoc bi don ba L& My L phai ¢6 nghia vu tra cho nguyén don Cong ty
TNHH MTV N s6 tién ng theo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi sb
tién no 1a 500.000.000 dong va i suat 125.500.000 dong, tong cong no gdc va 1ai
14 625.500.000 dong (Sau tram hai muoi lam triéu ndm trim nghin dong).

3- Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don Cong ty TNHH MTV N giao tat ca
gidy to lién quan dén quyén sir dung dat cho bi don ba Lé My L 1am thu tuc sang
tén theo quy dinh khi bi don ba Lé My L da thanh todn xong sd tién trén cho
nguyén don Cong ty TNHH MTV N.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén phan an phi, chi phi xem xét thim dinh tai
chd, 14i suat cham tra va bao quyén khang cdo ctia cac duong su.



Ngay 05 va 16 thang 5 nam 2017, bi don ba Lé My L ¢6 don khang cao
ban an so thAm véi ndi dung:

Ba khéng dong v tra sb tién gbc 400.000.000 dong va tién 1di 125.500.000
dong, vi Cong ty N da dong ¥ cho Uy ban nhan dan huyén A cip nén sé 2 Lo 3 cho
ba dé hoan doi nén ché d6 cuia NLC L6 1 6 8. Vi vao ngay 28/03/2014 6ng Nguyén
Minh N - Giam déc Ban quan 1y du an dau tu va xay dung huyén A tién hanh do
dac ban giao cho ba. Nén dugc hoan d6i 1A Lo 1, 6 sb 8 Uy ban nhan dan huyén
cap cho NLC.

Ba dong y tra cho Cong ty N sd tién 100.000.000 dong, tién dan coc cua hai
nén L6 3 nén s6 01 va s6 02.

Ba yéu cdu Cong ty N co trach nhiém giao tra cho ba hai gidy chimmg nhan
quyén sir dung dat caa L6 3 nén 01 va L6 3 nén 02.

Tai phién toa phuc tham, bi don ba Lé My L van giit nguyén ndi dung khang
cao.

Nguoc lai, ong Tran Phuong N - nguoi dai dién hop phap cta Cong ty N
khéng déng ¥ ndi dung khang cio ctia bi don, yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Cac duong su khong ty hoa giai voi nhau duoc, yéu cau Toa an cép phiic
tham giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luan vy an: Tham phan, Hoi dong
xét xtr phiic tham va cac dwong sy tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an da
thuc hién va chép hanh dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan su. Vé ndi dung
vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cta bi don ba Lé
Mj§ L. Stra ban an so tham vé phan tién 14i.

Cian ctr vao tai liéu, chimg ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai hop ddng vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat & Khu dan cu
phé cho thi tran Thit B s6 08/2013/HD-ND ngay 07 thang 10 nim 2013 giita bén
chuyén nhuong 1a Cong ty N (bén A) véi bén nhan chuyén nhuong 13 ba Lé My L
(bén B) thé hién hai bén dong y thoa thuan chuyén nhugng thira dat s6 Lo L3 - 01
va L3 - 02 véi s6 tién chuyén nhuong 1a 1.950.000.000 dong. Phuong thirc thanh
toan tra tién hai lan:

Pot 1: Ngay sau khi ky hop dong, bén B thanh toan cho bén A sb tién
1.850.000.000 dong.



Pot 2: Ngay sau khi ¢ sd d6, bén B thanh toan dit diém phan tién con lai cho
bén A véi s6 tién 100.000.000 dong.

Tuy nhién, tir khi ky hop dong dén nay, ba Lé My L chi thanh toan cho Cong
ty N sb tién 1.450.000.000 ddng theo cac phiéu thu ngay 28/10/2013, 19/02/2014,
14/10/2014 (BL 23, 24, 25) va tai bién ban ddi chiéu cong no ngay 16/10/2014 (BL
14).

Ba Lé My L cho réng L6 L3 nén 02 co dién tich 92,25m? gia nhan chuyén
nhuong 14 800.000.000 dong. L6 dat nay Cong ty N, Uy ban nhan dan huyén A ban
bac va di dén thong nhét gia 1a 400.000.000 déng va giao cho Uy ban nhan dan
huyén dén bu theo ché do giai téa cho NLC. Coéng ty Nam Duong dugc nhan lai
mot 16 dat khac cua Uy ban nhan dan huyén A tri gia 400.000.000 dong. NLC da
dén nhan dién tich dat nay va chuyén nhuong cho ba, ba da tra cho Cong ty N
400.000.000 dong. Do do, trong 16 dat nay Cong ty N di nhan ciia ba L sb tién
400.000.000 dong va mot 16 dat khac do Uy ban nhan dan huyén dén bu tri gia
400.000.000 dong, téng cong 1a du sb tién 800.000.000 dong. Nhung thyc té dén
thoi diém nay Cong ty N chua nhan duoc 16 dat khac twong duong gia 400.000.000
d6ng tir Uy ban nhan dan huyén A.

Tai Cong van s6 01/CV-BQL ngay 19/9/2016 ctia Ban quan 1y cac du 4n dau
tu va xay dung huyén A (BL 88) xac dinh: Khong co vin ban nao thé hién viéc
thoa thuin ctia Uy ban nhan dan huyén A véi Cong ty N va ho ong NLC vé viée
ban nén nha 16 L3 6 s6 02 véi gia 400.000.000 dong cho ho NLC. Ho6 NLC ding
ky mot nén nha thuong mai tai 16 L3 6 s6 02 1a ding quy ché dén bu giai toa dugc
hoi ddng dén bu giai toa thong nhat. Viéc nha dau tu - Cong ty N ban nén nha cho
cac ho dan la theo théa thuan gitra hai bén vé vi tri, gia ca va diéu kién thanh toan
ky két gitra hai bén. Viéc ho NLC sang ban mét nén nha thuong mai tai L3 6 s6 02
cho ba Lé My L 1a giao dich dan su giita hai bén, Uy ban nhan dan huyén A va
Ban quan 1y cac du an dau tu va xay dung huyén khong can thiép.

Bén canh d6, tai bién ban ghi nhan y kién cua ong Lé Van H - Nguyén pho
Chu tich Uy ban nhan dan huyén A (BL 63) xac dinh: Ba L c6 nhd 6ng H lién hé
qua dién thoai voi Cong ty N thoa thuan vé ndi dung ba L trinh bay, nhung khéng
thoa thuan duoc, nén éng H cho rang viéc tranh chap gitta Cong ty N véi ba L
khong lién quan gi dén Uy ban nhan dan huyén A.

Mit khac, tai don yéu cau dé ngay 26/3/2017 ciia ba Lé My L va NLQ (BL
129) yéu cau xem xét cho 6ng ba hodn lai sd tién 400.000.000 dong con no lai ddi
v6i Cong ty N, dén khi nao ong ba nhan duoc nén Lo 1 6 8 theo ché do bi giai toa
ctia NLC hop phép, khi d6 ong ba s& co du diéu kién kinh té dé tra sé tién con lai
cho Céng ty N. Yéu cau nay ctia ba L va 6ng NLQ thé hién ong ba thira nhan van
con no Cong ty N s tién 400.000.000 dong tir hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat Lo L3 nén 02.



[2] Pbi v6i don khoi kién bod sung cia Coéng ty N yéu cau ba L tra
100.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thdy: Theo quy dinh trong hop dong ngay
sau khi c6 s6 do, bén B (ba Lé My L) thanh toan dut diém phan tién con lai cho
bén A (Cong ty N) s6 tién 100.000.000 dong. Nén L3-01 di c6 s6 do, Cong ty N da
truc tiép thong bao cho ba L thanh toan 100.000.000 dong dé nhan s6 do. Ngay
01/12/2015, ba L yéu cau Cong ty dem s6 do ctia nén L6 L3-01, kém theo phiéu
thu 100.000.000 dong ba s& thanh toan, nhung ba L khdng thanh toan, ma ba yéu
cau giao s6 do L& L3-02 va L3-01 cho ba, Cong ty khong dap tng duoc, vi ba L da
vi pham hop dong, chua thanh toan du tién chuyén nhuong nén L6 L3-02. Nén
Cong ty N da tiép tuc ra Thong bao ngdy 07/12/2015, yéu cau ba L thyuc hién dung
hop dong trong thoi han 05 ngay dén hét ngay 11/12/2015. Nhung ba L vin khong
thanh toan tién 100.000.000 dong dé nhan s6 do L6 L3-01.

[3] Do d6, viéc Toa an cip so thdm chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don Cong ty N vé viéc tranh chap hop dong dan sy vé chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi bi don ba Lé M7 L. Budc b1 don ba Lé My L phai c6 nghia vu tra cho
cong ty N sé tién ng theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
500.000.000 ddng 1a c6 can ci.

Tuy nhién, theo Thu bao lan 3 ngay 28/10/2014 (BL 28) ctia Cong ty N yéu
cau ba Lé My L dén hét ngay 04/11/2014 phai thanh toan s6 tién con ng ciia Cong
ty 1a 400.000.000 dong. Vi vy, yéu cau tinh 14i theo quy dinh phap ludt ciia Cong
ty N trén s tién 400.000.000 dong ké tir ngay 08/10/2013 cho dén ngay xét xur so
tham theo hop dong da ky két 1a khong phu hop. Cho nén, Hoi dong xét xir phiic
tham phai diéu chinh thoi gian tinh 13i 13 can thiét. Tir ngdy 05/11/2014 dén ngay
05/4/2017 1a 29 thang x 400.000.000 dong x 0,75% = 87.000.000 dong.

Toéng cong, no gdc va no 1di ba Lé My L phai tra cho Céng ty N Ia
587.000.000 ddng. Vi vay, khang céo cta bi don ba Lé My L ¢6 co sé dé Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan.

TU nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, H61 déng xét xr nghi nén chép
nhéan dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chép nhan mot
phan khang cdo cta bi don ba Lé My L. Sira ban an din sy so tham s
08/2017/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh
Kién Giang.

[4] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ba Lé My L phai chiu an phi trén sd tién phai tra cho Cong ty N Ia
587.000.000 ddng = {20.000.000 ddng + [4% x (587.000.000 ddng - 400.000.000
dong)]} = 27.480.000 dong.

Cong ty N khong phai ndp, hoan lai tién tam tng an phi cho Cong ty N



- An phi dan sy phuc tham: Ba Lé My L khéng phai nop, hoan lai tién tam
ung an phi cho ba L.

[5] Chi phi xem xét thAm dinh tai chd (do v&) 1a 150.000 déng. Cong ty N da
ndp chi tra xong theo phiéu thu ngay 21/01/2016 ctua Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai huyén A, tinh Kién Giang, nhung yéu cau khoi kién cuia Cong ty N duoc
Tda an chap nhan, nén budc ba Lé My L tra lai cho Cong ty N 150.000d (Mot tram
nam muwoi nghin dong).

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Can ¢ vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luét td tung dan su.

Cian ctr vao cac Diéu 91, 147, 271, 273 B6 luat TH tung dan su.

Ap dung cac khoan 2 Diéu 305, Pidu 697, 698, 700 va Piéu 701 Bo luat dan
su nam 2005.

Ap dung Diéu 8, khoan 4 Piéu 18, khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/2/2009 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don ba Lé My L.

Stra ban 4n dan su so tham sb 08/2017/DS-ST ngay 05 thang 4 nim 2017 caa
Toa an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.

- Phan tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don Coéng ty TNHH MTV N vé
viéc “Tranh chip hop dong dan su vé chuyén nhuong quyén sir dung dat” d6i véi
bi don ba Le MV L.

2. Budc bi don ba Lé My L phai c6 nghia vu tra cho nguyén don Cong ty
TNHH MTV N s6 tién no theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a
500.000.000 dong va lai 87.000.000 déng, tong cong no gde va 13i 1a 587.000.000
dong (Nam tram tam muwoi bay triéu dong).

Ké tir ngay ban an c¢6 hi¢u luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n khong tra sb tién néu trén thi con phai
tra cho nguoi dugc thi hanh 4n khoan tién 13i theo muc 13i suat co ban do Ngan
hang nha nudc quy dinh tuong g véi thot gian cham thi hanh an.



3. Budc nguyén don Coéng ty TNHH MTV N giao tit ca gidy to lién quan dén
quyén st dung dét cho bi don ba Lé My L, 1am thi tuc sang tén theo quy dinh, khi
bi don ba Lé My L da thanh toan xong sd tién trén cho Cong ty.

4. V& an phi
- An phi dan sy so thim:

Ba Lé My L phai chiu tién 4n phi dan su so tham 13 27.480.000d (Hai mucoi

bay triéu bon tram tam muoi nghin dong).

Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV N sd tién tam tng an phi di ndp
14.975.000d (Muoi bon triéu chin tram bdy muwoi ldim nghin dong) theo bién lai thu
tién sb 0001140 ngay 07/10/2015 va 0000778 ngay 15/7/2016 cta Co quan Thi
hanh 4n dan sy huyén A, tinh Kién Giang (Do 6ng Tran Phuong N ndp).

- An phi dan su phiic tham:

Hoan tra cho ba Lé My L tién tam Gng an phi da nop 300.000d (Ba trdm
nghin dong) theo lai thu tién tam tng an phi s6 0004165 ngay 18/5/2017 cua Co
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A, tinh Kién Giang (Do Nguyén Lé Thiiy A ndp
thay).

5. Vé chi phi té tung khac:

Budc ba Lé My L c6 nghia vu hoan trd lai chi phi do dac cho Cong ty TNHH
MTV N sb tién 150.000d (Mot tram nam muoi nghin dong).

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n déin su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A;

- THA déan sy huyén A,

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Pham Pinh Thi
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