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TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan

1. Ong V& Vin Tam

2. Ba Nguyén Thi Kim Chi

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pha Tan.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Phi Tdn tham gia phién toa:
Ong Luu Tién Diing - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Tan,
tinh An Giang xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 94/2022/TLST-
DS ngay 11/5/2022 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop dong vay tai san”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s
82/2022/QBST-DS ngay 26/5/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Tan T, sinh nim 1984.

1.2. Ba Nguyén Thi My T, sinh nim 1984

Cung cu tri: Khom Long Thi D, phuong Long Th, thi xa Tan Ch, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng T, ba T: 6ng Lé Hitu Ngh, sinh nim
1983, cu tra 4p Tr 2, X& Tan Tr, huyén Pha T, tinh An Giang (van ban uy quyén,
ngay ngay 24/5/2022).

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Vin G, sinh nim 1968.

2.2. Ba Poan Ngoc T, sinh nam 1969.

Cung cu tra: ap Tr 1 (nay 1a Khém Tr 1), thi Tran Phtt M, huyén Pha T,



tinh An Giang.
(Anh Ngh c6 yéu cau vang mit, ong G ba T ¢6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don do anh Lé
Hiru Nghia dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao ngay 05/11/2020, vo chong 6ng Huynh Vian G, ba Poan Ngoc T ¢6
vay cta nguyén don sé tién 13 40.000.000 dong, 14i suét thoa thuan 04 %f/thang,
thoi han vay 1a 03 thang, khong 1am bién nhan. Bé ¢am bao cho hop dong vay
dugc thuc hién, cac bén lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chang 725 Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vian phong Cong
chting Phan Vin T c6ng chiing ngay 05/11/2020, noi dung éng G, ba T dong y
chuyén nhuong cho nguyén don Quyén sir dung dat voi gia chung 40.000.000
dong, theo Giay ching nhan Quyén st dung dat s6: AH 733589, s6 vao so cap
GCN: H1217bC dugc Uy ban nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang cap cho
6ng G, ba T dang tén ngay 22/12/2006, dién tich dat: 26.4m? Thua dat sb: 88;
To ban @6 s6: 36; Dia chi thira dat: 4p Trung 1, thi tran Phi My, huyén Phi Tan,
tinh An Giang. Sau khi vay dong 1ai day du dén ngay 15/01/2022, ong G, ba T
vay thém 17.000.000 ddng va ky tén vao Giay nhan tién chuyén nhuong véi s6
tién 12 57.000.000. Ké tir ngay 15/01/2022, 6ng G, ba T khong tra vén, khong tra
1ai cho dén nay da qua thoi han vay. Nha va dat chuyén nhuong van do vo chong
bi don dang quan ly sir dung.

Nay yéu cau cdng nhan Hop dong vay tai san ngay 05/11/2020 nhu trinh
bay trén la c6 hiéu luc, budc vo chong 6ng G, ba T phai co nghia vu lién déi tra
cho nguyén don s6 tién vay con no von gdc 1a 57.000.000 dong va I&i phat sinh
tinh tir ngdy 15/01/2022 dén ngay xét xur so tham lam tron 05 thang theo muc lai
suat do nha nuéc quy dinh. Khéng dong y yéu cau cua bi don vé viéc tra dan
mdi thang 1.000.000 dong va yéu cau xin khong tra 13i. Khi hoa giai, bi don cho
rang sb tién 57.000.000 dong 1a von 40.000.000 ddng, con lai 1a 13 17.000.000
d6ng 1a khong dung, yéu cau bi don chimg minh d6 1a 13i nhap vén.

Yéu cau tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chting 725 ngay 05/11/2020 v6 hiéu do gia cach cho hop déng vay tai san néu
trén. Nguyén don ddng y tra lai ban chinh Gidy chang nhan Quyén str dung dat
sb6: AH 733589, sb vao s6 cAp GCN: H12176bC cho bj don.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don 0ng Huynh Van
G, ba Doan Ngoc T trinh bay:

Ong ba thira nhan hién nay con thiéu tién ciia nguyén don 57.000.000
dong (gom von 40.000.000 dong va tién 1di 17.000.000 dong), thoi han vay 03
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thang, 13i sudt 4%/thang. S6 tién 40.000.000 dong vay vao ngay 05/11/2020,
khong 1am bién nhan nhung dé lam tin d6i bén c6 1am hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, co cong chimg ching thuc tai Van phong cong ching Phan
Vin T gi tri chuyén nhuong 40.000.000 dong va da giao ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé6 H1217bC dugc UBND huyén Pha Tan, tinh An
Giang nhu nguyén don trinh bay. Sau khi vay, dong 13i day di, khong nhé thoi
gian ndo do dich bénh covid 19 nén thiéu lai mot vai thang, tong sb tién 14i 12
17.000.000 dong, nén ngay 15/01/2022 nguyén don yéu cau 6ng ba ky va ghi ho
tén vao “gidy nhan tién chuyén nhuong” tong cong 57.000.000 dong, ba T
khong biét chir nén lan tay. Thuc chat chi 1a vay tién ch khong phai chuyén
nhuong dat va sd tién 57.000.000 dong la 1di nhap vén, sb tién 1di 17.000.000
d6ng 6ng ba khong co chimg ctr chirng minh. Hién nay, dat chuyén nhuong van
do vo chong cing quan 1y st dung, chua thuc hién thi tuc sang tén. Tir ngay
15/01/2022 dén nay, khong c6 kha ning nén khong déng 1ai, con no sb tién
57.000.000 dong.

Tai phién toa, bi don trinh bay sau khi thanh s6 tién 57.000.000 dong co
tra 1ai duoc 01 thang nhung khong c6 gidy to chimg minh. Déi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 725 ngay 05/11/2020 vo hiéu, 6ng ba dong y. Tai phién tda, vo chong 6ng dong
¥ tra lai s tién vay 57.000.000 dong cho nguyén don. Do hoan canh khé khin xin
tra dan mdi thang 1.000.000 dong dén khi dut s6 no 57.000.000 dong, yéu cau
xin khong tra 13, dbi voi sd tién 1ai dd dong trude day khong yéu cau diéu chinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Tan phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét
xur la ding véi quy dinh cua B luat T tung dan su. Nguyén don, bi don da thuc
hién déy du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai biéu 70, 71, 72 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung vu an: Theo cac duong Su thura nhan va qua chung ctr thu
thap duoc, co co sé xac dinh nguyén don va bi don ky két Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 725 ngay 05/11/2020 1a gia cach che gidu cho hop
ddng vay tai san ngay 05/11/2020, sd tién 40.000.000 dong va ngay 15/01/2022
bi don c6 ky gidy nhan tién chuyén nhuong 57.000.000 dong, bi don thdng nhat
hién nay con ng 57.000.0000 dong va tién 14i tir ngay 15/01/2022 dén nay. Can
ctr Bidu 124 B6 Luat Dan su, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hi¢u con hop dé)ng vay tai san c6 hiéu luc, nén chép nhan toan bo yéu cau khoi
kién cia nguyén don, budc bi don cé trach nhi€ém lién ddi tra s6 tién von
57.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh ctia phap luat. Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don duoc chap nhan toan bd nén bi don phai chiu an phi dan sy so



tham theo quy dinh cta phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chédp va tham quyén gidi quyét ciia Toa
an: Xét thiy nguyén don khoi kién bi don yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va doi bi don tra tién vay, nén xac dinh quan
hé phap luat tranh chap 1a “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop
ddng vay tai san” thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai
Khoan 3 DPiéu 26 B9 luat to tung dan su. Bi don cu trd tai thi trin Pha My, huyén
Pht Tan nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pha
Tan theo quy dinh tai diém a khoan 1, Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat
T tung dén suy.

[2] Vé thii tuc t6 tung: nguyén don co don yéu cau xét xir ving mit, nén
Hoi déng xét xtr can it Diéu 227, Diéu 228 Bo luat to tung dan su, tién hanh xét
XU vang mit nguyén don.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thdy vao
ngay 05/11/2020, nguyén don c6 cho bi don vay tién nhung khong lam bién
nhan ma lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 725, dugc cong
ching tai Van phong Cong chimg Phan Vin T clng ngay, sb tién vay la
40.000.000 dong. Cac bén thira nhan viéc ky Hop dong chuyén nhuong nay chi
1a gia cach dé che giau cho hop dong vay tai san noi trén. Can ctr khoan 2 Diéu
92 B luat TH tung dan sy, day la nhiing tinh tiét, su kién khong phai chung
minh, do 6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ndi trén vo hiéu do gia
tao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 Bo luat Dan su.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Dicu 131 Bo
luat Dan su, cac bén thong nhit xac dinh bi don khéng nhan tién chuyén nhuong
tir nguyén don giao, nguyén don van chua nhan quyén sir dung dat ciia bi don
nén Toa an khong tién hanh xem xét thim dinh tai chd dbi véi dbi tuong cua
hop dong va khong xtr 1y hau qua ctia hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu. Khi x4c 1ap hop dong, nguyén don chi nhan ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat, chua thuc hién thu tuc chuyén quyén, do d6 nguyén
don phai giao tra lai cho bi don ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AH733589, s6 vao so cap GCN: H12176bC, duoc Uy ban nhan dan huyén Ph
Tan, tinh An Giang cap cho 6ng Huynh Vin G va ba Poan Ngoc T dung tén
ngay 22/12/2006.

[3.2] V& yéu cau tra tién vay: Can ctr Diéu 124 Bo luat dan su, giao dich
dan su gia tao vo hiéu, giao dich bi che gidu van c6 hiéu Iyc. Nguyén don c6 yéu
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cau bi don tra tién vay 57.000.000 dong gdm sd tién vay 40.000.000 déng ngay
05/11/2020 va sb tién vay thém 17.000.000 dong cua ngay 15/01/2022 (thé hién
bang gidy nhan tién chuyén nhuong) va tién 13i theo quy dinh ctia phép luat. Qué
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don déu doéng ¥ c6 nghia vu tra tién cho
nguyén don 57.000.000 déng nhung cho rang day 1a 1ai nhap vdn, sd tién
17.000.000 d6ng 1a tién 1ai cia s6 vén 40.000.000 dong ma bi don vay ngay
05/11/2020 con thiéu lai cac thang 1di chua déng. Nguyén don khong thira nhan
va bi don khong dua ra duoc ching ctr chimg minh. Tai phién toa, bi don dong y
sb tién 57.000.000 déng 1a von géc. Vi vay, c6 can cit budc bi don tra cho
nguyén don s6 tién von gde 14 57.000.000 dong.

V& yéu cau tinh tién 14i: Day 1a hop dong vay c0 i va co thoa thuan ky
han tra 03 thang, bi don di vi pham nghia vu tra tién va tai phién toa bi don
khong cung cap duogc chung ctr ching minh thoi diém ngung tra 13i tir
15/02/2022 dén nay. Can ct quy dinh tai cac Diéu 466, 468, 470 cta Bo luat
Dan sy, diém a khoan 2 Piéu 5 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 caa Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao cao huéng din
ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham quy
dinh “Ldi trén ng goc trong han chuwa tra theo ldi sudt théa thudn nhung khéng
vieot qua mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia B ludt Dan sy nam
2015 twong ieng véi thoi han vay chuwa tra 1di trén ng goc tai thoi diém xdc ldp
hop dong. Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau tinh tién 13i cia nguyén don nhu
sau: 57.000.000 déng x 20%/mnam (1,666%/thang) x 05 thang (tir ngay
15/01/2022 dén 15/6/2022) = 4.750.000 dong.

[2.3] Xét yéu cau cta bi don xin tra din mdi thang 1.000.000 déng va xin
khong tra tién 13i tir ngay 15/01/2022 dén ngay xét xir, nguyén don khong dong
¥, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

TU nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢&t xu chép nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng Lé Tan T, ba Nguyén Thi My T budc vo chong éng Huynh Vian Giau,
ba Poan Ngoc T c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Lé Tan T, ba Nguyén Thi My
T sb tién no gdc 57.000.000 dong va tién 13i 4.750.000 dong, téng cong
61.750.000 dong.

[2.4] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu
Tan vé viéc dé nghi Ho1 déng x&t xur chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a hoan toan c6 co so.

[3] V& an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Piéu 147 B luat t6 tung
dan sy, khoan 2 Piéu 26, Piéu 27 cua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu,
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ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4an, yéu cau cua nguyén don dugc
chap nhéan toan bd nén bi don phai chiu an phi 300.000 dong ddi voi hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu va an phi dbi véi sb tién vay phai tra
la 61.750.000 dong x 5% = 3.086.000 dong, tong cong 3.386.000 dong.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147; Piéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B luat t tung dan su.

Cin ctr Didu 116; Diéu 117; Diéu 124; Diéu 131; Diéu 463; Diéu 466;
Diéu 468, Diéu 470 Bo luat dan sy.

Can ct khoan 2 Piéu 5, khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat
vi pham.

Cian ctr Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ong Lé Tan T, ba Nguyén Thi
My T.
Tuyén bé hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sb 725 ngay
05/11/2020 caa Vian phong cong ching Phan Van T giita 6ng Lé Tan T, ba
Nguyén Thi My T vé6i 6ng Huynh Vin G, ba Poan Ngoc T v0 hiéu.

Budc 6ng Huynh Van G, ba Poan Ngoc T phai ¢ trach nhiém lién doi tra
cho 6ng Lé Tan T, ba Nguyén Thi My T sd tién vay gdom von 57.000.000 dong
va tién 14i 4.750.000 dong, tong cong 61.750.000 dong (Sau muoi mét triéu bay
trim nim muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cla
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Ong Lé Tan T, ba Nguyén Thi My T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Huynh
Vin G va ba Poan Ngoc T ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
AH733589, s6 vao s6 cap gidy H12176bC, dugc Uy ban nhan dan huyén Phu
Tan, tinh An Giang cap cho 6ng Huynh Vin G va ba Poan Ngoc T dung tén
ngay 22/12/2006.

2. V& 4an phi dan sy so tham:
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Ong Lé Tan T, ba Nguyén Thi My T dugc nhan lai sb tién tam Gng &n phi
d3 nop 1.425.000 dong (mdt triéu bdn trim hai muoi lam ngan) theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 0005063, ngay 09/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phu Tan.

Ong Huynh Vin G va ba Poan Ngoc T phai chiu an phi 3.386.000 dong
(Ba triéu ba trim tam muoi Sau ngan dong).

Ong Huynh Vin G va ba Poan Ngoc T ¢6 mat duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ngay tuyén an. Anh Lé Hitu Nghia véang
mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Not nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; Pi k )

- TAND tinh An Giang; ( y

- THADS huyén Phu Tan;

- VKS cung cap;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhung



