TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc lap - Tw do - H phic

Ban 4n sb: 122/2022/DS-PT
Ngay 08/4/2022 ,
“Tranh chap quyeén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phan: Ong Huuynh Thanh My

Ong Nguyén Chi Diing

- T ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang, T ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ba Vo Thi Trang,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24/02; ngay 24/3; ngay 04/4 va ngay 08/4/2022 tai Tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phuc tham céng khai vy an thu Iy sd:
57/2021/TLPT-DS ngay 20 thang 4 ndm 2021 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an déan su so tham sb 08/2021/DS-ST ngay 01 thang 3 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang co va VIén truong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Sa Péc khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phac tham sé 03/2022/QDXXPT-DS
ngay 06/01/2022, quyét dinh hoan phién toa phac tham sé 59/2022/QDPT-DS
ngay 24/01/2022 va thong bao mo lai phién toa sé: 38/TB-TA ngay 10 thang 3
nam 2022; giira cac duong su:

- Nguyén don: VO Thi T, sinh nam 1948;

Dia chi: Ap Vinh Thuan, x4 VTT, huyén CP, An Giang.

Chd & hién nay: 24 DT 848, KTH, PAH, TPSD, Déng Thap.



Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don: Cao Minh T, sinh ndm 1970;

Dia chi: S6 nha 273, Khém SN, PTQD, TPSP, Dong Thap, 1a ngudi dai
dién theo ty quyén (Theo vin ban ty quyén ngay 24/4/2020).

- Bi don: Pham Minh H, sinh nam 1970;

Pia chi: S6 80/5 HXN, PPT, QTP, TPHCM.

Chd ¢ hién nay: L& 7 R 33 + 34 KDCTH, PAH, TPSD, Dong Thép.
Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Tran Dinh H, sinh nam 1989;

Dia chi: S6 nha 200 THD, PHT, TPCL, Pong Thép, 14 nguoi dai dién theo
iy quyén (Theo vin ban ty quyén ngay 03/3/2020).

- Nguoi co quyén 1o, nghia vu lién quan:

1. Pham Minh H, sinh nim 1970; La chu co s& san xuat, ché bién cha ca H

Dja chi: L6 7 R 33 + 34 KDCTH, PAH, TPSP, Dong Thap

Nguoi dai dién hop phéap cta bi don: Tran Dinh H, sinh nam 1989.

2. Pham Hoang S, sinh nam 1973;

DPia chi: 07 Lo R, KDC TH, AH, TPSD, Déng Théap.

3. Huynh Ngoc Van T, sinh ndm 1983;

Dia chi: S6 12 H6 Xuén Huong, Khém 1, Phuong 1, thanh phd Sa Déc,
Dong Thap.

4. Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1970;

Pia chi: S6 nha 80/4 HXN, PPT, QTP, TPHCM.

Chd & hién nay: Lo 7 R33 + 34 KDC TH, AH, TPSD, Pong Thap.

Anh T, anh H, anh H, chi H c6 mat tai cac phién toa; cac duong su con lai
vang mat khong 1y do.

Nguoi lam chang: Ong S, anh T, chi T c6 mit tai phién toa ngay
24/02/2022. Riéng chi T c6 mat tai phién toa ngay 24/3/2022.

NOI DUNG VU AN



Anh Cao Minh T la nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Vo Thi T trinh
bay:

Pat tranh chip c6 ngudn gdc cua ca nhan ba V4 Thi T trang déu gia cua
Nha nuéc va duge Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Sa Péc cip gidy
chtng nhan QSD dat gdm cac thira 348, 349, 354, 355 cap ngiy 26/6/2007 va cac
thira 350, 351, 352, 353 cp ngay 02/12/2008 va ba T séng chung véi con trai tén
Pham Minh H nén cac giy to dat giao cho 6ng H giit, do 1a me con trong gia dinh
khong phén biét ai 1a ngudi quan 1y, khi ba T can str dung cac gidy to dat thiba T
tim va hoi 6ng H nhung khong tim thdy. Nam 2019, ba T 1am tha tuc bao mat va
dang ky cép lai, dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Théap cap gidy
chirng nhan QSD dat gém cac thtra, toa lac tai khom Tan Hoa, phuong An Hoa
nhu sau:

- Thira dat 348, to ban do sd 50, dién tich 118m2, tai cac mbéec M1, M2, M17,
M18, M19, M1 (viét tit thira 348).

- Thira dat 350, to ban d6 sb 50, dién tich 113,6m? thé hién tai cac moc M3,
M4, M15 M16, M3 (viét tat thira 350).

- Thira dét 352, to ban do s6 50, dién tich 109,7m?, thé hién tai cac mbc M5,
M6, M13, M14, M5 (viét tat thira 352).

- Thira dit 355, t& ban dd s6 50, dién tich 129m?, thé hién tai cac mdc M8, M9,
M10, M11, M8 (viét tit thira 355).

Giay chimg nhan QSD dét cap cho ba V& Thi T ngay 06/3/2019.

- Thira dat 349, to ban dd sb 50, dién tich 115,8m?, thé hién tai cac mbc M2,
M3, M16, M17, M2 (viét tat thira 349).

- Thira d4t 351, to ban dd sb 50, dién tich 111,8m?, thé hién tai cac mbc M4,
M3, M14, M15, M4, (viét tit thira 351).

- Thira dat 353, to ban dd sb 50, dién tich 107,5m?, thé hién tai cac mbc M6,
M7, M12, M13, M6 (viét tat thira 353).

Giay chimg nhan QSD dét cap cho ba V& Thi T ngay 05/3/2019.

- Thira dat 354, to ban d6 s6 50, dién tich 105,5m?2, thé hién tai cac mdc
M7, M8, M11, M12, M7, QSD dat cip cho ba V& Thi T ngay 04/4/2019 (viét tit
thira 354).



Theo so do do dac hién trang (bd sung) ngay 20/01/2021 ctia Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai thanh phd Sa Péc.

Sau khi trang dau gia, nam 2007 ba T cho con trai va con dau tén Pham
Hoang S, Huynh Ngoc Vin T muon céc thira dat trén dé 6ng S, ba T xay dung
nha xudng trén cac thira dat tranh chip san xuat ché bién bao tir ca xuat khau S
nudc ngoai, dén ndm 2019 éng S, ba T tu ¥ giao nha xudng lai cho éng H quan
Iy kinh doanh dén nay, khong cho ba T biét (theo bién ban tham dinh, dinh gia
ngay 02/6/2020).

Péi voi viéc 6ng H cho rang cac thira dt tranh chap 1a 6ng H bo tién ra
nhd ba T mua va dung tén dum 13 khong dung, ma ba T trang dau gia cua Nha
nudc, s tién khoang 800.000.000 dong vao nam 2007 tir ngudn tién ba T gianh
dum (trudc nam 2007, ba T 1am ho sinh tai Tram y té x4 va c6 lam thém tai nha,
thu nhap binh quan 4.000.000d — 5.000.000d/thang) va ban thira dat & An Giang,
do thoi gian d 1au nén ba T khong nhd ban dt cho ai, thira dat nao, to ban d sb

may, so tién, dién tich cu thé bao nhiéu.

Nay ba V& Thi T yéu cau 6ng Pham Minh H, ba Nguyén Thi Hong H di doi
nha xudng va tai san di noi khac tra lai dat cho ba T quan 1y sir dung gom cac thua:

- Thira dét 348, thira dat 349, thira dat 350, thira dat 351, thira dat 352, thira dat
353, thira dat 354, thira dat 355 theo so d6 do dac hién trang (b sung) ngay 20/01/2021
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd Sa Béc. (Cac thira dat trén do ba
T dimg tén gidy chimg nhan QSD dét va hién dat do ong H, ba H quan 1y, str dung).

Trén dat tranh chap c6 nha xudng cta 6ng H, ba H, truong hop Toa an giao dat
cho ba T quén 1y, str dung thi ba T dong ¥ tra gia tri nha xuéng cho éng H, ba H theo
gia Hoi dong dinh gi4 da dinh ngay 02/6/2020.

Ngoai ra, ba T khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

Anh Tran Binh H la nguoi dai dién hop phdp cia bi don va nguoi ¢é quyén loi,
nghia vy lién quan éng Pham Minh H trinh bay:

Céc thira dat tranh chap c6 ngudn gbc, ndm 2007 dng H mang tién truc tiép vé
cho ba V& Thi T (me rudt 6ng H) va em rudt tén Pham Hoang S nhan chuyén nhuong
dom 6ng H tir Ban quan 1y du 4n thi xa (nay 1a thanh phd) Sa Péc, do thoi diém d6
6ng H di dung tén nhiéu thira dat khac tai khu dan cu phudong An Hoa nén theo quy
dinh 6ng H khong dung tén duogc cac thira dat tranh chip va 6ng H nho ba T dimg
tén dum.



Viéc ong H nho ba T dung tén dum 08 thira dat trén hai bén khong cé
lam gidy to, do 6ng H voi ba T 1a me con rudt nén tin tudng cling nhu ong H
dua tién cho ba T, 6ng S khong co6 1am gidy t&. Van dé ba T cho ring cac thua
dat tranh chap 1a ba T nhan chuyén nhugng tir ngudn tién ba T gianh dum la
khong dung, vi gia dinh 6ng H trudce day rat kho khan. Tuy nhién, 6ng H thira
nhan khoang nam 2008 -2009 cha 6ng H tén Pham Vin Ung c6 ban phan dat
tai vam sang Vinh Tre (tinh An Giang), dién tich khoang 200-300m?, gia 06
cdy vang 24k (khong nhé thira, to ban dd, loai dét), sb tién 6ng Ung ban dat
khong sir dung vio viéc mua cac thira dat tranh chip ma lam tir thién hét.

Dbi voi cac gidy to dat tranh chap 13 ctia 6ng H, ba T chi dung tén dum nén
hién tai 6ng H dang gitr, quan 1y cac gidy to dat trén. Viéc ba T lam thu tuc bao
mat gidy dat va S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Théap cap lai cac gidy dat
cho ba T thi 6ng H khong biét.

Trén cac thira dat tranh chdp c6 can nha trét (08 cin) loai nha kho, nha
xudng san xuat kinh doanh, két cau khung cot thép + gach, tuong xay gach son
nudc, chan tuong 6p gach men, tran la phong, tole nhua, nén xi mang, mai tole,
ctra di nhom kéo + sit kéo, ong H xay dung nam 2007 dé san xuét cha c4, do ong
H sinh séng ¢ thanh phd H6 Chi Minh nén giao cho vo chong Pham Hoang S,
Huynh Ngoc Van T truc tiép quan ly. Khoang nam 2017 6ng H vé Sa Péc truc
tiép quan 1y dat cing nha xuéng dén nay.

Qua trinh sir dung dat éng H co san lap, cai tao stra chira nha xudng, do thoi
gian 1au, 6ng H khong nhé sé tién bao nhiéu va 6ng H khong tranh chap yéu cau chi
phi san 14p, cai tao trong truong hop pH giao dét cho ba T sir dung.

Nay 6ng H khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cta ba T, vi cac thia
dat 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355 (theo so d6 do dac hién trang bd sung
ngdy 20/01/2021 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Sa Péc) do éng
H bo tién ra mua, nhd ba T dung tén dum nén 6ng H yéu cau Tda an cong nhan QSD
dat cac thira dat tranh chap cho 6ng H, ba H.

Trudng hop, Toa an chip nhan yéu cau cta ba T budc ong H giao dat choba T
quan 1y, str dung thi 6ng H yéu cau ba T tra gia tri nha xuéng cho ong H, ba H theo
gia ma Hoi dong dinh gia di dinh ngay 02/6/2020. Tuy nhién, tai phién toa 6ng H y
kién truong hop giao dét cho ba T quan 1y, st dung, 6ng H va ba H tu nguyén di doi
nha xuong khong yéu cau ba T tra gia trj hay hd trg chi phi di doi.



Péi v6i cac may moc, thiét bi dung dé san xuat cha ca. Trudng hop, Toa budc
giao dét cho ba T quan 1y, st dung thi ong H, ba H tu nguyén di doi khéng yéu cau
ba T hd trg chi phi di doi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hodng S, ba Huynh Ngoc
Van T ¢6 van ban ¥ kién nhw sau:

Khoang ndm 2008, ba T cho dng S, ba T muon phan dét tranh chap dé san xuat
kinh doanh, khi d6 6ng S, 6ng H xdy dung nha xudng dé san xuat cha ca va nha
xudng xay dung khong kién cb nén khong co gidy phép. Nam 2010, 6ng Snhoba T
dung tén gidy phép kinh doanh co s& san xut cha c4 H H nhung thuc té ba T khéng
c6 kinh doanh ma 6ng S, 6ng H truc tiép quan 1y.

Khoang nim 2018-2019, do 6ng S tam ngung kinh doanh nén rat gidy phép
kinh doanh lai va 6ng H 1am thu tuc dang ky gidy phép kinh doanh tén co s& san xuét
cha ca H H; Ong S, ba T khong con quan 1y co s& san xuat cha ca H H ma do 6ng H
quan 1y dén nay.

Déi v6i viee ong H cho rang gii tién cho ba T, 6ng S nhd mua dat dum 6ng H
1a khong co, dat tranh chap 13 ctia ba T trang d4u gid cuia Nha nude vao nam 2007.

Hién ba T tranh chip yéu cau ong H, ba H tra cac thira dat 348, 349, 350, 351,
352, 353, 354, 355 cho ba T quan 1y sir dung thi ong S, ba T khong c6 y kién, tranh
chap giita ba T véi 6ng H, ba H tu giai quyét v6i nhau, ong S, ba T khdng c6 lién
quan va ciing khong c6 yéu cau tranh chap gi trong vu 4n.

Trén dat tranh chip c6 nha xuong 6ng S, 6ng H xay dung nim 2007 truong
hop, Toa an giao dat cho ba T hay éng H, ba H quan 1y, str dung thi éng S, ba T
khong yéu cau tranh chap gi d6i voi nha xuong trén dat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong H trinh bay:
Théng nhét véi 16i trinh bay cta 6ng H.

Tai Quyét dinh ban an so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 01 thang 3 nam 2021
ctia Toa an nhan déan thanh phd Sa Péc da X

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi T vé viéc yéu cau
6ng Pham Minh H, ba Nguyén Thi Hong H di doi tai san di noi khac tra lai dat
tranh chap cho ba T quan 1y, st dung.

2. Budc ba Vo Thi T pH giao cho dng Pham Minh H, ba Nguyén Thi Hong
H duogc quyén quan 1y, str dung cac thira dat, tai san gan lién trén dat va gidy ching
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nhan QSD dét cap cho ba T theo so dd do dac (b6 sung) ngay 20/01/2021 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Sa Péc cy thé:

- Thira dat 348, to& ban dd s6 50, dién tich 118m?, tai cac mdc M1, M2, M17,
M18, M19, M1.

- Thira dat 349, t& ban d6 s6 50, dién tich 115,8m?, tai cac mbc M2, M3,
M16, M17, M2.

- Thira d4t 350, to ban dd 50, dién tich 113,6m?, tai cac mbec M3, M4, M 15
M16, M3.

- Thira dat 351, t& ban d6 s6 50, dién tich 111,8m?, tai cac mbc M4, M5,
M14, M15, M4,

- Thira dat 352, t& ban do s 50, dién tich 109,7m?, tai cac méc M5, M6,
M13, M14, M5.

- Thira dat 353, to ban dd s 50, dién tich 107,5m?, tai cac méc M6, M7,
M12, M13, M6.

- Thira dat 354, t& ban d6 s6 50, dién tich 105,5m?, tai cac mbc M7, M8,
M11, M12, M7.

- Thtra dat 355, to ban d6 s6 50, dién tich 129m?, tai cac mdc M8, M9, M10,
M11, M8.

Céc thtra dat trén do ba T dimg tén gidy ching nhan QSD dét va hién dat
do 6ng H, ba H quan 1y, sir dung, dit toa lac khom Tan Hoa, phuong An Hoa, Tp.
Sa Péc.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va so d6 do dac hién trang ngay
20/01/2021 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Sa Déc).

3. Ong Pham Minh H, ba Nguyén Thi Hong H c¢6 nghia vu lién déi hoan
gia tri quyén st dung dat cac thira dat trén cho ba V5 Thi T tong sb tién
6.376.300.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén pH thi hanh an con pH chiu khoan tién i cta sd tién
con pH thi hanh an theo muc i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.



4. Puong su co trach nhi¢m lién h¢ vdi co quan Nha nudc cd tham quyén dé

diéu chinh, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cuia phép luat.

Pé nghi co quan Nha nuéce cd thim quyén thu hdi gidy chimg nhan QSD
dat da cap cho ba V& Thi T d6i voi 08 thira dat néu trén dé cap lai cho ong H, ba
H theo ban an da tuyén.

5. V& an phi dan sy so thdm:

Ong Pham Minh H, ba Nguyén Thi Hong H lién d6i ndp an phi dan su so
tham s6 tién 114.376.500 dong.

6. V& chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia: Ong Pham Minh H, ba Nguyén
Thi Hong H pH lién déi chiu chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tong so tién
21.700.000 déng dé hoan tra lai cho ba V& Thi T (ba T di ndp tam tmg va chi xong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo, quyén va

nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 11/3/2021 ba V& Thi T 1a nguyén don khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban 4n so thim, budc ong Pham Minh H va ba Nguyén Thi Hong
H di doi tai san tra cho ba T cac thira dat 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355
cung to ban dd s6 50, ba T ddng y tra gia tri nha xudng cho 6ng H, ba H theo gia
Hoi dong dinh gia da dinh ngay 02 thang 6 nam 2020.

Ngay 13/3/2021 anh Pham Minh H 14 bi don, chi Nguyén Thi Hong H 13 nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi T, cong nhan cho 6ng
H duoc tiép tuc quan 1y, str dung phan dat tranh chip.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd Sa Péc dé nghi Toa an nhan dan tinh
Pong Théap xét xtr phtic tham theo hudng stra ban an so tham s 08/2021/DS-ST
ngay 01 thang 3 nim 2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc theo quy dinh
phép luat.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba V& Thi T la anh Cao Minh T gitr nguyén
yéu cau khoi kién; giir nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Minh H Ia anh Tran Binh H giir
nguyén yéu cau khang cao.



Ba Nguyén Thi Hong H git nguyén yéu cau khang cao.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu:

- V& tb tung: Tir khi thu 1y vu 4n va qua trinh giai quyét vu an Tham phéan
thu 1y giai quyét vu an diing cac quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa Hoi dong xét xtr phuc tham da tién hanh dung trinh ty thi tuc t6 tung
theo quy dinh phép luat. Cac duong su chap hanh t6t ndi quy phién toa.

- V& noi dung:

Céc duong sy déu xac dinh tai san tranh chap 13 quyén sir dung dat do ba
V& Thi T dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ong H, ba H dang
quan ly, st dung g(‘A)m cac thira dat: Thira dat 348, dién tich 118m? thira dat 349,
dién tich 115,8m?; thira dat 350, dién tich 113,6m? thira dat 351, dién tich 111,8m?
thira dat 352, dién tich 109,7m? thira dat 353, dién tich 107,5m? thira dat 354, dién
tich 105,5m?; thira dat 355, dién tich 129m? cuing to ban d6 sb 50; dat toa lac tai KTH,
PAH, TPSD.

V& ngudn gdc cac thira dat tranh chap: Ba T cho rang, ba T tring ddu gia
va nhan chuyén nhuong tir Ban quan 1y dy 4n vao nam 2007, véi sb tién khoang
800.000.000 d6ng, tir ngudn tién ba T gianh dum va ban thira dat & An Giang.
Ong H khong dong ¥ 16i trinh bay ctia ba T. Ong H xac dinh céc thira dat tranh chap
la do 6ng H mang tién truc tiép vé dua cho ba T, 6ng S dé nhan chuyén nhuong va ba
T dung tén gitm trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, voi 1y do tai thoi diém
nhan chuyén nhuong dat 6ng H da dung tén nhiéu thira dat khac tai khu dan cu
phuong An Hoa va theo quy dinh phap luat 6ng H khong ding tén duoc cac thira
dat tranh chap nén ong H nho ba T dung tén dum cac thira dat tranh chap trén.
Mit khéc, theo 6ng H khoang nam 2008 -2009 6ng Pham Vian Ung cha 6ng H
ban phan dit tai vam Sang Vinh Tre thudc tinh An Giang, dién tich khoang 200-
300m?, gia 06 cay vang 24k, s tién ban dat 6ng Ung lam tir thién, khong co st
dung vao viéc mua céc thira dat tranh chap nhu ba T trinh bay.

Ong S, ba T cho rang khoang nam 2008, ba T cho 6ng S, ba T muon phan

dat tranh chap dé san xuét kinh doanh, khi d6 6ng S, 6ng H xay dung nha xudng dé

san xuat cha ca. Nam 2010, 6ng S nho ba T dimg tén gidy phép kinh doanh co s&
san xuat cha cd4 H H nhung thuc té ba T khéng cé kinh doanh ma 6ng S, 6ng H truc

tiép quan ly. Khoang nam 2018-2019, do 6ng S tam ngung kinh doanh nén rit gidy

phép kinh doanh lai, ong H lam thu tuc dang ky giay phép kinh doanh tén co sé san

xuat cha ca H H va do 6ng H quan 1y dén nay. Déi voi viée éng H cho ring giri tién
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cho ba T, 6ng S nho mua céc thira dat tranh chap dum 6ng H 1a khéng c6, 6ng S va
ba T xac dinh dat tranh chip 13 ctia ba T trang d4u gia ciia Nha nude vao nim 2007.

Nhan thay: Viéc 6ng H dua tién cho ba T, 6ng S nhan chuyén nhuong cac
thira d4t tranh chp, hai bén khong c6 lam gidy to va phia ba T, 6ng S khong thira
nhan. Qua x4c minh, thu thap chimg ¢t d6i véi nhimg nguoi 1am ching trinh bay,
¢ nghe 6ng H, ba H va nhitng ngudi sinh séng gan co so san xuét cha ca H H noi
lai, khoang nam 2001 — 2002 6ng H di 1am & thanh phé H5 Chi Minh gianh dym
duogc s6 tién khoang 800 — 900 triéu dong dem vé nhd ba T, 6ng S nhan chuyén
nhuong cac thira dat tranh chdp dum 6ng H, nhung dé ba T dung tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat, do trudc day gia dinh 6ng H nghéo kho va ng H mudn ba
T duoc hanh dién v6i ho hang nén débaT ding tén cac thira dat trén. Van dé nay
ba T khong thira nhan, con phia 6ng H khong c6 chimg ¢t chirng minh c6 viéc dua
tién cho ba T chuyén nhuong dién tich dat tranh chap.

Péi véi viee ong H cho ring 6ng H khong dung tén duoc cac thira dat tranh
chip, 14 do thoi diém nhan chuyén nhuong dat ong H da dimg tén nhiéu thira dat
khac tai khu dan cu phuong An Hoa va theo quy dinh phap luat 6ng H khong
dung tén duoc cac thira dat tranh chap, nhung khong cung cép tai lidu, ching cir
chimg minh cho 161 trinh bay ctia minh la c6 can ctt. Qua xac minh thu thap chung
ctr thé hién ho so cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cac thira dat s6 348, thira
349, thira 350, thira 351, thira 352, thira 353, thira 354, thira 355 clng to ban d
s6 50 cho ba V& Thi T dung tén 1a thudc truong hop tring dau gia quyén st dung
dat va nguoi tham gia ddu gia co thé tham gia ddu gia nhiéu 16 nén theo phuong
an duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Do d6, 6ng H cho rang da dtng tén
nhiéu thtra dat khac tai khu dan cu phudng An Hoa nén 6ng H khong dung tén
dugc 08 thira dat tranh chap 1a khong c6 can ci.

Tir nhimg phan tich trén c6 du cin ¢ xac dinh: Cac thira dat tranh chap ba T
trang dau gia cia Nha nudc, hién dat tranh chap do ba T dimg tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Do d6, ba T dugc quyén sir dung céc thira dt néu trén va dugce
Nha nude bao hd khi nguoi khac xAm pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai cta
minh. Viéc 6ng H, ba H chiém hiru va st dung céc thira dat cia ba T 1a khong 6 cin
ctr nén viée ba T khoi kién yéu cau ong H, ba H tra lai dat 1 c6 can cir va phi hop quy
dinh phép luat.

Qua xem xét, tham dinh tai chd, trén phan dat tranh chap c6 tai san 1a nha xuéng
san xut kinh doanh da xay dung kién b, khé di doi va hién tai co s& san xudt cha ca
cta ong H, ba H van dang hoat dong kinh doanh, néu giao dat cho 6ng H, ba H tiép tuc
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quan ly, st dung s¢€ tao diéu kién dam bao 6n dinh hoat dong kinh doanh co s¢ san Xuét
cta 6ng H, ba H. Hon nira, qué trinh giai quyét vu an ba T dong ¥ giao dat tranh chap
cho 6ng H, ba H quan 1y, sir dung nhung ong H, ba H pH tra gia tri dat cho ba T sb tién
07 ty dong. Pong thoi, dé dam bao quyeén, loi ich hop phéap ctia ba T thi éng H, ba H
pH ¢ nghia vu hoan tra gié tri quyén str dung dét cho ba T 1a phu hop.

Qua két qua dinh gi4 tai san ngay 02/6/2020, cAc thira dat tranh chip co gia tri
thi truong 13 7.000.000d/m? (Tong dién tich céc thira dat: 910,9m? (118m? +115,8m?
+113,6m? + 111,8m? + 109,7m? + 107,5m? + 105,5m? +129m?) x 7.000.000 dong =
6.376.300.000 d6ng). Tuy nhién, dén thoi diém xét xtr phiic tham (ngay 24/3/2022)
thi két qua dinh gia thoi diém 02/6/2020 khong con phit hop. Qua trinh Toa an cp so
tham xét xir vu an ba T khong khiéu nai vé két qua dinh gia boi vi ba T xac dinh dién
tich dét cc bén tranh chap 1a ctia ba T va yéu cau 6ng H tra lai dat nén ba T khong
khiéu nai vé két qua dinh gié.

Xét thay, Toa an cap phiic tham can pH thuc hién viéc dinh gi4 lai dién tich dat
tranh chap dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cho ba T trong truong hop ong H,
ba H pH c6 nghia vu hoan tra gia tri quyén st dung dat cho ba T.

Tai phién toa phiic tham anh T dai dién theo y quyén ciia ba T xac dinh,
qua trinh Toa 4n cip so tham xét xir vu an ba T khong khiéu nai vé két qua dinh gia
boi vi ba T x4c dinh dién tich dat cac bén tranh chip 13 ctia ba T va yéu cau 6ng H tra
lai d4t nén ba T khong khiéu nai vé két qua dinh gia. Néu truong hop Toa an budc ong
H, ba H tra gia tri dat cho ba T nhu ban 4n so thim tuyén thi yéu cau Toa an cap phtc
tham thyc hién viéc dinh gié lai dién tich dat tranh chap dé dam bao quyén va loi ich
hop phép cho ba T.

Nhan théy, ban an so tham xac dinh dién tich dét tranh chép lacuiaba T va
budc 6ng H, ba H tra gia tri dat lai cho ba T 1a phi hop. Tuy nhién dbi voi gia tri
dat ma ban 4n so thAm budc 6ng H, ba H tra lai cho ba T 1a chua phu hop.

T nhitng phan tich trén, xét thiy: Khang nghi ciia Vién truéng Vién KSND
TP Sa Péc 1a ¢6 cin cir chdp nhan mot phan. Khang céo cia ba T 13 ¢6 cin cit chap
nhan. Khang céo ctia 6ng H, ba H 1 khong ¢ can ¢t chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr thyc hién viéc dinh gia lai dién tich dét tranh chap
dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba T. Ong H, ba H ¢6 trach nhiém tra lai
gi tri dat tranh chap theo két qua dinh gia tai thoi diém Toa 4n cap phuc thim dinh
gialaichobaT.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién citu cdc tai lidu va chimg civ c6 trong ho so, dwoc tham tra
tai phién toa, cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, 1oi phdt biéu cia dai
dién Vién kiém sdt Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. Ba V& Thi T 1a nguyén don, anh Nguyén Minh H 1a bi don, chi
Nguyén Thi Hong H 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khang céo va
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Sa Béc khang nghi Ban an dan
sy so tham sb 08/20221/DS-ST ngay 01 thang 3 ndm 2021 cua Toa 4n nhan
dan thanh phd Sa Péc 1a con trong thdi han luat dinh duoc xem la hop 16.

[2]. V5 Thi T 1a nguyén don khang cdo yéu cau Toa an cip phic tham sira
ban 4n dan sy so tham, budc dng Pham Minh H va ba Nguyén Thi Hong H di doi
tai san tra cho ba T cac thira dat 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355 cung to
ban d6 s6 50, ba T dong y tra gia tri nha xuéng cho 6ng H, ba H theo gia Hoi
dong dinh gia da dinh ngay 02 thang 6 nam 2020.

Anh Pham Minh H 14 bi don, chi Nguyén Thi Hong H 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khang cdo yéu cau Tda an cap phtc tham sira ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Vo Thi T, cong nhan cho 6ng
H, ba Hanh dugc tiép tuc quan 1y, sir dung 08 thtra dat tranh chéap noi trén.

Qua cac tai lidu, chiing ¢t ¢o trong hé so, 15 trinh bay cia cic bén duong
su tai phién toa phac tham xét thay:

[2.1]. Loi trinh bay cta ba V& Thi T tring ddu gid caa Nha nudc s tién
khoang 800.000.000 dong vao nim 2007 tir ngudn tién ba T gianh dum (trudc
nam 2007, ba T lam ho sinh tai Tram y té xa va co 1am thém tai nha, thu nhap
binh quin 4.000.000d — 5.000.000d/thang) va ban thira dat & An Giang. Ba T duogc
Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Sa Péc cip gidy ching nhan QSD dat
gdm cac thira 348, 349, 354, 355 cap ngdy 26/6/2007 va cac thira 350, 351, 352,
353 cap ngay 02/12/2008. Ba T cho rang cac thira dét trén 1a dat ciia ba, ba co cho
anh S, chi T muon dat dé cat nha, xuong san xuét ché bién bao tir ca xuat khau ra
nude ngoai sau d6 anh S, chi T ty v giao nha xudng lai cho anh H va chi H ba
khong biét.

[2.2] Loi trinh bay 6ng Pham Minh Hung, dng H cho rang nam 2007 anh
H mang tién truc tiép véchoba Vo Thi T (me rudt 6ng H) va em rudt tén Pham
Hoang S nhan chuyén nhugng dum 6ng H cac thira dat tranh chap néu trén tir Ban

quan 1y dy 4n thi xa (nay 1a thanh phé) Sa Péc, do thoi diém d6 6ng H da ding
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tén nhiéu thira dat khac tai khu dan cu phuong An Hoa nén theo quy dinh ong H
khong dtmng tén duogc cac thira dat tranh chip la chi nghe anh S néi nhu vay nén
ong H méi nho ba T ding tén dum.

Dbi v6i cac gidy to dat tranh chdp ba T chi dung tén dum nén hién tai anh
H dang giit, quan 1y cac gidy to dat trén. Viéc ba T 1am tha tuc bao mat gidy dat
va So Tai nguyén va Mai truong tinh DPong Thép cap lai cac gidy dat cho ba T thi
6ng H khong biét.

[2.3] Tai giai doan phtic thim anh Tran Dinh H 14 dai dién theo Gy quyén cta
bi don cung cap cac hop dong thé chip thé hién bén thé chip gém c6 6ng H, ba T;
ban v&, gidy phép xay dung déu do ba T dng tén trén cac thira dat s6 348, 349, 350,
351, 352, 353, 354, 355; H6 so cap gidy chung nhan quyén st dung dat va gidy ching
nhan quyén sir dung dat déu do 6ng Hung va ba Hanh giir. Béu nay thé hién co su
mAu thuan véi 10i trinh bay ctia ba T, ba T cho rang cac thira dat néu trén 1a cia ba
T, ba T cho anh S va chi T muon cét nha xudng, sau d6 anh S, chi T giao nha xuong
lai cho 6ng H va ba H ba khong biét 1a khong dang. Mt khac, khi 6ng H xay dung
nha kho, nha xudng san xuat cha ca ba T ciling khong c6 tranh chép gi.

Ong Cao Minh Tri 1a nguoi dai dién theo ay quyén cho ba T trinh bay,
sau khi anh S tra hét ng Ngan hang, anh S tra 08 giay ching nhan cho ba T, ba
dé trong tu dén 2019 ba phat hién bi mat, ba co hoi anh Hung, anh Hung néi
khdng c6 lay, sau d6 ba lam to cé mat do bi danh roi va lam lai 08 giay chtng
nhan QSDD méi.

Déi dng Hung trinh bay khi anh S tra hét no Ngan hang thi anh S lai giao cho
6ng tong cong 15 gidy chang nhan QSDP (08 QSDD do ba T dung tén va 7 QSDD
do 6ng Hung dung tén); dng Hung khong thira nhan cé viéc ba T hoi 6ng vé ba bi
mat 08 QSDD.

Mit khac, cac nhan ching gém anh Tai (em rudt cta 6ng H, con rudt ba
T), chi Trac (em dau 6ng H, con dau ba T), 6ng Sach (em chdng ba T, cha rudt
6ng H) déu khang dinh cac thira dat néu trén 1a do ba T dtmg ra mua dum 6ng
H, ba H nhung Toa an so tham ciing khong danh gia ching ¢t gian tiép nay.

Toa an cap so thadm chua 1am rd cac tinh tiét néu trén chi xac dinh ba T Ia
ngudi trang du gia va duoc cap gidy chang nhan quyén str dung dat ma khong xem
xét dén cac yéu té ai la nguoi truc tiép quan Iy, sir dung dat, xay dung nha kho, nha
xudng. Pong thoi, Toa an cap so tham khong ra quyét dinh ddi chat dé tién hanh doi
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chat giita cac duong su la ba T, 6ng Hung, ba Hanh, anh S ciing nhu nhimg nguoi
lam chizng cho hai bén duong su dé 1am ré nhiing ndi dung, 10i khai con mau thuin
duogc quy dinh tai Diéu 100 Bo luat té tung dan su. Toa an cap so tham chua lam rd
nguén tienba T gianh dum (truéc ndm 2007, ba T 1am ho sinh tai Tram y té xa va
c6 lam thém tai nha, thu nhap binh quan 4.000.000d — 5.000.000d/thang) va ban
thira dat & Vinh Tre, An Giang vao thoi gian nao, bao nhiéu tién (vang), ban cho
ai, dién tich dat bao nhiéu dé xac dinh ba T c6 du s tién d¢& mua 08 nén nha dang
tranh chp vao nam 2007-2008 hay khong nham tim ra sy that khach quan 1a ai 1a
ngudi bo tién ra mua 08 nén nha dang tranh chap noi trén. Vu an nay c6 tinh chat noi
bo gia dinh (me, con, anh, em rudt) nén khong thé danh gia ching ci don thuan 1a
ba T dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat thi Toa an cap so tham xac dinh
08 nén nha noi trén la cia T 14 chua c6 co 6 viing chac.

Ngoai ra, phién toa ngay 04/4/2022 Toa an cap phuc tham da triéu tap 6ng
Hung, ba T, anh S dén dé d6i chat nhung chi c6 dng Hung ¢ mat; riéng ba T, anh
S khdng c6 mat mit du da tong dat hop 18 cho ba T, anh S. Biéu nay chang to con
nhiéu noi dung trong vu an chua dugc lam sang to.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay: Toa an cap so tham
chua lam rd cac tinh tiét, chung ctr ¢6 lién quan dén vu an lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cta cac duong su ma Toa an cap phuac tham khong thé
thuc hién duoc nén Hoi dong xét xir xét thay can huy ban an dan su so tham s
08/2021/DS-ST ngay 01/3/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh
Pong Thap; Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc giai quyét lai theo
quy dinh cta phap luat.

[3] Do hay ban an dan su so tham nén Hoi ddng xét xtr khdng xem xét cac
noi dung khang cao caa ba Vo Thi T, anh Pham Minh H va chi Nguyén Thi Hong
H va khang nghi cta Vién truang, Vién kiém sat nhan dan thanh phé Sa Béc.

[4]. Do hay ban an dan sy so tham nén Hoi xét xar khdng xem xét loi phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap.

[5] Do hity ban &n dan su so thim nén ba V4 Thi T, anh Pham Minh H, chi
Nguyén Thi Hong H khéng phai chiu an phi dan sy phtc thim theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat T4 tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ctr vao Khoan 3 Diéu 148, Khoan 3 Diéu 308 va Piéu 100, Diéu 310
cua Bo luat té tung dan su. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Tong vu Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

- Huay toan bo Ban an dan su so tham sé 08/2021/DS-ST ngay 01/3/2021
cua Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Bong Thap.

- Do huy ban an dan su so tham nén Hoi dong xét xtir khéng xem xét cac
noi dung khang c4o cia ba Vo Thi T, anh Pham Minh H, chi Nguyén Thi Hong
H va khang nghi ctia Vién trudong, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Sa Péc.

- Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thap
giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

- V& an phi dan su phuc tham: Hoan tra cho anh Pham Minh H, chi Nguyén
Thi Hong H 600.000 dong tién tam (mg an phi da ndp theo c4c bién lai thu sb
0008732; 0008733 cling ngay 15/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an thanh phd Sa
béc.

Ban an phac tham co hiéu luc phap ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GB-KT TAND Tinh THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND TP Sa béc;

- Chi cuc THADS TP Sa Déc; (Pi ky tén dong dau)

- BPuong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

Lé Hong Nuéc
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