TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 390/2026/DS-PT
Ngay: 28/4/2026
V/v tranh chap hop ddng ty quyén,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Giang

Ba Ton Thi Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Ngé My Yén — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan thanh phé Can Tho: Ba Huynh Thi My
Lién - Kiém st vién trung cip tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va 28 thang 4 nam 2026, tai tryu s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 333/2026/TLPT-DS
ngay 13 thang 02 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong iy quyén va hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 257/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 3- Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 488/2026/QDPT-DS
ngay 23 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Thai Vian U, sinh nam 1967. (ving mat)

Dia chi: ap T, xd T, huyén T, thanh phd Can Tho. (Nay la xa T, thanh phd
Cén Tho)

Bi don:

1/0Ong Tran Hoang L, sinh nim 1986.

Pia chi: 4p Théi Phudc 2, xa Tan Thanh, huyén Thoi Lai, thanh phd
CanTho.

(Nay 14 xa Trudng Thanh, thanh phé Can Tho)

C6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Tran Hung D, sinh nim 1966. (Co
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don xin vang mit)

Dia chi: S6 B, khu B, Trung Tam Thuong Mai huyén V, thi tran V, huyén
V, thanh phd Can Tho. Nay 14 s6 02 Khu B, 4p V, xa V, thanh phd Can Tho.

Theo vin ban Gy quyén ngay 19/8/2025.

2/ Ong Phan Thanh N, sinh nim 1984.

Dia chi: ép Tan Loi, xa Thanh Loc, huyén Vinh Thanh, thanh phé CanTho.

(Nay la x3 Vinh Thanh, thanh phd Can Tho)

Ngueoi dai dién theo ity quyén 12 6ng Tran Vin Phi L1, sinh nim 1979.

Pia chi: S5 A N, phuong N, thanh phé Can Tho. (c6 mat).

Theo vin ban uy quyén ngay 15 thang 9 nam 2025.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Van Phong C (ving mit)

Dia chi: S6 B A, duong N, KDC I, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.
(Nay 1a Phuong T, thanh phd Can Tho)

2/ Chi Nhanh Viin phong P (Chi Nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
T)

Dia chi: ép T, thi tran T, huyén T, thanh phé Céan Tho. (Nay la xa T, thanh
phé Can Tho)

Pai dién: Ong Huynh Quéc K - Chirc vu: Phé Giam déc (vang mit)

3/ Ong Vin Qudc D1, sinh nim 1984 (C6 mit)

Pia chi: S6 A khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh ph6é Can Tho. (Nay la
phuong L, thanh ph Can Tho)

4/ Vin phong cong chirng Nguyén Thi Thiiy A (Xin xét x(r ving mit)

Dia chi: S6 A, qudc 16 I, phuong C, quan O, thanh phé Can Tho (Nay la
phuong O, thanh phé Can Tho).

5/ Ba Lwu Thi Kiéu T, sinh nim 1986 (Vang mit)

Dia chi: ap Thoi Phudc 2, x4 Tan Thanh, huyén Théi Lai, thanh phd
CanTho.

(Nay 14 xa Trudong Thanh, thanh phé Can Tho)

6/ Ong Thai Thanh Q (Ving mit)

7/ Ong Thai Vin N1 (Vang mat)

8/ Ong Thai Thanh H, sinh nam 1990. (Ving mat)

Dia chi: Cung tru tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.(Nay laxa T,
thanh phé Can Tho)

9/ Ong V6 Nhut T1, sinh naim 2000 (Viang mit)

bia chi: ép V, xa V, huyén T, tinh Vinh Long.
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(Nay la xa V, tinh Vinh Long)
Nguoi khdng cdo: Ong Phan Thanh N 13 bj don trong vy an.
NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thdm va céc tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu
sau:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Thdi
Vin U trinh bay nhw sau:

Ngudn gdc thira dat 350, to ban dd sd 4, dién tich 2.106 m?, s6 phat hanh
CT 439291, s6 vao s6 cap GCN CS02334, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, TP Céan
Tho do S& tai nguyén va moi trudng thanh phd C cép cho Thai Van U ngay
25/12/2019 1a ctia cha me ctia dng tang cho. Do can tién lam an nhung 6ng khong
biét thi tuc vay von tai ngan hang nén vao thang 5 nim 2023 éng c6 vay ciia 6ng
Tran Hoang L s6 tién 100.000.000 dong, 6ng L dua cho 6ng trude 80.000.000
ddng, con 20.000.000 dong 6ng L noéi phai lam tha tuc Gy quyén cho 6ng L va
dua ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho L thi mdi dua ong s6 tién
con lai dé dam bao cho khoan vay, do khong hiéu quy dinh cta phap luat nén ong
ddéng ¥ dén Van phong cong chimg 1am hop dong uy quyén cho L nhung sau d6
ong L khong dua ong sb tién 20.000.000 dong con lai. Sau d6, 6ng mudn tra lai
tién cho 6ng L va chudc lai s6 do nhung ong L tim cach trén tranh. Qua tim hiéu
6ng moi biét L da dung hop dong ty quyén dé chuyén nhuong thira dat cua ong
cho Phan Thanh N. Do d6, 6ng lam don khdi kién nay yéu cau Toa an giai quyét
céc van dé sau:

- Huy hop dong ty quyén giira Thai Van U va Tran Hoang L, s6 cong chtng
1357, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Thai Van U (c6 dai
dién 12 Tran Hoang L) va Phan Thanh N, sé cong chimg 2091, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C.

- Kién nghi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T huy chinh 1y bién
dong sang tén ngay 05/5/2023 cho Phan Thanh N.

- Budc Phan Thanh N tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 phat hanh CT 439291, s6 vao s6 cap GCN CS02334 dbi véi thira dat 350, to
ban d6 s6 4, dién tich 2.106 m?, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, TP Can Tho do
S& tai nguyén va moi truong thanh phd C cap cho Thai Van U ngay 25/12/2019.
Ong ddng v tra lai s6 tién 80.000.000 dong cho Tran Hoang L va 14i suét theo quy
dinh phép luat.
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Pai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Hoang L (Ong Tran Hung D) trinh
bay: Ong L thong nhat viéc hop dong oy quyén 1a muc dich 13 ong U chi vay tai
san va 6ng L di dua cho ong U 80.000.000 dong nhung chua 1y tién 13i. Theo
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat é6ng U ty quyén cho ong L dé ky
cho 6ng N thi 6ng L ciing dong ¥ tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s
dat vo hiéu, 6ng L dong ¥ tra cho 6ng N 320.000.000 dong va tién 13i theo quy
dinh ctia phap luat. Phia 6ng L khong ddng ¥ co trach nhiém lién déi tra ciing 6ng
N s6 tién tra cho ong D1 theo yéu cau doc 1ap ctia ong D1, con cac van dé khac
dé nghi Toa 4n xem xét theo quy dinh cua phap luat. Phia 6ng L x4c dinh khong
c6 yéu cau phan td.

Pai dién theo iy quyén ctia 6ng N trinh bay:

Déi v6i yéu cau ctia nguyén don, 6ng Thai Van U vé viée:

+ Hity hop dong ty quyén gitta Thai Van U va Tran Hoang L, s6 cong chtng
1357, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C.

+ Ong U ddng ¥ tra lai s6 tién 80.000.000 (tdm muoi triéu) dong cho Tran
Hoang L va 14i suit theo quy dinh phap luat. P6i v6i 02 yéu cau néu trén ciia 6ng
Thai Van U, ong Phan Thanh N khong c6 ¥ kién nén dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh.

Pbi véi yéu cau cta nguyén don, ong Thai Vin U vé viéc:

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Thai Van U (c6 dai
dién 1a Tran Hoang L) v&i Phan Thanh N, sd cong chimg 2091, quyén sd
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C. Kién nghi Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén T hiy chinh 1y bién dong sang tén ngay 05/5/2023 cho
Phan Thanh N.

+ Budc Phan Thanh N tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 phat hanh CT 439291, s vao s cap GCN CS02334 dbi véi thira dat 350, to
ban d6 s 4, dién tich 2.106 m, toa lac tai ép T,xa T, huyén T, TP Can Tho do S&
tai nguyén va moi truong thanh phé C cap cho Thai Van U ngay 25/12/2019. Ong
Phan Thanh N khong dong ¥ véi toan bd 03 yéu cau khéi kién nay ciia 6ng Thai
Vian U boi 1&:

Thir nhét, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita Thai Van U (c6
dai dién 13 Tran Hoang L) véi Phan Thanh N, sé cong chimg 2091, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 20/4/2023 tai Van phong C 13 hop dong
duoc ky két theo dung quy dinh phap luat, gid chuyén nhuong thuc té 1a
800.000.000d va 6ng N di tra du sb tién nhan chuyén thira dat 350, TBD sb 04,
dién tich 2.106m? (300m> ONT; 1.808m? CLN) dija chi ap T, xa T, huyén T, TP
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Can Tho cho 6ng Tran Hoang L bang hinh thirc chuyén vao tai khoan cta 6ng Vo
Nhut T1 theo yéu cau ctia ong Tran Hoang L (gui kém chimg ctr tra du tién 1a sao
ké tai khoan ctia ong N giao dich ngay 20/4/2023). Ong L di giao gidy ching
nhan quyén st dung dat va ong T1 di lam tha tuc cho 6ng N dimg tén thira dat
nay vao ngay 05/05/2023 véi phi dich vu 1a 10 triéu dong. Vay hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét giita 6ng N va ong U c6 6ng L 1am dai dién da ¢ hiéu
luc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai 2014 quy dinh: Viéc chuyén
doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang cho, thé chép quyén sur
dung dit, gop von bang quyén st dung dat phai ding ky tai co quan diang ky dat
dai va co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sb dia chinh. Do d6, 6ng Théi Vian
U yéu cau huy bo hop dong chuyén nhugng sé cong chimg 2091 ngay 20/4/2023
1a khong c6 can ctr. Truong hop, Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
nay, ong N yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu theo hudng
budc 6ng Tran Hoang L lién d6i cung 6ng Vo Nhut T1 tra cho ong N 800.000.000
dong va boi thuong thiét hai cho ong N theo quy dinh phép luat.

Thir hai, nhu di trinh bay hop doéng chuyén nhuong giita 6ng N va ong U
d6i voi thira dat 350, TBD s6 04 di c¢6 hiéu luc nén viéc 6ng U yéu cau kién nghi
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T hay chinh 1y bién dong sang tén
ngay 05/5/2023 cho Phan Thanh N 1a khong c6 can ctr.

Thir ba, 6ng U yéu cau budc Phan Thanh N tra lai ban chinh Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé phat hanh CT 439291, s6 vao s6 cap GCN CS02334
d6i voi thira dat 350, to ban d6 sb 4, dién tich 2.106 m?, toa lac tai 4p T, xa T,
huyén T, TP Can Tho do So tai nguyén va méi trudng thanh phé C cap cho Thai
Vin U ngay 25/12/2019 1a khong ¢6 cin ¢t béi vi hién nay 6ng N khong c6 gii
gidy ching nhan quyén sir dung dat nay, gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
350. TBD s6 04 6ng N di giao lai cho ong Vian Québc D1 theo yéu ciu cua éng L,
ong T1 thong qua hop dong chuyén nhuong quyén str dung ky ngay 11/5/2023.

Déi voi yéu cau caa 6ng Van Qudc D1 vé viée: Budc 6ng Phan Thanh N tra
lai cho 6ng Vian Qudc D1 sé tién da vay 1a 1.100.000.000 dong (bang chir: Mot
ty mot tram triéu dong) cung véi s tién 1di phat sinh 1a 20%/ndm duogc tinh tir
ngay 11/5/2023 dén ngay tra dut no thi ong D1 s& dong y ky hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong D1 véi ong N ky ngay 11/5/2023 va giao tra
lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong N dé ong N tra lai cho 6ng U.
Tam tinh dén ngay 11/9/2024, tong sb tién 1a 1.100.000.000 dong (sb tién gbc) +
293.920.000 dong (so tién 1ai twong tng véi 16 thang) véi sb tién yéu cau 1a
1.393.920.000 déng. Ong N khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau ndy cta ong D1
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boi 18 gitta ong N va 6ng D1 hoan toan khong c6 giao dich vay tai san. Ong N
khong ¢ vay ctiia 6ng D1 1,1 ty dong.

Ngay 11/5/2023, 6ng N c6 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng D1 thia
dat 350, TBD s6 04 do ong N dimg tén theo yéu cau ctia 6ng L va 6ng T1 vi sau
khi 6ng Tran Hoang L chuyén nhuong thira 350 cho 6ng N va nhan dua 800 triéu
ddng thi phai gia dinh 6ng U khong giao dat cho dng N, do ho cho rang ho khong
ddng ¥ cho ong L chuyén nhuong dit ctia ho nén ong N khong thé chip dé vay
vbn ngan hang duoc nén dng N nhiéu 1an yéu cau 6ng L va 6ng T1 tra lai ong N
800 triéu dong tién chuyén nhuong dat, ong N chuyén tra dit lai cho ong L, dng
T1. Sau d6, ong T1 hira tra lai 6ng N 400 triéu dong, 6ng L hua tra lai 6ng N 400
triéu dong nhung ludn that hira. Pén ngay 11/5/2023, 6ng L, 6ng T1 yéu cau éng
N ky chuyén nhuong lai thira dat 350 do 6ng N dung tén cho 6ng Vin Qudc D1
dé tra lai dat nay cho ong L, sd tién tién 800 triéu dong cua 6ng N, ong T1 va ong
L s& tra du, 6ng N chi viéc ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng D1 con moi viée
dé ong L, 6ng T1 lo tra di cho ong N. Tin tuong 10i ong L, ong T1, ngay
11/5/2023, ong N chi ky hop déng chuyén nhugng dit nay cho 6ng D1 nham tra
lai d4t cho 6ng L, ong T1 chtr 6ng N hoan toan khong c¢6 ban dét thira 350 cho
ong D1 do d6 ong N hoan toan khong cé nhan tién 1,1 ty dong ciia 6ng D1. Nén
ong D1 cho rang ong N vay tién 6ng D1 1,1 ty dong 1a khong c6 cin ci.

Ong Vin Qudc D1 ¢6 yéu cau doc 1ap: Budc ong Phan Thanh N tra lai cho
6ng D1 s6 tién di vay 1a 1.100.000.000 dong (bang chir: Mot ty mdt trim triéu
ddng) cung voi sb tién 14i phat sinh 1a 20%/nam duoc tinh tir ngay 11/5/2023 dén
ngay tra dit no thi 6ng D1 s& déng ¥ ky hity hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ong D1 véi 6ng N ky ngay 11/5/2023 va giao tra lai Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat cho 6ng U. Tam tinh dén ngay 11/9/2024, tong sb tién
1a 1.100.000.000 ddng (sb tién gbc) + 293.920.000 dong (sb tién 1ai twong tGng
v6i 16 thang) = 1.393.920.000 dong (bang chir: Mot ty ba tram chin muoi ba
triéu, chin trim hai muoi nghin dong).

Ong Thai Vin N1 va trinh bay: Ong x4c dinh phia gia dinh 6ng U khong c6
chuyén nhuong thira dat sb 350, do ong H can von 1am an nén c6 nhd ong U vay
dum 80.000.000 dong. Trén phan dat nay gia dinh 6ng va ong U di cat nha kién
¢, khong c6 ai dén do dac nhan chuyén nhuong, xac dinh théng nhét theo 16i
trinh bay cua 6ng Thai Van U, ong xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu
an.

Ong Thai Thanh H trinh bay: Ong xéc dinh s6 tién 80 triéu dong la 6ng nho
ong Thai Van U vay 6ng Tran Hoang L giim 6ng. Tuy nhién, nay ong U va 6ng
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L tranh chip thi 6ng giao cho éng U ¢6 trach nhiém tra cho éng L, éng véi 6ng
U sé& ty thoa thudn giai quyét sau. Ong xac dinh khong c6 yéu cu doc lap trong
vu an.

Ong Thai Thanh Q théng nhat theo 10i trinh by va yéu cau cia 6ng Thai
Vin U, khéng trinh bay bo sung gi thém. Xac dinh khong ¢ yéu cau doc lap
trong vu an.

Ba Luu Thi Kiéu T c6 tu khai dé ngay 16/5/2024 nhu sau: Do thu moi hoa
giai ctia Toa 4n huyén Théi Lai vé viéc tranh chép giita 6ng Tran Hoang L voi
ong Thai Vian U. Do 6ng Tran Hoang L khong tham du cudc hoa giai dugc. Ba
1a vo 6ng L tham du thay ong L dé biét y kién 6ng Thai Van U vé trao doi lai voi
ong L.

Tai ban an so tham sd 257/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cta Toa
an nhan dan khu vyuc 3 - Can Tho va quyét dinh sta chita b sung s 22/2026
ngay 19/3/2026 tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ong Thai Van U; Chap nhan mot phan yéu
cau doc 1ap cta 6ng Van Quéc D1.

Tuyén bd Hop ddéng ty quyén s6 cong ching 1357, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD tai Véan phong C ngay 21 thang 3 ndm 2023 giira
6ng Thai Van U véi ong Tran Hoang L 1a v hiéu.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 2091,
quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C ngay 20 thang 4 nim
2023 giita ong Thai Van U (do ong Tran Hoang L lam dai dién theo uy quyén)
v6i ong Phan Thanh N vo hi¢u do gia tao.

Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé cong chiang 3130,
quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11 thang 5 nam 2023 giira dng Phan
Thanh N véi ong Vian Quéc D1 1 vo hiéu.

Budc 6ng Phan Thanh N ¢6 nghia vu tra cho 6ng Vian Quoc D1 sb tién
1.100.000.000 (mot ty mot trdm triéu) dong theo bién nhan tién ngay 11 thang 5
nam 2023.

Budc 6ng Tran Hoang L c¢6 nghia vu tra cho 6ng Phan Thanh N sé tién 1a
398.267.000 dong. Trong dé: S6 tién gde 1a 320.000.000 dong, 1di cham tra 1a
78.267.000 dong.

Budc 6ng Thai Van U c6 nghia vu tra cho ong Tran Hoang L sb tién 1a
98.566.000 dong. Trong do: SO tién gbe 1a 80.000.000 ddng, 14i cham tra 1a
19.566.000 dong.
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Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 CS02334 ngay 25/12/2019 da chinh 1y trang 3 do ong Phan Thanh
N dimg tén ngay 05/05/2023, diéu chinh dién tich theo do dac thyc té dé cép lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Thai Van U. Budc 6ng Vian Qubc
D1 c6 trach nhiém ndp tra lai ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat sb
vao s0 CS02334 ngay 25/12/2019 cho co quan chuyén mén cé thim quyén thu
hoi gidy chirng nhan quyén st dung dat dé cép lai cho 6ng Thai Van U.

Vi trf thira dat duge xac dinh theo manh trich do dia chinh s6: 02030/2024
ngdy 12/8/2024 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T (Pinh kém
ban an).

Ngoai ra, cdp so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, 1di cham thuc
hién nghia vu, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 13 thang 10 nam 2025, bi don 6ng Phan Thanh N c¢6 don khang céo
yéu cau cip phiic thdm stra an so tham khong chip nhén yéu cau doc lap cua éng
Vin Qudc D1, budc 6ng Théai Van U, ong Tran Hoang L va 6ng V6 Nhyt T2 lién
d6i tra cho 6ng sd tién 800.000.000ddng va bodi thudng 13i suat theo quy dinh

Tai phién toa phic tham, dai dién theo Gy quyén cua 6ng Phan Thanh N thay
d6i khang cdo, yéu cau Hoi ddng xét xir huy an so tham, do cip so thdm vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung do trong hd so khong ¢ yéu cau doc 1ap cua éng
D1, 6ng D1 ciing khong cung cap dugc hop dong vay tai san giita 6ng D1 va éng
N. Néu Hoi dong xét xtr khong huiyy an thi yéu cau stra 4n khong dong ¥ giao tra
cho 6ng D1 1.100.000.000 dong 1y do dng N khong c6 nhan tién, bién nhan nhan
tién do ong D1 cung cap 1a chita ky ciia ong N nhung ky vao t& bién nhan nhan
tién dé ky hop déng mua ban, dong thoi ong N yéu cau éng U, 6ng L va 6ng T3
tra cho 6ng N 800.000.000 dong va tién 14i 10%/nam tinh tir ngay 20/4/2023 dén
nay.

Ong Vian Quéc DI trinh bay: y kién cua dai dién oy quyén ctia ong N ong
khong ddng ¥, ong c6 giao tién cho 6ng D1 1.100.000.000 dong, do 6ng N noi
can tién dao han ngan hang, 6ng N ¢ ky hop dong chuyén nhuong thira dat so
350 cho 6ng, nén budc 6ng N tra lai sb tién nay cho 6ng, 6ng N ¢ nhan tién cua
ong va ky bién nhan nhan tién, déng thoi ong co ghi 4m cudc nodi chuyén giira
ong va éng N, tai Toa an so thim dng c6 ndp tién tam tng an phi ddi véi yéu cau
budc dng N tra cho ong 1.100.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho phat biéu quan diém tir
giai doan thu ly dén khi dua vu an ra xét xur, Toa an da tién hanh ding cac quy
dinh cta phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
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Diéu 308 cua BO luat td tung dan sy, khong chép nhan khang cédo cua bi don, gitr
nguyén ban an dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xtr so tham, bi don ong Phan Thanh N khang céo trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2]. Xét khang cdo cta bi don 6ng Phan Thanh N, Hoi dong xét xir xét thay:

Xuét phat tir viéc nguyén don 6ng Thai Vian U iy quyén cho 6ng Tran Hoang
L di vay tién ngan hang, cin ctr Hop dong ty quyén sb 1357 ngay 21/3/2023, theo
d6 ong Thai Van U da uy quyén cho 6ng L2 thira dat 350 dién tich 2.106m? noi
dung Gy quyén “bén B duogc thuc hién cac giao dich thé chép, cho thué, ting cho,
gop von, dit coc, chuyén nhugng...” sau khi 1ap hop dong uy quyén ong L dua
cho 6ng U sb tién 80.000.000ddng, ngay 20/4/2023 6ng Tran Hoang L cin ¢t vao
hop dong uy quyén da 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat 350 cua 6ng Thai
Vin U cho 6ng Phan Thanh N véi gia 400.000.000 dong, 6ng Phan Thanh N da
duoc chinh 1y sang tén, theo 6ng N gia chuyén nhuong thyc té la
800.000.000d0ng, 6ng N d3 tra du tién cho ong L, theo hinh thic chuyén vao tai
khoan ctia ong Vo Nhut T2, ngay 11/5/2023 ong Phan Thanh N lap hop dong
chuyén nhuong toan b thira 350 nay cho dng Vin Qudc D1 gia chuyén nhuong
1a 1.100.000.000 dong, 6ng N da nhan du s6 tién nay nhung quyén sir dung dat
chua sang tén 6ng Van Qudc D1. Ngay 15/11/2023 éng Théai Van U c6 don td
c4o ong Tran Hoang L tai UBND xa T, 6ng L thira nhan don té cdo la dung va
cho rang 6ng Thai Van U chi Gy quyén cho ong di vay vén ngan hang.

Do vy, xét thdy hop chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran
Hoang L v&i ong Phan Thanh N 13 vuot qua pham vi ay quyén, ban than ong N
cling thira nhan viéc ky hop dong chuyén nhuong dé 6ng thé chap ngan hang, do
vay cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Thai Van U uy quyén cho Tran Hoang L véi 6ng Phan Thanh N 13 v6 hiéu, kéo
theo hop ddng chuyén nhuong giita 6ng N véi ong Vian Qudc D1 ciing khong co
hiéu lyc, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan la ¢6 can cr ding phép luat.

Viéc khang céo cia 6ng N yéu cau khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua
ong Van Quéc D1 13 khong c6 cin ctr, bai 18 6ng da nhan sd tién 1.100.000.000
dong (BL 313) ctia 6ng D1 thi phai c6 trach nhiém tra cho 6ng D1, tai tda ngudi
dai dién Gy quyén cua ong N nai ra viéc 6ng N c¢6 ky bién nhan nhan tién nhung
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thue chat 1a khong nhan tién cia 6ng D1, nhung khong dua ra dugc ching ctr
chting minh, nén y kién nay Hoi dong xét xir khong chap nhan.

DPdi voi yeu cau budc ong Thai Van U, V3 Nhut T2, Tran Hoang L lién déi
tra cho ong N sd tién 800.000.000 dong, cap so tham xac dinh, 6ng U khong nhan
tién cta 6ng N, 6ng L nhén s tién 320.000.000 dong, do 6ng N chua chirng minh
duoc sb tién 6ng chuyén cho 6ng T2 1a tién chuyén nhuong dat hay vay muon,
nén cip so tham tach sd tién 800 triéu 1a quan hé giira 6ng N va 6ng T2 ra giai
quyét thanh vu kién khac 1a ¢6 can cu.

Xét ¥ kién cua ngudi dai dién iy quyén cua 6ng Phan Thanh N cho rang ong
D1 khong c6 don yéu cau doc 1ap cap so tham thu 1y giai quyét 1a khong dung.
Hoi dong xét xir thdy rang:

Qua trinh xét xir cAp so tham c6 sai st vé thu tuc 6 tung thy 1y yéu cau doc
lap ctia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Van Quoc DI, ngay
12/6/2024 6ng Vian Qudc D1 c6 van ban trinh bay ¥ kién vé viéc néu ong N tra
lai cho 6ng 1.100.000.000 dong thi dng sé& ky huy hop dong chuyén nhuong gitra
ong va ong N, dong thoi 6ng D1 khong lam don yéu cau doc 1ap dung méiu theo
quy dinh, cin ctr vin ban nay, ngay 03/10/2024 Toa an cap so tham da thong bao
cho 6ng D1 ndp tién tam Gng an phi dbi véi yéu cau doc 1ap, déng thoi mo phién
dbi chat vao luc 14 gid 00 phit ngay 03/10/2024 c6 6ng Phan Thanh N tham gia,
cap so tham thuc hién khong ding trinh ty thu tuc quy dinh 18 ra phai cong khai
chtng ctr va hoa giai nhung xét thiy ong N da tham gia phién ddi chat va biét
duoc 6ng D1 dang yéu cu ong tré lai sb tién chuyén nhuong dat 1.100.000.000
dong, do vay xét thdy mic du trinh ty thu tuc khong dung quy dinh, nhung khong
lam thay d6i ban chat cua vu an, dong thoi quyén loi cua éng N khong bi anh
huong, nén khong can thiét phai hay an so tham, Hoi dong xét xir dé nghi cap so
tham can rat kinh nghiém.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét khang c4do cua bi don 6ng Phan Thanh N la
khong c6 can cr chap nhan. Chap nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Bi don 6ng Phan Thanh N phai chiu theo
quy dinh.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su;
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Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi toa an.

Khong chap nhan khang céo bi don 6ng Phan Thanh N.

Giit nguyén ban an dan sy so thim s6 257/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Can Tho va quyét dinh stra chita bd sung
ban an s6 22 ngay 19/3/2026 cta Toa an nhan dan Khu vic 3- Can Tho.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu ciu khai kién cua 6ng Théai Vin U

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Vian Québc D1.

Tuyén bd Hop ddéng Uy quyén s6 cong ching 1357, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD tai Véan phong C ngay 21 thang 3 ndm 2023 giita
ong Thai Van U véi ong Tran Hoang L 1a v hiéu.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 2091,
quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C ngay 20 thang 4 nim
2023 giita ong Thai Van U (do ong Tran Hoang L 1am dai dién theo uy quyén)
v6i ong Phan Thanh N vo hi¢u do gia tao.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé cong chiang 3130,
quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11 thang 5 nam 2023 giira ong Phan
Thanh N véi ong Vian Qubc D1 1a vo hiéu.

Budc 6ng Phan Thanh N c¢6 nghia vu tra cho 6ng Vin Qudc D1 sb tién
1.100.000.000 (Mot ty mot tram triéu) dong theo bién nhan tién ngay 11 thang 5
nam 2023.

Budc ong Tran Hoang L c6 nghia vu tra cho ong Phan Thanh N sb tién 1a
398.267.000 dong (Ba tram chin muoi tam triéu hai trim sau muoi bay nghin
ddng). Trong do6: S6 tién gbe 1a 320.000.000 dong, 13i cham tra 13 78.267.000
dong.

Budc 6ng Thai Van U c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Hoang L s6 tién 1a
98.566.000 dong (Chin muoi tAm triéu nim trim sau muoi su nghin dong).
Trong d6: S6 tién goc 1a 80.000.000 dong, 13i cham tra 1 19.566.000 dong.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 CS02334 ngay 25/12/2019 da chinh 1y trang 3 do 6ng Phan Thanh
N dung tén ngay 05/05/2023, diéu chinh dién tich theo do dac thuc té dé cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Thai Vian U.

Budc 6ng Vin Qubc D1 co trach nhiém ndp tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dét sb vao s6 CS02334 ngay 25/12/2019 cho co quan chuyén


file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link
file:///C:/Users/Administrator/Downloads/sample%20(24).docx%23link

mon c6 thAm quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén str dung dat dé cip lai cho
ong Thai Van U,

Vi tri thira dit dugce xac dinh theo manh trich do dja chinh sd: 02030/2024
ngdy 12/8/2024 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén T (Pinh kém
ban an).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh cong, cac bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 14i cta s6 tién
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan
su.

Tach sd tién 800.000.000 déng (Tam trdm triéu dong), 6ng Phan Thanh N
chuyén cho dng V& Nhut T2 ra giai quyét thanh vu kién khac.

An phi dan sy so tham:

Budc 6ng Thai Van U chiu nop 4.928.000 dong. Chuyén s tién 2.000.000
ddng theo bién lai thu tién sb 0007545 ngay 29 thang 02 nim 2024 tai Chi Cuc
Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai (Nay 1a Thi hanh 4n dan su thanh phd Can
Tho) thanh tién an phi. Ong Thai Vin U c6 trach nhiém ndp thém sd tién
2.928.000 dong con thiéu.

Budc ong Tran Hoang L phai chiu 19.913.000 dong tién an phi so tham.

Budc ong Phan Thanh N phai chiu 45.000.000 dong tién an phi dan su so
tham.

Budc 6ng Vin Qudc D1 phai chiu 14.696.000 dong tién an phi dan sy so
tham. Khau trir s6 tién tam tng an phi 26.908.000dong 6ng D1 di ndp theo bién
lai thu tién s6 0004416 ngay 03 thang 10 nam 2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan
su huyén Théi Lai (Nay 12 Co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phé Can Tho) s6
tién tam ng an phi con thira lai 1a 12.212.800 dong 6ng Van Qudc D1 duoc nhan
lai.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Budc 6ng Tran Hoang L va 6ng Thai
Vin U mdi ngudi phai chiu 2.100.000d0ng. Ong Thai Van U d3 ndp tam ung
6.000.000 dong va da chi thuc té 4.200.000d0ng xong. Budc 6ng Tran Hoang L
c6 trach nhiém ndp lai 2.100.000d0ng dé tra cho éng Thai Vin U. Ong U duge
nhan lai 1.800.000d0ng tam tng chi phi t6 tung con du tai Toa an nhan dan Khu
vuc 3 — Can Tho.

An phi dan su phiic tham: Bi don 6ng Phan Thanh N phai chiu 300.000dong,
chuyén tién tam tng an phi bi don da ndp theo bién lai thu sé 0005850 ngay
15/10/2025 tai thi hanh 4n dan sy thanh phd Can tho thanh an phi.
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu
7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyce hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4an phac tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n, ngay 28 thang 4 nam
2026.

HQI DONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thanh Giang Toén Thi Thanh T4 Trinh Thi Bich H1
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