TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban én s6: 117/2024/DS-ST
Ngéy 28-8-2024
Vv tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. VONG TAU, TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Huong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ha Vin Truong
Ong Nguyén Vin Hai

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Viing Tau.

- DPgi dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Luong Ngoc Tu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau,
xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé 20/2024/TLST-DS ngay 12 thang
01 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 109/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nam 2024; Quyét dinh hoan
phién toa s6 96/2024/QDST-DS ngay 09 thang 8 nim 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang K Viét Nam.

Pia chi try s6: S6 S phd T, phuong B, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Hung A — Chtic vu: Chu tich hoi
dong quan tri.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Nhat Q — Chirc vu: Giam ddc xt Iy
no thuéc Khéi Quan tri rui ro - Ngan hang K Viét Nam.

(Theo quyét dinh Gy quyén sé 0221/2023/QP-HPQT ngay 31-3-2023 cua
Chu tich hoi dong quan tri).

Ong Tran Nhat Q uy quyén lai cho:

1/0Ong Bui Thé T — Chuyén gia Xt 1y ng Ngan hang K Viét Nam (véng
mat).

2/0Ong V6 Duy K — Chuyén vién cao cap Xir Iy ng Ngan hang K Viét Nam
(c6 mat)

(Theo gidy ty quyén s6 1826-02/2024//GUQ-TCB ngay 10-6-2024 cua
Giam doc xir Iy ng thudc khodi Quan tri riii ro - Ngan hang K Viét Nam).

Bi don: Ong Tran Thé A, sinh nim 1975 va ba Lang Thi Bich H, sinh nim
1984 (ving mit).



Cung dia chi: S6 N duong N, Phuong 9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai liéu co trong hé so vu an va qua trinh tranh tung
tai phién toa, dai dién nguyén don Ngan hang K Viét Nam (goi tit Kbank) — 6ng
V& Duy Ktrinh bay:

Ngay 28-01-2021, Ngan hang K Viét Nam Chi nhanh Viing Tau da ky két voi
6ng Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H Pé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung
kiém khé udc nhan no sé VTU202180162773/HDTD. Theo Hop dong,
Techcombank cho 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H vay tong s tién
12.000.000.000 ddng, thoi han vay 420 thang, 13i suat 7,8%/mim, muc dich vay
mua bat dong san. Sau khi ky hop dong tin dung, ngay 29-01-2021 Kbank da giai
ngan mot 1an toan bo sb tién vay 12.000.000.000 dong cho 6ng Tran Thé A va ba
Lang Thi Bich H.

Ngay 24-5-2021, Ngan hang K Viét Nam Chi nhanh Viing Tau ky két véi ba
Lang Thi Bich H Pé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung qudc
té danh cho khach hang cd nhan s6 TTD-01 Platinum. Theo hop dong,
Techcombank cap cho ba Lang Thi Bich H han murc tin dung 500.000.000 déng,
141 suat 30,8%/nam, muc dich vay tiéu dung.

Cung ngay 24-5-2021, Ngan hang K Viét Nam Chi nhanh Viing Tau ky két
v6i ba Lang Thi Bich H D& nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung
qudc té danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01 Signature. Theo hop dong,
Kbank cip cho ba Lang Thi Bich H han muc tin dung 120.000.000 dong, 14i suét
22,8%/mam, muc dich vay ti€u dung.

Pé bao dam cho 03 khoan vay trén 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H
da thé chép tai san 1a quyén sir dung dién tich 82 m? dat thudc thua dat s6 50+190,
td ban d6 s6 02 toa lac tai dia chi so B duong D, Phuong B, thanh pho Ving Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau va tai san gan lién voi dat 13 01 cin nha cép 2, 03 tang CO
dién tich san 241,4m? két ciu tuong gach, khung san BTCT, mai ton, nen
Ceramic, xay dyng nam 1997, theo Gidy .chtrng nhén quyén so hitu nha ¢ va quyen
sir dung dat ¢ s6 777472651200141 do Uy ban nhan dan thanh pho Viing Tau cap
ngay 03-01-2007, sé vao s cap GCN 784/2007, theo Hop dong thé chap tai san so
VTU202180162773/HDTC ngay 08-4-2021 va dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau ngay 20-4-2021.

Trong qua trinh thuc hién 03 hop dong trén, ong Tran Thé A va ba Lang Thi
Bich H d3 thanh toan cho Kbank sb tién cu thé nhu sau:

Déi voi Bé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém khé wéc nhan no s6
VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021, 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi
Bich H da thanh toan cho Kbank tong sé tién 1.978.604.537 déng, trong do tién



gbc 185.887.539 ddng, tién 1ai trong han 1.790.325.884 dong; tién 14i qua han
2.391.114 dong.

Dbi voi Dé nghi kiém hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung quéc té
danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01 Platinum ngay 24-5-2021, 6ng Tran Thé
A va ba Lang Thi Bich H d3 thanh toan cho Kbank tong sé tién 1.927.409.842
dong, trong do tién goc 1.738.880.712 dong, tién 14i trong han 169.801.286 dong,
phi 18.727.844 dong.

Pé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té danh cho
khach hang ca nhan s6 TTD-01 Signature ngay 24-5-2021, 6ng Tran Thé A va ba
Lang Thi Bich H d3 thanh toan cho Kbank tong s tién 548.569.458 dong, trong d6
tién géc 511.827.966 dong, tién ldi trong han 33.620.100 dong, phi 3.121.392

dong.

Sau d6, ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H d4 vi pham nghia vu tra no
cho Kbank nén Kbank di ra Thong bao vé viéc thu héi ng trudc han sd
496/2023/TB-AMC ngay 05-5-2023, chuyén toan bo 03 khoan no ctia 6ng Tran
Thé A va ba Lang Thi Bich H tai Kbank sang ng qué han.

Tinh dén ngay 28-8-2024, 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H con ng
Techcombank cac khoan no sau:

Péi voi Bé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém khé wdc nhan ng s6
VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021, 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi
Bich H con ng T Kbank téng sb tién 14.393.685.401 dong, trong do tién gdc
11.814.112.461 ddng, tién 1ai trong han 2.365.788.266 dong, tién 13i qua han
213.784.674 dong

Péi voi Bé nghi kiém hop dong phéat hanh va sir dung thé tin dung qudc té
danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01 Platinum ngay 24-5-2021, 6ng Tran Thé
A va ba Lang Thi Bich H con no Kbank tong s6 tién 1.106.298.088 dong, trong d6
tién gdc 499.810.210 dong, tien 14i qua han 353.249.409 dong va phi 253.238.469
dong.

Pbi voi Dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té
danh cho khach hang ca nhan sé6 TTD-01 Signature, ong Tran Thé A va ba Lang
Thi Bich H con no Kbank tong sb tién 221.062.758 dong, trong dé tién gdc
118.615.430 dong, tién 13i qua han 66.229.676 dong, phi 36.217.652 dong.

Nay tai phién toa, 6ng V& Duy K dai dién Kbank yéu ciu cu thé nhu sau:
Budc ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H ¢ nghia vu tra cho Kbank tong sb
tién tinh dén ngay 28-8-2024. Cu thé nhu sau:

Déi voi Bé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém khé wéc nhan no s6
VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021, tong s6 tién 14.393.685.401 dong,
trong d6 tién gbc 11.814.112.461 ddng, tién i trong han 2.365.788.266 dong, tién
141 qua han 213.784.674 dong



Péi v6i Bé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té
danh cho khach hang c4 nhan sé6 TTD-01 Platinum ngay 24-5-2021, tong s tién
1.106.298.088 dong, trong d6 tién gdc 499.810.210 ddng, tién 1di qua han
353.249.409 ddng va phi 253.238.469 dong.

Dbi voi Dé nghi kiém hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung quéc té
danh cho khach hang c4 nhan sé6 TTD-01 Signature ngay 24-5-2021, téng sb tién
221.062.758 ddng, trong d6 tién gbc 118.615.430 ddng, tién 1di qua han
66.229.676 dong, phi 36.217.652 dong.

Ngoai ra, 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H phai tiép tuc tra tién 14i
phét sinh theo P& nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém khé wéc nhan ng s6
VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021, B¢ nghi kiém hop dong phét hanh
va sir dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan sé6 TTD-01 Platinum
ngay 24-5-2021 va Bé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung qudc
té danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01 Signature ngay 24-5-2021 da ky, tinh
tir ngay 29-8-2024 cho dén khi tra hét ng. Truong hop, 6ng Tran Thé A va ba Lang
Thi Bich H khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra no thi
Kbank duogc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé Chap la quyén st dung dién tich 82 m? dat thudc thira dat s6
50+190, to ban d6 sb 02 toa lac tai dia chi sé6 B duong D, Phuong B, thanh phb
Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau va tai san gan lién voi dét 12 01 cin nha cép 2,
03 tang cO dién tich san 241,4m? két cau tuong gach, khung san BTCT, mai ton,
nén Ceramic, xay duyng nam 1997 theo Gidy chimg nhéan quyén s hitu nha ¢ va
quyen stt dung dat & sb 777472651200141 do Uy ban nhan dan thanh phé Ving
Tau cap ngay 03-01-2007, sd vao sb cap GCN 784/2007, theo Hop dong thé chap
tai san s6 VTU202180162773/HDTC ngay 08-4-2021, dé thu ho1 no.

Bi don 0ng Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H: Trong suot qua trinh t6 tung
clia vu an mic du da duoc Toa 4n tong dat hop 18 cac van ban td tung nhung ong Thé
A va ba H khong dén Toa an 1am viée, khong c6 y kién gi ddi v6i yéu cau cta nguyén
don.

Dyi dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Viing Tau phat biéu y kién:

V& t6 tung: Trong qua trlnh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién dung va day
du cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy ndm 2015. Tai phién toa Hoi dong Xeét
Xt va thu ky phién toa da thuc hién dung, ddy du cac quy dinh cua Bo luat td tung
dan sy va cac van ban quy pham phap luat co lién quan dén viéc xét xtr vu an.
Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don thue hién ding va day du cac quyén
va nghia vu quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71 Bo luat td tung dan su, bi don khong
thuc hién quyen va nghia vy theo quy dinh cua B6 luét t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mdt phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugce tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:



[1.1].Gitra nguyén don va bi don phat sinh tranh chap d6i voi Dé nghi giai
ngdn kiém hop dbéng tin dung kiém khé wéc nhan no  sd
VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021, muc dich vay mua bat dong san; D&
nghi kiém hop dong phét hanh va st dung thé tin dung qudc té danh cho khach
hang c4 nhan sé TTD-01 Platinum ngay 24-5-2021, muc dich vay dé tiéu dung va
Dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té danh cho khach
hang c4 nhan s TTD-01 Signature ngdy 24-5-2021, muc dich vay dé tiéu dung.
Do vay, quan hé phap luat tranh chép trong vu 4n nay 1a tranh chp hop dong tin
dung, thudc loai an Dan su. Bi don ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H dang
cu tru tai thanh phd Viing Tau nén can ctr Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luét t6 tung dan sy, vu dn nay thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau.

[1.2] Tai phién toa, bi don 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H da duogc
Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tha hai tham gia phién toa nhung viang mat khong vi su
kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 B6 luét to tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng mat bi don.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. P6i voi Bé nghi kiém hop dong phat hanh va str dung thé tin dung quéc
té danh cho khach hang c4 nhan sé6 TTD-01 Platmum ngay 24-5-2021 va Pé nghi
kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung quéc té danh cho khach hang céa
nhan sé6 TTD-01 Signature ngay 24-5-2021:

Xét thiy, 02 hop dong néu trén duoc ky két gitta Kbank voi c4 nhan ba Lang
Thi Bich H; Kbank da phéat hanh thé cho mot minh ba H va ba H da rat tién trong
thé dé st dung. Do ba H vi pham nghia vu tra ng cho Kbank nén ba H c6 nghia vu
tra tién gbc, 1ai, phi phat sinh cua 02 hop d6ng néu trén va éng Tran Thé A khong
c6 nghia vu gi d6i voi khoan no phat sinh tir 02 hop dong nay. Nay, Kbank yéu cau
ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H c6 nghia vu trd no d6i v6i khoan ng phat
sinh tir 02 hop dong trén la khong c6 co so nen Hoi dong xét xtr chi c6 co sd chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Kbank vé viéc budc ba Lang Thi Bich H ¢6
nghia vu trd ng d6i v6i khoan ng phat sinh tir 02 hop dong trén.

[2.2]. Bdi véi s6 tién goc:

[2.2.1]. Déi voi sértién gbc ciia P& nghi giai ngan kiém hop dong tin dung
kiém khé udc nhan ng s6 VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021:

Loi khai cua dai dién nguyén don vé viéc cho ong Tran Thé A va ba Lang Thi
Bich H vay sb tién gbc 12.000.000.000 déng hoan toan phu hop véi ching cir
nguyén don cung cap 1a P& nghi giai ngan kiém hop ddng tin dung kiém khé wéc
nhan no s6 VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021. Vi vy, Hoi dong xét xir
c6 du can cir két luan viéc nguyén don cho bj don vay s6 tién 12.000.000.000 dong
1a hoan toan c6 that. Qua trinh thuc hién hop dong, ong Thé A va ba H d tra cho



Kbank tong s tién gdc 185.887.539 dong va tinh dén ngay 28-8-2024, ong Thé A
va bd H con no Kbank sé tién gbc 1a 11.814.112.461 ddng. Vi vay, viéc
Techcombank khoi kién yéu cau 6ng Thé A va ba H tra s6 tién gbc 11.814.112.461
ddng 1a hoadn toan c6 can cir nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2.2]. Béi ! s tién gbe cua Dé nghi kiém hop ddng phat hanh va sir dung
thé tin dung qudc t€ danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01 Platinum ngay 24-5-
2021:

Loi khai cua dai dién nguyén don vé viéc cho ba Lang Thi Bich H vay s6 tién
gbc 500.000.000 ddng hoan toan phu hop véi chimg cir nguyén don cung cap 1a Bé
nghi kiém hop dong phét hanh va st dung thé tin dung qudc té danh cho khach
hang ca nhan s6 TTD-01 Platinum ngay 24-5- 2021. Vi vay, Hoi dong xét xtr ¢6 du
can ctr két luan viéc nguyén don cho bi don vay sé tién 500.000.000 dong Ia hoan
toan co tht. Qua trinh thue hién hop dong, ba H da tra cho Kbank tong $0 tlen goc
1.738.880.712 dong va tinh dén ngay 28-8-2024 ba H con no Kbank so tién gdc
499.810.210 dong. Nhu da phan tich & muc [2.1] Dé nghi kiém hop dong phat
hanh va sir dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01
Platinum ngay 24-5-2021 duoc ky két giita Techcombank véi ca nhan ba Lang Thi
Bich H nén chi mdt minh ba H ¢6 nghia vu tra cac khoan ng phat sinh tu hop dong
nay. Vi vay, viéc Kbank khai kién yéu cau ong Thé A va ba H tra so tién gbc
499.810.210 dong la khong co co sé nén Hoi dong xét xir chi ¢6 co s& chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ciia Kbank vé viéc budc ba Lang Thi Bich H c¢6 nghia
vu tra sb tién gdc 499.810.210 dong.

[2.2.3]. Doi i s6 tién goc clia D& nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung
thé tin dung quoc té danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01 Signature ngay 24-5-
2021:

Loi khai cta dai dién nguyén don vé viéc cho ba Lang Thi Bich H vay s tién
gbc 120.000.000 dong hoan toan phu hop voi ching ctr nguyén don cung cap la Pé
nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung qubc té danh cho khach
hang ¢4 nhan s6 TTD-01 Signature ngay 24-5- 2021. Vi vay, Hoi dong xét xir co du
can ctr két luan viéc nguyén don cho bi don vay s tién 120.000. 000 dong la hoan
toan c6 thét. Qua trinh thyc hién hop ddng, ba H da tra cho Kbank tong sd tién goc
511.827.966 dong va tinh dén ngay 28-8-2024, ba Hué con no Techcombank sé
tién gbc 1a 118.615.430 dong. Nhu di phan tich & muc [2.1] Pé nghi kiém hop
d6ng phat hanh va sir dung thé tin dung quéc té danh cho khach hang ca nhan s
TTD-01 Signature ngay 24-5-2021 duogc ky két gitra Kbank véi ca nhan ba Lang
Thi Bich H nén chi mét minh ba H ¢6 nghia vu tra cac khoan ng phat sinh tir hop
ddng nay. Vi vy, viéc Kbank khai kién yéu cau dng Thé A va ba H tra sd tién gbc
118.615.430 dong la khdng c6 co s nén Hoi dong xét xir chi cd co sé chdp nhan
mdt phan yéu cau khai kién cua Kbank vé viéc budc ba Lang Thi Bich H c6 nghia
vu tra sb tién goc 118.615.430 dong.

[2.3] Pi v6i s6 tién 13i va phi:
[2.3.1]. Déi voi sé, tién 14i ciia Dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung
kiém khe udc nhan ng s6 VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021:
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Ba Lang Thi Bich H d3 vi pham thoi han tra no nén phai chiu 13i suat, tinh
dén ngay 28-8-2024, tién 1di trong han 2.365.788.266 dong, tién 1di qua han
213.784.674 déng nén budc ba H phai tra sb tién 14i trong han va tién 13i qua han
néu trén va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo 13i suat thoa thuan trong Dé nghi giai

ngan kiém hop ddéng tin dung kiém khé uwéc nhan ng sd
VVTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021 da ky, tinh tir ngay 29-8-2024 cho
dén khi tra hét no 13 ¢6 co so nén duge Hoi déng xét XU chép nhan.

[2.3.2]. Doi véi s6 tien 3i va phi cia De nghj kiém hop dong phét hanh va st
dung thé tin dung qudc t€ danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01 Platinum ngay
24-5-2021:

Nhu d phan tich & muc [2.1] Bé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung
the tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan sé6 TTD-01 Platinum ngay 24-5-
2021 dugc ky két gitta Kbank véi ca nhan ba Lang Thi Bich H nén chi mot minh
ba H c6 nghia vu tra cac khoan ng phat sinh tir hop dong nay. Ba H da vi pham
thoi han tra no nén phai chiu 13i sut va phi, tinh dén ngay 28-8-2024, tién 13i qua
han 353.249.409 ddng va phi 253.238.469 dong nén budc ba H phai tra sb tién l4i
qua han va phi néu trén va tiép tuc tra tién 1i phat sinh theo 13i suit thoa thuén
trong Dé nghi kiém hop dong phét hanh va st dung thé tin dung qudc t& danh cho
khach hang ca nhan sé6 TTD-01 Platinum ngay 24-5-2021 d3 ky, tinh tir ngay 29-8-
2024 cho dén khi tra hét no.

[2.3.3]. Doi véi $0 tien 1ai va phi ctia D& nghj kiém hop dong phat hanh va st
dung thé tin dung quoc té danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01 Signature ngay
24-5-2021:

Nhu dé phan tich ¢ muc [2.1] Dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung
the tin dung quoc té danh cho khach hang ca nhan sé6 TTD-01 Signature ngay 24-5-
2021 dugc ky két gitta Kbank véi ca nhan ba Lang Thi Bich H nén chi mot minh
ba H c¢6 nghia vu tra cac khoan ng phat sinh tir hop dong nay. Ba H da vi pham
thoi han tra no nén phai chiu 13i suit va phl tinh dén ngay 28-8- 2024, tién 14i qua
han 66.229.676 dong va phi 36.217.652 ddng nén ba H phai tra sO tién 14i qua han
va phi néu trén va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo 13i suat thoa thuan trong Pé
nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té danh cho khach
hang ca nhan s6 TTD-01 Signature ngay 24-5-2021 da ky, tinh tir ngay 29-8-2024
cho dén khi tra hét no.

[2.3] Bdi voi Hop dong thé chap tai san s6 VTU202180162773/HDTC ngay
08-4-2021:

Xét thay, Hop dong dugc ky két gitta Ngan hang K Viét Nam Chi nhanh
Viing Tau voi 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H trén co s¢ tu nguyén, hinh
thire va ndi dung cua hop dong hop phap, dugce cong chimg theo quy dinh phap
luat. Tai san thé chap la quyén st dung dién tich 82 m? dat thudc thira dat s6
50+190, to ban dd sb 02 toa lac tai dia chi s6 B duong D, Phuong B, thanh pho
Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau VA tai san gan lién voi dét 13 01 can nha cap 2,



03 tang cO dién tich san 241,4m? két cau tuong gach, khung san BTCT, mai ton,
nén Ceramic, xay dung nam 1997, theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ sd 777472651200141 do Uy ban nhan dan thanh phé Viing
Tau cip ngay 03-01-2007, s vao s6 cadp GCN 784/2007 va ding ky thé chap tai
Chi nhanh vin phong ding ky Pat dai thanh phd Viing Tau ngay 20-4-2021 theo
ding quy dinh phap luat.

[2.4] Déi vei yéu cau ctia Kbank vé viéc xtr 1y tai san thé chip trong trudng
hgp ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H khong thuc hién hodc thuc hién khong
day da nghia vu trd ng:

Xét thiy, Kbank yéu cdu trong truong hop, 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi
Bich H khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vuy tra ng cua 03 hop
dong tin dung da ky két thi Kbank duogc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé Chap la quyén st dung dién tich 82 m?
dat thudc thira dat s 50+190, t& ban dd sb 02 toa lac tai dia chi s6 B duong D,
Phuong B, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau va tai san gan lién véi dét
12 01 can nha cép 2, 03 tang 6 dién tich san 241,4m?, két cau tuong gach, khung
san BTCT, mai ton, nén Ceramic, xay dung nam 1997, theo Giay chimg nhén
quyén s hitu nha & va quyén str dung dat & s6 777472651200141 do Uy ban nhan
dan thanh phé Viing Tau cap ngay 03-01-2007, sb vao so cap GCN 784/2007, theo
Hop dong thé chap tai san so VTU202180162773/HDTC ngay 08-4-2021, d¢ thu
hoi no.

Xét, Pé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém khé wéc nhan ng so
VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021, B¢ nghi kiém hop dong phét hanh
va st dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan sé TTD-01 Platinum
ngay 24-5-2021 va Pé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung qudc
té danh cho khach hang ca nhan sé6 TTD-01 Signature ngay 24-5-2021 1a 03 hop
dong tin dung riéng biét véi nhau. Pé bao dam cho khoan vay cua Dé nghi giai
ngan kiém hop dong tin dung kiém khé uwdc nhian ng 6
VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021 thi gitra Kbank voi ong Tran Thé A
va ba Lang Thi Bich Hué di ky két Hop dong thé chap tai san s6
VTU202180162773/HDTC ngay 08-4-2021. Mic du, tai muc iii diém a khodn 3.3
Diéu 3 ciia Hop dong thé chdp tai san quy dinh nghia vu dwoc bdo dam doi voi
Kbank bao gom: Cdc hop dong phat sinh bat ky nghia vu dwegc bao dam nao dwoc
ky két truée, trong va sau ngay ky két hop dong nay. Tuy nhién, nhu di phan tich ¢
trén, 03 hop dong trén 1a 03 hop dong riéng biét nén khi ky két Dé nghi kiém hop
dong phat hanh va sir dung thé tin dung quoc té danh cho khach hang ca nhéan s6
TTD-01 Platinum ngay 24-5-2021 va D& nghi kiém hop dong phat hanh va st
dung thé tin dung quéc té danh cho khach hang ca nhan sé TTD-01 Signature ngay
24-5-2021 thi gitta Kbank v6i 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H phai ky két
cac hgp dong thé chap riéng I¢ nhung trén thuc té gifta hai bén khong ky két thém
bat ¢ hop dong thé chap nao. Vi vay, hoi dong xét xir chi co co sé chap nhan mot
phan yéu cau cia Kbank vé viéc trong truong hop, 6ng Tran Thé A va ba Lang Thi
Bich H khong thyuc hién hozc thyuc hién khong day du nghia vu tra no cua bé nghi
giai ngan kiém hop dong tin dung kiém khé uwSéc nhan ng sé
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VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021 di ky két thi Kbank dugc quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir
dung dién tich 82 m? dat thudc thira dat s6 50+190, to ban do sd 02 toa lac tai dia
chi s6 B duong B, Phudng B, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau va tai
san gin lién v6i dat 1a 01 can nha cép 2, 03 tang c6 dién tich san 241,4m? két cAu
tuong gach, khung san BTCT, mai ton, nén Ceramic, xay dung nam 1997, theo
Gidy chung nhan quyen s6 httu nha ¢ va quyén su dung dat o sb
777472651200141 do Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cap ngay 03-01-2007,
s vao s6 cap GCN 784/2007, theo Hop dong thé chap tai san s
VTU202180162773/HDTC ngay 08-4-2021 dé thu hdi no theo Diéu 317, 318, 319,
320 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.5]. T nhitng can c&r va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xtr ¢6 du co so
chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua Kbank vé viéc:

Budc ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H c6 nghia vu tra cho Kbank tong
s6 tién tinh dén ngay 28-8-2024 cua Dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung
kiém khé wdc nhan no s6 VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021 Ia
14.393.685.401 dong, trong d6 tién gbc 11.814.112.461 dong, tién ldi trong han
2.365.788.266 dong, tién 13i qua han 213.784.674 dong va tiép tuc tra tién 1ai phat
sinh theo Pé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém khé uéc nhan no sb
VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021 da ky, tinh tir ngay 29-8-2024 cho
dén khi tra hét no.

Budc ba Lang Thi Bich H c6 nghia vu tra cho Kbank tong sb tién tinh dén
ngay 28-8-2024 cua Pé nghi kiém hop dong phat hanh va str dung thé tin dung
qudc té danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01 Platinum ngay 24-5-2021 la
1.106.298.088 dong, trong d6 tién gdc 499.810.210 ddng, tién 13i qud han
353.249.409 d6ng, phi 253.238.469 dong va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo Dé
nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té danh cho khach
hang c4 nhan s6 TTD-01 Platinum ngay 24-5-2021 di ky, tinh tir ngay 29-8-2024
cho dén khi tra hét no.

Budc ba Lang Thi Bich H c6 nghia vu tra cho Kbank tong so tién tinh dén
ngay 28-8-2024 cua Pé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung
qudc té danh cho khach hang cd nhan sé6 TTD-01 Signature ngay 24-5-2021 la
221.062.758 ddng, trong d6 tién gbc 118.615.430 dong, tién 13 qua han
66.229.676 dong, phi 36.217.652 dong va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo Dé
nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té danh cho khach
hang ca nhan s6 TTD-01 Signature ngay 24-5-2021 di ky, tinh tir ngay 29-8-2024
cho dén khi tra hét no.

Truong hop, ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H khong thuc hién hoic
thue hién khong day du nghia vu tra ng cua Pé nghi giai ngan kiém hop dong tin
dung kiém khé udc nhén no so VTU202180162773/H DTD ngay 28-01-2021 da ky
két thi Kbank duoc quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen XU
ly tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich 82 m? dat thudc thira dat s6 50+190,
to ban d6 sd 02 toa lac tai dia chi s6 B duong B, Phuong B, thanh phé Viing Tau,
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tinh Ba Ria - Viing Tau va tai san gan lién véi dat 1a 01 can nha cip 2, 03 tang co
dién tich san 241,4m? két ciu tuong gach, khung san BTCT, mai ton, nen
Ceramic, xay dyng nam 1997, theo Gidy .chtng nhén quyén so hitu nha & va quyen
su dung dat ¢ sb 777472651200141 do Uy ban nhan dan thanh pho Viing Tau cap
ngay 03-01-2007, s vao sb cap GCN 784/2007, theo Hop ddng thé chap tai san sb
VTU202180162773/HDTC ngay 08-4-2021, dé thu hdi n.

[3]. Chi phi thim dinh: Do yéu cdu khoi kién ctua nguyén don dugc chép
nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi thim dinh 1 5.000.000 dong (ndm triéu
d6ng); sd tién nay nguyén don di ndp tam tng nén bi don c6 nghia vu hoan lai cho
nguyén don.

[4]. An phi déan sy so thAm: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham trén sb tién phai thanh toan cho
nguyén don. Hoan tra cho nguyén don toan bo sd tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu 157 clia B9 luit to
tung dan su; Piéu 91 va Diéu 95 cua Luat Céc t6 chuc tin dung; Piéu 317, Piéu
318, Piéu 319, Diéu 320, Diéu 463 va Diéu 466 cia Bo luat Dan sy nam 2015;
Picu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Thém
phan Tdoa 4an nhan din tdi cao va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi.

Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngén hang K Viét
Nam vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” d6i vadi bi don 6ng Tran The A va ba
Lang Thi Bich H.

1. Budc ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H c6 nghia vu tra cho Ngan
hang K Viét Nam tong sd tién tinh dén ngay 28-8-2024 cuia Pé nghi giai ngan kiém
hop dong tin dung kiém khé udc nhan no s6 VTU202180162773/HDTD ngay 28-
01-2021 la 14.393.685.401 dong (mudi bon ty ba trim chin muoi ba triéu sau trim
tam muoi lam nghin bén trim 1é mot déng), trong d6 tién goc 11.814.112.461 dong
(muoi mdt ty tdm tram muoi bon triéu mot tram muoi hai nghin bon trim sdu muoi
mot dong), tién 13i trong han 2.365.788.266 dong (hai ty ba trim sau muoi lam
tricu bdy tram tam muoi tdm nghin hai tram sau muoi sau dong) tién 13i qua han
213.784.674 dong (hai tram muoi ba triéu bay tram tam muoi bdn nghin sau trim
bay muoi bon dong) va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo Pé nghi giai ngan kiém
hop dong tin dung kiém khé wdc nhan no sé VTU202180162773/HDTD ngay 28-
01-2021 di ky, tinh tir ngay 29-8-2024 cho dén khi tra hét no.

2. Budc ba Lang Thi Bich H ¢6 nghia vu tra cho Kbank tong s tién tinh dén
ngay 28-8-2024 cua Dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung
qudc té danh cho khach hang ca nhan s6 TTD-01 Platinum ngay 24-5-2021 la
1.106.298.088 dong (mot ty mot trim 1é sau triéu hai trdm chin muoi tdm nghin
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khong tram tdm muoi tam dong), trong do tién goc 499.810.210 dong (bon tram
chin muoi chin triéu tim trim mudi nghin hai trim mudi dong), tién 14i qua han
353.249.409 df)ng (ba trim nim muoi ba triéu hai trim bén muoi chin nghin bdn
trdm 1¢ chin dong) va phi 253.238.469 dong (hai tram nam muoi ba triéu hai tram
ba muoi tdm nghin bdn trim sau muoi chin ddng) va tiép tuc tra tlen 1ai phat sinh
theo D& nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung qudc té danh cho
khach hang c4 nhan sé6 TTD-01 Platinum ngay 24-5-2021 d3 ky, tinh tir ngdy 29-8-
2024 cho dén khi tra hét no.

3. Bugc ba Lang Thi Bich H ¢6 nghia vy tra cho Kbank téng so tién tinh dén
ngay 28-8-2024 cua Pé nghi kiém hop dong phat hanh va su dung thé tin dung
qudc té danh cho khach hang c4 nhin s TTD-01 Signature ngay 24-5-2021 la
221.062.758 ddng (hai trim hai muoi mét triéu khong trim sau muoi hai nghin bay
trim nim muoi tam dong), trong d6 tién gbc 118.615.430 doéng (mot trim mudi
tam tridu sau trim muodi 1dm nghin bon trim ba muoi dong), tién 13i qua han
66.229.676 dong (sau muoi sau triéu hai trim hai muoi chin nghin sau trim bay
muoi sau dong), phi 36.217.652 dong (ba muoi sau tridu hai trim mudi bay nghin
Sau tram nam muoi hai dong) va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo Dé nghi kiém
hop dong phat hanh va str dung thé tin dung quéc té danh cho khach hang ca nhan

s6 TTD-01 Signature ngay 24-5-2021 di ky, tinh tir ngay 29-8-2024 cho dén khi
tra hét no.

Truong hop, ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H khong thuc hién hoic
thuc hién khong dy du nghia vy tra ng cia D& nghi giai ngén kiém hop ddng tin
dung kiém khé wéc nhén ng s6 VTU202180162773/HDTD ngay 28-01-2021 da ky
két thi Ngan hang K Viét Nam duoc quyen yéu cau co quan Thi hanh an déan su co
tham quyén xu ly tai san the chap 1a quyén sir dung dién tich 82 m? dat thudc thira
dat s6 50+190, to ban dd sb 02 toa lac tai dia chi sé B duong B, Phuong 3, thanh
phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau VA tai san gan lién voi dét 12 01 can nha cap
2,03 tﬁng co dién tich san 241,4m? két cau tuong gach, khung san BTCT, mai ton,
nén Ceramic, xay dyng nim 1997, theo Gidy chting nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 777472651200141 do Uy ban nhan dan thanh phé Viing
Tau cap ngay 03-01-2007, s6 vao so cap GCN 784/2007, theo Hop dong thé chap
tai san s6 VTU202180162773/HDTC ngay 08-4-2021, dé thu héi no.

2. Chi phi tham dinh: Ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H phai chiu chi
phi thdm dinh 5.000.000 déng (nim triéu dong); sb tién nay Ngan hang K Viét
Nam di ndp tam tmg nén dng Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H ¢ nghia vu hoan
lai cho Ngéan hang K Viét Nam.

3. An phi dan su so tham:

- Ong Tran Thé A va ba Lang Thi Bich H phai chiu 4n phi dan su so thim
122.393.685 dong (mot tram hai muoi hai triéu ba tram chin muoi ba nghin sau
tram tam muoi lam dong).

- B? Lang Thi Bich H phai chiu 4n phi dan su so tham 51.820.825 dong (nim
muoi mot triéu tdm tram hai muoi nghin tdm tram hai muoi [dm dong).

- Hoan tra s tién tam tng 4n phi dan sy so tham 61.000.000 dong (sau muoi
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mﬁt triéu dong) cho Ngan hang K Viét Nam theo bién lai thu tién tam (ng an phi
$0 0002125 ngay 11-01-2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Viing Tau.

4. Quyén khang cao: Cac duong sy duge quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay tinh tir ngay tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai, dé
yéu cau Toa an cip trén xét xur lai vu 4n theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
sw, nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyen
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Tp. Viing Tau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Chi cuc THADS Tp. Viing Tau;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an

Dwong Thi Huwong
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