TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 65/2022/DSPT
Ngay: 08/9/2022
V/Vv: Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa pH2 tda: Ong Nguyén Van Tinh.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Tuyét Mai.

Ong Nguyén T Binh.

- Thw ky pH2 tda: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
BN.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din tinh BN tham gia pH2 toa: Ba Than T
Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BN Xxét xir phic
tham cdng khai vu an thu 1y sé: 90/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 6 nam 2022 vé
“Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat”.

Do ban an dan sy so thim sé: 17/2022/DSST, ngay 07/3/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd BN bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 94/2022/QD-PT, ngay
04/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho BN, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1968; dia chi: Khu BS, phuong
VC, thanh pho BN, tinh BN (vang mat).
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vil Van X, sinh nam 1979; dia chi: S
123 duong NGT, phuong SH, thanh phé BN, tinh BN (c6 mit).
- Bi don: Ong Nguyén Khic H, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi HI, sinh
nam 1980; dia chi: Khu BS, phuong VC, thanh phé BN, tinh BN (ving mit).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam; dia chi: S6 35, HV, quan
HK, thanh pho HN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T1 - Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Q - Truéng phong quan Iy
rii ro - Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh BN (vang
mat).

2. Cyc thi hanh 4n dan sy tinh BN; dia chi: Puong N, phuong SH, thanh phd BN,
tinh BN.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Khac Thanh D, Trudng phong Nghiép vu -
T6 chire thi hanh &n (ving mat).

3. Van phong cong chung KB, tinh BN; dia chi: Puong NGT, phuong SH, thanh
phé BN, tinh BN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thac N - Truong vin phong (vang
mat).

4. Ong B Danh T2, sinh nam 1969 va ba Ta Thi H2, sinh ndm 1971; dia chi: S6
30 HG, phudng B, quan H, thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H3, sinh ndm 1982; dia chi: S6 76
dudng NGT, phudng SH, thanh phd BN, tinh BN (¢ mit).

5. Ba Tran Thi T4, sinh nam 1961; dia chi: S6 61, dudong BV, phuong 14, quan
TB, thanh phé HCM (vang mit).

Nguoi cé khang cdo: Ong Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm va c4c tai liéu o trong ho so thi ndi dung vu 4n nhu sau:

Nguyén don la 6ng Nguyén Van T trinh bay: Nguoén gbc thira dat s6 120, to
ban d6 s6 03, dién tich 147,8m? tai khu BS, phuong VC, thanh phd BN 1a tai san
ciia bd me 6ng 1a cu Nguyén Vian V va cu Nguyén Thi L. Sau khi cu V chét, me
ong 1a cu L1 va cac con, chau trong gia dinh di hop théng nhét cho éng. Ngay
30/7/2015 tai Van phong cong chimg TH2 Puc cu L1 cung céc con, chau trong gia
dinh (nhimg ngudi dugce nhan di san thira ké tir cu V) théng nhét 1am vin ban ting
cho phan quyén thira ké ctia minh cho 6ng duoc toan quyén sd hiru, sir dung dat va
tai san gan lién voi dat trén thira dat sé 120, to ban d6 s6 03, dién tich 147,8m?
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét (viét tat 1a GCNQSDD) s6 O 033099 do
UBND thanh phé BN cip ngay 10/4/1999 dung tén ho ba Nguyén Thi L1. Sau khi
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1ap van ban thoa thuan phan chia va ting cho di san, éng tién hanh ding ky bién
dong vé dat dai tai san theo quy dinh va ngay 01/10/2015 UBND thanh phé BN
cdp GCNQSDD s6 CB 149853 cong nhan ong T duoc sir dung hop phap thira dat
sO 120, to ban d6 s6 03, dién tich 147,8m? va tai san trén dat 1a ngdi nha 02 tang
dién tich xay dung 69,2m?, dién tich san 131,5m? tai khu BS, phuong VC, thanh
phé BN.

Do can von kinh doanh va trang trai cudc séng, ngay 01/10/2015 6ng T va vo
chdng chau rudt 6ng 13 Nguyén Khac H va Nguyén Thi Ha c6 thoa thuan ky Hop
ddng vay tién bang van ban (Hop dong vay co su ching kién ctua 6ng Nguyén Duy
Chdc 1a anh trai 6ng) véi ndi dung: Vo chong 6ng H, ba Ha cho 6ng vay
300.000.000d, thoi han vay 13 05 nam tir ngay 01/10/2015 dén ngay 01/10/2020,
l&i vay 1%/thang, thoi gian tra 1ai vao ngay thtr 30 tinh tir ngay vay, 1ai tra cham bi
phat 0,25% thang; vé bién phap bao dam Ong dung tai san 1a thira dat s6 120, to
ban d6 s6 03 va tai san trén dat tai sé nha 367, khu BS, phudng VC, thanh phé BN
dé bao lanh cho sb tién vay, dong thoi hai bén ky hop dong chuyén nhuong dé dam
bao khoan vay va giao ban chinh GCNQSDPD quyén s hitu nha cho vo chong 6ng
H gilt. Ngoai thoa thuan bién phap bao dam tra ng vay nhu da néu tai hop dong
vay, ngay 06/10/2015 6ng H, ba Ha con lam gidy cam két khang dinh vo chong co
cho 6ng vay 300 triéu dong véi thoi han vay 05 nam, 6ng ding nha dat dung tén
ciia minh dé dam bao khoan vay, 6ng H yéu cau 6ng T ky hop dong chuyén
nhuong thura dét sb 120, to ban dd sb 03, dién tich 147,8m? va cam két hét thoi han
05 nam khi 6ng T tra hét no thi vo chong dng H s& huy hop ddng chuyén nhuong
da ky hodc ky lai hop dong chuyén nhuong tra lai nha dat cho ong. Cin ctr vao
thoa thuan nhu di néu, ngay 06/10/2015 tai Van phong cong ching Kinh Béc, 6ng
va vo chong 6ng H, ba Ha ¢ ky v6i nhau hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat véi ndi dung: Ong Nguyén Van T chuyén nhuong
cho ong Nguyén Khic H va ba Nguyén Thi Ha thira dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat sd 120, to ban d6 sb 03, dién tich 147,8m? voi gia chuyén nhuong
200.000.000d, sau khi ky két hop dong ong T da lam thu tuc dang ky sang tén cho
vo chong ong H, ba Ha dang tén nha, dat theo quy dinh.

Qua trinh thyc hién hop ddng vay tién, hang thang 6ng van tra 14i cho vo
chéng 6ng H day du, song khong hiéu vi 1y do gi ngay 15/10/2018 Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd BN c6 thong bao va ra quyét dinh cudng ché, ké bién tai
san d6i voi toan bo nha dat tai thira dat s6 120, to ban d6 s6 03 dé thuc hién nghia
vu thi hanh 4n ctia vo chong ong H, ba Ha theo yéu cau thi hanh an ciia v chong
6ng D6 Danh T2 va ba Tran Thi T4. Qua tim hiéu 6ng méi biét, sau khi 1am hop



ddng chuyén nhuong va lam thi tuc cho vo chong ong H, ba Ha dung tén nha dat
thi vo chong 6ng H da dung quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6
120, to ban d6 s6 03 thé chap cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam
(BIDV BN) dé vay von, do khong tra duge ng nén ngan hang da khoi kién va Toa
&4n nhan dan thanh phd BN c6 ra ban an budc ong H, ba Ha phai T toan tra ng, néu
khong T toan thi xtr Iy ban tai san thé chap theo hop dong thé chap tai san di ky dé
thu hodi no, 6ng T khing dinh viéc ong dung tai san 1a quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat tai thira dat s6 120, to ban dd sb 03 c6 dija chi tai BS, VC, thanh
phd BN thé chap cho vo chong 6ng H, ba Ha dé vay tién 1a that, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 06/10/2015 tai Vian
phong cong ching Kinh Bic, tinh BN 13 gia tao nham che day cho bién phap bao
dam tién vay, thuc té hai bén khong c6 viéc mua ban, chuyén nhugng, tai san
chuyén nhuong van do dng quan 1y, str dung, 6ng T dé nghi Toa an tuyén bb hop
doéng chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat ky ngay
06/10/2015 tai Van phong cong ching Kinh Bic gitta ong va vo chong 6ng H, ba
Ha vo hiéu; tuyén huy noi dung diang ky bién dong vé dat dai do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd BN xé4c nhan ngay 07/10/2015; vé giai quyét hau
qua ctia giao dich v6 hiéu: Ong va vo chong ong H s& cing ¢ trach nhiém thu xép
hoan tra cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam sd tién vay dé ngan
hang lam thu tyc giai chip tra lai cho 6ng GCNQSDD, néu khong tra dugc ong
dong y dé ngan hang phat mai tai san thu hoi no.

Bi don 1a 6ng Nguyén Khic H thira nhan ¥ kién trinh bay cta 6ng Nguyén
Van T vé noi dung va ban chét su viéc 1a su that, dé nghi Toa an chép nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng T.

Nhitng nguwoi cé quyén loi lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Thac Nhuong dai dién Vin phong cong chimg Kinh Béc trinh
bay: Ngay 06/10/2015, Vian phong cong chimg Kinh Béc, tinh BN ¢6 lam thu tuc
cong ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 120, to ban d6 s 03, dién tich 147,8m? c6 dia chi tai: Khu BS,
phuong VC, thanh phd BN giita bén chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Vian T va bén
nhan chuyén nhugng 13 6ng Nguyén Khac H, ba Nguyén Thi Ha. Sau khi xem xét
gidy to chimg minh quyén so hitu, sir dung tai san, xem xét vé diéu kién chuyén
nhugng thdy viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
gilta cac bén 1a ty nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hoi, khong nham che
day mot giao dich khac nén Vin phong cong ching Kinh Bic da lam thi tuc cong
chtng hop dong chuyén nhuong tai san, viéc cong ching hop dong cua vin phong
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1a tuan thu dang phap luat, yéu cau va y kién dé nghi ciia cac bén tham gia giao
dich cho rang hop dong 1a gia tao 1a khong c6 cin ctr, d& nghi Toa 4n bac yéu cau
khoi kién cta 6ng T. Ong Nhuong xin duoc vang mit trong qua trinh toa an giai
quyét vu an.

Ong Nguyén Vin Q dai dién theo 0y quyén cua Ngan hang BIDV trinh bay:
Ngay 12/10/2015, BIDV BN véi vo chong 6ng Nguyén Khac H va ba Nguyén Thi
Ha c6 thoa thuan va ky v6i nhau Hop dong tin dung s6 119/2015/7883086/HDTD,
theo hop dong ngan hang cho vo chong ong H, ba Ha vay 3.000.000.000d; muc
dich vay mua nha ¢; thoi han vay 72 thang; lai vay 8,5%/nam, l4i qua han bang
150% 13i trong han. Pé dam bao cho nghia vu T toan no vay vo chong 6ng H, ba
Ha da dung tai san 1a quyén str dung dat va tai san gin lién voi dit cua thira dat sb
120, t& ban d6 03, dién tich 147,8m? tai khu BS, phuong VC, thanh ph BN dung
tén vo chong trén GCNQSDD do UBND thanh phd BN, tinh BN cdp ngay
07/10/2015 thé chip cho ngin hang (theo Hop dong thé chap tai san sd
142/2015/883086/HDBD, ngay 12/10/2015, 1ap tai Van phong cong ching A7
BN). Qua trinh thuc hién do vo chong ong H, ba Ha khong thuc hién dung nghia
vu T toan ng, nén thang 5/2018 BIDV khoi kién yéu cau Toa 4n budc éng H, ba Ha
phai T toan tra no vay theo hop dong. Tai ban an s6 02/2019/DSST ngay
09/01/2019 cuia Toa &n nhan dan thanh phd BN xur budc 6ng H, ba Ha phai T toan
tra cho BIDV téng no gbc, l4i 1a 3.285.322.931d. Néu ong H, ba Ha khdng T toan
tra no ngan hang co quyén yéu ciu co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chip 1a
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd 120, to ban d6 03 tai
khu BS, phudng VC, thanh pho BN dé thu hoi ng. Ong Q dé nghi Tda an bac yéu
cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin T.

Ong Khic Thanh D dai dién theo y quyén ciia Cuc THADS tinh BN trinh
bay: Nam 2018, can ctr don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh &n 12 ba
Tran Thi T4, vo chong 6ng P Danh T2, ba Ta Thi H2, Chi cuc THADS thanh phd
BN da ban hanh cac quyét dinh thi hanh an chii dong va cac quyét dinh thi hanh &n
theo yéu cau dbi v6i nguoi phai thi hanh an 1a 6ng Nguyén Khic H va ba Nguyén
Thi Ha. Qua trinh thi hanh an do nguoi phai thi hanh an khong ty nguyén thi hanh
an va dé dam bao thi hanh 4n ngay 15/10/2018 Co quan thi hanh 4n di ban hanh
Quyét dinh s6 02/QD-THADS vé viéc cudng ché, ké bién xur 1y tai san cta ong H,
ba Ha 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dit tai thira dat s6 120, to ban d6
s6 03, dién tich 147,8m? theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat do UBND thanh phd BN cap 01/10/2015 cho 6ng Nguyén Vin T, ngay
07/10/2015 Chi nhanh VPPK dat dai thanh phd BN xac nhan giao dich chuyén
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nhuong cho 6ng Nguyén Khéic H, ba Nguyén Thi Ha, dng D dé nghi Toa 4n xem
xét dua nguoil dugc thi hanh 4n 1a ba Tran Thi T4, sinh ndm 1961, tra tai: S6 61,
duong Ba Van, phuong 14, Quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh, vo chong 6ng
P4 Danh T2, sinh ndm 1969 va ba Ta Thi H2, sinh nam 1971, tra tai: S6 30, dudng
Pdng Xuan, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan, dong thoi dé nghi bac toan bo yéu cau khoi
kién ctia 6ng T. Ong D xin dugc vang mit trong qua trinh toa 4n giai quyét vu an.

Ong T2, ba H2 13 ngudi c6 quyén loi lién quan c6 don yéu cau doc lap trinh
bay: Theo quyét dinh cta ban an s 13/2018/DSST ngay 25/5/2018 cia TAND
thanh phd BN budc 6ng Nguyén Khic H va vo 1a ba Nguyén Thi Ha phai co trach
nhiém T toan tra cho ong, ba tong sb tién 1a 11.991.340.000d. Sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat do 6ng H, ba Ha khong tu nguyén T toan nén 6ng, ba da c¢6 don
dé nghi thi hanh ban an, qué trinh thi hanh Chi cuc THADS thanh phé BN di ra
quyét dinh cudng ché, ké bién tai san cta vo chong 6ng H, ba Ha 1a thua dat sd
120, t& ban d6 s6 03 tai Khu BS, phuong VC, thanh phé BN dé dam bao thi hanh
an. Nay bén chuyén nhuong dat cho cho vo chong ong H 1a 6ng T cho rang hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho vo chong
6ng H 1a gia tao va dé nghi Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu 6ng ba khong dong
y.

Ong T2, ba H2 c6 yéu cau doc 1ap: Dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cia
6ng T; Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 06/10/2015 tai Van phong cong chimg Kinh Bac, tinh BN c6 hiéu
luc phap luat. Tuyén thira dat s 120, to ban dd s6 03, dién tich 147,8m? tai
phuong VC, thanh phé BN, tinh BN 14 tai san dé thi hanh an d6i véi ban an sd
13/2018/DSPT ngay 25/5/2018 clia Toa an nhan dan thanh phé BN da tuyén budc
vo chong anh Nguyén Khic H va chi Nguyén Thi Ha phai tra cho vo chong éng ba
50 tien 11.991.340.000d.

Ba Tran Thi T4 trinh bay: Theo ban 4n sb 14/2018/DSPT ngay 25/5/2018
cua toa an (da co6 hiéu luc phap luat) budc ong H, ba Ha c6 trach nhiém T toan tra
cho ba tong sd tién 1a 1.000.000.000d. Tuy nH2 éng H, ba Ha da khong ton trong
va thuc hién nghiém chinh ban an nén ba da c6 don dé nghi Chi cuc THADS thanh
phd BN thi hanh an. Qué trinh thi hanh, Chi cuc THADS thanh phé BN da ra quyét
dinh cudng ché, ké bién tai san cta vo chong ong H, ba Ha 1a thira dat s6 120, to
ban d6 s6 03 tai khu BS, phuong VC, thanh phé BN dé dam bao thi hanh an, nay
6ng T cho ring hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cho vo chong 6ng H, ba Ha 1a gia tao va d& nghi Toa an tuyén bd hop dong vo
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hiéu ba khong ddng ¥, ba T4 dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta ong T. Ba
T4 dé nghi toa 4n giai quyét vang mat theo quy dinh cta phap luat.

Tt no1 dung trén, ban an so tham can ¢t Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 122, 123, 124, 697, 698 va Diéu 702 ctia Bo ludt dan sy nim 2005; Diéu 95,
167 va 169 cua Luat dat dai 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy Ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Bac toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin T; chip nhan yéu cau doc
1ap ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng P Danh T2 va ba Ta Thi H2.

Tuyén bé Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét va tai san gin lién voi
dat, d6i v6i thira dat s6 120, to ban do s6 03, dién tich 147,8m? va tai san gin lién
voi dat 1a ngdi nha 2 tﬁng, dién tich xay dung 69,2m?, dién tich san xdy dung
131,5m? (Nha cap III, loai 8, két cdu bé tong cot thép) tai khu BS, phuong VC,
thanh phd BN ky ngay 06/10/2015 tai Van phong cong chimg Kinh Béc, tinh BN
giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin T va bén nhan chuyén nhuong 6ng
Nguyén Khac H va ba Nguyén Thi Ha c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac duong su phai chiu an phi, chi phi xem xet
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/3/2022, ong Nguyén Vin T khang cdo dé nghi cap phuc tham hiy
ban an so tham.

Tai pH2 toa phuc tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don éng Vi
Van X gitt nguyén yéu cau khoi kién va thay doi yéu cau khang cdo dé nghi cap
phuc tham stra ban 4n so tham.

Do bi don Véng mat nén cac duong su khong thoa thuan duoc vdi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta éng T2, ba H2 rat yéu cau dé nghi Toa an
x4c nhan thira dat s6 120, to ban do s6 03 1a tai san dé thi hanh an ddi véi ban an
s0 13/2018/DSPT.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia pH2 tda phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phéan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky pH2 tda; viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung
tir khi thy Iy vu 4n dén trude khi nghi an 13 dam bao dang quy dinh cta phap luét.
Vé nodi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 148
Bo luat TH tung dan sy, x1r stra ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an ciing nhu 16 trinh bay
clia cac duong su; cin cr vao két qua tranh tung tai pH2 toa, Hoi dong xét xir thay:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cido cua ong Nguyén Vian T ndp trong han luat
dinh nén duoc chip nhan dé xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& nodi dung: Ngay 01/10/2015, d6ng Nguyén Vin T va vo chong 6ng
Nguyén Khic H, ba Nguyén Thi Ha c6 thoa thuan ky Hop dong vay tién bang vin
ban voi ndi dung thoa thuén: Vo chdng 6ng H, ba Ha cho 6ng T vay 300.000.000d,
thoi han vay 1a 05 nim tir ngay 01/10/2015 dén ngay 01/10/2020, 1ai vay
1%/thang, thoi gian tra 13i vao ngay thir 30 tinh tr ngay vay, 1ai trd cham bi phat
0,25% thang; vé bién phap bao dam hop dong Ong dung tai san 1a thira dat s6 120,
to ban d6 sb6 03, dién tich 147,8m? va tai san trén dat tai sb nha 367, khu BS,
phudng VC, thanh phd BN dé bao lanh cho s6 tién vay. Ngay 06/10/2015, tai Van
phong cong chung Kinh Bac giita ong T va vo chong 6ng H, ba Ha c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, sau khi ky két hop
dong ong T da lam thi tuc dang ky sang tén cho vo chong 6ng H, ba Ha ding tén
nha, dat theo quy dinh. Sau d6, vo chong 6ng H, ba Ha di dung quyén sir dung dat
va tai san trén dat tai thira dat s6 120, to ban dd s6 03 thé chap cho Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam dé vay von, do khong tra duoc ng nén ngan
hang d3 khoi kién va Toa an nhan dan thanh phé BN c6 ra ban 4n budc ong H, ba
Ha phai T toan tra ng, néu khong T toan thi xir Iy ban tai san thé chap theo hop
dong thé chap tai san da ky dé thu hdi ng. Do vay, 6ng T dé nghi Toa an tuyén bd
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay
06/10/2015 tai Van phong cong chimg Kinh Bic giita 6ng va vo chong 6ng H, ba
Ha vo hiéu; tuyén huy ndi dung ding ky bién dong vé dit dai do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thanh phd BN xéc nhan ngay 07/10/2015; vé giai quyét hau
qua cua giao dich vo hiéu éng va vo chdng ong H s& ciing ¢ trach nhiém thu xép
hoan tra cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam s tién vay dé ngan
hang lam thu tyc giai chap tra lai cho 6ng GCNQSDD, néu khong tra dugc ong
dong y dé ngan hang phat mai tai san thu hoi no.

Ngay 15/11/2021, 6ng D6 Danh T2, ba Ta Thi H2 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan c6 yéu ciu doc lap cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 06/10/2015 tai Vin phong cong chimg
Kinh Bic ¢6 hiéu luc phap luét.

Toa 4n cap so tham xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng T,
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng T2, ba
H2.



Sau khi xét xir so tham, 6ng T khang céo ban 4n so tham, dé nghi cip phiic
tham huy ban an so tham s6 17/2022/DSST ngay 07/3/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phd BN. Tai pH2 toa phtic thim ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don thay d6i yéu cau khang cao dé nghij cip phiic thim stra ban 4n so tham.

Xét khang cdo cta 6ng Nguyén Van T, Hoi dong xét xir thiy: Ong Nguyén
Vin T va 6ng H déu trinh bay, ngay 06/10/2015 tai Van phong céng chimg Kinh
Bic hai bén c6 thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat. Theo hop dong, ong T chuyén nhugng cho vo chong ong H,
ba Ha thira dat s 120, t ban d6 s6 03, dién tich 147,8m? va tai san gén lién véi dat
la ngdi nha 02 tang, dién tich x4y dung 69,2m?, dién tich san xay dung 131,5m? tai
khu BS, phuong VC, thanh phd BN véi gia chuyén nhuong ghi tai hop dong 1a
200.000.000d. Nguyén don, bi don déu cho rang hop dong mua ban nay 1a gia tao,
muc dich dé che day mot giao dich dam bao thuc hién nghia vu T toan n¢ cia hop
ddng vay tién ngay 01/10/2015. Xét thay vé hinh thirc va ndi dung cta hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ky ngay 06/10/2015
tai Van phong cong ching Kinh Béc gitta 6ng Nguyén Van T va vo chong ong H,
ba Ha thi thay hop dong dugc hai bén ky két trén co s¢ tu nguyén, chi thé tham gia
ky két hop dong c6 niang luc phéap luat va nang luc hanh vi dan sy day du, ndi dung
thoa thuan giita cic bén khong trai phap luat va dao dtrc xa hoi, tuan thu day du cac
diéu kién c6 hiéu luc quy dinh tai cac Pidu 122, 123, 124, 697, 698 va Diéu 702
cia BO luat Dan sy nam 2005; Diéu 95, 167 va 169 Luat Pat dai nam 2013. Do
vay, hop dé)ng c6 hiu lyc va c6 gia tri bt budc thue hién dbi véi cac bén tham gia
giao két.

Ong T va dng H cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién v4i dét 1a gia tao, nham che day cho ndi dung thoa thuan dung tai san
dam bao cho T toan ng theo hop ddng vay tién giita hai bén 1a khong ¢ can ct, boi
1&: Khi hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, bén chuyén
nhuong 1a 6ng T biét rd viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat cho vo chong ong H, ba Ha 1a chuyén quyén sir dung tai san cho nguoi
khéc va 6ng H, ba Ba da lam thu tyc thay doi chu sir dung dat va so hitu nha ¢ tai
Vin phong ding ky dat dai thanh phd BN. Ngoai ra, tai Diéu 6 cua Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 6/10/2015 ¢
thoa thuan “Trudc khi ky két hop dong nay chwa ldp bat cir gidy to nao khdc dé
thuc hién cdc giao dich co lién quan dén quyén s dung dat va tai san khdc gd'n
lién véi dat; viéc giao két hop dong la hodn toan tw nguyén, khéng bi lira doi,
khong bi ép budc”. Do d6, khdng cé co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 120, to ban dd s6 03, dién tich
147,8m? giita 6ng Nguyén Van T va ong Nguyén Khic H, ba Nguyén Thi Ha vo
hiéu do gia tao. Do d6, ban an so tham xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a c6 can ctr phép luat.

Pbi véi yéu cau cua nguyén don tuyén huy ndi dung bién dong vé dat dai do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé BN x4c nhan ngay 07/10/2015 cho
6ng Nguyén Khic H va ba Nguyén Thi Ha. Hoi dong xét xir thiy: Theo hudng dan
tai Cong van sé6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cuia Toa an nhan dan téi cao va
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht hudng dan thi hanh
Luét Dat dai thi viée cép lai Giéy chiing nhan quyén st dung d4t hodc x4c nhan nodi
dung bién dong trong truong hop thuc hién hop ddng (cac trudng hop quy dinh
tai khoan 3 Piéu 105 cua Luat Pat dai) 14 thu tuc hanh chinh trong giao dich dan
su, khong mang tinh chét cua quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, td chuc ¢
tham quyén s& thuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung dét trén co s& két qua giao dich ¢ hiéu luc. Do d6, khi giai quyét tranh chap
vé hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ma hop dong d6 bi vo hiéu, nhung
ngudi nhan chuyén quyén da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat hoac da
duoc xac nhan ndi dung bién dong thi khong dua co quan c6 thim quyén trong
viéc cip gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy gidy chimg nhan cap
cho nguoi nhan chuyén nhuong. Trong vu an nay Toa an cdp so thim xac nhén
hop ddng chuyén nhuong gitra ong T va 6ng H, ba Ha c6 hiéu luc phap luat, khong
v6 hiéu nén khong c6 cin ¢ chap nhan yéu cau cua 6ng T vé viéc tuyén huy nodi
dung bién dong vé dat dai do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd BN
x4c nhan ngay 07/10/2015 cho 6ng H, ba Ha nhung ban an so thim khong nhan
dinh ddi v6i yéu cau nay 1a thiéu sot, can nghiém T1c rat kinh nghiém.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi nghia vu 6ng DS Danh T2 va
ba Ta Thi H2, Hoi dong xét xir thdy: Toa an cap so tham thu 1y hai yéu cau doc lap
ctia 6ng T2, ba H2 1a cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat 1ap ngay 06/10/2015 tai Van phong cong ching Kinh Bic ¢6
hiéu luc phéap luat va tuyén thira dat s6 120, to ban d6 sb 03, dién tich 147,8m? tai
phuong VC, thanh phé BN 1a tai san dé thi hanh an dd6i véi ban 4n s
13/2018/DSPT ngay 25/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé BN. Toa an cap so
tham x{r chap nhan yéu cau cua ong T2, bd H2 vé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dét va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 06/10/2015 tai Vian
phong coéng chiung Kinh Béac ¢ hiéu lyc phap luat nhung chua xem xét yéu cau
tuyén thira dat s6 120, to ban d6 s6 03 1a tai san dé thi hanh an ddi voi ban an sé
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13/2018/DSPT 1a c6 thiéu s6t. Tuy nH2, tai pH2 toa phuc thadm nguoi dai dién theo
iy quyén ctia 6ng T2, ba H2 xin rat yéu cau tuyén thira dat s6 120, to ban do s 03,
dién tich 147,8m? tai phuong VC, thanh phd BN 1a tai san dé thi hanh an doi voi
ban 4n s6 13/2018/DSPT nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Péi véi quyét dinh ctia ban an so tham vé an phi: Do yéu cau khai kién cta
nguyén don khong duoc chap nhan do vy nguyén don phai chiu 4n phi dan su so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d, bi don khong phai chiu an phi dan su so
tham. Ban an so tham tuyén nguyén don phai chiu 600.000d va bi don phai chiu
300.000¢ 4n phi dan sy 1a khong ding huéng din tai Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1& phi toa an.

Do nhitng vi pham, thiéu sot trén cua cip so tham khong anh huong dén noi
dung va dudng 161 giai quyét vu an nén chi can stra ban an so tham, tuy nH2 can rit
kinh nghiém ddi véi Toa an cap so tham.

Nhu vay, tai pH2 toa phiic thim nguyén don khang cio nhung khéng cung
cap dugc tai lidu, ching ci chimg minh cho yéu cau khing cdo ctia minh nén
khong c6 co s& chap nhan.

[3]. Vé an phi: Ong Nguyén Vin T khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat T4 tung dan sy, xir sra ban 4n so
tham. Ap dung Diéu 688 Bo luat Dan su ndm 2015; Didu 122, 123, 124, 697, 698
va Piéu 702 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 95, 167 va 169 cua Luat Dat dai
2013; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi,
1€ phi toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van T; chip nhan yéu
cau doc 1ap cuia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng DS Danh T2 va ba Ta
Thi H2.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién
vGi dat, d6i vai thira dat s6 120, to ban d6 s6 03, dién tich 147,8m? va tai san gan
lién véi dat 1a ngodi nha 2 tang, dién tich xay dung 69,2m?, dién tich san xay dung
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131,5m? (Nha cap III, loai 8, két cAu bé tong cot thép) tai khu BS, phuong VC,
thanh phé BN ky ngay 06/10/2015 tai Vin phong coéng chimg Kinh Bic giira bén
chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Khic
H va ba Nguyén Thi H1 c6 hiéu luc phap luat.

3. V& an phi va chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén
Vin T phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham, 6ng T khong phai chiu an phi
dan su phiic tham. X4c nhan 6ng T d3 nop 600.000d tién tam (mg an phi tai bién
lai thu s6 0000972 ngay 26/4/2021 va bién lai thu s6 0001159 ngay 23/3/2022 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd BN. Hoan tra 6ng T 300.000d tién tam mg
an phi bién lai thu s 0001159 ngay 23/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd BN.

Ong Nguyén Van T phai chiu 7.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san (xac nhan ong T da ndp so tién trén).

Ong Nguyén Khic H va ba Nguyén Thi Ha khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham.

Hoan tra 6ng D6 Danh T2 va ba Ta Thi H2 300.000d tién tam tng 4n phi dan
su so tham theo bién lai thu s6 0000962 ngay 18/11/2021 cua Chi cuc thi hanh &n
dan su thanh ph6 BN.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BN; Tham phan - Chii toa pH2 toa
- TAND thanh pho BN;

- Chi cuc THADS thanh phé BN;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Viin Tinh
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