TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 791/2026/DS-PT
Ngay: 22-7-2026 ,
VIV tranh chap doi lai quyén str dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Phudc Pai
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Trang Thu
Ba Nguyén Thi Thuy Trang
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Thi - Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Can Thoe tham gia phién
tda: Ba Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 7 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho tién hanh xét xtir phlc tham coéng khai vu an dan su thu 1y sb
455/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir
dung ddt”.
Do Ban an dan su so tham s6 228/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Can Tho bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 878/2026/QP-PT ngay
29 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén B, sinh nim 1963. (Vang mit)
Pia chi: S6 A, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho (nay 1a s6 A, khu
vuc T, phuong C, thanh phd Can Tho).
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong L& K, sinh nim 1958.
(C6 don yéu cau xét xir vang mit)
Dia chi: Pudng A, phuong T, thanh phd Can Tho.
- Bi don:
1. Ba Bao E, sinh nim 1961. (C6 don xin ving mit)
2. Ong Nguyén HT, sinh nim 1961. (C6 don xin vang mat)
Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho (nay 1a
khu vuc T, phuong C, thanh phé Can Tho).



3. Ba Nguyén T, sinh nim 1996. (C6 don xin ving mit)

Pia chi: Khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho (nay la khu
vuc T, phuong C, thanh phd Can Tho).

4. Ong Tran C, sinh nam 1985. (Vang mit)

Dia chi: S6 110A, A, phuong H, thanh ph Can Tho);

Pia chi lién hé: Khu vuc T, phuong C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng C: Ong Bao D, sinh nim 1966 (C6
mat)

Dia chi: 4p M, x& P, thanh phé Can Tho.

5. Ba V& X, sinh nam 1952. (Vang mat)

6 Ong Nguyén K, sinh nam 1946. (Vang mat)

Cung dia chi: Khu vyc T, phuong C, thanh phé Can Tho.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ban Trung dinh Pinh Thuong
Thanh. (Vang mit)

Pia chi: Khu vuc T, phuong C, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngay 04/4/2022, dng Nguyén B duoc Uy ban nhan dan quan C, thanh pho
Can Tho cip Gidy chung nhin quyén str dung dat sé CH12312 ding tén quyén
st dung d6i v&i phan dat thudc thira s 2590, to ban d6 sd 7A, dién tich
1.695,4m?, loai dat tréng cdy lau nam, dat toa lac tai duong Truong Vinh
Nguyén, khu vuc T, phuong T, quin C, thanh phé Can Tho. Phan dién tich dat
nay o6ng Banh duoc cdp gidy chimg nhan theo Ban 4n Dan sy phiic tham s
134/2020/DS-PT ngay 04/11/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phé Can Tho.
Ong Banh cho rang trén phan dién tich dat thudc thira sb 2590 c6 6ng Nguyén K
va ba V6 X chiém st dung dién tich khoang 30m?; dng Nguyén HT, ba Bao E va
ba Nguyén T chiém st dung dién tich khoang 100m?%; 6ng Tran C chiém sir dung
dién tich khoang 30m?. Mic du dng Banh d3 nhiéu lan yéu cau dng Khuyén, ba
Xoan di doi cong trinh, vat kién tric dé tra lai dién tich dat 30m?; yéu cau dng
Tuan, ba E, ba Thanh di doi cong trinh, vat kién trac dé tra lai dién tich dat
100m? va yéu cau Ong Cdi doi cong trinh, vat kién trac dé tra lai dién tich dét
30m* cho 6ng Banh sir dung nhung van khdng tu nguyén di doi. Do do, ong
Nguyén B khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Nguyén K va ba V6 X di doi cong trinh, vat kién trac dé tra lai
cho 6ng Banh phan dat co dién tich 30m?; Budc 6ng Nguyén HT, ba Bao E va
ba Nguyén T di doi cong trinh, vat kién tric dé tra lai cho 6ng Banh phan dat co



dién tich 100m? va budc dng Tran C di doi cong trinh, vat kién trac dé tra lai cho
6ng Banh phan dat c6 dién tich 30m? thudc thira dit s6 2590, to ban do s6 7A,
dién tich 1.695,4m2, loai dat tréng cay lau nam, dat toa lac tai duong N, khu vuc
T, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho, theo Gidy chirng nhan quyén sit dung
dat s6 CH12312 do Uy ban nhan dan quan C, thanh phé Can Tho cip ngay
04/4/2022 cho 6ng Nguyén B dung tén.

- Theo ngi dung bdn tw khai dé ngay 18/6/2025, bj don Nguyén K va Vo X
trinh bay:

Phan dét tranh chap, 6ng ba duoc Ban Trung dinh Dinh Thuong Thanh cho
& tir nam 1998 dén nay dé lam tir dinh. Con vé ngudn goc dat thi ong ba khong
rd. Trudng hop néu khong cho 6ng ba tiép tuc & trén phan dét tranh chap thi éng
ba xin hd trg chi phi di doi.

- Theo ngi dung bdn tw khai dé ngay 18/6/2025, bi don Tran C trinh bay:

Phan dit tranh chip 6ng & nho trén dat cia Dinh Thuong Thanh tir nim
2018 dén nay. Pbi v6i phan dat tranh chap thi Ban Trung dinh Pinh Thuong
Thanh méi c6 quyén quyét dinh.

Tai ban an dan su so tham s6: 228/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Can Tho) d3 tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Budc cac bi don Nguyén K, V6 X théo d&, di doi nha tién ché c6 két cau
cOt bé tong dic san, kéo thép, vach tole, nén gach men, mai tole di¢n tich xay
dung 18,26m” dé tra lai cho nguyén don Nguyén B phan dat co dién tich 25,8m’
duoc thé hién tai vi tri (B) theo Ban trich do dia chinh s6 04-2015/VPDKDPD
ngay 06/8/2025 cua Vin phong Ding ky dat dai thanh phd Can Tho.

- Budc cac bi don Nguyén HT, Bao E va Nguyén T thao d&, di doi nha tién
ché c6 két cau cot bé tong dulc san, kéo thép, vach tole, nén gach men + lang xi
ming, mai tole dién tich xdy dung 55,08m” dé tra lai cho nguyén don Nguyén B
phan dat co dién tich 97,5m? duoc thé hién tai vi tri (A) theo Ban trich do dia
chinh s6 04-2015/VPDKDD ngay 06/8/2025 cta Vin phong Pang ky dat dai
thanh phd Céan Tho.

- Budc bi don Tran C thao d&, di doi nha tién ché co két cu cot bé tong
dtc san, cot gS, kéo g5, véach tole, nén gach men + tAm dan bé tong, mai tole
dién tich xay dung 16,70m* dé tra lai cho nguyén don Nguyén B phan dét co
dién tich 21,5m’ thé hién tai vi tri (C) theo Ban trich do dia chinh s§ 04-
2015/VPDKDD ngay 06/8/2025 ctia Vin phong Piang ky dat dai thanh phd Can
Tho.



- Cac phan dat thudc thua diat s6 2590, to ban d6 sd 7A, dién tich
1.695,4m?, loai dat trong cdy lau nam, dat toa lac tai duong Truong Vinh
Nguyén, khu vyc T, phuong T, quan C, thanh phd Cin Tho (nay 1a duong
Truong Vinh Nguyén, khu vuc T, phuong C, thanh phd Can Tho), theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH12312 do Uy ban nhan dan quan C, thanh
phd Can Tho cap ngay 04/4/2022 cho 6ng Nguyén B.

- Ghi nhan nguyén don Nguyén B hd tro chi phi di doi cho dng Nguyén K,
ba V& X 5.000.000 dong; hd tro chi phi di doi cho 6ng Tran C 5.000.000 dong
va hd tro chi phi di doi cho dng Nguyén HT, ba Bao E, ba Nguyén T 10.000.000
dong.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 20/10/2025, bi don Bao E va Tran C khang cdo va cing yéu cau cp
phuc tham stra 4n so tham theo hudng budc nguyén don hoan tra cho bi don gia
tri tai san gén lién vé6i dat 1a can nha trén dat theo bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 18/5/2025.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don c6 don yéu cau xét xtr vang
mit va bao luu y kién tai cip so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Tran C giit nguyén khang cdo, dong
thdi cong nhan an so tham tuyén dat tranh chip thudc quyén st dung cta nguyén
don 14 dung, chi 1a khi Ong C xay dung 1a ngay tinh, khong bi lap bién ban nén
dé nghi nguyén don tra lai gié tri theo bién ban dinh gia.

Bi don Bao E viang mit va c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu quan diém:

- Vé t tung: Hoat dong t6 tung cua nhitng ngudi tién hanh t6 tung 1a dung
quy dinh cua B luat tb tung dan su.

- V& ndi dung: Cap so tham tuyén chap nhan yéu cau ctia nguyén don 1a c6
can ctr. Ong C va ba E xay dung cong trinh trén dat cia nguyén don khi chua co
su dong ¥ cta nguyén don 13 trai phép. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su, tuyén khong chép nhan khang cao cua
Ong C va ba E. Giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Cép so tham thu 1y, giai quyét va xac dinh quan hé tranh chip 1 ding
theo quy dinh tai khoan 9 DPiéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung déan su.

[2] Xét khang cdo cta 6ng Tran C va ba Bao E thiy rang:

[2.1] Ngay 04/4/2022, nguyén don dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb CH12312 dimg tén quyén st dung d6i v6i phan dat thudce thua sd
2590, to ban d6 sd 7A, dién tich 1.695,4m°. Phan dién tich dat nay 6ng Banh
dugc cip gidy ching nhan theo Ban an Dan sy phuc tham sé 134/2020/DS-PT
ngay 04/11/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd Can Tho. Trén phéan thira dat
s6 2590, c¢6 6ng Nguyén K va ba V6 X dang st dung phan dat c6 dién tich
25,8m* thé hién tai vi tri (B); 6ng Nguyén HT, ba Bao E va ba Nguyén T dang
sir dung phan dat c6 dién tich 97,5m’ thé hién tai vi tri (A) va 6ng Tran C dang
su dung phr:fln dét c6 dién tich 21,5m? thé hién tai vi tri (C), theo Ban trich do dia
chinh s6 04-2015/VPDKDD ngay 06/8/2025 ctia Vin phong Pang ky dat dai
thanh phé Can Tho. Theo két qua tham dinh tai chd ngay 18/6/2025, thé hién
trén phan dat tranh chap, thi ba Bao E, ba Nguyén T xiy dung nha tién ché c6
két cAu cot bé tong duic san, kéo thép, vach tole, nén gach men + lang xi mang,
méi tole dién tich xay dung 55,08m? va 6ng Tran C x4y dyung nha tién ché co két
cu coOt bé tong dulc san, cot g6, keo g5, vach tole, nén gach men + tam dan bé
tong, mai tole dién tich xay dung 16,70m?,

[2.2] Can ct Ban an Déan sy phuc tham sé 134/2020/DS-PT ngay
04/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho di cong nhan phan dat
thudc thira s6 2590, dién tich 1.695,4m°. Sau khi c6 ban an phuc thim, ngay
04/4/2022, 6ng Banh da dugc Uy ban nhan dan quan C, thanh phé Can Tho cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH12312 dung tén quyén st dung dbi
v6i phan dat thudc thira s6 2590. Do d6 viéc cac bi don xay dung va sir dung
trén phan dat caa nguyén don 1a khong ding quy dinh ctia phap luat. Khi xay
dung va str dung dat Ong Cva ba Bao E di thuc hién trén phan dat ciia nguyén
don khi khong dugc su dong ¥ cua nguyén don nén viéc xdy dung d6 1a trai
phép. Vi vy cip so thAm budc thao d&, di doi dé tra lai dat cho nguyén don va
nguyén don khong phai tra lai gia tri cua viéc xay dung d6 ma chi ghi nhan su tu
nguyén hd trg ciia nguyén don 13 ¢6 cin cur.

[3] Ong C va ba E khang cdo yéu cau nguyén don tra gia tri theo bién ban
tham dinh ngay 18/5/2025 1a khong co6 cin cir dé chap nhan. Do d6 can giir
nguyén an so tham

[4] An phi dan sy phuc tham: Ong C phai ndp. Ba E duoc mién an phi phtc
tham do da trén 60 tudi.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

[1] Khdng chap nhan khang cdo 6ng Tran C va ba Bao E.

[2] Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham sd: 228/2025/DS-ST ngay
29/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vue 3 — Can Tho.

[3] An phi dan sy phtc thim: Ong Tran C phai nop 300.000 dong. Khau trir
300.000 dong theo Bién lai s6 0008743 ngay 05/11/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy
thanh phé Can Tho. Pa thuc hién xong.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi whi TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
ol nhan: A A - 0 a

- VKSND TP Cin Tho: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THADS TP Can Tho;

- TAND KV3-Can Tho;

- Phong THADS KV3-Cén Tho;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lwong Phudc Dai



