TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI' HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 106/2023/DS-PT

Ngay: 06/3/2023

Viv: Tranh chdp Vé tai san chung cua
dong ho, yéu cau tuyén b0 hop dong tang
cho, chuyén nhuwong quyén sir dung ddt vo
hiéu va hiy quyét dinh cd biét

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong HO S§ Hung;

Cdc Tham phdn: Ong Tran Quang Minh;

Ba Phan Thi Van Huong.

Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Xuan Thanh, Thu ky Toa an nhan dan cip

cao ta1 Ha Noi.
~ Dgi di¢n Vign kiém sit nhéan dén cap cao tgi Ha Nyi: Ong Bui Minh Nghia,

Kiém sat vién cao cap tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 3 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan cép cao tai Ha No1, m&
phién toa xet xtr phuc tham cong khai vu an déan su thu Iy s6 247/2022/TLPT-DS
ngay 26 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap v€ tai san chung cua dong ho, yéu

cau tuyén bb hop dong ting cho, chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va huy
quyét dinh cé biét”.

Do Ban an dan su so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2022 cta
Toa an nhan dan tinh Nghé An bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1617/2023/QDPT-DS ngay 17 thang
02 nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ong Nguyén Cong T, sinh ndm 1941; dia chi: xa N1, thanh phé V, tinh Nghé
An (c6 mat).

- Ong Nguyén Cong K, sinh nim 1947; dia chi: phuong M1, thanh phd V, tinh
Nghé An (c6 mat).

- Ong Nguyén Cong N, sinh ndm 1936; dia chi: phuong H1, thanh phé V, tinh
Nghé An (xin xét Xt vang mat).



* Bj don: Ong Nguyén Cong C, sinh nam 1925; dia chi: Xom A (nay la Xom
Al), xa S, huyén D, tinh Nghé¢ An (vang mat).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:
- Ong Nguyén Céng C1 (con C), sinh nam 1950; dia chi: X6m A (nay la Xém
Al), xa S, huyén D, tinh Nghé An (c6 mat).
- Ong Nguyén Cong C2 (con C1), sinh nam 1984; dia chi: phuong X, thanh
phd Y, tinh Ha Nam (c6 mat).
* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An (xin xét x{r ving mit).
- Anh HO Sy H, s@nh nﬁm 1,970 va chi Nguyén Thi P, sinh nim 1973; dia chi:
xa M2, huyén E, tinh Bak Lak (vang mat).
- AnhrNguyén Cong Q, sinh nam 1991; dia chi: Xom A, x& S, huyén D, tinh
Nghé An (vang mat).
- Ong Nguyén Cong C1 (con C), sinh ndm 1950 (c6 mat) va ba Thai Thi O
(vo C1), sinh ndm 1955 (ving mit); cung dia chi: Xom A (nay 1a Xém A1), xa S,
huyén D, tinh Nghé An.
- Van phong Cong chung L; dia chi: Xa F, huyén D, tinh Ngh¢ An (xin xet xu
vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo noi dung don khoi ki¢n, don khoi kién bo sung, cdcy kién trinh bay trong
qua trinh giai quyet vu an va tqi phién toa cua cdc dong nguyén don la éng Nguyén
Cong T, 6ng Nguyen Cong K, 6ng Nguyen Cong N thé hién:

Thira dat s6 1174, to ban do s6 10 dién tich 897,7m: tai X6m A, x4 S, huyén
P, tinh Nghé An 13 dit huong hoa cua dong ho Nguyén Cong - Chi Phai CP c6 tir
nam 1765; ngdi nha tho trén dat 1a tai san chung ciia dong ho Nguyén Cong - Chi
Phai CP. Nha tho 1a do cu CT (con cua cu CP) khéi cong xay dung tir nam 1863 va
con chau str dung tho cliing td tién, ong ba 6n dinh tai nha tho tr d6 dén nay, nhung
theo truyén thdng thi thira dat hwong hoa giao cho con trai trudong quan 1y. Hién tai,
ong Nguyen Cong C la toc truong (truong ho) doi thir 08 cua Chi Phai CP tiép tuc
quan ly dat dai, tai san ciia dong ho nhu truyén théng cta cac cu dé lai, nhung qua
trinh quan ly tai san chung cua dong ho, C da tu y ké khai lam thu tuc hop thirc hoa
thira dat thanh tai san riéng cta ong, nén duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén B,
tinh Nghé An cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (giay CNQSDD) tir nam 1996
cho ba Nguyén Thi Ch (thuc chat 13 ba T, vo cta C) dung tén, thé hién tai thira dat
50 599, to ban do so 6, dién tich 820m:. Nam 2015, C, ba T dugc UBND huyén D,
tinh Nghé An cap doi giay CNQSDD thé hién tai thira dat s6 1174, dién tich 897, 7ms.
Ngay 04 thang 7 nam 2017, 6ng Nguyén Cong C, ba Nguyén Thi T ting cho vo



chong anh H6 S§ H va chi Nguyén Thi P mot phan dat trong thira dat s 1174 canh
nha tho véi dién tich 263,7m: Ngay 10 thang 7 ndm 2017, C, ba T tiép tuc chuyén
nhuong cho anh Nguyén Cong Q mot phﬁn dién tich dat, trén do6 co ngoi nha tho ho.
Viéc tang cho, chuyén nhuong di dugce Vin phong Cong chung L 1am thu tuc cong
chtng, nhung c6 tranh chap nén chwa thuc hién dugc.

Vi vy, cac nguyén don khai kién yéu cau huy Giay CNQSDb s6 BY 754458
ngay 21 thang 9 nam 2015 cia UBND huyén D, tinh Ngh¢ An cap cho 6ng Nguyén
Cong C va vo 1a ba Nguyén Thi T d6i v6i thira s6 1174, to ban do s 10, dién tich
897,7m: tai Xom A, xa S, huyén D, tinh Ngh¢ An; tuyén b6 hop déng chuyén
nhu:ong, hop ddng ting cho mot phan dién tich thira dat gilia Ong Nguyén Coéng C
va ba Nguyén Thi T v6i v chong chi Nguyén Thi P, anh H6 S§ H va voi anh Nguyén
Cong Q, vo hiéu; budc dong Nguyén Cong C va nhitng ngudi lién quan phai tra lai
toan bo thira dat s6 1174 va nha tho cho dong ho Nguyén Coéng theo quy dinh cta
phap luat.

Bi don éng Nguyén Céng C va ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia C trinh bay:

Ngudn goc thira dat dang tranh chap 1a cta ong ba, cha me ctua C da co tur
trudc dé lai va ngdi nha thd 1a cua dong ho dugc xay dung trén dat tir 06 doi trudc.
Tuy nhién, theo ong Nguyén Cong C thi mic du nha tho cé trén dat tir trudc, nhung
dat 1a cua gia dinh 6ng, nén qua trinh st dung dat, ong da tién hanh céc thu tuc dung
quy dinh va dugc UBND huyén D, tinh Ngh¢ An cap gidy CNQSDD lau dai; hd so
k¥ thuat thira dat s6 672, to ban dd s6 10, ¢ s6 hiéu 12 088563-3 ciing mang tén chu
str dung 13 6ng Nguyén Cong C. Dén nam 2015 thi thira dit dugc chia thanh 02 thira,
mot thira mang tén 6ng Nguyén Cong C va Nguyén Thi T (c6 ngdi nha tho va dang
tranh chap), mot thira mang tén 6ng Nguyén Coéng C1 va ba Thai Thi O (con cia C).

Theo C thi viée vo chdng 6ng ba ting, cho vo chdng chi P, anh H mot phén
dién tich dat 1a thudc quyén cta ong ba va vi¢c tang, cho la duoc lap thanh hop dong,
c6 cong chung theo quy dinh. Ddi véi hop dong chuyén nhuong dat gitta vo chong
C cho anh Nguyén Cong Q, ciing dd duoc cong chung tai Van phong Cong chimg
L, nhung khéng doc lai cho C nghe va khong giri lai mot ban cho 6ng, dong thoi
trong ho so ¢ nhiéu chit ky gia mao nén theo ong Nguyén Cong C thi ngdi nha thd
lam trén dat da duoc 6ng thoa thuan nhuong cho Chi Phai CP 385me, khong chuyén
nhuong cho anh Quan phan dién tich dat nay, nén 6ng dé nghi Toa an xem xét.

Vi vay, 6ng Nguyén Cong C va ngudi dai dién theo iy quyén khong dong ¥
v6i ndi dung khoi kién ciia cac nguyén don ma dong ¥ nhwong lai cho dong ho 385m:
d4t tai vi tri c6 nha thd nhu hién trang.

Nhitng nguwoi cé quyén, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Céng C1 va ba Thai Thi O (vo ciia C1):



Ong C, ba T (bb me ciia C1) 1a ngudi dugc cap gidy CNQSDD tai thira dat
hién dang tranh chap, dong thoi 1a nguoi st dung, quan 1y, tén tao tir trude dén nay.
Ba Nguyén Thi T d4 chét nam 2017, khong dé lai di chiic, C1 va C 14 nhiing thira ké
cuiabaT khong dong y tra dat va yéu cau xem xét theo ‘dung quy dinh cua phap luat
dé C toan quyén vé thira dat va tai san trén thira dat. Néu dugc trich taisan cia ba T
thi C1, ba O dé nghi giao toan quyén cho C s hitu, sir dung.

Theo chi Nguyén Thi P va anh Hé Sy H (chong ciia chi P) trinh bay: Ngay 04
thang 7 ndam 2017, bd me cua chi P 1a 6ng Nguyén Coéng C, ba Nguyén Thi T lam
hop ddng ting cho vo chdng chi P mot phan dat trong thira dat ctia C, ba T bén canh
nha tho, dién tich khoang 263,7m:. Hop ddng ting cho da hoan thanh c6 cong chimg
dﬁy du, nhung do c6 tranh chép nén chua thuc hién duoc. Vo chéng chi P, anh H
khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién ciia cac dong nguyén don. Néu Toa an xem
xét trich cong strc cho ba T, chi P yéu cau dugc nhan phan thira ké theo phap luat.

Theo anh Nguyen Cong Q trinh bay: Ngay 10 thang 7 nam 2017, 6ng Nguyen
Cong C, ba Nguyen Thi T lam hop d6ng chuyén nhuong cho anh Quan mot phan
dat thudc thira dat dang tranh chip, trén d6 c6 ngdi nha tho dién tich 385me. Hop
ddng chuyén nhuong di c6 cong chimg diy du tai Van phong Cong ching L nhung
chua thyc hién dugc. Nay, thira dat dang tranh chap, 6ng Quan dé nghi hay hop dong
chuyén nhugng nay dé tra dat cho dong ho.

Nguoi dai dién cua Van phong Cong chimg L trinh bay: Ngay 04/7/2017 va
ngay 10/7/2017, Van phong Cong chung L chimg thuc hop dong tang cho quyen sur
dung dat gitra Oong Nguyen Cong C, ba Nguyén Thi T voi vg chong chi Nguyén Thi
P, anh HO Sy Ha; hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Nguyén
Cong C, ba Nguyén Thi T véi anh Nguyén Cong Q. Viéc cong ching la diing trinh
tu, thu tuc theo quy dinh, nhung chua dugc thuc hién trén thuc té. Nay, cac déng
nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong, Vin phong Cong chimg L dé nghi
Toa an xem xeét theo quy dinh cua phap luat.

UBND huyén B, tinh Nghé An:

Theo bao cdo cia UBND xa S thi nguen gdc thira dat s6 1174, to ban do sb
10 dang tranh chap gitta dong ho voi 6ng Nguyén Cong C 1a thira dat do cha 6ng dé
lai. Nam 1986, thtra dét tranh chip c6 sb thura 33, t ban do sd 6, dién tich 860m:.
Niam 1996, thuc hién Luat Dat dai nam 1993, Nghi dinh sé 64/CP ngay 27 thang 9
nam 1993 cua Chinh phu, C thyuc hién ké khai, dang ky va da dugc UBND huyén D,
tinh Nghé An cip Gidy CNQSDD s I 085654 ngay 30 thang 7 nam 1996 ddi voi
thira dat s6 599, to ban d6 s6 6, dién tich 820m: tai X6m A, x4 S (gidy chung nhan
mang tén ba Nguyén Thi Ch nhung thuc té 1a ba Nguyén Thi T). Quyét dinh va hd
so cap gidly CNQSDD ngay 30 thang 7 nim 1996 cho C do thoi gian da 1au, mot sd
can bo da nghi huu, mot sé da luan chuyén cong tac khac nén ho so hién nay da that
lac. Tai Ban dd nam 1999, thé hién thtra dat tranh chép duoc tach thanh 02 thira la



thira dét s 593, dién tich 310m: va thira dat s6 599, t& ban do s0 6, dién tich 630m
nhung trong s6 muc ké khong ké dét cta ai. Nam 2003, thira dat dang tranh chap
duoc do dac gop voi thira dat cua 6ng Nguyén Cong C1 (con ctia C) dang sir dung
thanh thira dat s6 672, to ban do s6 10, dién tich 1871m: trén ban do ghi tén 6ng
Nguyén Cong C. Nam 2014, thira dat s6 672, to ban dd sé 10 trén dugc do tach thanh
02 thtra 13 thira d4t s6 1174, to ban d6 s6 10, dién tich 897,7me, ngudi st dung 13 dng
Nguyén Cong C va thira dat s6 1175, to ban d6 sb 10, dién tich 972,8mz, ngudi sir
dung 1a 6ng Nguyén Cong C1. Nam 2015, UBND huyén D, tinh Ngh¢ An cép d6i
gidy CNQSD dat s6 085654 cii thanh gidy CNQSD dit sb BY 754458 tai Quyét dinh
s0 788/Qb-UBND ngay 21 thang 9 nam 2015 mang t€n 6ng Nguyén Cong C va vo
la ba Nguyén Thi T d6i voi thira dat s6 1174, to ban d6 s6 10, dién tich 897, 7m.

Vé ngudn gdc st dung dat 1a ctia cha 6ng d¢é lai cho con chau, theo phong tuc
tap quan va hién trén thira dat d6 co6 01 ngdi nha tho thuéc Chi Phai CP do 6ng
Nguyén Cong C lam tdc trudng, nha tho co tir 1au doi trén 150 nim tudi. Viec UBND
huyén B, tinh Nghé An ban hanh Quyét dinh s6 788/QD-UBND ngay 21 thang 9
nam 2015 vé viéc thu hoi, huy boé va cép doi déng thoi xac dinh lai han muic & trén
GCNQSDBD cép cho 6ng Nguyén Cong C va vo 1a Nguyén Thi T 1a ding quy dinh;
dé nghj Toa an xét xir theo dung quy dinh cta phép lut.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia ngay 05 thang 7 nam 2019 thé
hién: Thira dat s6 1174, to ban do s6 10, Xom A, xa S, huyén D, tinh Nghé An, ¢6
dién tich 897,7nv, dinh gia: 170.000 dong/01m:= 152.609.000 df)ng Cé4c tai san cua
ong Nguyén Cong C c6 trén dat gdm: cdy an qua (na, vi sita, hong xiém, vai...) ¢o
tong gia tri 6.070.000 dong, bo ke ao co gia tri 2.422.500 dong, bo tudng bao phia
tay 0 gia tri 6.508.944 ddng. Cac tai san khac gdm nha thd, san, tudng bao khuén
vién san, tuong bao khudn vién dat phia Bac va phia Bong, ngd vao va cong chinh
ctia dong ho, cac bén théng nhat khong dinh gia. Tong gia tri dat va cc tai san trén
dat duoc dinh giala 167.610.444 dong

Tai Ban an dan su so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2022, Toa
an nhan dan tinh Nghé An da quyét dinh:

Can cr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Piéu
32 ctia Luat T6 tung hanh chinh; Piéu 158, Piéu 160, Piéu 164, Diéu 166, Diéu 211
ctia B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 13, Diéu 50 cia Luat Dat dai nam 2003; Diéu
10, Piéu 100, Piéu 203 cua Luat Pat dai naim 2013; Nghi quyét s6 01/2020/NQ-
HDTP ngay 05 thang 3 nam 2020 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi
cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé viée giai quyet tranh chap
vé tai san chung cua dong ho; tuyén xur: Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Cong T, 6ng Nguyén Cong K va 6ng Nguyén Cong N.

- Hiy Quyét dinh s6 788/QD-UBND.TN ngay 21 thang 9 nam 2015 cia Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An vé viéc thu hoi, hity bo va cip d6i dong thoi



xac dinh lai han muc dat & trén gidy ching nhan quyén st dung dat cho h¢ 6ng
Nguyen Cong C, ba Nguyén Thi T va huy Glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét s6 BY 754458 ngay 21 thang 9
nam 2015 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An cp cho 6ng Nguyén Cong C
va ba Nguyén Thi T d6i véi thira dat s6 1174, to ban do sb 10, dién tich 897,7 n, tai
X0ém A, X& S, huyén D, tinh Nghé An.

- Tuyén b Hop dong tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 04 thang 7 nim
2017 gitra vg chong ong Nguyen Cong C, ba Nguyén Thi T voi ve chong anh H6 Sy
H, chi Nguyén Thi P va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10
thang 7 nam 2017 gitta vo chdng ong Nguyen Cong C, ba Nguyen Thi T vo6i anh
Nguyén Cong Q Ve viéc tang cho va chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat sd
1174, td ban d6 s6 10, tai Xom A, xa S, huyén D, tinh Nghé An duoc cong ching tai
Van phong Cong chig L 1a v6 hicu.

- Giao cho céc dong nguyén don ong Nguyén Cong T, ong Nguyén Cong K
va 6ng Nguyén Cong N dugc quyén st dung toan bo thira dat s 1174, to ban db sb
10, dién tich 897,7 me, tai XOm A, xa S, huyén D, tinh Nghé An (la tai san chung
cua dong ho) va cac tai san trén dét (1a tai san chung cta dong ho) bao gdbm: Ngoi
nha tho cap bon ba gian san gach, tuong bao khuon vién san, bo bao quanh khuén
vién dat, ao, cong giita khudn vién dat, cong sat ngoai va cac cay cbi (na, vi sira,
hong xiém, buoi, vai...).

Thira dat duoc giao ¢6 tir can duge xac dinh nhu sau: Phia Bic giap thira dat
s6 608 ctia ong Nguyén Cong D dai 18,96 mét; phia Bong giap thira dat s6 631 cua
ba Nguyén Thi H dai 5,72 mét va giap thtra dat sb 1175 ctia 6ng Nguyén Cong C1,
ba Thai Thi O dai 8,86 mét + 16,92 mét + 1,49 mét + 9,24 met = 36,51 mét; phia
Tay giap duong xo6m (duong bé tong) dai 17,58 mét + 21,24 mét + 1,59 mét = 40,41
mét; phia Nam gidp duong xo6m (dudong nhya) dai 1,43 mét + 6,94 mét + 6,14 mét +
2,60 mét + 6,62 mét = 23,73 mét (ranh gidi thira dat c6 so do kém theo Bdn dn dwoc
gidi han boi cac diém ABCDEFGHIKLMNP).

- Budc 6ng Nguyén Cong C va cac dong thira ké cua ba Nguyén Thi T (ng
Nguyén Cong C1, chi Nguyén Thi P) phai giao thtra dat s6 1174, to ban d6 s 10,
dién tich 897,7 me, tai X0m A, Xa S, huyén D, tinh Nghé An va cac tai san trén dat
gom: Ngoi nha thd cip bon, ba gian (13 tai san co trude ctia cong dong dong ho), san
gach, tuong bao khudn vién san, bo bao quanh khudn vién dat, ao, cong giita khuon
vién dat, cong sat ngoai va cac cdy cdi (na, va sita, hong xiém, budi, vai...) cho ng
Nguyén Céng T, 6ng Nguyén Cong N, 6ng Nguyén Cong K (1a tai san chung cua
dong ho).

- BuQc Ong Nguyen Cong T, 6ng Nguyen Cong N, 0ng Nguyen Cong K cung
lién déi tra cho Ong Nguyen Cong C gid tri dAt va céc tai san trén dat 1a 102.160.444
dong (MGt tram linh hai triéu, mQt trdm sau muoi nghin, bon trim bdén muoi tu



ddng); ky phan mbi nguoi phai tra la 34.053.481 ddng (Ba muoi tu triéu, khéng trim
nim muoi ba nghin, bén trim tdm muoi mét dong).

Cac duong su c6 nghia vu, trach nhiém dén co quan Nha nuéc c¢6 thim quyén
lam céc tha tuc dé duge cip gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién
con phai thi hanh 4n theo murc 131 suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cla
B0 luat Dan sy ndm 2015.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (sira doi, bd sung ndm 2014) thi ngudi duge thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
6, Diéu 7, 7a va Piéu 9 cta Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sua ddi, bd sung
nam 2014); thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con quyét dinh vé 4n phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 28/4/2022, bi don 1a 6ng Nguyen Cong C c6 don khang cao dé nghj sira
ban an so tham; khong chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

Ngay 29/4/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An c6 Quyét
dinh khang nghi s6 838/QD-VKS-DS dé nghi huy toan b ban an so tham.

Ngay 04/5/2022, nguyén don la cac ong Nguyén Cong T, Nguyén Cong K,
Nguyén Cong N c6 don khang cédo dé nghi sira ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don giit nguyén nodi dung khang céo va cho
réng ngdi nha tho cung toan bg dién tich dat 897,7m? néu trén 1a cua dong ho, nhung
6ng Nguyén Cong C di tu ké khai dang ky va duoc cip gidy CNQSDD dimg tén cé
nhan; qua trinh quan 1y da tu ¥ ting cho, chuyén nhuong dit cua dong ho cho ngudi
khac, nén cac nguyén don khai kién yéu cau C tra lai tai san cho dong ho, khong
phai doi lai cho ca nhan cac nguyén don. Pong thoi, cac nguyén don cho rang C
khong co con trai nbi ddi va trong qué trinh quan 1y nha nho, tai san cia dong ho, C
khoa cong, khoa cira khong cho cac thanh vién dong ho vao nha tho; moi khi mudn
vao nha tho 14 phai xin phép C, nén cac nguyén don yéu cau C tra lai quyén quan 1y
nha tho va tai san cua dong ho cho dong hg. Viéc Toa an cép so thAm budc céc
nguyén don phai tra lai gi tri tai san cho C 1a khong dung, dé nghi Toa 4n cap phiic
tham xem xét lai.

Pai dién bi don giit nguyén ndi dung khang céo va cho rang toan bo dién tich
dat nén trén 1a cta gia dinh bi don c6 tir nhidu doi trudc dé lai, khong c6 ching cir



chtng minh dét 13 cta dong ho, nhung theo truyen théng thi nha thd ho duge xdy
dung trén dét cua truong ho va trudng ho truc tiép quan 1y nha tho. Hién tai C dang
1a truong ho nén viée ong truc tiép quan 1y nha tho 1a theo dung truyen théng tur
nhiéu doi trude dé lai, nén dai dién bj don khong dong ¥ giao lai quyén quan ly nha
tho va khong ddng y giao lai dit cua gia dinh bi don cho dong ho nhu quyét dinh cua
Toda an so tham. Tuy nhién, nha thd duoc xay dung trén dat tir nhiéu doi trude, nén
gia dinh C ddng ¥ nhuong lai cho dong ho thira dat c6 nha thd theo hién trang 1a
385m:; phan dién tich dt con lai 13 ciia gia dinh C da dugc cap gidy CNQSDD, nén
khong dong v tra lai nhu yéu ciu cia cac nguyén don. Viée cac nguyén don néu 1y
doC khong co con trai 1a khong ding, xtc pham dén uy tin, danh du cta nguoi khac.
Ngoai ra, d& nghi xem xét lai nguon goc, qua trinh sir dung va hién trang khu dat nhu
tai liéu cta bi don di cung cip co trong hd so vu 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa sau khi
danh gia céc tai lidu, chimg ctr c¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cia cac bén tai
phién toa phiic tham da khang dinh cac ndi dung néu tai Quyét dinh khang nghi sé
838/QP-VKS-DS ngay 29/4/2022 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Nghé An 14 c6 can cir. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xem xét hity toan
bd ban an so thdm va giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan tinh Nghé An giai quyét
lai theo thi tuc so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu chang ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co sé nhiing y kién
trinh bay cua cac bén duong su, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& thu tuc phtic thAm

Ngay 28/4/2022, bi don 1a 6ng Nguyén Cong C c6 don khang céo; ngay
04/5/2022, nguyén don 1a cac 6ng Nguyén Cong T, Nguyén Cong K, Nguyén Cong
N c6 don khang cao; ngay 29/4/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé
An c6 quyét dinh khang nghi ddi voi Ban an dan su so tham s6 10/2022/DS-ST ngay
19/4/2022 cta Toa 4n nhan dan tinh Nghé An 1a trong thoi han luat dinh, nén dugc
xem x¢&t theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phuc tham, mot sd duong su Véng mat nhung da dugc tri¢u tap
hop 1€ dén 1an tht hai, can ¢t Diéu 296 BO luat TH tung dan su, Ho1 déng xét XU tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh.

[1.2] V& quan hé tranh chip va tu cach tham gia t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ong Nguyén Cong C thira nhan ngdi nha
thd 14 tai san chung cua dong ho dugc xay dung tir nim 1863, trén dat ciia 6ng ba tir



cac doi trude dé lai va hién tai dang do C quan 1y véi tu cach truong ho; cac dong
nguyén don khoi kién dé nghi xac dinh nha, dat dang do bi don quan ly la tai san
chung ctia dong ho va dé nghi huy gidy chimg nhén quyen str dung dét da cap cho
ca nhan bi don dé tra lai cho dong ho. Toa an cép so thim xac dinh quan h¢ tranh
chép vé tai san chung ctia dong ho va xac dinh nguyén don gdm cac 6ng Nguyén
Cong T, Nguyén Cong K, Nguyén Cong N 13 c¢o cin clr va ding theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HDTP ngay 05 thang 3 nim 2020 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan Téi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé
viéc giai quyét tranh chap vé tai san chung cia dong ho.

Vé xéc dinh thanh vién dong ho: Piéu 2 Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HDTP
ngay 05 thang 3 nim 2020 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan Téi cao quy
dinh “Thanh vién dong ho 14 ca nhan trong dong ho duoc xac dinh theo tip quan phd
bién, dugc thira nhan noi dong ho tdn tai. Cac bén tranh chép co trach nhiém cung
cap ho, tén, dia chi cua thanh vién dong ho”. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don
da cung cap danh sach thanh vién dong ho theo yéu cau ctia Toa an, nhung mot s6
thanh vién dong ho nhu dng Nguyén Cong C3, 6ng Nguyén Cong C2 khong dong y
v6i danh sach nay (Bl 833; 840) va cung cap danh sach co s6 lwong thanh vién khac,
dong thoi dé nghi xéac mlnh lam rd nguodi co quyen lgi, nghia vu lién quan. Toa an
cap so tham cin ctr vao Gia phoé CP do 6ng Nguyén Cong C bién soan nam 2014 va
cac danh sach thanh vién dong ho do cac bén cung cap dé xac dinh s luong thanh
vién dong ho 1a 43 nguoi ma khong tién hanh cac bién phap thu thap chtng ctr khac
nhu ddi chét, thu thap ¥ klen ctia cong dong dan cu, hoi v kién céc thanh vién khac
ctia dong ho... dé xac dinh sO luong thanh vién dong ho theo tép quan phd bién, duoc
thira nhan noi dong ho ton tai (bao gdm ca cac truong hop co dia chi va chua xac
dinh duogc dia chi); khong t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai ching ctr va hoa giai dé cac bén duong sy tham gia trinh bay y kién theo quy
dinh 1a vi pham céc thu tuc hoa giai va chuén bi xét xir so tham theo quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su, chua bao dam tinh khach quan, chinh xac trong viéc xac
dinh thanh vién dong ho.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghij quyét s6 01/2020/NQ-HPTP ngay 05
thang 3 nam 2020 cua Ho1 d6ng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi: “a) Truong
hop duong su cung cap duoc dia chi cta thanh vién dong ho thi Toa an dua ho vao
tham gia to tung véi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; b) Truong
hop duong sy khong cung cap duoc dia chi ciia thanh vién dong ho thi Toa an khong
dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan.
Quyen nghia vu cua thanh vién dong ho chua tham gia t6 tung s& duoc giai quyét
bang mdt vy an khac khi ¢ yéu cau”. Tai Thong bao s6 16/TB-DS ngay 05 thang
01 nam 2022, Toa an cip so tham da xac dinh thanh vién dong ho Nguyén Coéng -
Chi Phai CP Xom Al x& S c6 43 nguoi va thong bao cho cac thanh vién dong ho
dugc quyén tham gia t tung trong vu an (BL 826 - 829), nhung khong dua nhiing



nguoi da xac dinh duoc dia chi vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan dé ho thyc hién cac quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy, 1a vi pham vé thu tuc tb tung, khong thé khic phuc
duoc tai cip phuc tham.

Ngoai ra, vu an nay dugc Toa an cap so tham thu 1y moi sau khi da dinh chi
giai quyet vu an dan sy thu Iy s6 19/2021/TLST-DS ngay 16/3/2021 Vé “Tranh chap
quyén su dung dat yéu cau ‘tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
vO hiéu va yeu cau huy quyet dinh ca biét” (BL 678), nhung toan by hé so vu an da
bi dinh chi giai quyét van duoc Toa an cap so tham mac nhién coi nhu dang tiép tuc
giai quyét 1a chua ding.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nhan dinh cta Toa an cdp so tham thé hién:

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac thanh vién trong dong ho déu thira nhan
ngodi nha tho duoc xdy dung trén thira dat s 1174 tir naim 1863 1am noi thd cung,
hang nam, con chau trong dong toc vé to chirc cung té to tién theo phong tuc va qua
trinh str dung, cac thanh vién dong ho c6 dong gop stra chira, ton tao khudn vién dat,
nha thd nhiéu lan. Thira dt ¢6 ngdi nha thd dong ho Nguyén Cong - Chi Phéi CP tai
Xom A, x& S, huyén D, tinh Ngh¢ An co tu lau doi, qua nhiéu 1an do dac thé hién
timg thira dat riéng (thira dat s6 33, thira dat s6 593), dién tich 310mz; két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 05/7/2019 thé hién trén thira dat c6 ngdi nha tho, cong,
khuon vién riéng biét, xung quanh da duoc xac dinh bang tuong bao, chii yéu do con
chau trong ho dong gép cung xay dung.

Theo C thira nhén thi c¢6 385m: 1 dat nha thd ciia dong ho Nguyén Cong - Chi
Phéai CP tai xom A, xa S, huyén D, tinh Ngh¢ An va ddng y dé lai cho dong ho dién
tich dat nay, nén c6 can ctr dé chip nhan mot phan noi dung khoi kién cta cac dong
nguyén don. Cac dong nguyén don khoi kién yéu cau toan bo thira dat 1a dat huong
hoa nhung khong co tai lidu, ching ctr gi ching minh, nén khong ¢ cin ctr chap
nhan toan bo thira dat s6 1174 1a dat caua dong ho.

Xét ngudn gbe dat 1a c0 doi trude dé lai, ong Nguyen Cong C tiép tuc sir dung
theo phong tuc tp quan, tién hanh ké khai va duoc cap gidy CNQSDD, nhung qua
trinh str dyng trén thuc té, dong ho da déng gop cong suc, tai san dé xay tuong bao
quanh, xay cong vao nha tho. C cling da c6 chd & On dinh 13 nha riéng xay dung tur
nam 1958, canh nha tho, ¢ trén khuon vién dat cua 6ng Nguyen Cong C1. Pé bao
dam quyén loi cho gia dinh C ciing nhu cong dong dong ho can xac dinh phan dat
con lai cta thira dat s6 1174 bao gom 897, 7m? - 385me = 512,7me 1a di san thua ké
ciiabd me CvaCla nguoi thira huong theo gidy tO phap 1y. Trén thuc té, C da thong
nhat cho dong ho 1am cong, xay tuong bao quanh nén can tiép tuc dé dong ho dugc
quyén sir dung dat nhung dong ho (dai dién 1a cac dong nguyén don) phai tra lai cho
C gia tri dat cling nhu cay cdi do C da trong va bd ke ao, phan tudong C d3 xdy dung.



Viéc chia di san thira ké ctia ba Nguyén Thi T, do chi P khong yéu cau nén Hoi dong
xet xtr khong xem xet; C1, chi P ¢6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang
vu 4n khéac néu c6 tranh chap.

[2.2] M6t s6 ndi dung chua duge 1am rd:

Toa an cép so thadm xac dinh dién tich dit 512,7m? 14 di san thira ké ctia bd me
C va C la ngudi thira hudng, nhung trong hd so vu an khong c6 cac tai liéu, chimg
ctr dé x4c dinh tai san dang tranh chap véi dong ho c6 phai la di san thira ké hay
khong; c6 tranh chap vé thira ké lién quan dén tai san dong ho hay khéng... Ngoai
ra, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham da ghi nhan 101 trinh bay cta chi
P yéu cau dugc nhan phan thira ké theo phap luat, néu Toa an quyet dinh trich cong
strc cho ba T, nhung lai cho rang viéc thira ké di san cta ba Nguyen Thi T la do chi
Nguyen Thi P khong yéu cau nén khong xem xet; C1, chi P c6 quyén khoi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét bang vu an khac néu co tranh chép, 1a chua giai quyét triét de
vu an, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nhimg ngudi co6 quyén
duoc hudng thira ké theo quy dinh ctia phép lut.

Tda an cép so tham da xac dinh dién tich dat 512,7m: thudc quyén sir dung
cua gia dinh C va budc phai giao dién tich dat nay cho dong ho, nhung trong h so
vu 4n khong c6 tai lidu, ching cir ¢ 1am can cir danh gia viéc giao hodc khong giao
thém dién tich dt 512,7m nhu néu trén cho dong ho thi ¢6 anh hudng nhu thé nao
ddi voi cac bén duong su (dat dong ho da dugc x4c dinh la 385me theo hién trang,
c6 cong va 16i di riéng) 14 chua thu thap ddy du chimg ctr d€ giai quyét vu dn mot
cach khach quan.

Viéc xem xét, tham dinh va dinh gid di duoc tién hanh tir ngay 05 thang 7
nam 2019 (day 14 tai liéu thudc vu an da dinh chi giai quyét), nhung Toa an cap so
tham khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd; khong dinh gia lai ma can cir vao
tai liéu cia vy 4n da dinh chi giai quyét dé xac dinh hién trang va gia tri tai san dang
tranh chap trong vu an nay la khong phan anh dung hién trang tai san tai thoi diém
xét xtr so tham d6i véi vu an nay, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
cac bén duong su (tai phién toa so tham dai dién bi don di co y kién khong dong y
v6i két qua dinh gia trude day va khang cdo cta bi don ciling thé hién ndi dung dé
nghi 4p dung murc gia thi truong). Pong thoi, do khong xem xét tham dinh tai chd
nén khong du chimg cir dé danh gia d6i voi timg loai tai san cu thé c6 trén dién tich
dat ma Toa an di quyét dinh giao cho dong ho; ranh gidi, moc gidi thira dat khi giao
cho dong ho c6 anh huéng nhu thé nao dén tai san trén dat va cac thira dat lién ké
con lai.

Ngoai ra, qué trinh giai quyét vu an, cac bén dwong su déu thira nhin nha tho
ho dugc xay dung tir nam 1863 va theo phong tuc tap quan ctia dong ho co tir nhiéu
doi thi trudng ho 1 nguoi truc tiép trong coi va quan 1y nha thd, nhung Toa an cép
so tham khong 1am 15 1y do budc C (dang véi tu cach 1a truong ho) phai giao lai



quyén trong coi, quan 1y nha thd; budce C phai giao lai cho dong ho dién tich dat trén
d6 co nha tho va céc tai san khac, nhung khong xem xét trich cong suc quan 1y tai
san cta dong ho 1a chua giai quyét toan dién vu 4n, 1am anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua gia dinh bi don.

Nhitng thiéu sot trén day 1a khong thé khic phuc duoc tai cip phuc tham.

[2.3] Tai phién tda cac bén dwong sy van giir nguyén quan diém ctia minh nhur
da trinh bay va dé nghi xem xét lai cac ndi dung nhan dinh va quyét dinh cua Toa an
cap so thAm. Tuy nhién, nhu d3 nhan dinh ¢ nhirg phan trén thi cac vi pham va thiét
sot ciia Toa an cap so thim khong thé khic phuc dugce tai cip phuc tham. Do d6, Hoi
ddng xét xir phuc tham thay can phai hiy toan bd ban an so thAm va chuyén hd so
vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham dé quyén va loi ich
hop phép cta nguyén don, bi don, nhimg ngudi o6 quyén, nghia vu lién quan khac
duoc bao dam.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy khang nghi cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Nghé An 12 ¢6 co so dé xem xét chép nhan.

Khi giai quyét lai vu an, Toa an cdp so tham can luu ¥ nhitng ndi dung da
dugc Toa an cap phuc thAm nhan dinh trong ban an nay va can cr vao két qua giai
quyét lai vu an dé xem xét quyét dinh day du, r rang, cu thé, ding quy dinh phap
luat d6i véi cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tranh gay khé khan khi thi hanh
ban an.

[4] Ban an so tham bi huy nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 va khoan 3 Diéu 148 Bo Luat To tung
dan sy 2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:
1. Chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé
An; hiy toan by Ban &n dan sy so tham s 10/2022/DS-ST ngay 19/4/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Ngh¢ An.
Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dén tinh Nghé An giai quyét lai vu an
theo thi1 tuc so tham.

2. An phi: Puong su khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.
Nghia vu chiu 4n phi dugc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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