TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 170/2017/DS — PT
Ngay 17- 11 - 2017 )
V/v tranh chap quyeén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hoang Diing

Cdc Thiam phén: Ba V3 Phuwong Nhi
Ong Nguyén Ché Linh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Chiic — Thu ky Toa 4n nhéan dan
thanh phé Can Tho

- DPai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi My Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 17 thang 11 nam 2017 tai Tru s¢ Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho xét xir phic thAm vu 4n dan sy thu 1y sé: 43/2017/TLPT-DS
ngay 10 thang 02 nam 2017 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”

Do ban 4an dan su so thim s6 46/2016/DSST ngay 28 thang 10 nim 2016
cua Toa &n nhan dan huyén V bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sb 91/2017/QDPT-DS
ngay 31 thang 3 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thuy T, sinh nam 1980

Nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nim
1952 (theo van ban ty quyén ngdy 03/4/2013) (c6 mit).

Cung cu tri tai: 4p Q, xa T, huyén V, thanh phd Can Tho.

- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su
Nguyén Thi H, Vin phong luat su H, thuc Doan luat su thanh phd Can Tho.

- Bi don: 1/ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh ndm 1979; Cu tr tai ép P,xaT,
huyén V, TP. Can Tho.

2/ Ong Nguyén Hitu V, sinh nim 1953
3/ Ba Ma Thi L, sinh nam 1954



4/ Ong Nguyén Hiru N, sinh nam 1977

Cung cu tru tai ép V, thi trdn V, huyén V, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba C, ba L, éng N la Ong Nguyén Hiru V
(Theo vin ban ty quyén ngay 20/8/2015) (c6 mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Nguyén Hiru V-
Luat sw Nguyén Van N, Vin phong luat su X, Poan luat su thanh phd Can Tho

Luét su Tran Thanh P, Vin phong luat su T, Poan luét su thanh phé Can
Tho.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L1, sinh ndm 1954

2. Ba Nguyén Kim T1, sinh nim 1977

3. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1985

4. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1979

5. Ba Nguyén Kim D, sinh nim 1982

6. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1952

Cung cu tru tai ép Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.

7. Ba Nguyén Thuy L2, sinh nim 1973; Cu tra tai 4p L, xa T, huyén V,
thanh ph6 Can Tho.

Ba L1, ba TI, ba L2, 6ng H, ba D iy quyén cho éng L tham gia té tung
(Theo vin ban ity quyén ngay 10/7/2015 va ngay 14/8/2015).

8. Ba Nguyén Thi S, sinh naim 1937 (chét)

bia chi: ép V, thi trdn V, huyén V, thanh phé Can Tho. Pai dién theo thira
ké : Ong Nguyén Thanh D (con ba S) (ving mit)

9. Ba Ho6 Thi N, sinh ndm 1938

bia chi: ép V, thi trdn V, huyén V, thanh phé Can Tho (c6d mat)

10. UBND huyén V, TP. Can Tho

Nguweoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin D, P.truong phong Tai
nguyén — Moi truong huyén V (Theo van ban Gy quyén ngay 18/9/2014) (c6 don
xin xét xr ving mit)

* Negwoi khdng cdo: Ong Nguyén Hiru V — Bi don
NOI DUNG VU AN:
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin L trinh
bay:
Ba Nguyén Thuy T dugc nha nudce cip quyén st dung dat, cu thé:

Thira 184, dién tich 2.580m? (loai T va LNK), Gidy chirg nhan quyén sir
dung dat s6 H00446, cap ngay 16/8/2006;
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Thira 185, dién tich 18.690m? (loai 2L), Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H00447, cap ngay 16/8/2006.

Hai thira dat néu trén lién ké nhau, toa lac tai ép L, xa T cli nay la ép V,
thi trdn V, huyén V, thanh phd Can Tho.

V& ngudn gdc thira dat 184 va 185 do nguyén don dimg tén néu trén do vo
chong 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Thi L1 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén
Thi S tir nam 1993. Ba L1 1a ngudi dai dién dung tén Gidy chting nhan quyén sir
dung dat. Bén nam 2006, cac thanh vién trong gia dinh cta ba L1 déng ¥ chuyén
quyén sir dung lai cho ba Nguyén Thuy T dtng tén cho dén nay.

Qua trinh sir dung dat, da bi ong Nguyén Hitu V va nhiing thanh vién
trong gia dinh cua ong la ba Ma Thi L, 6ng Nguyén Hitu N, ba Nguyén Thi Kim
C co dat lién k&, 14n chiém mot phﬁn dién tich tai cac thira 184 va 185, cu thé:

Tai thira 184, bi lan chiém 159,4m? (chiéu ngang phia trudc giap kénh 16
méi 13 2,79m; chiéu ngang phia sau la 2,3m; chiéu dai giap voéi dat cua gia dinh
ong V 14 64,75m; chiéu dai canh con lai giap dat ctia ba T 1 63,95m).

Tai thtra 185, bi l14n chiém 2.514m? (chiéu ngang phia trong giap dét lung
1a 22,82m; chiéu ngang giap voi dét cia bi don 1a 21,18m; chiéu dai giap véi dat
ctia bi don 1a 116,53m; chiéu dai canh con lai giap dat ctia ba T 1a 122,85m).

Trude khi ba T duoc chuyén quyén sir dung dat, nam 1996 di xay ra tranh
chép dét gitta vo chdng 6ng L, ba L1 voi 6ng V vi hanh vi 14n chiém dit cua 6ng
V. Hai bén théng nhat: ong V phai c6 trach nhiém giao tra cho nguyén don chiéu
ngang 01m, chiéu dai tir Kénh Lo Méi dén giap kénh & phia trong (chay doc qua
hai thira dat 184 va 185) dé 1am muong ranh va 6ng V phai thué muén nhan
cong dao muong, doi lai thi ong L, ba L1 cho éng V duogc sir dung mdt phan
dién tich dat cua ong L, ba L1 (c6 hinh chir L tai thira dat 185). Viéc thoa thuén
nay, c6 lap bién ban vao ngay 19/6/1996 nhung ban gbc da bj that lac, chi con
lai ban photo.

Do phia gia dinh 6ng V khong thuc hién theo cam két ma sau nay con co
hanh vi dao dat 14n chiém thém dat cia nguyén don. Do d6, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don phai co6 trach nhiém giao tra lai ph?m dién tich bi 14n chiém
nhu néu trén, ddm bao cho nguyén don duoc sir dung dat ding theo quyén st
dung dat duogc Nha nude cong nhan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Dién tich dat 2.514m? (mdt phan thira 185) ma nguyén don tranh chép 1a
ctiia bi don mua chung véi vo chong dng Nguyén Vian L, ba Tran Thi L1 vao
nam 1993, chu dét goc 1a ba Nguyén Thi S. Do dét bi don mua dién tich it hon
nén dé cho vo chdng 6ng L, ba L1 dung tén. Viéc mua ban dat chi thoa thuan



miéng, khéng 1am gidy to, 6ng L co ndi dé sau nay s& tach quyén sir dung cho
bi don nhung khong thuc hién. Bi don d3 s dung dat nay tir lac mua cho dén
nay, qua trinh sir dung c6 cai tao, san lip mat bang c6 khi lam tha cong, c¢6 khi
thué may cay san lap nhung khong tinh dugc chi phi 1 bao nhiéu. Nay qua yéu
cau khoi kién cua nguyén don thi bj don khéng dong y ma con c¢6 don phan td,
yéu cau nguyén don phai c6 nghia vu tich quyén sir dung dét tra lai cho bi don
ding tén phén dét tranh chép, dién tich 2.514m? dé sir dung 6n dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan lan leot trinh bay trong qud
trinh t6 tung:

- Ba Nguyén Thi S:

Ba c6 nhugng 02 thira dat ctia ba 184 va 185 cho dng V va 6ng L (sang
phan nhé khodng 02 cdng diu trong tai thita 185 cho 6ng V), phin con lai
nhudng cho vg chong ba L1, éng L. Gia chuyén nhuong 13 khodng 3,1 — 3,2
chi vang 24K/cong tam 16n, vi di qud 1du nén khong nhé r6. Vo chdong 6ng L
12 ngudi tryc ti€p giao trd vang mua dat cho ba. Con dng V thi dwa vang cho
vd chdng dng L d€ trd. Sau khi sang nhuong dit, ba giao bing khodng dit
cho vg chong 6ng L d€ 1am thi tuc chuyén quyén st dung nén ba khong tich
bing khodng phan dat ma gia dinh ba L, dng V mua 02 cong.

Muong dan nudc theo do thyuc té, dién tich 183.6m? (chiéu ngang gidp
kénh 16 moi la 3,19m; chiéu ngang phia trong la 2,95m; chiéu dai mot canh la
61,05m; canh con lai la 61,32m) 1a ciia ba nhugng lai cho ba HO Thi N st dung
dé tiéu nudce, thoat nude khi canh tac thira dat ¢ phia trong (thira 182) tir khoang
nam 1988. Cho dén nay ba N chua tra tién hoa loi dit muong dan nuée nay cho
ba. Phan dit muong din nudc nay ba véi ba N s& ty thuong luong sau, néu cd
tranh chap sé& giai quyét thanh vu an khac.

- Ba Ho6 Thi N:

Ba thong nhat voi 10i trinh bay cia ba S vé viéc nam 1988, ba S ¢
nhuong lai cho ba dat 1am muong dan nudc, kich thudce, dién tich dugc thé hién
tai Ban trich do dia chinh s 05/TTKTTNMT cua Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho ngay 18/3/2016. Cho dén nay, ba
chua giai quyét bdi hoan hoa loi rudng dat cho phia ba S. Ba sé& ty thuong luong
sau vé van dé nay v4i ba S, néu co tranh chap sé& giai quyét riéng giira hai bén.

- Ba Tran Thi L1, Ba Nguyén Kim T1, Ong Nguyén Thanh H, Ong
Nguyén Thanh T2, Ba Nguyén Kim B, Ba Nguyén Thiyy L2: Cing thong nhat véi
101 trinh bay cta ong L.



- Nguoi dai dién theo ity quyén cho Uy ban nhén déan huyén V trinh bay y
kién tai ban ti khai ngay 13/10/2014: Uy ban nhan dan huyén V cip Gidy chiing
nhan quyén si dung dat s6 H00446 va H00447 cung ngay 16/8/2006 cho ba
Nguyén Thuy T tai thira dat 184 va 185 1a dung ddi twong va trinh tu tha tuc
theo quy dinh cua phap luét.Viéc Uy ban nhan dan huyén T (cii) cAp Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat sb 000091, ngay 19/6/1997 cho ho Nguyén Thi Kim C
tai thira 407 1a dung d6i tuong va dang trinh ty thi tuc theo quy dinh. P& nghi
Toda an xét xir ving mat.

Vu viéc dugce hoa giai khong thanh nén dua ra xét xtr. Tai ban an so tham
s6 46/2016/DSST ngay 28 thang 10 nam 2016 ctia Toa an nhan dan huyén V da
tuyén nhu sau:

1/ Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Buodc céc bi don 6ng Nguyén Hitu V, ba Ma Thi L, 6ng Nguyén Hitu N c6
trach nhiém giao tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thuy T cc phan dat sau:

- 159,4m?, loai LNK (chiéu ngang phia trudc giap kinh Lo Mai 1a 2,79m,;
chiéu ngang phia sau 1a 2,3m; chiéu dai giap v6i dat cua gia dinh 6ng V 1a
64,75m; chiéu dai canh con lai giap dat cia ba T 1a 63,95m) tai thira 184 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00446, cip ngay 16/8/2006 do ba
Nguyén Thuy T dung tén, toa lac tai ép L, xa T cii, nay la ép V, thi trn V,
huyén V, TP.Can Tho.

- 1.714,4m?, loai 2L (chiéu ngang phia trong giap dat lung 13 15,46m; chiéu
ngang giap v4i dat ctia bi don 13 14,32m; chiéu dai giap v6i dat ctia gia dinh ong
V 1a 118,58m; chiéu dai canh con lai giap dat cua ba T 1a 122,85m) tai thira 185
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé H00447, cap ngay 16/8/2006 do ba
Nguyén Thuy T dung tén, toa lac tai ép L, xa T cii, nay la ép V, thi tran V,
huyén V, TP.Can Tho.

Ba Nguyén Thuy T dugc so hitu cac cdy trong trén dat tranh chap: 16 cay
dura loai A, 03 cay dua loai C, 20 cay xoai loai B, 02 cay mit loai C.

V& trach nhiém: Nguyén don c6 trach nhiém bdi hoan gia tri ciy trong trén
dat 13.456.000d0ng va chi phi sang lap mit bang s tién 20.000.000d0ng, tong
cong 33.456.000 déng (ba muoi ba triéu bon trim nim muoi sau ngan) cho 6ng
Nguyén Hiru V.

Bac mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i voi phan dién tich dat
tranh chap 799,6m? trong s6 dién tich dat 2.514m? (loai 2L).

Cong nhan gia dinh 6ng Nguyén Hiru V duge st dung mot phan dién tich
dat tranh chap 799,6m? trong s6 dién tich dat 2.514m? (loai 2L).



Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé phan an phi, chi phi do dac dinh gia
va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh.

Khong ddng v voi ban an so tham, ngay 24/8/2016 bi don 6ng Nguyén
Hitu V ¢6 don khang cao.

Tai phién toa phtic thdm, bi don vén giir nguyén yéu cau khang co

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c¢6 khang céo cho
rﬁng: DPéi voi phén dét tranh chép tai thira 184, theo an so tham nhan dinh la
chua xem xét day du ching ctr khach quan, van dé& méau chdt dé xac dinh yéu cau
ctia nguyén don c6 hop phap hay khong 1a con muong rong 3m la dat thudc
quyén st dung cta nguyén don hay cta ba H6 Thi N. Viéc ong L cho ring 6ng
V tiép tuc 14n chiém dit 1a khong dung. Boi vi, theo bién ban vé viéc hai bén tu
thoa thuan, ngudi dao con muong 01m va dip dé 1a phia nguyén don, ong V ¢
nghia vu chiu chi phi, viéc khong dao muong 1a do 16i cua nguyén don chir
khong d 16i cho bi don dng V, khi nao éng V khong chiu chi phi thi méi c¢6 15i.
Theo bién ban hoa giai ngay 19/6/1996 chiéu ngang dat ciia ba T 1a 44,3m. Tuy
nhién, dén nay theo ban trich do dia chinh ngay 18/8/2017 thi chiéu ngang 1a
49,12m nén khong thé ndi 6ng V 14n chiém dat. Dbi voi thira dat 185 phan dat
tranh chap 2.514m? phia nguyén don ba T chua 1y giai dugc vi sao ba L1 mua
dat ma su6t 20 nam qua o6ng V 1a nguoi sir dung, ma ong V st dung khong phai
trén co s& hop ddng thué dit. Sudt nhitng nim d6 éng V di trong cdy 1au nim
nhu dira, xoai, mit, déng thoi san lép mat b::ing, cai tao dat nhung phia nguyén
don khong ai phan ddi. Piéu nay cho cho thiy, néu 6ng V khong bo vang ra mua
thi khong 1y do gi nguyén don dé 6ng V sir dung sinh loi trén phan dét tranh
chap. P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua bi don V, stra an so
tham, bac toan b yéu cau khai kién cta nguyén don.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don thi cho rang, bi
don khang cao 1a khong ¢ can cir: D6i véi phan dat tranh chap tai thira 184 qua
d6i chiéu gidy chimg nhan quyén sir dung dit so voi dién tich dat thuc té nguyén
don, bi don dang st dung thi phan dat ciia nguyén don néu tinh ca phan dat tranh
chap van con thiéu, con dét cua bi don chua tinh phan dat tranh chép van thi da
thira. Mt khac, ddi dién tich dat tranh chip 159,4m? néu giao cho nguyén don
thi hinh thé phu hop véi gidy chimg nhan quyén st dung dit cua nguyén don.
Dbi phan dat tranh chép tai thira 185 dién tich 2.514m? ong V cho rang mua dét
ctiia ba S nhung khong c6 co so gi dé chimg minh, ngoai 10i xac nhan cua ba S;
161 khai cta ong V vé van dé mua dat c6 sy mau thudn véi nhau. Dé nghi HO1
ddng xét xir bac toan bo khang céo cua bi don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu ¥ kién:



-Vétd tung: V& viéc tuan th phap luat cia Tham phan, Ho1 déng xét X,
thu ky da thyc hién dang quy dinh cua Bo luat td tung dan su, nhirng nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh cta phap luat; Khang cdo cia bi
don trong han luat dinh nén hop 1€ vé hinh thuc.

- Vé noi dung: Bi don khang cdo toan bd ban an so tham.

+ Xét khang cao ctia bi don phan dét tranh chap tai thira 184: Viéc Toa 4n
cép so tham budc gia dinh bi don trd lai cho nguyén don dién tich dat 159,4m? 1a
phu hop. Bi don cho rang phan dién tich dit tranh chép 1a thudc quyén sir dung
dat cua bi don, nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an bi don khéng c6
ching cir gi chimg minh phan dat thuoc quyén sir dung hop phap ctia minh.
Nguoc lai, phia nguyén don da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit sb
H00446 vao nam 2006 tai thira 184 dién tich 1a 2.580m?, ¢an cit vao manh trich
do dia chinh s6 05/TTKTTNMT lap ngay 18/3/2006 thé hién dién dat 159,4m>
hoan toan nidm trong thira 184 ctia nguyén don, néu cong nhan cho bi don dién
tich dat nay thi vé hinh thé thira dat khong phi hop véi gidy chimg nhan cac bén
dugc cap. Do d6 khang céo cua bi don 1a khong ¢ co so chap nhan.

+ D6i véi khang cdo phan dit tranh chip 185: Viéc Toa an cip so thim
cin cir vao gidy chtimg nhan quyén st dung dat sé H00447 ma nguyén don duoc
cap dé budc bi don tra lai mot phan dat tai thira 185 vai dién tich 1.714,4m? 14
khéng c6 cin ctr. Boi 18: Qua thé hién trong hd so, theo to xac nhan, bién ban
lay 101 khai ctia ba Nguyén Thi S 1a chu dat cii (BL 18 va BL 316) déu khing
dinh c6 ban dién tich dat khoang 21.000m> cho 6ng Nguyén Vin L va ong
Nguyén Hitu V trong d6 ban cho 6ng L khoang 2000m?. Tai bién ban ghi 1oi
khai ngay 31/7/2015 6ng Nguyén Thanh D con ba S ciing xac dinh me 6ng ban
dat cho ong L va éng V va chinh ong 13 nguoi truc tiép do dac giao dat cho ong
V khoang 2 cong dé cho thiang ranh dit cta ong véi gia dinh 6ng L. Ngoai ra, 10i
khai ctia cac nguoi lam chung nhu ba Lé Thi S, Tran Thi C, ong Tran Van L,
Huynh Vin K va 6ng Poan Vin N ciing xac dinh 6ng L va ong V cung mua dét
ctia ba S. Xét phan dét tranh chap mot phan thira 185, mic du gia dinh nguyén
don dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat tir nam 1995 dén nam 2006
cap ddi lai cho nguyén don toan bo dién tich dat, nhung tir trude nam 1995 gia
dinh nguyén don di khéng st dung toan bd dién tich dat dugc cdp ma trong do
gia dinh bi don da sir dung mot phan dién tich 1 2.514m? cho dén nay, trong qua
trinh s dung bi don da cai tao, san lép, tré)ng cay lau nam trén dat. Con viée
phat sinh tranh chip vao nam 1996 1a thoa thuan 1dm muong ranh dan nuéc, chtr
khong lién quan dén 1 phan dat tranh chép tai thira 185. Do d6 khang céo cua bi
don d6i phan dat tranh chap mot phan thira 185 14 ¢6 cin clr chip nhin. Ngoai



ra, y kién cua dai dién caa Vién kiém sat cling dé cap xem xét tinh hop phap cua
céc ban trich do dia chinh va dé nghi chép nhén ban trich do s6 05/TTKTTNMT
lap ngay 18/3/2016; xem xét diéu chinh lai phan 4n phi do 4n so tham tinh
khong ding quy dinh. P& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 cua
Bo luat tb tung dan su, Stra ban an so tham, chép nhan 1 phﬁn khang céo cua bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so da duoc tham tra tai
phién toa. Sau khi tranh luan va nghi an, Hoi dong xét xtr phiic tham nhén dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Nguyén don ba Nguyén Thuy T khoi kién yéu cau bi don ba Nguyén Thi
Kim C, 6ng Nguyén Hiru V, ba Ma Thi L, 6ng Nguyén Hitu N tra lai dién tich
14n chiém 13 3.854m? nén Toa 4n cap so tham thu 1y giai quyét theo quan hé
tranh chap quyén sir dung dat 1a c6 cin cir theo quy dinh khoan 9 Diéu 26, Piéu
35 B luat t6 tung dan sy nim 2015. V& tha tuc xét xtr vang mit nhitng ngudi c¢6
quyén lo1 nghia vu lién la thyc hién dung theo trinh tu thu tuc duoc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227 va Khoan 1,3 Diéu 228 cta Bo luat té tung dan su.

Trong qué trinh chuan bi xét xir phiic tham, bi don dng Nguyén Hiru V ¢6
yéu cau xin giam dinh chit viét, mau gidy trong don khiéu nai 16/3/2001 do ba
Tran Th1 L1 ky ¢6 trung khép voi thOl glan viét ndm 2001 hay khong. Xét thay,
yéu cau ndy cua bi don 1a khong can thiét, khong anh hudng dén viéc giai quyét
vu 4n nén khong chap nhan.

[2] Vé néi dung:

Sau khi xét xir so tham, bi don khéng cdo yéu cau stra ban an so tham bac
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhén phan dién tich tranh chap
cho bi don.

Qua céc tai liéu chimg ctr thé hién trong hd so cho thiy, ba Nguyén Thuy
T dimg tén cha st dung dt tai cac thira 184 dién tich 2.580m? theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H00446 cap ngay 16/8/2006 va thira 185 dién tich
18.690m? theo gidy ching nhin quyén s dung dat s6 H00447 cip ngay
16/8/2006. Tong dién tich 1a 21.270m>

Giap voi thua 184, 185 1a cac thira 186, 187, 188, 189, 407, 417 do cac bi
don Nguyén Thi Kim C, Nguyén Hitu V, ba Mi Thi L, éng Nguyén Hiru N st
dung voi tong dién tich 1a 25.757m?.

* Xeét khang cao cua bi don:
[2.1] Déi véi khdng cdo phan dat tranh chdp dién tich 159,4m?, thira 184
8



Theo ludt su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don cho rang an so
tham budc bi don tra lai cho nguyén don phﬁn dét dién tich 1a 159,4m? 1a chua
xem xét ddy du chimg ctr khach quan c6 trong hd so vu 4n, van d& mau chét dé
xé4c dinh yéu cau ciia nguyén don c6 hop phap hay khong 13 con muong rong 3m
chay dai mot bén céac thura 181,182,183 va mdt bén 1a cac thira 184,185 1a dat
ctia nguyén don hay dat ctia ba N. Qua bién ban xac minh ngay 31 /9/2015 ba S
c6 cho ba st dung phan dat chiéu ngang 3m dé 1am dudng dan nudce va ba S
cling thira nhan c¢6 chuyén nhudng cua ba N con muong rong 3m, ngoai ra ba
V5 Thi D ciing khai khong 16 con mwong niam trong gidy ching nhan QSDD
cua ai. Ngoai nhiing 101 khai khong c6 chimg ct nao chimg minh cho viéc
chuyén nhuong. Dé ngi Hoi dong xét xtr bac yéu cau cua ba T doi bi don phan
dat 159,4m?.

Qua céc tai li¢u ching ctr thé hién trong hd so va di dugc tham tra tai
phién toa, HOi dong xét xtr xét thdy, nguyén don ba Nguyén Thuy T dd dugc Uy
ban nhan dan huyén V cip gidy ching nhan quyén str dung dat sb H00446 ngay
16/8/2006 tai thira 184 dién tich 2.580m?, qua do dac thyuc té nguyén don dang
sir dung khong tinh phan dét tranh chap thi van con thiéu so véi dién tich duoc
cap 1a 305,1m?, phia bi don cho rang phan dat 159,4m? la thudc quyén sur dung
ctia bi don nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an bi don khéng co chimg
clr gi dé chimg minh phan dat trén thudc quyén st dung hop phap cia bi don.
Nguoc lai, phia nguyén don, ngoai bién ban xac minh ngay 31/9/2015 (BL 322)
va cac 10i khai ctia ba Nguyén Thi S, ba Hb Thi N va ba V& Thi D ra, thi thé
hién trong hd so theo manh trich do dia chinh sé 05/TTKTTNMT lap ngay
18/3/2016 cua Trung tdm ky thuat Tai nguyén - Méi trudong tp Can Tho thé hién
phan dién tich dat tranh chp 159,4m? ndm hoan toan trong thtra 184 cta nguyén
don va phi hop v6i hinh thé thé hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia nguyén don. Do viy, xét thdy cip so tham chap nhan yéu ciu cta nguyén
don, budc bi don tra lai phﬁn dién tich dat 159,4m? 1a c6 can cu, khang cao cua
bi don d6i voi phan dét nay 1a khong cb co s chdp nhan.

[2.2] Déi véi khdng cdo phan dat tranh chdp dién tich 2.514m’ tai thira
185:

Qua cac tai liéu ching cir thé hién trong hd so, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo 16i khai ctia chu dat cii 1a ba Nguyén Thi S tai to xac nhan (BL 18)
va bién ban 14y 10i khai ngay 31/7/2015 (BL 316) ba S xac dinh: Vao khoang
nam 1993- 1994 ba c6 ban dién tich dat khoang 21.000m? cho dng Nguyén Vin
L va 6ng Nguyén Hitu V(trong d6 6ng V khoang 2000m?), vi ong L mua sb dat
nhiéu hon 6ng V nén ba giao ching khoan cho 6ng L, ba nghe néi ong V giao
vang cho ong L tra va ong L 1a ngudi giao vang cho ba. Ngoai ra, ong Nguyén
Thanh D (con ba S) tai bién ban ghi 101 khai ngay 31/7/2015 cling xac dinh; khi

9



me 6ng ban dat cho 6ng L va éng V, 6ng 1a ngudi truc tiép do dac dé giao dat
cho 6ng V khoang 2 cong dé cho thang ranh dat cia 6ng va gia dinh 6ng L.

Hoi dong xét xir xét thdy, Phan dat tranh chap 12 mot phan thira 185 dién
tich 1a 2.514m> (2L), mic du gia dinh nguyén don da duoc Uy ban nhan dan
huyén V cép gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau ngay 12/10/1995 (gidy
tring) cho ba Nguyén Thi L1, dén ngay 24/12/1996 duoc cip d6i gidy ching
nhan quyén st dung dat (gidy do) do ba L1 dai dién ho gia dinh dung tén. Pén
nam 2006 cac thanh vién trong ho théng nhat lap thi tuc ting cho nguyén don
Nguyén Thuy T toan bo dién tich dat 18.690m> nhung gia dinh nguyén don
khong st dung toan bd dién tich dét duoc tang cho ma trong do gia dinh phia bi
don str dung mot phﬁn dién tich 1a 2.514m? tir khoang nam 1993 dén nay, trong
qua trinh sir dung phia bi don di san lap, cai tao dét, trong cay trén dat (gom 16
cay dua loai A,03 cay dua loai C, 20 cdy xoai loai B,02 cay mit loai C) nhung
phia nguyén don khong c6 can tré hodc khiéu nai gi.

Déi véi viéc nguyén don cho rang vao nim 1996, hai bén co xdy ra tranh
chép dat nén can bo dia chinh xa T (cil) xudng do dac thyc té va co 1ap bién ban
hoa giai ghi nhan kich thuéc, dién tich dit cia mdi bén duoc st dung. Tuy
nhién, qua xem xét ndi dung bién ban hoa giai ngay 19/6/1996 thi ndi dung thé
hién cac bén thoa thuan viéc do dac lai dat, dao kénh dé lam muong ranh dudong
dan nuéc chtr khong lién quan gi dén viéc nguyén don c6 tranh chap doi bi don
tra lai mot phan dat thira 185. Toa 4n cap so thdm cin ¢t vao viéec khong thira
nhén cia 6ng L “ khong c6 nhin vang cua bi don V” va 16i khai khong théng
nhat caa bi don 6ng Nguyén Hiru V vé viéc giao tra vang mua dt, khi thi giao
cho ong L, ltc thi tra tryc tiép cho ba S dé budc bi don tra lai mot phan dién tich
dat 1.714,4m> va chi cong nhan cho bi don dién tich 799,6m? trén dién tich
2.514m? thira dat 185 1a khong dung va khong thuyét phuc. Ma & day can phai
xem xét néu nhu bi don khong ching minh dugc viéc c6 mua dét thi phai bude
tra lai toan bo phan dién tich dat thuc té dang sir dung cho nguyén don hoic
nguoc lai. P6i voi viée bi don V ¢6 hung mua dét cua ba S hay khong thi ngoai
nhing dién bién, tinh tiét nhu da néu trén con co 10i khai cia nhitng nguoi lam
chting nhu ba Lé Thi S, ba Tran Thi C, éng Tran Vin L, Huynh Vin K va 6ng
DPoan Thanh N,... ciing xac dinh viéc ong L va 6ng V ¢6 cing mua dit ctia ba S.

Tir nhitng chtng c& nhu d néu trén c¢6 co s& dé xac dinh vao nam 1993 bj
don Nguyén Hitu V ¢6 mua 2 cong dit (1.296m?/coéng) ciia ba Nguyén Thi S tai
thira 185 tuong duong dién tich 2.514m?. Viéc Toa an cip so tham can clr vao
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cip cho ba Nguyén Thuy T ngay 16/8/2006
ma khong xem xét tinh tiét ching ctr khac c6 lién quan da tuyén budc céc bi don
tra lai mot phan dét tai thira 185 vé6i dién tich 1a 1.714,4m? dat 2L 1a khéng co
can ctr. Do vdy, dbi v6i khang céo cua bi don ddi v6i phan dat tai thira 185 1 ¢
cin ci nhap nhan.
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[3] Vé ban trich do dia chinh:

Sau khi xét xir so tham, bi don khang cdo trong d6 c6 yéu cau tham dinh
do dac lai phan dat tranh chap nén Toa 4n cip phuc tham da dé nghi co quan
chtrc nang thuc hién theo yéu cau. Qua d6i chiéu 2 ban trich do dia chinh, xét
théy cung mot don vi do dac nhung lai c6 dién tich mau thuin nhau. Do dé, Toa
an da 1am van ban dé nghi giai thich viéc mau thudn trén. Tai cong vin sb
291/CV. Ngay 22/9/2017 cta Trung tam K¥ thudt Tai nguyén va Moi truong tra
101 van dé c6 mau thuan vé dién tich trong qua trinh do dac theo yéu cau ciia bi
don tai cép phuc tham 1a do bi don tu xac dinh va cdm ranh. Trén co s¢ do, Hoi
ddng xét xir thong nhat theo dé cua kiém sat vién 1a ap dung ban trich do dia
chinh s6 05/TTKTTNMT lap ngay 18/3/2016 cia Trung tdm K§j thuat Tai
nguyén va Méi trudng thanh phé Can Tho.

[4] Vé chi phi do dac:

DPéi véi phén do dac, dinh gia tai cép so' tham, an so thiAm tuyén budc
nguyén don, bi don mdi bén phai chiu mdt nira 1a phu hgp. Riéng chi phi do
dac, dinh gia tai cAp phiic tham theo yéu cau cta bi don mic du trude d6 Toa
an c6 giai thich nhung bi don van yéu cau thyc hién va ban trich do d6 khong
1am co s& 4p dung trong qué trinh giai quyét vu an nén bi don phai chju hoan
toan chi phi 1a 34.820.000d(da thuc hi¢n xong).

[5] Vé dn phi: Toa an cap so thdm xéac dinh loai kién 1a tranh chap
quyén st dung dit, tuy nhién khi tinh 4n phi thi lai budc nguyén don va cac bi
don phai chiu 4n phi gia ngach 1a khong dang theo quy dinh tai Diéu 17 Nghi
quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao. Trong truong hop niy cic bén chi chiu an phi khong gia
ngach véi s6 tién 14 200.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir thong nhat theo quan diém dé
nghi cua dai di¢n Vién kiém sat tham gia phién toa.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao Khoan 2 Diéu 308 cua B luat td tung dan su 2015; Khoan 1
Diéu 27, Khoan 1 Piéu 30 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an; Diéu 17 Nghi quyét

s6 01/2012/NQ-HDPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan tbi cao.

Chép nhan mot phan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Hitu V.

Stra ban 4n so tham s6 46/2016/DSST ngay 28 thang 10 nim 2016 cua
Toa an nhan dan huyén V, thanh phé Céan Tho.

Tuyén xu:
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1/ Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don.

Buodc céc bi don 6ng Nguyén Hitu V, ba Ma Thi L, 6ng Nguyén Hitu N c6
trach nhiém giao tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thuy T phan dit c6 dién tich
159,4m? loai LNK (chiéu ngang phia trudc giap kénh Lo méi 1a 2,9m; chiéu
ngang phia sau la 2,3m; chiéu dai giap v6i dat gia dinh ong V 1 64,75m; chiéu
dai canh con lai giap dat cia ba T 1a 63,95m) tai thira 184 theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé H00446 cip ngay 16/8/2006 do ba Nguyén Thuy T dimg
tén, phan dit toa lac tai p L, xa T (cii) nay 1a 4p V, thi trAn V, huyén V, thanh
phé Cén Tho.

(kém ban trich do dia chinh sb 05/TTKTTNMT ngay 18/3/2016 ctia Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Mdi truong thanh phé Can Tho)

2/ Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhén yéu cau phan t6
ctia bi don ddi v6i phan dit tranh chap dién tich 2.514m%(loai 2L) tai thira 185.

Theo d6: On dinh phan dét dién tich 2.514m? va ciy trong trén dat cho phia
bi don 6ng Nguyén Hitu V duoc quyén st dung, dinh doat; phﬁn dét tai mot
phan dién tich thira 185(thira 185") theo gidy ching nhan quyén st dung dét s6
HO00447 cap ngay 16/8/2006 do ba Nguyén Thuy T dtng tén, phan dat toa lac tai
ap L, xa T (cii) nay 1a 4p V, thi trdn V, huyén V, thanh phd Céan Tho.

(Vi tri, kich thudc phan dat 1a thira 185", kém ban trich do dia chinh sd
05/TTKTTNMT ngay 18/3/2016 cia Trung tam k¥ thudt tai nguyén moi truong)

Cac duong su tu lién hé voi co quan nha nudc ¢ thim quyén dé 1am tha
tuc xin diéu chinh hodc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho phu hop
voi dién tich dét thuc té duoc st dung nhu néu trén.

3/ V& an phi:

*An phi so tham:

- Ba Nguyén Thuy T phai chiu 200.000 dong an phi so thim, dugc khau trir
vao 3.380.000 tién tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu sé 006768 ngay
16/5/2013 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén V, ba Nguyén Thuy T duoc
nhan lai 3.180.000 dong theo bién lai thu tién s6 006768 ngay 16/5/2013 va
3.454.000dong theo bién lai thu tién sé 008506 ngay 01/7/2015 tai Chi cyc thi
hanh &n dan sy huyén V.

- Ong Nguyén Hitu V, ba Ma Thi L, 6ng Nguyén Hitu N phai chiu 200.000
ddng an phi so tham, dugc khiu trir vao 3.083.000 dong tién tam tng an phi da
nop, Ong Nguyén Hitu V, ba Ma Thi L, ong Nguyén Hiru N, ba Nguyén Thi
Kim C duogc nhan lai 2.883.000 dong theo bién lai thu sé 008714, ngay
20/11/2015 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén V.

*An phi phtc thim: Bi don khong phai chju. Ong Nguyén Hitu V duogc
nhan lai 200.000 dong tién tam Ung an phi phtic tham theo bién lai s6 009131
ngay 08/11/2016 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén V.

4/ V& chi phi do dac, dinh gia tai san:
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- V& chi phi do dac, dinh gi4 tai cap so tham: Ong V, ba L va éng N phai
lién d6i chiu 4.5000.000 dong (bén triéu nim tram ngan), nguyén don chiu
4.500.000 ddng (bdn tridu nim trim ngan). Ong V di tam ndp 6.000.000 dong,
nguyén don tam ndp 3.000.000 ddng nén nguyén don phai tiép tuc ndp thém
1.500.000 dong dé tra lai cho bi don 6ng V.

- V& chi phi do dac, dinh gia tai cap phuc thim: Tong cong 34.820.000
ddng, bi don 6ng Nguyén Hiru V phai chiu (d3 thyuc hién xong)

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phac tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay 17 thang 11 nam
2017./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H. V;

- Chi cuc THA H. V;

- VKSND TPCT;

- Luu ho so vu an.

Pham Hoang Diing
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