TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 161 /2023/DS-ST
Ngay: 25/7/2023 ‘ ,
V/v Tranh chap quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phédn Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd:
Thim phan - Chii toa phién téa: Ba V3 Thi Thanh Phuong
Cac Tham phan: Ong Vi Hong Luyén
Ong B4 Minh Nhut
_ ~Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Lién - Thu ky Toa an, Toa an nhan déan tinh
Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Vil
Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Pong Nai xét
xu phlc tham cong khai vu an dan sy thy ly so 61/2023/TLPT-DS ngay
03/02/2023 v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 22/2022/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2022
ctua Toa an nhan dan huyén Dinh Quan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé: 126/2023/QD-PT ngay
13/4/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van Th, sinh nim 1954,

Pia chi: Ap X, x4 Phl L, huyén DPinh Q, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Ly Danh Ph, sinh nam 1962.

Pia chi: Ap x, x4 Ph( L, huyén DPinh Q, tinh Pong Nai

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi V, sinh ndm 1956. Dia chi: Ap x, x4 Phu L, huyén Pinh Q,
tinh Bong Nai.

Ba V uy quyén cho 6ng Tran Van Th, sinh ndm 1954, lam ngudi dai dién
(theo Hop dong uy quyén do UBND xa Phl L chirng nhan ngay 17/4/2023).

2. Anh T6 Xuan P, sinh ndm 1984 va chi Ly Sap M, sinh nam 1983. Dia

chi: Ap X, xd Phll L, huyén Dinh Q, tinh Dong Nai.



3. Chi Bon Thién L, sinh nam 1992.

Dia chi: Vsip, duong sd xx, khu céng nghiép Viét Nam- Singapore-xx, xa
Vinh T, huyén Tan U, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdang cdo: Ba Ly Danh Ph, sinh nam 1962. Dia chi: Ap X, x4 Phu
L, huyén Dinh Q, tinh Pong Nai.
(Ong Th, ba Ph c¢6 mat, anh P, chi M, chi L ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham:
- Theo nguyén don éng Tran Van Th trinh bay:

Ngay 19/9/2019 6ng va ba Pham Thi V nhan chuyén nhuong thira dat sb
94, to ban do s6 32, xa Phu L, véi dién tich 1a 156,5 m2, trén dét ¢6 01 cén nha
xay dudi cap 4 cia 6ng T6 Xuan P, ba Ly Sap M. Phan ranh gidi phia sau giap
v6i thira dt trén duge bi don cho xay dung hang rio 1an qua dién tich dat ciia 6ng
vao nam 2020. Ong c6 lam don giri ra ap 2, xa Phu L va UBND xa Phu L nhung
hoa giai khong Th, nén 6ng c6 yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam
thoi, cAm thay do6i hién trang tai san tranh chap. Hién nay ong yéu cau ba Ph phai
tra lai cho ong dién tich 13,6m2 dét tai thira 94, to ban dd sd 32, xa Phi L.

- Theo bi don ba Ly Danh Ph trinh bay:

Ba 1a chu st dung thira dat sb 321, to ban do sé 32, xa Phi L, huyén Dinh
Q, tinh Pdng Nai. Ngudn gbc phan dién tich dat tranh chip 1a trude day do thira
dat ciia ba (thira 321, to 32) va cua ong Pon Binh S (thira 94, to 32) giap ranh vai
nhau bi xéo ranh mébc nén nim 2009 ba va gia dinh ong S co thoa thuén 1a keo
ranh thang lai va ba phai thanh toan ong S so tién 1.000.000 dong nhung khong
lam gidy to sang nhuong va cling khong chinh 1y bién dong dién tich dat. Phan
dién tich dat trén ba cd thué ong Ly Khanh B dong coc va kéo ludi B40 dé tién bé
st dung.

Nim 2019, sau khi vo chong 6ng Th nhan chuyén nhuong lai thira dat trén
thi ba c6 yéu cau ong Th 1am mang xdi thoat nude ra trudc nhung 6ng Th van
khong 1am ma dé nudc mua chay qua phan dat caa ba va dét cua ba Tang Dung
lam ngap Gng, 1am mat vé sinh. Nay 6ng Th khoi kién yéu cau lay phan dat xéo
ma ba da mua cua 6ng S la khong dung. Ba khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia 6ng Th. Ba khong ddng ¥ v6i két qua do chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh sb
4064 ngay 04/10/21 va so dd bd sung theo ban v& ngay 25/10/2021 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh Dinh Q thuc hién va bién ban dinh gia
tai san ngay 10/12/2021. Tuy nhién ba ciing khong yéu cau do dac lai va ciing
khong yéu cau dinh gia hodc thim dinh gia lai.

- Negwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Té Xudn P va ba Ly Sip M
trinh bay:



Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat 13 can nha xay thudc thira 94,
t& ban d6 sd 32, xa Phi L 1a cua v chong 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Pon
Thién L (con 6ng Pon Binh S) va di chuyén nhuong lai cho vg chdng 6ng Tran
Vian Th vao khoang nam 2019 c6 chung thuc hop ddng chuyen nhuong, dién tich
dat chuyén nhuong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 156,6m2.

Khi chuyén nhuong thi dng ba chi chuyén nhuong dién tich dat thuc té co
cin nha trén dat, ong ba c6 biét dién tich dat bi thiéu nhung khi chuyén nhuong
ong ba chi chuyén nhuong dién tich dat va nha theo hién trang, vi phan dién tich
dat bi thiéu 1a do cac chii st dung dat di sir dung tir lau. Ong ba xé4c dinh phan
duoi nha giap véi dat ba Ph khong c6 ctra mo ra phia sau. Phan cira mo ra phia
sau theo ban anh xem xét thim dinh tai chd cua Toa 4an 1a 8 ong Th ty dap ra va
xay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pon Thién L trinh bay:

Vao khoang nam 2019, ba c¢6 chuyén nhuong dién tich 156,6 m2 thudc
thira 94, to ban d6 s6 32, xa Phu L cho vo chong 6ng T6 Xuan P va ba Ly Sap M
v6i s6 tién 550.000.000 dong, trén dat ¢ cin nha cap 4 da bi thao do mai nha.
Nguoén gbc dat do ba nhan thira ké. Ba chuyén nhugng cho vo chong 6ng P 1a
nguyén thtra. Sau khi chuyén nhuong ba cé chi ranh gidi dat r6 rang cho vog
chéng 6ng P. Viéc chuyén nhuong khong co do dac thyc dia vi chuyén nhuong
nguyén thira va co6 trich luc dia chinh.

Tai Ban 4n so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 25 thang 11 nim 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Dinh Quén va Quyét dinh sira chita, b0 sung bén én
s6 22/2022/QD-SCBSBA ngay 28/12/2022, tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Tran Van Th.

Bugc ba Ly Danh Ph hoan tra cho ong Tran Vin Th, ba Pham Thi V dién
tich dat la 13,6m2 bao gobm cdc moc theo ban v& so 4064/2021 ky ngay
04/10/2021 va ban v& bo sung moc ranh gigi ngay 25/10/2021 cua Véan phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh binh Q gom cac moc: B, C, 5, 4, B.
Dién tich dat ba L Daph Ph hoan tra cho ong Trén Van Th -ba Pham Thi V nhu
sau: Tu még: B dép mQC C: 09 m; tir moc C dén moc 5: 03m; tor moc 5 dén moc 4:
5.3m; tir moc 4 dén moc B: 3.14 m.

Ba Ly Danh Ph phai di doi, thdo d& tuong gach, khung nha tién ché lop tol
va cac vat kién tric khac nam trén phan dién tich dat hoan tra cho 6ng Tran Van
Th —ba Pham Thi V.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 07/12/2022, bi don ba Ly Danh Ph khang cdo toan bg ban an so thAm

v6i yéu cau sira ban an so tham theo huéng khong chip nhan yéu cau cuia nguyén
don.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, bi don
gilt nguyén yéu cau khang céo. Cac bén khong tu thoa thuin duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Cac bén ciing khong giao ndp thém ching cir gi méi.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

V& viéc tudn theo phap luat t§ tung trong qué trinh giai quyét vu an & cap
phuc thim cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia td tung da thuc hi¢n dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su
nam 2015. Cac duong su tham gia phién toa thyc hién ddy du quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu 4n: Theo don khoi kién cta nguyén don ong Tran van Th
yéu cau Toa an giai quyét budc ba Ly Danh Ph phai tra lai dién tich 13,6m2 thudc
mot phan thira 94, t& ban d6 sd 32, xa Pha L, huyén Dinh Q, tinh Pdng Nai do
lan chiém. Cap so tham giai quyét chdp nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Vin
Th: Budc ba Ly Danh Ph hoan tra cho éng Tran Vin Th va ba Pham Thi V dién
tich dat 1a 13.6m2 va budc ba Ph phai di doi, thao d& tuong gach, khung nha tién
ché lop tol va cac vat kién tric khac nam trén phan dién tich dat hoan tra cho 6ng
Tran Vin Th 1a ¢6 cin cir, phi hop phép luat, boi 1&: Dién tich dat tranh chap
13.6m2 thuéc mot phan thira 94, to ban do sé 32, x4 Phu L, huyén Dinh Q, tinh
Pong Nai nam trong tong dién tich 156,6m?2 thira 94, to ban dd s6 32, xa Phd L,
huyén Dinh Q, tinh Déng Nai dugc nguyén don Ong Tran Vin Th va ba Pham
Thi V nhan chuyén nhuong ctia ong Té6 Xuan P, ba Ly Sap M theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc UBND x4 Phl L, huyén Dinh Q chung
thuc ngay 28/8/2019 va ngay 19/9/2019 ong Th, ba V da dugc S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh DPong Nai cap gidy ching nhan quyén st dung dat, hop dong thé
hién chuyen nhuong di¢n tich 156,6m?2 thira 94, to ban dd s6 32, x3 Phu L, huyén
Pinh Q, tinh Pong Nai. Bi don ba Ly Danh Ph cho rang do trudc day thira dat
cua ba (thua 321, t& 32) va cua 6ng Pon Binh S (thtra 94, to 32) gidp ranh véi
nhau bi xéo ranh mdc nén nam 2009 ba va gia dinh ong S c6 thoéa thuan 1a kéo
ranh thang lai va ba phai thanh toan 6ng S s6 tién 1.000.000 dong cho dién tich
dat duoc kéo thang nhung giita 2 bén khong lam gidy to sang nhuong va ciing
khong chinh 1y bién dong dién tich dat. Phan dién tich dat trén ba c6 thué 6ng Ly
Khéanh B déng coc va kéo ludi B40 dé tién bé sir dung. Tuy nhién, ba Ph khong
c6 chimg ctr chtirng minh vé viéc ba di mua lai phan dat nay cta 6ng Pon Binh S
vao nam 2009. Mit khac, vao nam 2009 thi ba Ph chua duoc cha me ba cho dat,
nam 2014 ba méi dugc cho dat va nim 2016 ba lam thu tuc tich thira va chinh ly
quyén sir dung dat tir thira 95 thanh thira 341, t& 32 nhu hién nay, nhung khong
thue hién thu tuc chinh 1y bién dong phan dién tich dat dd nhin chuyén nhuong
ciia 6ng Pon Binh S. Theo ba Pon Thién L 1a con 6ng Pon Binh S cho ring
“Vao khoang nim 2019, ba c6 chuyén nhugng dién tich 156,6m2 thudc thira 94,
to ban d6 s6 32, xa Phu L cho vo chong ong T6 Xudn P va ba Ly Sap M véi s6
tién 550.000.000 dong. trén dat co cin nha cip 4 da bi thio d& mai nha. Ngudn
gbc dat do ba nhan thira ké. Ba chuyén nhuong cho vo chong anh P 1a nguyén



thira. Sau khi chuyén nhuong ba c6 chi ranh gidi dat 16 rang cho vo chong 6ng P.
Viéc chuyén nhugng khong c6 do dac thuc dia vi chuyén nhuong nguyén thira va
cO trich luc dia chinh. Viéc ba Ph cho rﬁng la khoang nam 2009 ba c6 nhan
chuyén nhuong bang gidy tay véi ba t6i dién tich 13,6m2 1a khong c6 viéc nay,
con néu ba Ph xac nhan 1a c6 sy viéc nay thi dé nghi ba Ph chimg minh bang
ching gidy to co chir ky cua ba toi” (But luc s6 401). Nhu vy, viéc ba Ph cho
rang dd mua phan dién tich dat tranh chip ctia 6ng Pon Binh S nhung khong c6
chtng ctr chimg minh déng thoi con gai ciia ong Pon Binh S 13 Pon Thién L da
xac nhan khong co sy viéc mua ban d6, nén ba Ly Danh Ph cho rang phan dién
tich tranh chip thudc quyén quan 1y sir dung cia ba va khong dong ¥ tra lai cho
ong Th 1a khong co co so.

Do d6, khang céo cua bi don ba Ly Danh Ph 14 khong c6 co s6 chap nhan.
b¢ nghi giltt nguyén Ban an so tham so 22/2022/DS-ST ngay 25/11/2022 cuia
TAND huyén Dinh Quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Pon khang cdo ctia bi don Ly Danh Ph 1am trong thoi
han va ding quy dinh cua phap luét nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tur
phuc tham Nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan ba Pham Thi V ¢6 van ban
iy quyén cho 6ng Tran Vién Th hop 1€ nén chap nhan. Ong T Xuan P va ba Ly
Sap M c6 don xin vang mat nén xét xir ving mit cac éng ba nay theo quy dinh.

[2] Vé tham quyen giai quyét, quan hé phap luét, xac dinh duong su trong
vu an, Toa an cap so tham da xac dinh dung va day du.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua bi don: Nguyén don 6ng Th khai kién yéu
cau ba Ph phai tra lai cho 6ng dién tich 13,6m2 dat tai thira 94, t& ban dd sb 32,
x& Phu L. Ba Ph khong dong ¥ do ba cho rang dién tich dat tranh chap ba di mua
ctia 6ng Pon Binh S, d tra tién cho 6ng S 1.000.000 dong nhung khong 1am gidy
to sang nhuong va ciing khong chinh 1y bién dong dién tich dat.

[4] Tuy nhién, 6ng Pon Binh S da chét nim 2014. Ba Pon Thién L (con
6ng S- 1a nguoi dugc chia thira ké dbi véi thira dat s6 94, to 22 xa Phi L, huyén
Dinh Q, sau do chuyén nhuong lai cho vo chéng anh To Xuan P. Va vo chéng
anh P sau d6 da chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong 6ng ba Tran Van Th,
Pham Thi V) xé4c dinh giita cha me ba va ba Ph hoan toan khong cé chuyén
nhuong phan dat nay.

'[5] Theo hd so vu an thé hién phén dét 13,6 m2 nay 14 mot phan cua thira
dat so 94, to ban d6 sb 22, da duoc cap glay chimg nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sé CS864773 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap cho 6ng Tran Vin Th, ba Pham Thi V ngay 19/9/2019.
Phia ba Ph thi khong c6 gidy to chimg minh viéc chuyén nhuong thira dat trén.
Mat khac, nam 2016, ba Ph la nguoi thuc hién thu tuc tach thtra va chinh ly



quyén sir dung dat tir thira 95 thanh thira 341, to 22 nhu hién nay nhung ba ciing
khong thuc hién thu tuc ding ky hay chinh 1y bién dong phan dién tich dat da
nhan chuyén nhuong cia 6ng Pon Binh S nén y kién cta ba Ly Danh Ph Ia
khong c6 co s¢ chirng minh.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, thdy rﬁng yéu cau khang cdo cua bi don ba
Ly Danh Ph khong c6 can ct. Do vy, Hoi dong xét xur khong chap nhan khang
cdo cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

[7] P6i v6i Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
01/2020/QB-BPKCTT ngay 02/10/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Pinh Quan
vé ap dung bién phap khan cip tam thdi “Cam ba Ly Danh Ph lam thay dbi hién
trang tai san dang tranh chap ddi voi dién tich 10m2 thudc thira 94, to sb 22, x4
Pha L, huyén Dinh Q”: Ngay 09/6/2023, 6ng Tran Vin Th ndp dén Toa an nhén
dan tinh Dong Nai don yéu cau hay bo quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi s6 01/2020. Cin ctr vao diém a khoan 1 Diéu 138 B luat t6 tung dan su,
Toa an nhan dan tinh Péng Nai da ban hanh Quyét dinh sd 10/2023/QD-
BPKCTT ngay 09/6/2023 huy bo bién phap khan cap tam thoi dugc ap dung tai
Quyét dinh s6 01/2020/QD-BPKCTT ngay 02/10/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Dinh Quan.

[8] Vé an phi dan sy phiic tham: Do ba Ly Danh Ph 1 ngudi cao tudi va ba
c6 don xin mién an phi nén ba dugc mién ndp &n phi.

[9] D6 voi dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai
phién toa, phu hop v4i nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su nim 2015; Nghi quyet
326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Khong Chélp nhén khang cdo cua bi don 1a ba Ly Danh Ph. Gilt nguyén ban
an dan sy so tham so6 22/2022/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm 2022 cua Toa an
nhan dan huyén Pinh Quan, tinh BDong Nai.

Cin ctr khoan 9 Piéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khgén 1 biéu 147, khgén 1 Bieu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, Diéu 166,
Diéu 228 cua BQ luat to tung dan su; ‘CéC diéu 163, 164, 1@6, 579, 580 cua B(} luei:[
dan su; cac diéu 166, 170 va Diéu 203 C}"la Luat dat dai, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quodc hdi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Tran Vin Th.

1. Bugc ba Ly Danh Ph hoan tra cho ong Tran Vian Th, ba Pham Thi V dién
tich dat la 13.6 m2 (theo moc B,C,5,4,B cia Ban vé so 4064/2021 ngay



04/10/2021 va ban v& bo sung moc ranh gi¢i ngay 25/10/2021 cua Van phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai, chi nhanh Binh Q).

Dién tich Qé\t ba Ly Dgnh Ph hoan tra cho 6ng ”,Frﬁn Vian Th-ba Pham Thi V
nh}r sau: Tu moc B dén m@c C 09 m; tr moc C dén moc 5: 03m; tir moéc 5 dén
moc 4: 5.3m; tr méc 4 dén moc B: 3.14 m.

Ba Ly Danh Ph phai di doi, thao d& tuong gach, khung nha tién ché lgp tol
va cac vat kién trac khac ndm trén phan dién tich dat hoan tra cho 6ng Tran Van
Th - ba Pham Thi V.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Ly Danh Ph phai hoan tra lai s tién chi phi to
tung cho 6ng Tran Van Th la 8.215.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh &n
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat dan sy nim 2015,
trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khac

3. Vé an phi: An phi so thim va phuc tham: ba Ly Danh Ph 13 ngudi cao
tu6i nén mién ndp an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su (sira d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an déan su (sira doi, bo sung nim 2014);
tho1 hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su (stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap huyén; = r 5 A S
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS cép huyén;
- BPuong su trong vu én;
- Luu.

(da ky)

Vo Thi Thanh Phwgng



