TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do — Hanh phc

Bén 4n sb: 85/2023/DS-PT
Ngay : 12/6/2023

VIV “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Tham phan: Ba Pham Thij Bich Thay

Ong Pham Tién Hiép

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pang Dung — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Phudéec.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Lé Vin Quang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05/6/2023 va 12/6/2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phiic thAm cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 27/2023/TLPT-DS ngay
27 thang 02 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 40/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 44/2023/QD-PT ngay 07 thang 03
nim 2023, Quyét dinh hodn phién toda phic thim sé 02/2023/QD-PT ngay
12/4/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 83/2023/QD-PT ngay
10/5/2023, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh nam 1957; tra tai: TO 1, ép 1B,
Xa M, huyén H, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Ngoc Diém H,
sinh ndm 1965; trd tai: T6 5, ép X, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. (Co mat)



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Poan Trong N,
sinh ndm 1979; tra tai: 91/45 duong s6 2, phuong 3, quin G, thanh phé H6 Chi
Minh. (C6 mat)

*Bi don: Ba Pham Thi M§ H1, sinh nam 1983; Tru tai: T6 4, ép 2,xa M,
huyén H, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T6 Ngoc D, sinh nam 1976; tru tai: T6 4,
ap T, x4 T, huyén H, tinh Binh Phuéc. (Vang mit)

*Ngwoi CO quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Thanh H2, sinh nam 1979; T 2, ép 2, X& M, huyén H, tinh
Binh Phudc. (Co mat)

2. Ba Luu Thi H3, sinh ndm 1956; Pia chi: T6 4, 4p 2, X4 M, huyén H, tinh
Binh Phudéc. (CO mat)

*Ngwoi 1am chieng: Ba Nguyén Thi Xuan V, sinh nam 1965; trd tai: T6 2,
ap 1B, x4 M, huyén H, tinh Binh Phudc. (C6 mit)

Ngudi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don ba Nguyén Thi Xudn T
va ngwoi dai dién theo iy quyén - ba Nguyén Ngoc Diém H thong nhat trinh bay:

Vao nam 2016, ba Pham Thi Thanh H2 c¢6 muon tién cua ba Nguyén Thi
Xuan T voi hinh thire nhu sau: Ba H2 nho ba T thé chap gidy chting nhan quyén st
dung dat cac thira déat s6 24, 38, 58 to ban d6 s6 19 véi dién tich 11.156m? dé vay
tién tai ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh H s
tién 150.000.000d rdi cho ba H2 vay lai s6 tién nay. Ngoai ra ba H2 con vay ctia ba
T sb tién mit 50.000.000d. Tong sb tién ba H2 no ba T 1a 200.000.000d. Sau khi
muon tién cta ba T thi ba H2 di khoi noi cu trt, khong lién lac voi ba T.

Ngay 17/3/2016, tai UBND xa M thi ba H3va ba H1 da dong y viét gidy
chuyén nhuong thira dat trén cho ba T.

Ngay 21/3/2019, UBND x3 M da 1ap bién ban hoa giai tranh chap dat dai,
qua d6 yéu cau ba H1 va ba H3thuc hién gidy sang nhuong dét 1ap ngay 06/01/2016
vé viéc sang tén 100m? dién tich dat néu trén cho ba T duoc st dung, ding tén hop
phap nhu di thoa thuan bang gidy sang nhuong dat di ky nhung ba H va ba T
khong dong y.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong “gidy sang nhuong
dat” 1ap ngay 06/01/2016 giira ba Pham Thi My H1 va ba Nguyén Thi Xuan T c6
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hiéu luc phap luat. Cong nhan quyén sir dung dat thira dat s6 452 to ban d6 sb 24
tai xd M, huyén H, tinh Binh Phuéc di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba H1 s6 AN282231, s vao s6 H02622. Budc ba H1 giao quyén sir dung
thira dat néu trén cho ba T st dung.

Truong hop néu khong cong nhan hop doéng chuyén nhuong cta cic bén,
khong cong nhan quyén sir dung dat cho ba T thi yéu cau budc ba H1 phai tra sb
tién chuyén nhuong 1a 200.000.000d va tién 14i cua 72 thang véi muc 1ai suat 1a
1,66%/ thang tong cong 1a 252.343.504d.

Bi don ba Pham Thi My HI va nguoi dai dién theo iy quyén thong nhdt trinh
bay:

Ba Pham Thi Thanh H2 1a chi gai cta ba H1. Gitra ba H2 va ba T cé lam an
chung v6i nhau. Nam 2016, ba H2 c6 vay cua ba T mét s tién bang cach ba T thé
chap quyén str dung dat caa ba T dé vay Ngan hang sau d6 dua tién cho ba H2 vay.
Do 1am an gdp kho khan nén ba H2 da ra nudc ngoai lao dong va khong lién lac voi
gia dinh mot thoi gian dai. Sau khi ba H2 di thi ba T lién tuc dén nha ba H1 doi no
va de doa néu khong tra tién thi s& tu ttr tai nha ba H1. Do lo so ba T tu tir chét nén
ba H1 da phai 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat “Gidy sang nhugng
dat” cho ba T dé trir no thay cho ba H2. Tuy nhién, ba H2 ky gidy dé cho ba T
khong tu tir chir ba H1 khong chuyén nhuong dat cho ba T, khéng dong ¥ cén trir
no thay cho ba H2. Ba H1 thy viéc trir ng nay ba H2 khong biét, khong dung quy
dinh cta phap luat. Hién nay ba H2 da trinh bay y kién giii cho Toa an nhan dan
huyén H nén vy tranh chip nay khéng lién quan dén ba H1. Ba H1 khong dong ¥
yéu cau khoi kién cta ba T vi khi viét gidy chuyén nhuong 1a do bi de doa, viéc
chuyén nhuong cin trir ng khong c6 su thong nhit ciia ba H2 nén viéc chuyén
nhugng nay khong cé gia tri phap ly. Ba H1 khong vay ng, khong mua ban véi ba
T nén khong dong ¥ tra ng thay ba H2.

Tai don phan to ngay 15/12/2021, ba H1 yéu cau tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ba H1 véi ba T ngay 06/01/2016 1a vo hiéu.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 21/6/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Thanh H2 trinh bay:

Khoang niam 2013, 2014 ba H2 c6 can von kinh doanh nén c6 muon gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ctia ba T dé vay von ngan hang. Qua d6, ba T dung
gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba T dé thé chap vay tién tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh H voi sb tién
150.000.000d, thoi han vay 01 nam. Ba H2 1a ngudi c6 trach nhiém tra tién 1ai cho
ngan hang, khi dén han tra ng gbc thi ba H2 cho ba T di 1am thu tuc dao han.



Pén thang 4/2015, do 1am #n thua 18 nén ba H2 ra nudc ngoai lam viéc. Khi
nay, ba H2 van no ba T sb tién 150.000.000d. Tu thang 4/2015 dén ngay
20/8/2017, ctr dén han tra no thi ba H3va ba H1 s& chd ba T dén Ngan hang 1am thu
tuc d4o han con tién 14i thi ba H3tra may thang dau vé sau ba T 1a nguoi tra 13i cho
Ngan hang.

Ngay 21/8/2017, ba H2 ¢ chuyén tién cho 6ng Nguyén Tinh (chong cii cia
ba H2) vé tra tién cho Ngan hang vai s6 tién gbc 1a 65.000.000d, tién 13i tra hét dén
nam 2018 (han tra ng cho ngan hang) va con ng lai Ngan hang 75.000.000d tién
géc. Vi vay, hi¢n nay ba H2 chi conng ba T s6 tién no 12 85.000.0004d (bao gém ca
s tién 10.000.000d ba T di tra cho Ngan hang trong khoan no 150.000.0004).

Thoi diém nam 2015 dén nam 2017, ba H2 khong lién lac voi me va em géi
nén khong biét viéc ba H3va ba H1 thay ba H2 tra 14i cho ngan hang, ba H3va ba
H1 cling khong biét viéc anh Tinh thay chi H2 tra tién cho Ngan hang ngiy
21/8/2017. Vi vy, nam 2016 khi ba T dén gap ba H3va ba H1 doi tién va de doa tu
tir thi ba H3c6 ban vaéi ba H1 sang nhugng cho ba T thira dat 452 dé tranh cho viéc
ba T ty tir va co hira khi nao 14y s6 vé thi 1am thi tuc sang tén cho bA T dé ba T
chuyén nhuong thira dat nay Iy tién tra Ngan hang va lay gidy chiung nhan quyén
str dung dat ciia ba T vé.

Khoang 02 thang sau khi ky gidy chuyén nhuong dat cho ba T thi UBND x4
M c6 moi ba H3 1én lam viéc thi ba T noi khong dong y viéc viét gidy sang nhugng
nhu vy ma yéu ciu phai 1am thi tuc chuyén nhuong dang hoang tirc 1a phai co
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 425 ctia H1 nhung khi d6 thira dat nay van
dang thé chap Ngan hang nén khong lam dugc, ba T néi hity bo gidy nay nhung ba
H3lai so sot khong yéu cau ba T hay bo gidy nay.

Nay ba T yéu cau ba H1 tiép tuc 1am thu tuc sang nhuong thira dat 425 cho
ba T dé can trir no thay ba H2 thi ba H2 khong dong ¥.

Tai Bdn dn dén s so tham sé 40/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022 ciia
Toa &n nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Xuan T vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong “gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 06/01/2016 giira ba
Pham Thi My H1 va ba Nguyén Thi Xuan T. Khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Nguyén Thi Xuan T vé viéc cong nhan quyén sir dung dat thira dat s6 452 to
ban do s6 24 tai xd M, huyén H, tinh Binh Phudc véi 100m? cho ba T. Khong chap
nhan yéu cau khai kién budc ba H1 giao quyén sir dung thira dat néu trén cho ba T
su dung.

2. Khéng chip nhan yéu cu khoi kién cta nguyén don vé viéc bude ba H1
phai tra cho ba T s6 tién 252.343.504d.



3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Pham Thi My HI. Tuyén hop dong
“gidy sang nhuong dat” lap ngay 06/01/2016 giita ba Pham Thi My H1 va ba
Nguyén Thi Xuan T ddi vai thira dat sb 452 to ban d6 sb 24 tai xa M, huyén H, tinh
Binh Phudc vo hiéu.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 14/10/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T c6 don khang céo dé
nghi Toa an cap phiic tham xét xtr lai vu an theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang céo thay ddi yéu cau khang céo, dé nghi Toa an cip phac tham
huy ban an dan su so tham 40/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cia TAND
huyén H va chuyén hd so cho TAND cép so thim giai quyét lai theo thu tuc so
tham. cac bén duong su gilt nguyén yéu cau, ¥ kién da trinh bay khong bo sung gi
thém; cac duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudec:

- V& viéc tuan tha phap luat to tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phitic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir di tuan thu dung theo quy dinh cia B luat tb tung
dan su.

- V& noi dung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Toa an cap so thim
c¢6 nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va thu thap chimg ctr khong day du
nén can chip nhin khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T. Dé nghi
HDPXX cin ci khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung dan sy, huy toan bd
ban an so tham s6 40/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 ctia TAND huyén H,
giao ho so vu 4n vé cap so tham thu 1y, giai quyét theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Vé té tung: Pon khang céo cta bd Nguyén Thi Xuan T Iam trong thoi
gian luat dinh, hinh thtc va noi dung phi hop cac tai cac DBiéu 272, Diéu 273 cua
BO luat to tung dan sy 1a hop 1€ nén dugc chép nhan.

[2] Xét khang cdo clia b Nguyén Thi Xuan T, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Qua nghién ctru tai lidu, ho so trong vu an cling nhu 101 thira nhan cta
chinh cac duong su nhan thay, naim 2013 ba H2 c6 nho ba T dung Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (CNQSDD) ctia ba T dé thé chap vay tién tai Ngan hang Nong
nghiép chi nhanh H vdi s6 tién 150.000.000d. Ba H2 c6 trach nhiém tré tién 14i cho



ngan hang. Pén thang 4/2015, do 1am an thua 16 nén ba H2 bo ra nudc ngoai sinh
song va khong lién lac véi gia dinh. Trude khi ra nude ngoai, ngay 29/6/2015 ba
H2 d3 uy quyén cho me rudt 13 ba Lwu Thi H3 08 thira dit, trong d6 c6 thura dat sb
452, t& ban do sé 24, dién tich 100m? démg tén ho ong Nguyén Tinh (chong cua ba
H2). Bén ngay 26/8/2015 ba Luu Thi H3 di lap hop dong chuyén nhuong 08 thira
dat néu trén cho con gai 1a ba Pham Thi My H1 (em rudt ba H2). Ngay 09/9/2015,
ba H1 di dung tén trén cac Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat. Ngay 06/01/2016,
do ba H2 d3 bo ra nudc ngoai nén ba T dén doi no gia dinh ba Pham Thi My HI 1a
em gai ctia ba H2 khoan ng néu trén, nén me con ba H3ba H1 da viét gidy sang
nhuong (Gidy viét tay khong c6 cong chimg, chimg thuc) thira dat s6 452 to ban dd
24 dung tén ba Pham Thi My H1 cho ba T dé can trir no thay cho ba H2. Viéc thoa
thuan nay co6 su ching kién va ky xdc nhan ctia ba Mai Thi Théu 1a Truéng ban
diéu hanh 4p.

Xét hop dong “Gidy sang nhirong dat” 1ap ngay 06/01/2016 giita ba T va ba
H1 thay rang, khi ky hop dong, cac bén déu c6 day du ning luc phap luat dan su,
nang luc hanh vi dan su theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 117 BLDS 2015.
Tuy nhién, bi don cho rang, do ba T khoc 16c, doi tu tr & vuon nha ba H1 nén ba
H1 va me 14 ba H3m&i mién cudng viét gidy sang nhuong thira dt nay cho ba T dé
ba T khong tu tir. Nhung ba T cho ring ba cho ba H2 (ba H2 1a chi gai cta ba H1,
con gai ciia ba Hong) vay tién nhung ba H2 di bo di nén ba T sang nha ba H1 dé
doi no thi ba H1 va ba H3d4 tu nguyén viét gidy sang nhuong dat, viée ndy co su
chung kién va ky xac nhan ctia Truéng ban diéu hanh 4p ba Théu.

Nhu vay, 16i khai ctia ba H1, bd T v&i ba H3con nhiéu mau thuin; nhung
Toda an cap so tham khong tién hanh cho cac bén dbi chat dé 1am rd van dé nay va
ba Théu 1a dai dién Ban diéu hanh ap c6 xac nhan ching kién viéc sang nhuong
thira dat nay nhung Tda 4n cip so tham ciing khong dua ba Théu vao tham gia to
tung voi tu cach 1 nguoi 1am ching. Do vy, chua du cin ctr dé giai quyét vu an.

[2.2] Dong thoi, tai thoi diém ba H2 nhd ba T vay tién thi gitta ba H2 véi ong
Nguyén Tinh chdng ba H2 chua ly hon va trong quyét dinh thuan tinh ly hén theo
ba H2 trinh bay, thi gitta ba H2 va ong Tinh chua giai quyét chia tai san chung cta
vo chong.

Nhung dén nam 2015 thi ba H2 lai viét gidy uy quyén cho ba H3 me ba H2
quan 1y toan b tai san gdm 08 thira dat cua ba H2. Dén ngay 26/8/2015, thi ong
Tinh, ba H2 lai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat
dang tranh chip cho ba H1 em géi ba H2. Pén ngay 06/01/2016, thi ba H1 lai viét
gidy sang nhuong lai cho ba T thira d4t nay c6 xac nhan cia ba Théu Trudng ap.
Trong khi d6, ba H1 1a ngudi cam két tra no thay cho ba T.



Nhu vay, viéc vay tién va chuyén nhugng phan dat nay 13 tai san chung cta
ba H2 va ong Tinh; nhung Tda an cip so tham khong l1ay 16i khai va dua 6ng Tinh
vao tham gia td tung vé6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé lam
13 viée vay tién gitra ba T va ba H2 tai thoi diém 6ng Tinh va ba H2 chua ly hon,
viéc chuyén nhugng dat gitra ba H1 va ba T; khong c6 cong van hoi y kién cia
Ngan hang Nong nghiép chi nhanh huyén H dé xac dinh viéc ba T vay tién Ngan
hang cho ba H2 thi vay bao nhiéu? Thoi gian nao? Pa tra dugc bao nhiéu? Ai la
nguoi tra 13i hang thang, 1a thu thap ching cir chua day du dan dén viée giai quyét
vu 4n chua dam bao tinh khach quan 1am anh huong dén quyén, loi ich hop phap
ctia cac duong su. Hon nita, ba T 1a nguoi cao tudi nhung Toa an cdp so tham
khong hoi y kién cta ba T ¢6 lam don dé duoc mién tién an phi khong?

[2.3] Ngoai ra, trong don khoi kién ciia nguyén don yéu cdu cong nhan hop
déng CNQSDD giita ba T voi ba H1, néu trong trudng hop Toa an khong cong
nhan hop dong thi giai quyét hau qua cta hop dong; nhung Toa an cip so thim
khong xem xét viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a giai quyét vu an
chua triét dé 1am anh hudng dén quyeén, loi ich cia cac duong su.

Nhu vay, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so thim di vi pham
nghiém trong thu tuc td tung; khong dua diy du nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan vao tham gia t6 tung, thu thap chimg ctr chua day du, giai quyét vu an
chua triét dé. Toa an cip phuc thadm khong thé khic phuc duwoc ma can phai tuyén
huy ban an so thAm dé giao hd so cho Tda an cp so thim giai quyét lai vu an theo
tha tuc chung.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan khang céo
ctia ba T, hily toan bd ban an so tham sb 40/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua TAND huyén H.

[3] An phi dan sy so thim va chi phi t6 tung: Cp so tham xem xét quyét
dinh khi giai quyét lai vy 4n.

[4] An phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cdo cta ba T dugc chip
nhan nén khong phai chiu theo quy dinh phap luat.

[5] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phu

hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

V1 cac lé néu trén,

QUYET PINH:
Cin ¢t khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dén su;
1. Chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T.
7



Huy Ban 4n dan su so tham sé 40/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

2. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so thAm.

3. Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung duoc xem xét khi giai quyét
lai vu an.

4. An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi Xuan T khong phai chju. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi Xuan T tién tam tng an phi dan su phuc thim da nop la
300.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0014199 ngay
27/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh Phudc.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; A (N _ ’ A 5
_ TAND, VKSND huyén H: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su; )
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Da ky)

Lé Hong Hanh



