TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAI HAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM DINH

Ban 4n s6: 78/2025/DS-ST
Ngay: 09-5-2025
Viv: “Tranh chdp vé chia di san thira
ké va yéu cau hiy hop dong tang cho,
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dit”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pd Viét Hing;

Ong Pham Vin Lich.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Daj dién Vién kiém sdt nhan din huyén Hai Hgu, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ong Lai Minh Khoi - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 5 ndm 2025 tai try s¢ Toa dn nhan dan huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh xét xr so tham c()r}g khai vu an déq sur :[hu 1y s6: 1 18/2024{TLST -
DS ngay 04 thang 10 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap vé chia di san thira ké va yéu
cau huy hop dong tang cho, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xet xu s6: 49/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 4 nam
2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 30/2025/QDST-DS ngay 29 thang 4 nam
2025 gitra:

- Nguyén don: (A),ng Tran Van B, sinh nam 1966; dia chi: X6m V, x4 H, huyén
H, tinh Nam DPinh. Vang mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Pham Van T -
Luat su Cong ty L2 — Poan Luat su thanh pho H. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng B: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1960;
dia chi: Xom V, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh (Van ban uy quyén ngay
04/10/2024). C6 mat.

- Bi don. Ong Tran Vin T1, sinh nam 1956; dia chi: Xo6m V, xa H, huyén H,
tinh Nam Dinh. C6 mat.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L, sinh nim 1960; dia chi: Xém V, xa H, huyén H, tinh Nam
Dinh. Vang mat.

2.’ Ong Tran Van H, sinh nam 1968; dia chi: S6 B P, phuong T, thanh phé B,
tinh Bak Lak. Vang mat.

3. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1978; dia chi: Xém H, xa H, huyén H, tinh Nam
Dinh. Vang mat.

4. Anh Tran Van C, sinh nim 1986 va chi Ng6 Thi T2, sinh nam 1986; dia
chi: Xom V, xa H, huyén H, tinh Nam DPinh. C6 mat.

5. Anh Cao Thanh H2 (tirc Cao Van H3), sinh nam 1981 va chi Pham Thi S1,
siph nam 1985; dia chi: Xém P, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh. C6 mat anh H3,
vang mat ba S1.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia chi Pham Thi SI1: Anh Cao Thanh H2, sinh
nam 1981; dia chi: X6m P, xa H, huyén H, tinh Nam DPinh. C6 mat.

6. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1958; dia chi: Xom V, xd H, huyén H, tinh
Nam Dinh (vg 6ng T1). Vang mat.

1. @ng Tran Vian C1, sinh nam 1961; dia chi: Xém A, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh. Vang mat.

8. Ba Nguyén Thi Y, sinh ndm 1968; dia chi: X6m A, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh. Vang mat.

9. Anh ]jrﬁn Vian T3, sinh ndm 1990; dia chi: Xém A, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh. Vang mat.

10. Anh Irﬁn Van T4, sinh ndm 1999; dia chi: Xo6m A, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh. Vang mat.

11. Ba Tran Thi B, sinh nam 1972; dia chi: dia chi: Xém A, xa H, huyén H,
tinh Nam Dinh. Vang mat.

12. Ba Tran Thi H4, sinh ndm 1971; dia chi: SO B, thon H, x4 E, huyén HK,
tinh baK Lak. Vang mat.

13. B4 Tran Thi L1, sinh ndm 1967; dja chi: X6m G, xa H, huyén H, tinh Nam
Dinh. Vang mat.

14. Cu Tran Thi C2, sinh nam 1936; dia chi: TO D, ap T, x T, huyén T, tinh
Tay Ninh. Vang mat.

’ 15.Cu Nguyén Thi QS, sinh nam 1947; dia chi: SO C Ba T, phuong N, thanh
pho H, tinh Ninh Binh. Ving mat.

’ 16. Ba Tran Thi Héqg N1, sinh nim 1970; dia chi: s6 C L, phuong N, thanh
pho H, tinh Ninh Binh. Vang mat.

17. B Tran Thi Quynh H5, sinh ndm 1972; dia chi: s6 D duong N, phuong
N, thanh pho H, tinh Ninh Binh. Vang mat.



18. Ba Tran Thi H4, sinh ndm 1977; dia chi: S0 nha A tiéu khu B, thi trin H,
huyén M, tinh Son La. Vang mat.

19. Ba Tran Thi Thu T5, sinh ndm 1979; dia chi: s6 nha A, ngd C L, phudng
N, thanh phd H, tinh Ninh Binh. Vang mat.

20. Ong Tran Thanh P, sinh nam 1981; dia chi: S6 nha C Ba T, phuong N,
thanh pho H, tinh Ninh Binh. Vang mat.

21. Ong Tran Anh T6, sinh ndm 1983; dia chi: S6 F duong C, t6 I, phuong C,
thanh pho S, tinh Son La. Vang mit.

22. ,Cl.l Tran Thi N2, sinh nim 1945; dia chi: Xom H, x3 H, huyén H, tinh Nam
Dinh. Vang mat.

23. Cu Tran Van T7, sinh r}ém 1947; di,a chi: S6 nha A C Khu dé thi N, dudng
V, phuong P, quan T, thanh pho Ha N§i. Vang mat.

24. Cu Tran Vian C4, sinh nim 1948; dia chi: Xom H, x3 H, huyén H, tinh
Nam Dinh. Vang mat.

25. C)ng Tran Van D, sinh nim 1970; dia chi: Xém V, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng H, c¢hi T2, ba N, ba L, ba H1: Ong Tran
Van T1, sinh ndm 1956; dia chi: X6m V, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh. C6 mat.

- Nguoi lam chung:

1. @ng Pham Van T8, sinh nam 1965; dia chi: Xom V, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh. Vang mat.

2. Qng D6 Vin P1, sinh nam 1949; dia chi: Xém P, xa H, huyén H, tinh Nam
Dinh. Vang mat.

3. Ong Pham Thanh D1, sinh ndm 1952; dia chi: Xém V, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 01/10/2024 va cac loi khai trong qua trinh t6 tung,

nguyén don ong Ti ran Vin B, ngueoi dai dién theo uy quyen cung nhu ngueoi bao vé
quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Tran Vin D ciing thong nhat trinh bay:

Cu Tran Vin B1, sinh nam 1928 chét ngay 01/10/1991 va cu Tran Thi U,
sinh nam 1930 chét ngay 12/4/2010. Hai cu sinh duoc 6 ngudi con gom: Ong Tran
Vin T1, ba Tran Thi L, 6ng Tran Van P, 6ng Tran Vin H6 (Liét s§) chua c6 vo,
con, dng Tran Van H va ba Tran Thi H1. Cac cu khong c6 con riéng, khong ¢ con
nuoi.

Cha me dé caa cu U 1a cu cb Tran Van H7 va cu ¢ Tran Thi A déu chét trude
cu U. Cha dé ctia cu B1 1a cu ¢b Tran Van V chét trude cu B1, me dé cua cu B1 13
cu ¢cb Nguyén Thi H8 chét ngay 30/9/1992 (chét sau cu Bl), cu ¢d Vién va cu ¢b
H8 sinh duoc 08 ngudi con gém: Cu Tran Vian B1, cu Tran Vin H9 (chét tir nho),
cu Tran Vian N3, cu Tran Thi C2, cu Tran Xuan B2, cu Tran Thi N2, cu Tran Vin



T7 va cu Tran Vin C4. Cu Tran Xuan B2 (chét nam 2024) co vo la cu Tran Thi C5
va sinh duoc 06 ngudi con gdbm: Ba Tran Thi Hong N1, ba Tran Thi Quynh H5, ba
Tran Thi H4, ba Tran Thi Thu T5, 6ng Tran Thanh P va 8ng Tran Anh T6; cu Tran
Vin N3 (chét nam 2004), c6 vo la cu Nguyen Thi M ( chét nim 2020) va sinh dugc
05 ngu:on con gom Ong Tran Vin C1, 6ng Tran Van T9, ba Tran Thi L1, ba Tran
Thi B va ba Tran Thi H4; 6ng Tran Van T9 (da chét 2018), co vo la ba Nguyen Thi
Y va sinh dugc 02 nguoi con gdm: Anh Tran Vin T3 va anh Tran Vian T4.

Cu B1 va cu U chét khong dé lai di chtic. Khi con song 02 cu co tai san chung
gdm: Thira dat s6 91, to ban dd sé 8, dién tich 550m? tai x6m V, xa H, huyén H,
tinh Nam Dinh; dd duoc UBND huyén H, tinh Nam Dinh cip gidy chiang nhan ngay
19/12/1997 ding tén ho ba Tran Thi B3. Ngudn gbc dat do ong cha dé lai. Ban
chinh gidy chang nhén quyén st dung dat dang do ong Tran Van T1 quan ly. Ngoai
ra, cu B3, cu U con duoc Nha nude can ddi ruong nong nghiép theo dé an 68, do
dién tich dt can ddi bi thiéu nén di duoc can déi vao thira 230, to ban dd sb 15,
dién tich 160m? dugc cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat cho éng T1. Hién
6ng T1 da tach thira chuyén nhuong cho anh H2, chi S1 80m?, ting cho anh C, chi
T2 80m2. V¢é dat ruong ndng nghiép cua cu B3, cu U, anh chi em trong gia dinh tu
thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét. Nay ong dé nghi Toa an:

- Huy hop ddng tiang cho quyen Sur dung d4t thera s6 230, to ban @6 s 15,
dién tich 80 m? dang tén anh Tran Vin C va chi Ngb Thi T2 va hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 301, to ban do sb 15, dién tich 80m?
dtng tén anh Cao Vian H3 va chi Pham Thi S1; xac dinh dién tich thua dat 230 cii
1a tai san caa cu B3, cu U dé lai va chia thtra ké theo quy dinh caa phap luat.

- Chia san thira ké Ia thua dat 56 91, to ban do so 8 dign tich 550m? xa H
dung tén ho ba Tran Thi B3. Nguyén vong cua ong D nhan bang hién vat la quyen
su dung dat vi tri xin nhan & phan dat phia Bac caa tho dat.

Tai bién ban Iéy loi khai ngay 15/10/2024 va cdc 101 khai trong qud trinh t6
tung, bi don ong Tran Van T1 trinh bay:

Ong cong nhén 161 khai ctua ong | Tran Vin D vé quan hé huyet thong gia dinh,
vé thoi diém cu B3, cu U chét, vé ngudn gdc tai san tranh chap Ong dong ¥ chia di
san thira ké cta cu B3, cu U d¢é lai 1a thira dat s6 91, to ban d6 s6 8. Nguyén vong
ctia 6ng chia thira ké thira 91 theo quy dinh cta phap luat, ong xin nhan sut thira
ké bang hién vat va tang lai 6ng Tran Van H, khong yéu cau 6ng H thanh toan gia
tri.

Vé yéu cau chia di san thira ké 13 thira 230, to ban d6 s6 15 ¢6 ngudn goc clia
ong di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 1997. Bén nay, ong di
tach thanh 02 thura va da lap hop dong chuyén nhuong va hop dong tang cho nguoi
khac. Ong khang dinh day 14 san riéng cua vo chong ong, thira dat nay, vo chong
ong duoc Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat tir ndm 1987, do thoi gian da
lau cac hoa don ndp tién da bi that lac nén khong con dé giao ndp cho Toa an. Pén
nay 6ng Tran Van P yéu cau huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat thira sd
230, to ban do s6 15, dién tich 80m? dung tén anh Tran Vin C va chi Ngd Thi T2
va hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 301, to ban dd s6 15,



dién tich 80m? dting tén anh Cao Vian H3 va chi Pham Thj S1 dé chia thira ké 12
khong dang, 6ng dé nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau nay cua 6ng b.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi N 1 vo ciia ong T1
c6 101 khai nhdt tri nhw ¥ klen cua ong T1 trinh bay va da co van ban uy quyén cho
ong T1 tham gia gidi quyét vu dn.

Tai bién ban ldy 16 khai ngay 30/10/2024 6ng Tran Van H trinh bay:

Ong cong nhén 101 khai ctia 6ng Tran Vanb vé quan hé huyet thong gia dinh,
vé thoi diém cu B3, cu U chét, vé ngudn gdc tai san tranh chap Ong nhit tri chia
di san thira ké 1a thira 91 theo quy dinh cua phap luat. Dén nay, phan 16n nhiing
nguoi thira ké cia cu B3, cu Ut T10 cho cac sut thira ké cho 6ng, ong nhét tri nhan.
Ong khong ddng ¥ huy cac hop dong dé phan chia di san thira ké 1 thira dat 230
cii, vi 1a dit cua ong T1, ba N.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 22/10/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi L va ba Tran Thi HI thong nhat trinh bay:

Cac ba cong nhan 161 khai cua ong Tran Van b vé quan hé huyet théng gia
dinh, vé thoi diém cu B3, cu U chét, vé ngudn gdc tai san tranh chdp. Cac ba nhat
tri chia di san thira ké 1a thtra 91 theo quy dinh cta phap luat. Nguyén vong cua cac
ba nhén xuét thira ké bang hién vat va tang lai ong Tran Van H, khong y&u cau éng
H thanh toan gia tri. Cac ba khong dong ¥ huy cac hop dong dé phan chia di san
thira ké 1a thira dat 230 cii, vi 1a dat caa ong T1, ba N, khong phai dat thira ké cta
cu B3, cu U.

Tai don trinh bay y kién ciia nguoi cé quyen lot, nghia vu lién quan gom: cu
Trdan Thi C5, ba Tran Thi Hong N1, ba Tran Thi Quynh HS, ba Tran Thi H4, ba
Tran Thi Thu TS, 0ng Tran Thanh P va ong Tran Anh T6 thong nhdt trinh bay:

Cu C5 1a vo clia cy Tran Xuan B2 da chét nam 2024. Ba N1, ba H5, ba H4,
ba T5, dng P va 6ng Tuén A 1a con dé cta cu B2. Cuy va cac ong, ba déu théng nhat
vé quan h¢ huyet thong gia dinh, thoi diém cy Tran Van B1, cu ¢ Tran Van V va
cu co Nguyen Thi H8 chét. Do cu ¢6 Hoi chét sau cu Tran Van B1 nén dugc huong
01 suét thira ké 1a di san cua cu B1 dé lai. Cu Tran Xuan B2 1a con cta cu ¢b Hoi,
chét sau cu c¢b Hoi nén duoc hudng di san chuyén tiép cua cu ¢b Hoi. Nhung nay
cu B2 d3 chét nén cu C5 va cac ong, ba xin nhan suét thira ké bang hién vat va tang
lai cho 6ng Tran Van H, khong yéu cau 6ng H thanh toan gid tri.

Tai don trinh bay y kié;n cia éng Tran Van C1, ba Trdn Thi L1, ba Tran Thi
B, pé Trdn Thi H4, ba Nguyen Thi Y va anh Tran Van T3 va anh Tran Van T4 déu
thong nhat trinh bay:

Cac 6ng, ba va cac anh déu 1a con trai, con gai, chau ndi ctia cu Tran Van N3
va cu Nguyén Thi M (déu da chét), cac 6ng, ba va cac anh cong nhén huyet thong
gia dinh nhu 6ng Tran Vin D trinh bay. Do cu N3, cu M déu chét sau cu c6 Nguyén
Thi HS8 nén dugc huéng 01 suét thira ké chuyén tiép tir cu Nguyén Thi HS. Quan
diém cua céac ong, ba va cac anh xin nhan suat thira ké bang hién vat va tang lai di
san dugc hudng cho éng Tran Van H, khong yéu cau thanh toan gia tri.



‘ Tai bién ban lcfy ‘lo"i khai va y kién cia cu Trén Thi C2, cu Tran Thi N2, cu
Tran Van T7 va cu Tran Van C4 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan déu
thong nhat trinh bay:

Céc cu thira nhan cac quan hé huyét thong gia dinh. B6 me cu 1a cy ¢6 Tran
Vin V chét nam 1983 va cu cd Nguyén Thi H8 chét nim 1992. B me cac cu sinh
duoc 8 nguoi con gém: Cu B1, cu H9 (chét tr nhd), cu N3, cu C2, cu B2, cu N2,
cu T7 va cy C4. Do cu c¢d Hoi chét sau cu B1 nén duoc huong thura ké cua cu B1,
den nay cu cd H8 ciing da chét nén cac cu duoc huong thura ké chuyén tiép cua cu
c¢b Hoi. Quan diém cua cac cu nhan va ting lai 6ng Tran Vian H, khong yéu cau éng
H thanh toan gia tri.

Tai Van ban dé nghi ngay 05/3/2025 ong Tran Van D dai di¢n Chi toc ho
Tran trinh bay: Khi con song cu Tran Van B1 va cu Tran Thi U ¢6 tach cho Tur
duong ho Tran Chi T11 40m?hién Chi ho di dung 40m?1am ngd di vao Tir Pudng.
Pén nay, nguyén vong cua C6 ho mudn dugc su dung dat ding vao vi tri da st
dung lam ngo di.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 16/1 0/2024, nguroi co guyén loi, nghia vu lién
quan anh Cao Thanh H2 va chi Pham Thi S1 déu thong nhat trinh bay:

Nam 2007, anh, chi c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Vin T1 va ba
Nguyén Thi N % thira dat s6 301, to ban do s 15, dién tich 80m? dat & vi tri tai
xom V, xa H da dugc UBND huyen H, tinh Nam Dinh cap gidy ching nhan quyén
su dung dat ngay 25/10/2007 dung tén anh chi. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo
chong anh chi di x4y dung nha kién cb, sir dung 6n dinh khoéng c6 tranh chap voi
ai tir 46 dén nay. Nay ong Tran Van D khai kién huy hop dong chuyén nhuong dat
va chia di san thira ké dién tich dat nay, vo chong anh chi khong nhat tri vi khong
ding.

Tai bien ban ldy loi khai ngay 16/10/2024 va bdn tw khai ngay 18/3/2025,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Tran Vian C va chi Negé Thi T2 déu
thong nhdt trinh bay:

Anh, chi 1 con trai, con dau ctia ong Tran Vin T1 va ba Nguyén Thi N. Nam
2022, 6ng T1, ba N c6 tang cho anh chi thira dat s6 230, to ban d6 s6 15 dién tich
80m? dat & vi tri tai xa H, huyén H. Anh, chi di dugc S6 Tai nguyén va Mbi truong
tinh N cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 31/10/2022 dimg tén anh Tran
Van C va chi Ng6 Thi T2. Sau khi dugc tang cho dat, vo chéng anh chi da xay dung
nha kién ¢ sir dung 6n dinh khong co tranh chap véi ai tir 46 dén nay. Nay ong
Tran Vian P khoi kién yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat va chia di
san thira ké, vo chong anh chi khong nhat tri vi khong dung.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don xin rat yéu cau
khoi kién ve viéc: Huy hop dong tang cho quyén st dung dat thaa s6 230, to ban
d6 s6 15, dién tich 80m? déing tén anh Tran Van C va chi Ngé Thi T2 va hay hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 301, to ban do s 15, dién tich
80m? dting tén anh Cao Vian H3 va chi Pham Thi S1. V& chia di san thira ké thira



91 d& nghi chia theo ho gia dinh. Vi khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dét
trong ho cu B1 van con tén cua 6ng B, 6ng H, ba H1, khdng c6 tén 6ng T1, ba L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Pong ¥
v6i don khoi kién ctia ong Tran Van P vé viée chia di san thira ké thira 91 theo quy
dinh ctia phap luat. V& thtra 230 cii, do dén nay nguyén don chwa thu thap dugc day
da dé an 68 lién quan dén thira 230 cii d3 dung tén cta ong Tran Vin T1 nén dé
nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan cho nguyén don dugc rat yéu cau nay, khi nao
nguyén don thu thap duogc dﬁy du tai liéu, chimg c1r s€ khoi kién bﬁng vu an dan su
khac.

Pai dién Vién kiém st nhéan dan huyén Hai Hdu phat biéu ¥ kién:

V& viéc chip hanh phép luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan va Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tai phién toa dén trude khi Hoi
ddng xét xtr nghi an déu dam bao ding quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Cac
duong su déu chdp hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luét td
tung.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir:

- Dinh chi yéu cau huy hop d6ng tang cho, hop dong chuyen nhuong doi voi
thira dat s6 230 cil, to ban do s6 15, do nguyén don rat yéu cau.

- Xéc dinh nguoi thira ké theo phap luét hang thir nhat cta cu B1, cu U la 6ng
Tran Van T1, ba Tran Thi L, 6ng Tran Van B, éng Tran Van H, ba Tran Thi H1 va
cu Nguyén Thi HS.

- Xéc nhan Ho Tran Chi T11 duoc st dung 40m 2 dat (TIN) tai thura s6 91, to
ban do so 8.

- Ghi nhan sy ty nguyén cuia 6ng T1, ba L, baHL, cu C2, cu N2, cu T7, cu C4
va nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua cu N3, cu B2 tdng cho phan thira
ké di san dugc huong ctia minh cho 6ng H, khong yéu cau 6ng H thanh toan gia tri.

- V& chia hién vat: Chia thira ké cho 6ng Tran Vian D va 6ng Tran Vin H
theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su dugc chia di san thira ké thi phai ndop an
phi theo quy dinh cua phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyet vu an: Ong Tran Vian b
khoi kién yéu cau chia di san thira ké 12 quyén sir dung dat. Quyén sir dung dat tranh
chap c6 dia chi tai xd H, huyén H, tinh Nam Dinh nén vu an thudc thim quyén giai
quyet cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh theo quy dinh tai khodn
5 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015.

[2] V& t6 tung: Nguyén don 6ng Tran Van P xin Vang mat va c6 don uy
quyén cho ba Nguyén Thi S tham gia t6 tung; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién



quan éng H, ba N, ba L, ba H1, chi S Vang mat nhung da c6 van ban uy quyen cho
ong T1, anh H3 va nhimg ngudi c6 quyeén lgi, nghia vy lién quan khac gom: Cuy
Tran Thi C2, cu Tran Thi N2, cu Tran Van T7, cu Tran Vin C4, cu Tran Thi C5,
ba Tran Thi Héng N1, ba Trdn Thi Quynh H5, ba Tran Thi H4, ba Tran Thi Thu
T5, 6ng Tran Thanh P, ong Tran Anh T6, ong Tran Vian C1, ba Tran Thi L1, ba
Tran Thi B, ba Tran Thi H4, ba Nguyén Thi Y, anh Tran Van T3 va anh Tran Vin
T4 xin giai quyét vang mat. Nguoi lam chimg 1a ong Pham Van T8, 6ng P Vin
P1 va 6ng Pham Thanh D1 xin vang mit. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 va diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 2 va khoan 3 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229 B¢ luat T6
tung dan sy tién hanh xét xir vu an vang mit cac dwong sy va nhitng nguoi 1am
chirng néu trén theo thu tuc chung.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Cy Tran Vin B1 chét ngay 01/10/1991 va cu Tran
Thi U chét ngay 12/4/2010. Do cac duong su khong c6 yéu cau ap dung thoi hiéu
khoi kién vé thira ké nén can ctr Didu 184 B luat T tung dan sy nam 2015 khdng
xem xét vé thoi hiéu.

[4] Do ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don rat yéu cau khoi kién
vé viéc: Hay hop dong ting cho quyén sir dung dat thira s6 230, to ban d6 sb 15,
dién tich 80 m? déing tén anh Tran Van C va chi Ngb Thi T2 va hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 301, to ban do sb 15, dién tich 80m?
dung tén anh Cao Vian H3 va chi Pham Thi S1. Xét thay viéc rit yéu cau cua dai
dién nguyén don 13 hoan toan tu nguyén. Do d6, cin cit khoan 2 Piéu 244 cta Bo
Luat T tung dan su, HO1 déng xét xtr dinh chi xét xir d6i véi yéu cau nay cua
nguyén don 1a phu hop.

[5] V& di san.

[5.1] Can cu gidy chang nhan quyén st dung dat sé s6 Séri M 216663 do
UBND huyén H, tinh Nam Binh cap ngay 19/12/1997 cho ho ba Tran Thi B3 (tuc
U) thi ho ba B3 dugc sir dung thira dat s6 91, to ban d6 sé 8, dién tich 510m? (trong
d6 dat & 230m2, dat vaon 280md) tai xom V, xi H, huyén H, tinh Nam Dinh. Céc
duong su déu thira nhan ngudn gdc dat trén do cu B3, cu U duoc thira ké ma co.
Ngoai ra theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cdp cho cu B3 con c6 céc thua
dat néng nghiép nhung cac duong su khdng yéu cau chia nén khdng xem xét.

[5.2] Theo cac duong su ciing thong nhat trinh bay. Khi con sdng cu B3, cu
U c6 tach cho C6 ho Tran 40m? dat TIN, hién chung thira dat 91 ctia cu B3, cu U.
Xét can xac dinh lai vi tri dat nay dé C6 ho Tran thuan loi trong viéc quan ly, su
dung 1a phu hop.

[5.3] Can cir két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
22/01/2025 thi di san thira ké cta cu B3, cu U gom c6 550m?dat— 40m 2dat (TIN)
= 510m? dét thudc thira s6 91 ¢6 tri gia: Pat & (ONT) 1a 3.000.000d/01m?x 230m?
= 690.000.000d; dat vuon (CLN) c6 tri gia 1.925.000d/01m? x 280m? =
539.000.000d. Tong tri gia 1a: 1.229.000.000d6ng. Tai san gan lién véi thira sb 91
gdém: 01 cap bdn, 01 bép va tuong rao di xudng cap hét gia tri khau hao. Tai san do
C6 ho Tran xay dung gém: D6 ngd bé tong tri gia 3.170.000d; tru cong, canh cong
c6 tri gia 3.000.000d. Ngoai ra trén dit trong cac cdy trong lau nim gdm: 35 cay
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cau, 01 cay nhan, 05 cay tao, 2 cay na, 10 cay 61, 01 cay trimg ga cac duong su
khong yéu cau dinh gia.

Do hién trang thira dat s6 91 thi di¢n tich tang thém la 52m? (vi tri phia Dong
thd) so véi glay chtng nhan d3 cp cho ho ba Tran Thi B3. Theo két qua xac minh
tai chinh quyen dia phuong thi thira dat s6 91 khong c6 tranh chap ranh gi6i dat véi
ai, khong co giao dich chuyén quyén tir khi cap gidy ching nhén dén nay, nguyén
nhan tang 1a do sai sét trong do dac. Tuy nhién phan dién tich dat nay chua dugc
cap gidy chimg nhdn, do d6 cac duong su tiép tuc duge sir dung va cho xir Iy cua
co quan c6 thAm quyén.

[6] V& nguoi thira ké: Theo 161 khai thong nhit cta cac duong sy thi cu Tran
Vin B1 va cu Tran Thi Ut S2 duoc 06 con chung 12 6ng Tran Vin T1, ba Tran Thi
L, 6ng Tran Van B, 6ng Tran Vian H6 ( Liét s¥) chua c6 vo, con, ong Tran Van H
va ba Tran Thi HI1. Cu B1, cu U khdng c6 con riéng, khéng c6 con nudi. Cha me
dé cu B1 1a cu ¢b Tran Vian V chét truée cu B1, me dé cia cu B1 1 cu ¢b Nguyén
Thi H8, sinh nam 1910 chét ngay 30/9/1992 (chét sau cu B1). Can ctr Diéu 651 cia
B0 luat Dan sy nam 2015 thi nguoi thira ké theo phap luat hang thir nhat cia cu B1,
cu U 1a 6ng Tran Van T1, ba Tran Thi L, 6ng Tran Vin D, 6ng Tran Van H, ba
Tran Thi H1 va cu c¢6 Nguyén Thi HS.

Cu cd Nguyén Thi H8, sinh dugc 8 ngudi con gdbm: Cu Tran Van B1, cu Tran
Van H9 (chét tr nho), cu Tran Van N3, cu Tran Thi C2, cu Tran Xuan B2, cu Tran
Thi N2, cu Tran Van T7 va cu Tran Vian C4. Do cu c6 H8 chét nam 1992 nén cu
N3, cu C2, cu B2, cu N2, cu T7 va cu C4 duoc hudng suit thira ké cua cu c6 Hoi.
Cu N3 chét nam 2004, cu M chét nam 2020, ong T9 chét ndm 2018 nén ong C1,
6ng T9, ba L1, ba B, ba Y, anh T3 va anh T4 dugc huong suét thira ké cta cu N3.
Cu B2 chét nim 2024 nén cy C5, ba N1, ba H5, ba H4, ba T5, 6ng P1 va 6ng T6
duoc hudng suit thira ké cua cy B2.

[7] Vé chia gia tri: Di san thira ké cua cu Tran Vian B1 va cu Tran Thi U c6
tri gid 1a 1.229.000.000d6ng, duoc chia déu cho 06 nguoi thira ké 1a cu ¢b Hoi, ong
T1, ba L, 6ng B, 6ng H, ba H1; mdi suat thira ké dugc chia 1a 204.833.000d. Suit
thira ké caa cu ¢d Nguyén Thi H8 chia déu 06 phén gém: Cu N3, cuC2, cuB2, cu
N2, cu T7 va cu C4; mdi ngudi duoc hudong 34.139.000d. Qua trinh giai quyét vu
an 6ng T1, ba L, ba H1, cu C2, cu N2, cu T7, cu C4 va nhitng ngudi thudc hang
thira ké thir nhat cua cu N3, cu B2 déu c6 nguyén vong tang cho toan bd di san duoc
huéng cho dng Tran Van H, khong yéu cau thanh toan gia tri. Do vay, ong H duoc
hudng tong tri gia di san 13 1.024.167.000d, 6ng D dugce hudng 204.833.0004.

[8] Ve yéu cau chia hién vat va vi tri dat: Ong Tran Van H va 6ng Tran Vin
P ¢6 yéu cau chia quyen st dung dat dé sur dung. Qua xem xet tham dinh trén thuc
dia thi thay thira dat s6 91 canh phia Pong tlep giap voi duong xém dai 29m, dé
thuan loi cho viéc sir dung ctia cac duong sy can tach 40m? (TIN) cho C6 ho Tran
& phia Nam, sau d6 dén dién tich dat duogc chia ctia 6ng H va dng D 1a phu hop.

[9] Vé thanh toan chénh 1¢ch chia tai san: Di san cua cu B1, cu’U c6 dién tich
510m?trong d6 (dat & 230m?, dat vuon 280m?) dugc chia thanh 6 suat thira ke, moi
suat duoc chia 85m? dat trong do (dat & 38,3m?, dat vuon 46,7m?). Do 6ng H hudng
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di san va duoc tang cho 5/6 suat thira ké nén dng H huong tuong g véi 425m?
dat (trong d6 dat ¢ 191,7m?, dat vuon 233,3m?); 6ng Pc hudng 85m? trong d6 (dat
& 38,3m?, dat vuon 46 7m2) Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 35/2024/QD-UBND
ngay 17/9/2024 cua UBND tinh Niéu kién, dién tich tdi thiéu viéc tach thira dat,
hop thira dat d6i vai céac loai dat trén dia ban tinh Nam Binh thi dién tich tach thua
t6i thiéu 12 80m? dat &, do 6ng Pc chia dat & nhiéu hon ty 1é dugce hudng thi phai
tra chénh léch chia tai san cho dng Hsé tién 44.792.000d 1a phu hop.

[10] Vé cong trinh xay dung trén dat: Trén thd dat c6 01 nha cap bén ba gian,
02 gian bép do xudng cap hét gia tri khau hao. Do 6ng Tran Vin Hg phan 16n di
san co cac cong trinh xay dung nén phai c6 trach nhiém thao dé cong trinh nha, bép
dé ban giao dit cho éng Tran Van Pphu hop.

[11] V& yéu cau dugc chia dit theo ho cuia nguyén don, khong duge Hoi dong
chap nhan. Boi 18, ngudn gdc dit cac duong sy thira nhan 1a do cu B1Ugc thira ké
tir cha me ma co, céc thanh vién trong ho gia dinh tai thoi dieém cap gidy ching
nhan khdng co6 cong strc dong gop hay lam tang gia tri sir dung dat. Phap luat chi
quy dinh chia thira ké cho cac thanh vién trong ho dbi véi dat nong nghi¢p duoc
Nha nuéc giao theo tidu chuan dat ndng nghiép nén khong co cin ctr chia dét theo
ho nhu yéu cau cia nguyén don.

[12] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san téng cong 1a 13.737.000 dong. Do nguyén don dugc chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cting nhu rat mot phan yéu cau khéi kién nén nguyén don phai chiu
toan bd chi phi to tung.

[13] V& an phi:

- MiénNén phi dan su so thém‘cho ong Tran Van T1 an Thi Lg Tran Van Clan
Thi C2Nguyén Thi C3Tran Thi N2an Van T7 cu Tran Van C4ngudi cao tudi.

- Ong Tran Vin Di ndp an phi phan tai san duoc hudng thira ké.
- Ong Tran Van H ndp an phi phan tai san dugc chia thira ké va phan tai san
do ba H1Y T3T4BH41N1H55P1 T6 cho.

[14] Vé quyén khang cio: Cac duong su co quyén khang cao theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 caa Bo luat T6 tung dan sy.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cur vao cac D{éu 611, (§]2, 613, 649, 65‘0, 651, 660 cua B‘,o” luat Dan su
nam 2015; khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 2
B{éu 147, Pieu 227, Piéeu 228, khoan 2 Diéu 229, khoan 2 Diéu 244 cua Bo ludt
10 tung dan sy nam 2015;

Piém d khodn 1 Piéu 12; diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa 14
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung dan phi va l¢ phi Toa an,
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1. Binh chi xét xir vé yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop dong ting cho
quyen sir dung dat thira 56 230, to ban d6 s6 15, dién tich 80 m? da duoc So Tai
nguyén va Moi truong cap Gidy chiing nhan quyen su dung dat ngay 31/10/2022
dung tén anh Tran Van Chi Ngd Thi T2y hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat sé 301, to ban dd sb 15, dién tich 80m? da duoc UBND huyén H Giay
chting nhan quyén sir dung dat ngay 25/10/2007 dting tén anh Cao Van H3chi Pham
Thi Sen.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vu an: Ong Tran Vian D¢ quyén khai kién
lai néu c6 du di€u kién theo quy dinh ctia phap luat T6 tung dan su.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vian Pviée chia di san
thira ké ddi v6i cu Tran Vian Blcu Tran Thi Ut.

3. Khdng chap nhan chia di san thira ké thira 91, to ban d6 s6 8 theo ho tai thoi
diém cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia cu Tran Thi Ban.

4. Xac nhan quyén st dung dién tich 510m? (trong d6 dat & 230m?, dat vuon
280m?) tai thira s6 91, to ban do sd 8 (theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6
M 216663 ngay 19/12/1997 mang tén ho ba Tran Thi B3vj tri tai xom V, x4 H,
huyén H, tinh Nam Dinhi san thura ké ctia cu Tran Van Van Blcu Tran Thi U téng
tri gia 1a 1.229.000.000d (Mot ty hai trim hai muoi chin nghin déng).

_ Xac nhan ngudi thira ké theo phép luat hang thir nhét cia cu Tran Thi B3cy
Tran Thi U 6ng Tran Van Tlan Thi Lg Tran Van D Tran Van Hran Thi Hlcu co
Nguyén Thi HS.

5. Xac nhan cac thanh vién Chi ho Tran dugc quyén sir dung 40m? dat (TIN)
tai thira s6 91, to ban do s6 8 (theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 M 216663
ngay 19/12/1997 mang tén ho ba Tran Thi B3c gidi han bdi cac diém moc
(6',6,7,7',6) ky hiéu S3 theo so dd kém theo ban an.

6. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng TIH1C2N2 C4ng nguoi thude hang thira ké
thtr nhat cua cu N3B2 cho phén thira k€ di san duge hudng cua minh cho 6ng Hg
yéu cau ong Hh toan gia tri.

7. Chia cho dng Tran Vin Dc quyén sir dung dién tich 85m? dét (trong d6 dat
ONT 80m?, CLN 5m?) thudc thira s6 91, t& ban d6 s 8 tai xém V, xa H, huyén H,
tinh Nam Pinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Séri M 216663 do UBND
huyén Hh Nam Dinh cap ngay 19/12/1997 dung tén ho ba Tran Thi B3tri gi4 la
249.625.000d (Hai trim bon muoi chin triéu sau trim hai muoi nim nghin déng).
Ranh gidi dat duoc gidi han bai cac diém méce: (1,2,2°,10°,1) ky hiéu S1 theo so dd
kém theo ban an.

8. Chia cho 6ng Tran Van H quyén str dung dién tich 425m? dat (trong d6 dét
ONT 150m?, CLN 275m?) thudc thira s6 91, t ban dd s6 8 tai xom V, xa H, huyén
H, tinh Nam Pinh gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 Séri M 216663 do UBND
huyén Hh Nam Binh cap ngay 19/12/1997 dung tén ho ba Tran Thi B3tri gia la
979.375.000d (Chin trim bay muoi chin triéu ba trim bay muoi lim nghin dong).
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Ranh giéi dat dugc gioi han boi cac diém moe: (2,6',7',8,9,10,10°,2") ky higu S2
theo so d0 kém theo ban an.

9. V& nghia vu thanh toan: Buc 6ng Irén Van Di thanh toan chénh 1éch chia
tai san cho ong Tran Van H4.792.000d (Bon muoi bon tri¢u bay tram chin muoi
hai nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwege thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién
con phdai thi hanh an theo mirc lai sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt
Dadn sw nam 20135, trie truwong hop phap ludt co quy dinh khac.

10. Cac duong su co quyén va nghia vu ke khai dang ky cap d6i gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc chia theo quyét dinh cua ban 4n tai co quan c6 thim
quyén theo quy dinh cta phép lut.

11. Vé nghia vu ban giao:

- Ong Tran Vin Tlquéan 1y, st dung dat va tai san gan lién v6i dat co trach
nhiém ban giao di san cho 6ng Tran Van Hng Tran Van Pdung theo quyét dinh cta
ban an.

- Ong Tran Vian T1 c6 trach nhiém giao lai ban chinh gidy chimg nhan quyen
st dung dat Séri M 216663 do UBND huyén H, tinh Nam Dinh Cap ngay
19/12/1997 dtng tén bo ba Tran Thi B3 6ng P lam tha tuc cap d6i lai gidy ching
nhan quyén st dung dat tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

- Ong, Tran Vin Hrach nhiém thao d& cong trinh nha ¢, bép d3 xudng cap dé
ban giao dat cho 6ng Tran Van D su dung.

12. V~é chi phi té tung: Ong Tran Van Pi ndp toan b chi phi xem xét, tham
dinh tai cho; do dac dat va dinh gia tai san 1a 13.737.000 dong. Xac nhan 6ng Bnop
tam Ung chi phi t0 tung va da chi xong.

13. V& 4n phi:

- Mién 4n phi dan sy so thidm cho ong Tran Vian T1an Thi Lg Tran Van Clan
Thi C2Nguyén Thi C3Tran Thi N2an Vin T7 cy Tran Van C4ngudi cao tudi.

-Ong Tran Vin Di ndp 10.242.000d (Muoi tri¢u hai tram bén muoi hai nghin
d6ng) an phi chia di san thira ké, nhung duogc trir vao s tién tam tmg an phi da nop
5.000.000d tai Bién lai thu tién s6 0003332 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Hai Hau, 6ng D phai ndp 5.242.000d (Nam triéu hai trim bén muoi hai nghin dong).

- Ong Tran Van H nop 10.242.000d an phi chia di san thira ké va 13.070.000d
an phi do ba H1Y T3T4BH41N1H55P1 T6 cho. Téng cong 6ng H ndp 23.312.000d
(Hai muoi ba triéu ba trim muoi hai nghin dong).

14. V& quyén khang céo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit tai phién
tda co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
ban an duoc tong dat hop I¢.
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Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
sur; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Nam Dinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- UBND x4 Hai P;

- Duong su;

- Hb so vu an;

- Luu van phong.

Nguyén Vin Dinh
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