TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN C’HAU THANH Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

S6: 37/2018/DS-ST

Ngay 21 thang 11 ndm 2018

“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nhin
Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ong Ly Ngén

Thir ky Toa Gn: Ba Lwu Thi Thity Vy, Tham tra vién Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh So6c Trang

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn déan huyén Chdu Thanh tham gia phién toa: Ba
Kim Thi Cam Hwong, Kiém sat vién

Ngay 21/11/2018, tai Try sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Soc
Trang xét xir so thim coéng khai vu an dan sy thu Iy s6 01/2018/TLST-DS, ngay 02
thang 01 ndm 2018 vé “Tranh chdp quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét Xt so 123/2018/QDXXST-DS ngay 23/10/2018 va Quyét dinh hoin phién
tda s6 70/2018/QDST-DS ngay 07/11/2018, giira cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Nguyén Viin C (ving mit)

2. Ba Nguyén Thi T (c6 mit)

Cung dia chi: ép An T, xa Thi¢n M, huyén Chau T, tinh S6c T.

_Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Nguyén Vin C: Ba
Nguyen Thi T (c6 mat)

Dia chi: ép An T, xa Thi¢n M, huyén Chau T, tinh S6c T.
* Bi don:
1. Ong Tran Vin N (ving mit)
2. Ba Nguyén Thi L (vang mat)



Cung dia chi: s6 278, 4p An T, x4 An H, huyén Chau T, tinh Séc T.
* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Phan Anh T (ving mit)
Dia chi ép An T, xa An H, huyén Chau T, tinh Soc T.

NOI DUNG VU AN :

Theo ngi dung don khdi kién dé ngay 28/12/2017 va cdc 1oi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Vao ngay 21/6/1993, vo chong ba co nhén chuyén nhuong phan dat ctia ong
Tran Vin N, vo 1a ba Nguyén Thi L 04 cong tam 03 mét dat rudng (twong duong
5.184m*, gia 1a 12 chi vang 24kara, tai thira s6 462, t& ban d6 s6 01, toa lac tai ap
An T, xa An H, huyén Chau T, tinh Soc T, do dng Tran Van N ding tén theo Gidy
ching nhan QSD dat do UBND huyén My T, tinh Séc T cép cho Tran Van N ngay
20/12/1991, hai bén c6 1ap to hop dong chuyén nhuong két qua lao dong va dau tu
trén dat du’oc giao c¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xd An H. Dén ‘ngay 06/9/1996,
thi ong N, ba L c6 sang nhu:ong thém cho vo chdng ba 01 cong dit rudng nita tim
03 mét (twong duong 1. 296m voi gia 09 chi vang 24kara cung chung thira néu trén.
Luc do, hai bén c6 lam glay tay ¢ xac nhan cua Ban nhan dan ap An T, tir do, vo
chong ba canh tac trén phan dat da sang nhugng cho den nay. Da nhiéu lan vo
chong ba yéu cau 6ng N, ba L dem gidy chung nhan quyén str dung dat ra dé cho
vo chong ba 1am thu tuc tach thira dé dtng tén quyén st dung dat, nhung 6ng Nuoi,
ba L khong chiu dua bang khoan cho vo chdng ba dé lam tha tuc tach thua riéng
theo quy dinh cta phép luat.

Nguyén don Nguyén Thi T khdi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Chau
T, tinh Soc T giai quyét:

Cong nhan quyen st dung dat dién tich 6.480m’, tai thira 462, to ban do s6
01, toa lac tai @p An T, xd An H, huyén Chéu T, tinh Soc T 1a quyén sir dung hop
phap cho vo chong ba.

Tqi bién ban hoa gidi ngay 24/01/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don ong Tran van Ni trinh bay:

Ong thira nhan vo chong ong co6 sang nhugng phan cho vo chong ba T, éng
C tai thira 462, to ban d6 s 01, toa lac tai 4p An T, xd An H, huyén Chéu T, tinh
So6c T nhu ba T trinh bay, do vo chong cua ong da thé chip Glay .chimg nhan QSD
dat cho 6ng Phan Anh T & cung 4p, vi vo chong ong co thiéu tién ong T chua tra
nén khong ldy Gidy chimg nhan QSD dat lai dé cho ba T sang tén duoc, khi nao
éng co tién tra cho ong T, thi vo chong 6ng iy Gidy chimg nhan QSD dat dua cho
ba T tach thira sang tén.



Tqi bién ban hoa gidi ngay 24/01/2018 va trong qua trinh gidi quyét vu dn,
bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba thong nhat theo 161 trinh bay cia 6ng Nuoi,
nén khong c¢o trinh bay gi thém.

Tai bién ban ghi 16i khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co
quyén lyi, nghia vu lién quan ong Phan Anh T trinh bay: Do vo chdng 6ng N, ba
L c6 thiéu tién cua ong 1a 60.000.000 dong, nhung khong co tién tra, nén vao ngdy
23/12/2015 am lich, thi vo chong ong N c6 cam Gidy chtmg nhan QSD dat cho 6ng
va hai bén c6 lam gidy tay. D6i voi yéu cau khoi kién cua ba T ong khong co y
kién, con 6ng N, ba L khi nao tra cho 6ng sb tién 60.000.000 dong thi 6ng tra lai
Giéy ching nhan QSD dét cho ong N dé 6ng N dua cho ba T tach thira sang tén
theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén y kién nhu da néu trén,
cho nén khong thoa thuan dugc vdi nhau vé giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Dbi v6i ong Tran Vin N, ba Nguyén Thi L 13 bi don trong vu an va éng
Phan Anh T la nguoi cé quyén lo1, nghia vu lién quan trong vu &n, mac du da duoc
Toda an triéu tap hop 16 dé tham dy phién toa dén lan tht hai nhung van ving mat
ma khong ¢6 1y do va khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, nén Hoi dong
xét x1r tién hanh xét xur Véng mat bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh tai diém b Khoan 2, Diéu 227 va khoan 3, Piéu 228 B¢ luat T tung
dan su.

[2] Tai phién toa hom nay, nguyén don ba Nguyen Thi T da thay d6i noi
dung don khoi kién, cu thé yéu cau ~cong nhan phan dat theo két qua tham dinh tai
chd ¢6 dién tich 6.895,7m” . Xet thay, vi¢c thay 5101 yéu cau khéi kién cua r}guyen
don la khéng vuot qua yéu cau lghéi kién ban,déu, nén can ctr khoan 1, Diéu 244
cua B0 luat t6 tung dan su, Ho1 dong xét xur chap nhan.

Vé quan hé phdp ludt va yéu cau cia dwong su:

[3] Nguyén don yéu cau cong nhan phan dét dién tich 6.895,7m” tai thira s6
462, to ban d6 s6 01, theo Gidy chimg nhan QSD dit do UBND huyén My T, tinh
Séc T cap cho Tran Vin N ngay 20/12/1991 ma cac bi don di chuyén nhuong cho

cac nguyén don . Do do, quan h¢ phap luat trong vu an nay duogc xac dinh la
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

Vé noi dung vu an:



[4] Phan dat tranh chip c6 ngudn goc tir viée nguyén don ong Nguyén Vin C
va ba Nguyén Thi T sang nhuong cua bi don ong Tran Vin Nudi va ba Nguyén Thi
L vao ngay 21/6/1993 va ngay 06/9/1996, hai bén co 1ap hop ddng, gidy to mua ban
viét tay va c6 xac nhan cua Ban nhan dén 4 ap An T va Uy ban nhan dan xi An H, tir
do phia nguyén don st dung va canh tac 6n dinh, nhung phia bi don khong dua
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phia nguyén don dé lam thu tuc tach thua
sang tén theo quy dinh cua phap luét.

[5] Xét thay, ngudn gdc dat tranh chap 1a ciia 6ng Tran Vin N theo Gidy
chtmg nhan QSD d4t do UBND huyén My T, tinh Séc T cép cho Tran Vian N ngay
20/12/1991 dién tich 13.963m’, tai thira s6 462, to ban do s6 01, toa lac 4p An T, x4
An H, huyén Chau T, tinh Soc T. Giita nguyén don Nguyén Thi T, Nguyén Vin C
va bi don Tran Van N, Nguyén Thi L da xac 1ap hop dong va déu thira nhan vao
ngay 21/6/1993 c6 lam hop dong nhan chuyén nhugng phan dat véi dién tich 04
cong tim 03 mét (twong duong 5.184m?) gia 12 chi vang 24 ka, vao ngay 06/9/1996
c6 sang nhuong thém phan dién tich 01 cong tim 03 mét (twong duong 1.296m?)
gia 09 chi vang 24 ka ca 02 phan dét trén thudc thira s6 462, to ban do sd 1, toa lac
ap An T, xd An H, huyén Chau T, tinh Soc T. Dén ngay 06/9/1996, thi 6ng N, ba L
cO sang nhuong thém cho vo chong ba 01 cong dit rudng nira tim 03 mét (tuwong
duong 1. 296m voi gia 09 chi vang 24kara cung chung thura néu trén. Luc do, hai
bén c6 lam gidy tay c¢6 xac nhéan cua Ban nhén dan ap An T, trr d6, vo chdng ba
canh tac trén phan dat da sang nhuong cho dén nay. Cho nén, trén day la nhimg
tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ciia B9 luat T6 tung Dan
Su.

~ Tai bién ban xem xet, thﬁm dinh tai chd ngay 15/5/2018: mot phan cua thira

sO 462, to ban do so 1, toa lac ap An T, xa An H, huyén Chau T, tinh S6c T ¢6 dién
tich 6.895,7m”. C6 sb do tir can nhu sau:

- Hudng Dong: Giap thira 464 c6 sb do 59,20m.

- Hudng Tay: Giap phan con lai cta thira 462 c6 sb do 55,20m.

- Hudng Nam: Giap thtra 502 ¢6 s6 do 122,50 mét .

- Hudng Béc: Giap thira 463 c6 s6 do 119,20 mét.

Dién tich: 6.895,7m” . Trén dat co cay tram 02 cay (loai B), 50 cay loai (C)
va 01 cdn nha dién tich 44,64m* (4,8m X 9,3m) két cau nén dat, vach la, mai tol xi
mang, ctra tam, khung cot bé tong dac san.

Tai cong van sb 619/UBND-VP ngay 18/9/2018 cua Uy ban nhan déan huyép
Chéu T tra 101 can cir di€ém a, Khoan 2 Di€u 6 Quy dinh banh hanh kem theo quyét
dinh sb 34/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 cua Uy ban nhan dan tinh Soc T vé

viéc ban hanh quy dinh han murc giao dat 0, dién tich t6i thleu duogc tach thua va xur
Iy mot sd trudng hop trong cong tac cap doi, cap lai gidy chimg nhin quyén s
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dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat trén dia ban tinh Soc
Trang thi mot phan thira dat thudc to ban dd sé 01 dién tich 6.895,7m” (theo bién
ban vé viéc xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/5/2018) bao bao han muc dugc
phép tach thira. Nhu vy, hop dong nhan chuyén nhuong quyén st dung dit giita
cac nguyén don va cac bi don c6 1ap thanh vin ban nhitng ngudi tham gia giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 day du ning lyc hanh vi dan sy hop
déng dugc xac 1ap trén co s& tu nguyén cac bén, muc dich va ndéi dung cua hop
d6ng khong trai phap luat va dao duc x3 hoi, mac du hop dong chuyén nhuong
chua dugc dang ky, ching thuc theo Luat dat dai nhung phan dat chuyén nhu:ong
da dugc Uy ban nhan dan huyén My T (nay la huyén Chau T, tinh Séc T) cap giay
ching nhan quyen su dung dat vao ngay 20/12/1991. Do d6, hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gira nguyén don va bi don duoc l1ap ngay 21/6/1993 1a
phu hop vé6i quy dinh tai diém b.1 tiéu muc 2.3 muc IT Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 vé viéc huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh, c6 du diéu kién dé cong nhan quyén sur
dung dét cho cic nguyén don theo quy dinh tai diém b.3 muc 2.2 “Néu hop dong
chuyén nhu’o‘ng quyén sir dung dat da dwoc thuc hién thi Toa dn cong nhdn hop
dong trong cdc truong hop sau ddy: Bén nhan chuyen nhwong quyen sir dung ddt
dd xday nha o, cong trinh, trong cdy lau nam...va bén chuyen nhwong ciing khong
phan doi khi bén nhan chuyén nhiwrong quyén sir dung ddt xdy nha 6, cong trinh
kzen triic, trong cdy lau nam...trén dat d6” va cac nguyén don dugc thuc hién cac
quyén theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 166 “Duoc cap gidy chirng nhan quyen S
dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat”, Khoan 2 Piéu 170
Luat dat dai “Thuc hién ké khai dang ky dat dai; lam day di thi tuc khi chuyén doi,
chuyén nhwong...theo quy dinh ciia phdp ludt”. Cho nén, yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 co sé duge chap nhan.

Tai phién toa, Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau T tham gia
phién toa co y kién phat biéu nhan xét vé viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qué
trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr; viée chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia t tung dan sy, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén truée thoi diém
Hoi dong xét xur nghi an nhin chung déu thuc hién ding theo cac quy dinh cua phap
luat vé td tung dan su. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xir Chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, cong nhan cho nguyén don Nguyen Vian C, Nguyen Thi T
dugc quyén quan 1y sir dung phan dét c6 dién tich 6.895,7m” tai thura $6 462, tO ban
d6 s6 01, toa lac 4p An T, xa An H, huyén Chau T, tinh Séc T c6 sb do i can:

Hudng Pong giap thira 464 c6 s6 do 59,20 m .
Huéng Tay giap thira 462 ¢6 s6 do 55,20 m;
Huéng Nam giap thira 502 ¢6 s6 do 122,5 m;
Huéng Bic giap thira 463 ¢6 s6 do 119,20 m.
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Trén dat co cay tram 02 cay (loai B), 50 cdy loai (C) va 01 cin nha dién tich
44 64m* (4,8m x 9,3m) két cAu nén dit, vach 14, mai tol xi mang, ctira tam, khung
cOt bé tong duc san.

Loi dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat vién 1a c6 can ct, nén Hoi déng
xét xtr chap nhan.

An phi dén sw so tham: Do yéu cau ciia nguyén don duge chip nhan, nén cin
ctr vao Khoan 1 Diéu 147 coa Bo luat T tung Dan sy nim 2015; Khoan 2 Diéu
26; Khoan 1, Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1& phi Toa
an cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016, nén bi don Nudi va Liém
phai chiu 4n phi so thim khong c6 gia ngach. Tuy nhién, do bi don Tran Van N va
Nguyén Thi L, déu sinh nam 1954 thudc d6i twong 14 ngudi cao tudi (hién nay trén
60 tudi), nén Hoi dong xét xir quyét dinh cho bi don N va L duge mién ndp toan bo
tlen an phi dan su so tham theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1& phi Toa 4n cua Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi ngay 30/12/2016. Nguyén don T va C duoc nhan lai 300.000 ddng tién tam
ung an phi, 1€ phi Toa an ma nguyén don T va C da ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Soéc Tring, theo bién lai thu sé 0009892 ngay
28/12/2017.

V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6
tién hanh tham dinh, dinh gia tai san theo yéu cau cua nguyén don va chi phi cho
viéc nay 1a 3.650.000 dong, s6 tién niy tai phién toa, nguyén don da tu nguyén
chiu.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh tai
Piéu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung Dan su.

Vi cac le tren,
QUYET PINH :

Can cit khoan 9 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1, Piéu 244; Diém b Khoan 2, Diéu 227; Khoan 3
Diéu 228 ctia Bo luat TS tung Dan sy; Piém d Khoan 1 Diéu 12; Khoan 2 Piéu 26;
Khoan 1, Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 vé an phi, 1& phi Toa an
cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016.

Ap dung Khoan 3 Piéu 702 BLDS nam 2005
Ap dung Khoan 1 Diéu 166, Khoan 2 Piéu 170 Luat dat dai nam 2013.
Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan cho nguyén don
Nguyen Van C, Nguyen Thi T dugc quyén quan ly st dung phan dat c6 di¢n tich



6.895,7m” tai thura s6 462, to ban d6 s 01, toa lac 4p An Tép, xa An Hiép, huyén
Chau T, tinh Soc T ¢6 so do tir can:

Huéng Dong giap thira 464 c¢6 sb do 59,20m
Huéng Ty giap phan con lai cua thira 462 ¢6 s6 do 55,20m
Huéng Nam giap thira 502 ¢6 sé do 122,5m
Hudng Bic giap thira 463 c6 s6 do 119,20m

Trén dat co cay tram 02 cay (loai B), 50 cdy loai (C) va 01 cin nha dién tich
44,64m’ (4,8m x 9,3m) két cau nén dat, vach 14, mai tol xi mang, ctra tam, khung
cot bétong duc san.

2. Vé chi phi tham dinh dinh gia: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n c6
tién hanh tham dinh, dinh gia tai san theo yéu cau cua nguyén don va chi phi cho
viéc nay 1a 3.650.000 dong, s6 tién nay tai phién toa, nguyén don da tu nguyén
chiu.

3. An phi dan su so tham: Bi don N va L dugc mién ndp toan bd tién an phi
dan sy so tham do 1 ngudi cao tudi.

Nguyén don T va C dugc nhan lai 300.000 dong tién tam mg an phi, 1& phi
Toa an ma nguyén don da nop tair Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh,
tinh S6¢ Trang, theo bién lai thu s6 0009892 ngay 28/12/2017.

Céc duong su co quyén khang co ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng ddi véi bi don vang mit tai phién toa, thi thoi gian khang céo
néu trén duoc tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét, dé
Tda an nhan dan tinh Soc Tring xét xir theo trinh ty phiic tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an Déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 7 va 7a, Piéu 9 cua Luat
Thi hanh an Dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh;

- VKSND huyén;

- Chi cuc THA Dan sy huyén;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Nhin



