TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 445/2024/DS-PT
Ngay 11-11-2024
V/v Tranh chép‘h()’p dong ch}lyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phanBa Phung Thi Cam Hong

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Ki€m sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 365/2024/TLPT-DS ngay 01

thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 195/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 402/2024/QP-PT ngay
11 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thi Thi A, sinh nim 1944. Dia chi cu tra: Ap D, xd D,
huyén D, tinh Long An.

- Bi don: Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1974. Pia chi cu tra: Ap D, xa b,
huyén D, tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin U’2 sinh nam 1967. Dia chi cu tri: S6 G, duong T,
phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ba HO Thi T1, sinh ndm 1966. Dia chi cu tra: 86 G, duong T, phuong T,
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.



3. Ba Truong Thi N, sinh nam 1977. Pia chi cu tri: Ap D, xd D, huyén D,
tinh Long An.

4. Vian phong C (tén cii 13 Van phong C1). Dia chi tru s¢: Puong T, ap B,
xa b, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludgt: Ong Lé Vin G.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Téan T 13 bi don va ong Nguyén Vin U’ 12
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 17/10/2022 va nhitng loi khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyet vy an va tai phién toa so tham nguyén don ba Thi Thi A do ong
Pham Quoc S la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay nhu sau:

Ba T 1a chu sir dung hop phap thira dat s6 709, to ban dd sb 17, dat tai ap
D, xa b, huyén D, tinh Long An. Do hoan canh kho khan nén ba chuyén nhuong
mot phan dat ngang khoang 08 mét, dai hét dat (thuc té khoang 300m?) thudc
thira dat s6 709, to ban dd s6 17, dat tai 4p D, xa D, huyén D, tinh Long An cho
6ng Nguyén Tan T, dién tich con lai khoang 300m? (theo gidy nhan coc ngay
15/11/2014) thi ba T van quén 1y, sit dung.

Ngay 03/3/2015, 6ng T yéu cau ba chuyén nhuong toan b thura d,ét s6 709,
to ban do so 17, dién tich 6}2m2 cho 6ng T ding tén quyén su dung dat, do thira
709 la dat lua nén khong thé tach thira duoc nén ba khong dong y. Sau do, ong T
htra v6i ba sau khi chuyén nhuong toan bo dién tich thira 709 sang tén 6ng, dng
s€ chuyén myc dich sir dung dat va chuyén nhugng phan dat con lai cho ba phan
dat con lai theo gidy nhan coc ngay 15/12/2014.

Tin 101 6ng T nén cung ngay 03/3/2015, ba da chuyén nhuong toan bo thira
dat s6 709, to ban do sé 17, dét tai 4p D, xa P, huyén D, tinh Long An cho ong
Nguyén Tan T tai Van phong C1, huyén D, tinh Long An. Sau khi chuyén
nhugng cho 6ng T thi ’ong T da dimg teén toan bo quyén sur dung dat. Tuy nhién,
ba van quan ly phan dat con lai thudc quyén sd hiru cia ba.

Tur thang 5/2015 cho dén nay, ba da nhjéu lan lién hé ong T yéu cau ong
chuyén nhuong lai cho ba nhung 6ng T van co6 tinh né tranh.

Qua tim hiéu, ba biét 6ng Tda chuyén nhuong toan bo thira dit trén cho
anh rudt ctia 6ng T la dng Nguyén Vian U.

Nay ba A yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén vo hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc ky gitra

ba Thi Thi A v6i ong Nguyén Tan T, s6 cong chimg 2070, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 03/03/2015 tai Van phong C1.

Ngay 01/7/2024, ba A c6 khéi kién bo sung, theo do ba A yéu cau tuyén vo
hi¢u hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc ky gitra 6ng Nguyén Tan
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T, ba Truong Thi N vé&i ong Nguyén Vian U ngay 10/12/2021 tai Vin phong C.

Bi don éng Nguyén Tan T trinh bay trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai
phién toa so tham nhu sau:

Ong x4ac nhan 16i trinh bay cta ba T vé viéc chuyén nhuong ngang 08 mét,
dai hét dat thudc thira dat s6 709, to ban do s6 17, dat tai ap D, xa D, huyén D,
tinh Long An cho 6ng 14 dung. Ong nhan chuyén nhuong thtra dit trén dum cho
6ng U. Khi chuyén nhuong, 6ng giao du sb tién cho ba A va ba A di ban giao
dat cho 6ng. Ong ciing da san lap dat. Ong duoc dimg tén toan bd thira dat néu
trén. Sau d6, 6ng di ky hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén dé tra lai cho
6ng U. Hién nay, 6ng U dang dimg tén quyén sir dung d6i véi thira dat néu trén.

Ong hoan toan khong dong ¥y v6i yéu cau khai kién cua ba A. Ngoai ra, néu
Tda an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thura
dat trén gitra ba A v6i ong T, gilta 6ng T voi 6ng U thi 6ng khong yéu cau giai
quyét hau qua cua hop déng v6 hiéu. Néu co tranh chép thi ong s& khoi kién
trong mot vu an khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van U trinh bay: Ong
théng nhat nhing 161 trinh bay cua ong T. Ong khong yéu cau gi khac.

Van phong C2 trinh bay tai céng vin sé 67/CV-VPCC ngay 10/11/2022:
Ngay 03/3/2015, Vin phong cong chimg co cong chimg hop dong chuyén
nhuong QSDD gitra ba Thi Thi A v6i 6ng Nguyén Tan T dbi véi thira dat so
709, to ban do so 17, dat tai ap D, xa D, huyén D, tinh Long An. Pén ngay
10/12/2021, Van phong cling cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat néu trén giita ong Nguyén Tan T, ba Truong Thi N voi 6ng Nguyén
Van U. Viéc cong ching trén 1a hop phap, dang trinh tu, tha tuc quy dinh. Van
phong cong ching khong c6 ¥ kién gi.

Céac duong su théng nhéat véi Bién ban xem xét, thAm dinh cta Toa an;
Manh trich do dja chinh sé 232-2023 cua Cong ty TNHH P duyét ngay
22/11/2023, do Chi nhanh Vian phong Ping ky dét dai tai huyén D duyét ngay
23/11/2023 va Chung thu tham dinh gia s6 122/01/04/2023/TPG LA — BPS
ngay 01/04/2024 ctia Cong ty C6 phan T2.

Tai Ban én dan su so tham sé: 195/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Bic Hoa da tuyén xu:

1. Chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua ba Thi Thi A do 6ng Pham
Quoc S la nguoi dai dién theo uy quyén vé€ vi€e tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat” doi voi ong Nguyeén Tan T:

2. Tuyén bo cac van ban cong ching sau day vo hi¢u:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Thi Thi A voi ong
Nguyén Tan T tai Van phong C1 ngay 03/3/2015.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Tan T, ba
Truong Thi N véi 6ng Nguyén Vian U tai Van phong C ngay 10/12/2021.
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Cac duong sy co quyén, nghia vy va trach nhiém lién hé voi co quan c6
tham quyén de dang ky, ké khai, cap gidy chimng nhén quyen str dung dat va SO
hiru tai san gin lién véi dat theo quy dinh phap luét vé dat dai d6i voi thira dat sd
thira dat s6 709, t& ban dd s6 17, toa lac tai xa D, huyén P, Long An. Vin phong
dang ky dat dai, co quan Tai ‘nguyén va Moi truong can clr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong hodc cép lai Gidy chimg
nhan QSDP phu hop véi két qua giai quyét vu an.

Ong U ¢6 trach nhiém giao ban chinh Gidy chimg nhan QSDD dat s6 DE
086527, s vao s6 cAp GCN: CS 12698 do S Tai nguyén va moi trudng tinh L
cap ngdy 25/4/2022 cho 6ng Nguyén Vin U ddi véi thira dat sd 709, to ban do
sb 17, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An toa lac tai xa B, huyén D, Long
An dé thi hanh 4n.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 29/7/2024, Toa an nhan dan huyén Dic Hoa nhan duoc don khang
céo ctia ong Nguyén Tan T 1a bi don va 6ng Nguyen Van U la nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan khang céo ban an so tham, . yéu cau Toa an cap phuc tham
sira ban 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan van gilr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy gdm ba Thi Thi
A, ong Nguyen Tan T, 6ng Nguyén Vin U thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an nhu sau:

Cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Thi Thi A v6i 6ng Nguyén Tan T d6i voi thira dat s6 709, to ban dd sb 17, dat
tai ap D, xa D, huyén D, tinh Long An do Van phong C1, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/3/2015.

Cong nhén hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng Nguyén Tan T, ba Truong Thi N voi ong Nguyén Van U ddi véi thira dat sd
709, t& ban do sb 17, dat tai ép D, xa b, huyén D, tinh Long An do Van phong C
cong ching ngay 10/12/2021.

~ Ba Thi Thi A c6 nghia vy giao tra cho ong Nguyén Van U thira dt so thia
dat s6 709, dién tich 612m?, t& ban d6 so6 17, toa lac tai xa D, huyén D, tinh
Long An.

Thira dat s6 709 thé hién trén Manh trich do dia chinh s6 232-2023 cua
Cong ty TNHH D dugc Chi nhadnh Van phong Dang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 23/11/2023.

Ong Nguyén Vin U c6 nghia vu thanh todn thém cho ba Thi Thi A
300.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 168,6m?,



thudc mot phén thira dat sb 709, to ban dd s6 17, toa lac tai xa D, huyén b, Long
An.

Vé chi phi td tung (xem x&t, tham dinh tai chd ~Vél dinh gia tfli san): Téng
cong 23.500.000 dong, ba Thi Thi A va 6ng Nguyen Vin U moi nguoi chiu
11.750.000 dong.

Vé an phi dan sy so tham Ba A chiu toan bd theo quy dinh cua phép luat
(ba A c6 yéu cau dugce mién an phi dan sy so thim do 14 ngudi cao tudi).

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An phat biéu y kién:

V& tinh hop 1¢ ctia khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chép hanh phap luat: Ké tur khi thu 1y vu &n cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thi
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chap hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang cdo: Tai phién toa phiic thim, cac duong su
thoa thuan dugc v&i nhau vé viée giai quyét vu an va théa thuan la tu nguyén,
khéng vi pham diéu cam cua ludt va khong trai dao duc xa hoi nén dé nghi Hoi
déng xét xr can ¢t Piéu 300 cua Bo luat T6 tung dan sy, stra ban an so tham,
cong nhan su thoéa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phtc tham, nhimg nguoi duoc Toa an tri€u tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa 4n tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 B luat T6 tung dan su.

[2] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia té tung va xét xtr theo trinh tu so tham la
phu hop voi quy dinh tai Bleu 26, 35, 39, 227, 228 B0 luat T tung déan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy gom ba Thi Thi A, ong Nguyen
Tan T, 6ng Nguyén Vian U thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an, cu thé
nhu sau:

- Cong nhéan hiéu lyc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Thi Thi A vé&i ong Nguyén Tan T dbi véi thira dat s6 709, to ban do s6
17, dat tai ép D, xa B, huyén D, tinh Long An do Van phong Cl1, quyén s6
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/3/2015.

- Cong nhan hiéu lyc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Tan T, ba Truong Thi N véi é6ng Nguyén Van U ddi voi thira
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déat s6 709, to ban do sd 17, dat tai ép D, xa b, huyén D, tinh Long An do Van
phong C cong chirng ngay 10/12/2021.

- Ba Thi Thi A c6 nghia vu giao trd cho 6ng Nguyén Vin U thua dat sd
thira dat s6 709, dién tich 612m?, to ban dd s 17, toa lac tai xa D, huyén D, tinh
Long An.

Thira dat s6 709 thé hién trén Manh trich do dia chinh s6 232-2023 cta
Cong ty TNHH Db dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 23/11/2023.

- Ong Nguyén Van U c6 nghia vu thanh toan thém cho ba Thi Thi A
300.000.000 dong tién chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich 168,6m?,
thudéc mdt phan thira dat s6 709, to ban d6 so 17, toa lac tai xa D, huyén D, Long
An.

- V& chi phi t0 tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san): Tong
cong 23.500.000 dong, ba Thi Thi A va 6ng Nguyén Van U moi ngudi chiu
11.750.000 dong. Do ba A dd ndp tam tng trudc nén 6ng U ¢6 nghia vu tra lai
cho ba A so tién 11.750.000 dong.

- V& 4n phi dn sy so thAm: Ba Thi Thi A chju toan b theo quy dinh cua
phap luat (ba A co yéu cau dugc mién an phi dan sy so tham do la nguoi cao
tuoi).

[4] Dbi VO’I ba Thi Thi A ¢6 yéu cau dugc mién an ph1 dan su so tham do la
nguoi cao tu6i nén Hoi dong xét xir can ctr vao cac Diéu 12, 14 cua Nghi quyét

sO ~326/‘2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi,
mién tién an phi dan sy so tham cho ba A.

[5] Hoi dong xét xir xét théy, su thod thuan trén cua cac duong su la tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao durc xa hoi nén can
ctr Biéu 300 B luat t6 tung dan su stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan
ctia cac duong sy nhu ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An.

_ [6] V& an phi dan sy phﬁc‘thém: Ong Nguyén Tan T va 6ng Nguyén Vin U
moi1 nguoi phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ciia Bo lut T6 tung dan su.
Stra Ban 4n so tham so: 195/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Buc Hoa.

Can clr vao céac Diéu 5, 26, 34, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 300 va 483 Bo
luat T tung dan su;



Ap dung cac Piéu 117, 500, 501, 502 B¢ ludt Dan su 2015; cac Piéu 99,
167, 188 Luat Déat dai 2013; cac Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su gém ba Thi Thi A, 6ng
Nguyén Tan T, 6ng Nguyén Van U, cu thé nhu sau:

- Cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Thi Thi A v6i ong Nguyén Tan T dbi véi thira dat s6 709, to ban dd sd
17, dat tai Ap D, xd P, huyén D, tinh Long An do Vian phong C1, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 03/3/2015.

- Cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Nguyén Tan T, ba Truong Thi N voi 6ng Nguyén Van U ddi véi thira
dat s6 709, to ban dd sd 17, dat tai ap D, x4 D, huyén D, tinh Long An do Vin
phong C cong chirg ngay 10/12/2021.

- Ba Thi Thi A co nghia vu giao tra cho ong Nguyén Vian U thua dat sd
thira dat s6 709, dién tich 612m?, to ban dd s 17, toa lac tai xa D, huyén D, tinh
Long An.

Thira dat s6 709 thé hién trén Manh trich do dia chinh s6 232-2023 cta
Cong ty TNHH D dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 23/11/2023.

- Ong Nguyén Vin U c6 nghia vu thanh toan thém cho ba Thi Thi A
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) tién chuyén nhuong quyén s dung dat
dién tich 168,6m?, thudc mot phﬁn thtra dat sb 709, to ban dd sd 17, toa lac tai x&
D, huyén D, tinh Long An.

- V& chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san): Tong
cong 23.500.000 dong, ba Thi Thi A va 6ng Nguyén Vin U mdi ngudi chiu
11.750.000 dong. Do ba Thi Thi A da ndp tam (mg nén budc 6ng Nguyén Vin U
c6 nghia vu hoan tra cho ba Thi Thi A 11.750.000 dong (mudi mot tridu bay
trdm nam chuc ngan dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

- Vé an phiv so tham: Ba Thi Thi A chiu toan bd an phi nhung duoc mién an
phi dan su so tham.

2. V& an phi phuc tham: Ong Nguyén Tan T va 6ng Nguyén Vian U mdi
nguoi phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham, nhung
dugc trir vao tién tam ung an phi phic thim mdi ngudi di ndp 300.000d theo
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cac bién lai thu s6 0005274 va 005273 cung ngay 29/7/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ptrc Hoa; 6ng T, 6ng U da ndp xong.

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: . . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 4 £ e
_VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Duc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.



