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TOA AN NHAN DAN THANH PHO SAM SON — TINH THANH HOA

Thanh phan Hpi dong xét xiv sw tham gom co:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuyén.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Viét Mai.

Ong Pham Vin Hay.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Khanh Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph

Sam Son, tinh Thanh Hoa.
Dai diénVién kiém sdt nhéin dén thanh phoé Sim Son tham gia phién tda: Khong

tham gia phién toa.

Ngay 16/10/2023, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Sam Son, tinh Thanh
Hoa xét xu so tham cong khai vu an dan su thu 1y sd: 30/2023/TLST- DS ngay 01/
6/2023, vé viéc: “Tranh chip tuong rio”, theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur so:
17/2023/QbXXDS-ST ngay 07/9/2023 Quyét dinh hodn phién toa s6
18/2023/QDST-DS ngay 18/9/2023.

Gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Phan Thi S - sinh nam 1978. C6 mat.
- Bi don: 1. Ba Phan Thi C - sinh nam 1971. C6 mat.
2. Ong Truong Nhu M - sinh ndm 1975. Vang mit.

Cung dia chi: Khu phd Thanh Théing, phuong Quang Cu, thanh phd Sam Son,
tinh Thanh Hoa.

Nguoi duge ong Mio ty quyén tham gia tai phién toa so thAm ngay 16/10/2023
la 6ng: Truong Nhu Thanh - (CCCD s6: 038059019825). C6 mit.

Dia chi: Khu phb Bao An, phuong Quang Tién, thanh phd Sam Son, tinh Thanh Hoa.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Nguyén Ba Nhuong - Sinh nim 1948. Ving mat.

2. Ba Phan Thi Tam Sinh nam 1980. C6 mat

Cung dia chi: Khu phé Thanh Théng, phuong Quang Cu, thanh phé Sam Son,
tinh Thanh Hoa.

3. Ba Phan Thi Thay - sinh nam 1992. C6 mat.

Pia chi: Khu phé Khang Phu, phuong Quang Tién, thanh phé Sam Son, tinh
Thanh Hoa.



NOI DUNG VU AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa, cac
duong su trinh bay:

Nguyén don Ba Phan Thi Sam, trinh bay: Nam 2019 t6i c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua gia dinh em gai t6i 13 Phan Thi Thuy va Tran Ngoc
Hoai, ngay 09/8/2019, t6i dwoc UBND thanh phé Sam Son, tinh Thanh Hoa cip Gidy
ching nhan quyén str dung dat sé CS 167809, dién tich 95m? (Trong d6 50m? dat &
va 45m? dat trong cdy lau nam), thudc thira dét sb 505, to ban dd 16 tai khu phé Thanh
Thang, phuong Quang Cu, thanh phd Sam Son, tinh Thanh Héa, mang tén t6i Phan
Thi Sam.

Pic diém thira dat c6 cac canh va co tudng rao Xay bao quanh nhu sau: Phia
Bic dai 19,2m giap thira dat s6 186 (cO tudng rao giap ranh giira dat cua tdi va dit cta
bd, me dé toi 1a ong Phan Mau Chuc va ba Badi Thi Nhung, ma hién nay 6ng Mao va
ba Chi dang giy can trd cho t6i); phia nam 18,6m giap thira dat s6 506 (giap danh
giita dat cta t6i va tudng nha cua gia dinh 6ng Méo va ba Chi, khéng c6 buc tuong
sdy ra tranh chap); phia dong 5m giap duong di ¢ tuong rao say ra tranh chép; phia
tdy Sm giap thira dat s6 232, co tudng rao say ra tranh chap. (Chleu rong cua tat ca
burc tuong rao 1a 20cm), birc tudng ¢ gia tri khoang 5.000.000d6ng. Ong Mo va ba
Chi cho rang tudng rao la cia gia dinh dng Mo va ba Chi dd mua ctia 6ng Nguyén Ba
Nhuong 1a nhan ching trong vu an nén khi ai mua dat phai boi thuong ca cac bic
tuong ndy cho gia dinh 6ng Méo va ba Chi. Lac dau 6ng Mio va ba Chi yéu cau toi
bdi thuong 170.000.000ddng, sau d6 rat xudéng con 30.000.000dong, néu bdi thudng
duoc mai cho t6i vao thira dit cta toi dé st dung, ctr mdi 1an t6i c6 du dinh dén manh
dat nay dé canh tac sir dung thi 6 ong Mao va ba Chi gay kho khan can tr6 va doa danh
t6i, ké tir khi t6i duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyen su dung dat t6i khong
dam vao thira dat cia minh dé st dung, do 1a mot dleu hét strc vo 1y d6i voi toi.

Nay, t0i khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Méo va ba Chi phai co
trach nhiém thao d& burc tudng rao xay dung trén dién tich dat cua toi.

Bi don ong Mao va ba Chi, ong Thanh duoc ong Mao uy quyén tham gia tai
phién toa so tham trinh bay: Ban dau toi va co6 Phan Thi TAm mua chung dat va tai
san trén dat cua ong Nguyén Ba Nhuong, do toi dimg tén trong viéc mua béan tai san
voi ong Nhuong, trong do c6 birc tuong rao xay xung quanh khu dat do 6ng Nhuong
xdy dyng va chuyén nhuong lai cho t6i, mii sau nay t6i méi ban lai mot phan dién
tich dat cho chi TAm va anh Hai, khi ban t6i c6 héi anh Hai va chi Tam “C6 mua birc
twong khéng, anh Hai va chi Tam trd 16i khéng mua”, nén toi chi ban mot phan dién
tich dat cho anh Hai va chi TAm, sau ndy anh Hai va chi TAm ban dét cho ai ching toi
khong biét, nhung ai mua lai dit co lién quan lam anh hudng dén birc tudng cia gia
dinh t6i thi phai bdi thuong, sau d6 c6 S&m mua lai dat cua ai toi khong biét, t6i chi
yéu cau néu lam anh hudng dén birc tudng cua gia dinh toi thi phai bdi thuong cho toi,
lac dau c6 Sam bao gia dinh t6i doi 175.000.000d6ng 1a vu khong, khi Cong an
phuong Quang Cu 1én dam phan thi t6i c6 néi 30.000.000d0ng nhung cd6 Sam khong



ddng y. Toi nghi t6i khong mua ban dit véi co6 Sam nén t6i khong ddng ¥ 1am viée véi
co Sam.

Nhdn chirng: - Ong Nguyén Bd Nhwong trinh bay: Nam 2016 toi ¢6 ban cho ¢o
Chi va chti Méo 340m? dit & tri gia 2.800.000d/m?; con tai san trén dét trong do co
nha cip 4 va tudng rao (Tuodng rao bang gach cém xay dung nam 2015) toi ban véi
gia 50.000.000d0ng. C6 Chi va cha Mo, di dua trude cho toi 20.000.000d6ng va xin
no lai 30.000.00066ng (co giéy khét ng kém theo), dén nay chua tra.

- Ba Phan Thi Tam, trinh bay: Nam 2016 t61 va ba Phan Thi Chi ciing nhau mua
chung mot manh dat cia gia dinh 6ng Nguyén Ba Nhuong, khi lam thu tuc chuyén
nhuong, t6i dé cho ba Phan Thi Chi dtng tén, sau nay tdi duoc ba Chi chuyén nhuong
lai 1/3 16 dat ¢3 mua ctia 6ng nhuong. Khi mua chung 16 dat véi ba Chi thi da c6 buc
tuong, ba Chi ban cho toi phia co birc tudng, t6i nghi brc tudng rao d6 trén dat cua toi
khong dang gia 1a bao nén t6i dugc quyén sir dung, thoi gian d6 6ng Mao va ba Chi
khong c6 ¥ kién hay kién cdo gi, sau d6 toi ban lai cho em t6i 13 Phan Thi Thiy va em
Thuay ban lai cho chi Sam.

- Ba Phan Thi Thuy, trinh bay: Nam 2019 t61 dugc chi Phan Thi Tam, lam hop
dong tang cho quyén sir dung dat, do lau ngay toi khong nhé tai hop dong co tai san gi
trén dat khong nhung khi dén xem dé mua dét thi t6i ciing thay da co tuong rao bao
quanh khu dat, sau d6 do diéu kién kinh té kho khin nén vao khoang thang 7 hay
thang 8/2019 gi d6 t6i khong nhé rd tdi di ban lai dat cho chi Phan Thi Sam, hop
ddng chuyén nhuong giita t6i va chi Sam t6i khong con giit nén khoéng c6 dé cung cip
cho Toa an.

Qua trinh giai quyét vu an Ba Sam c6 don yéu cau Toa an thdm dinh va dinh
gia tai san 13 birc tuong rao do cac duong su dang tranh chép.

Ngay 16/8/2023 Toa 4n tién hanh tham dinh va dinh gi4 tai san két qua nhu
sau: Tuong rao c6 canh phia bac dai 18,7m, cao 1,6m; phia tdy 5m, cao 1,6m; phia
dong 5Sm, cao Im. Tong chiéu dai 1a 28,7m quy ra mét vudng = 44,82m? x (40% gia tri
con lai) x 62.000d/m? = 2.778.840dong (Hai triéu, bay trim, bay muoi tdm nghin, tdm
tram bén muoi dong).

Qua trinh hoa giai bi don Véng mat nén vu an khong tién hanh hoa giai dugc.
Nguyén don dé nghi Toa 4n khong tién hanh hoa giai nita ma sém dua vy 4n ra xét xir
theo ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Vién kiém sat c6 Cong vin sd 09/YC-VKS-DS ngay
15/9/2023 yéu cau Toa an xac minh, thu thap tai li¢u chimg cir ¢6 lién quan dén tai san
dang tranh chap dé 1am can cu giai quyét vu an duoc dam bao khach quan nham mang
lai quyén va loi ich hop phap ddi véi cac duong su trong vu 4n va da dugce Toa an tién
hanh thu thap tai liéu, chtng ci theo ndi dung Cong vin cua Vién kiém sat.

Vién kiém sat khong tham gia phién toa. Cac duong su trong vu an dé nghi Hoi
ddng xét xur tién hanh dua vu an ra xét xtr, khong hoan phién toa.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién.



NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu 4n di dugc xem xét
va két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Puong su. Hoi dong xét xir c6 du co s
nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Pay 1a quan hé phap lut vé viéc: «Tranh chip twong
rao» theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua B6 luit td tung dan su. Bi don ¢o noi cu
tra tai phu:orng Quang Cu thanh phd Sam Son, tinh Thanh Héa nén vu an thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Sam Son, tinh Thanh Hoéa la ding
theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35; 39 cta Bo luat td tung dan su.

Tai phién toa, Kiém sat vién vang mit co Iy do. Cac duong su trong vu an dé
nghi Hoi dong xét xir tién hanh dua vy 4n ra xét xur, khong hoan phién toa. Hoi dong
xét xtr thao luan théng nhit quyét dinh van tién hanh dua vu an ra xét xir, khong hoan
phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 232 cua Bo luat td tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khéi kién: Nam 2019 Ba Phan Thi Sam duoc Ba Phan Thi
Thay chuyen nhuong lai thira dat da dugc phan anh cu thé tai Giay chimg nhan quyen
sir dung dat mang tén Ba Phan Thi Sam néu trén do ba Sam cung cap va tai Hop dong
tang cho quyén sir dat giira ba Phan Thj Tam va Ba Phan Thi Thuy ngay 18/4/2019 do
UBND phuong Quang Cu cung cap, déu khong phan anh viéc chuyén nhuong tai san
trén dat nhung qua trinh giai quyet vu an nguyén don va cac nhan ching trong vu an
déu thira nhan khi duoc nhan chuyén nhuong thira dat néu trén thi da c6 buc tudng rao
(xay dung tir ndm 2015) vAy xung quanh céc canh cta thira dat néu trén va tai Ban tu
khai d& ngay 03/7/2023 bi don trinh bay: “Khi mua dit cua 6ng Nhuong da co buc
tuong rao xdy xung quanh khu dat do 6ng Nhuong xay dung nim 2015 va khi ban mot
phén dién tich dat cho anh Hai va chi TAm...chi TAm va anh Hai tra 16i khong mua burc
tuong”, nén birc tudng ndy thudc quyén sir hitu cua gia dinh 6ng Mio va ba Chi (Bire
twong rao c6 tranh chdp khéng nam giita danh gidi lién ké giita thira ddt ciia ba Sam
va gia dinh 6ng Mdao va Ba Chi), nhung do birc tudng rio nay hién nay dang ton tai
trén dién tich dat cua ba Phan Thi Sam 1a vi pham quyén so hitu tai san cta nguoi
khac, lam anh huong dén hoat dong san xuat kinh doanh cua ba Phan Thi S&m. Qua
trinh giai quyét vu an ong Mio va ba Chi yeu cau ba Sam phai boi thu’(mg mot khoan
tién thoa dang chtr khong bdi thudng theo gia tri do Nha nudc dinh gid nhung ba Sam
khong c6 nhu cau sir dung buc tuong nén khong dong ¥ boi thuong tién cho 6ng Mio
va ba Chi ma Budc 6ng Mao va ba Chi phai c6 trach nhiém thdo d& buc tuong rao
dang ton tai trén dién tich dat cua ba S&m. Qua4 trinh giai quyét vu an ngoai Ban tu
khai d& ngay 03/7/2023 ngoai ra 6ng Mio va ba Chi khong cung cap thém duogc bt ctr
tai liéu nao khac vé viéc mua ban chuyén nhuong tai san dé chirng minh btrc tudng
xay bao quanh cac canh nhu d3 mé ta néu trén 1a quyén hop phap ctia minh nén khong
c6 co s& dé xem xét yéu cau phan ddi cua bi don. Do d6, yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Budc 6ng Mao va ba Chi phai c6 trach nhi¢m thdo dd buc tuong rao hién
nay dang ton tai trén dién tich dat ctia Ba Phan Thi Sam, 1a ¢6 can cit dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3]. Vé én phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat



Vi cac lé trén, )
QUYET DINH

Cén cir: - Khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; 39; 207; 232; 271; 273
ctia B luat tb tung dan sy;

- Diéu 164; 169; 175; 176; 177; 190 Bo luét dan su.

-Piédu 12 ; 99 ; 166 Luat dét dai.

- Piéu 19; 24; 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 qui dinh vé an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba Phan Thi S. Budc 6ng Truong
Nhu M va ba Phan Thi C, phai c6 trach nhiém thdo dé toan bo buc tuong rao hién nay
dang tdn tai trén dién tich dit cua ba Phan Thi Sam, ¢6 téng chiéu dai 1a 28,7m (Trong
do canh phia bic dai 18,7m, cao 1,6m; phia tdy Sm, cao 1,6m; phia dong 5m, cao 1m).

Vé an phi: - Ong Truong Nhu M va ba Phan Thi C, phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong), tién an phi dan su so tham.

- Ba Phan Thj S, duoc nhan lai 300.000d (Ba trdam nghin dong), tién tam Ung an
phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0013640 ngay 30/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Sam Son, tinh Thanh Hoa.

Vé quyén khang cdo: Puong su cd mit o quyén khang cao Ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguodi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Céc duong su A I - sAL A

- VKSNDTPSS: Tham phan — Chu tga phién toa
- THADSTPSS;

- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Hoéa;

- Luu hd so vu an

Bui Thi Thuyén



