TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 23/2018/DS-PT
Ngay 10-8-2018
VIV quyén sur dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- VGi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha

Cdc Tham phan: Ba Ping Ho Piép

Ong Cao Van Tuén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi H - Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn thanh phé Hai Phong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 7 nam 2018 va ngay 10 thang 8 nam 2018, tai tru
so Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong, xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y
s6 05/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 4 nam 2018 vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 09 thang 3 nim 2018 cua
Toa an nhan dan quan HA, thanh phd Hai Phong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 1199/2018/QD-PT ngay
08 thang 6 nam 2018 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 2547/2018/QDPT-DS
ngay 18 thang 7 nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi N; noi cu tra: S6 21 (s6 méi 214), duong
BTTN, phuong D1, quan HA, thanh phé Hai Phong; c6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi C (di chét ngay 23 thang 10 nim 2010); noi cu tra
trude khi chét: S6 34/8/80 TK, phuong QT, quan KA, thanh phd Hai Phong.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don:

1. Ong Cao Vin H; noi cu tri: S6 34/8/80 TK, phuong QT, quan KA, thanh
ph6 Hai Phong; vang mat;

2. Anh Cao Minh H; noi cu tri: S6 34/8/80 TK, phuong QT, quan KA, thanh
ph6 Hai Phong; vang mat;



3. Anh Cao Xuan V; noi cu tra: S6 82, t6 14, phuong LH, quan KA, thanh

phd Hai Phong; ving mat;
4. Anh Cao Manh T; noi cu tra: S6 1/23 (sb méi 1/210), dudng BTTN,

phuong D1, quan HA, thanh phé Hai Phong; ving mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Vin H; noi cu tra: S6 34/8/80 TK, phudong QT, quan KA, thanh
phd Hai Phong; ving mat;

2. Anh Cao Manh T; noi cu tra: S6 1/23 (s6 moi 1/210), duong BTTN,
phuong D1, quan HA, thanh phé Hai Phong; ving mat;

3. Chi Nguyén Thi H; noi cu tra: S6 1/23 (s6 méi 1/210), duong BTTN,
phuong D1, quan HA, thanh phé Hai Phong; ving mat;

4. Anh Nguyén Vin T; noi cu tra: S6 1/210, duong BTTN, phuong P1, quan
HA, thanh phé Hai Phong; c6 mat;

5. Chi Duong Thi Thu Tr; noi cu tra: S6 1/210, duong BTTN, phuong D1,
quan HA, thanh ph6 Hai Phong; vang mit;

6. Ba Nguyén Thi O; noi cu tra: S6 1/210, dudng BTTN, phuong P1, quan
HA, thanh phd Hai Phong; vang mit.

- Nguoi khang cdo: Ba Trinh Thi N 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Tom tat ndi dung, quyét dinh ctia Toa 4n cap so tham:

Tai don sira d6i, b6 sung don khéi kién dé ngay 05 thang 9 nam 2017 va cdc
[0i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén
don la ba Trinh Thi N trinh bay:

Nam 1997, gitta ba Trinh Thi N va ho 6ng Bui Kim P di xay ra tranh chap
vé quyén su dung dat. Tranh chap giita hai gia dinh da duoc chinh quyén dia
phuong giai quyét va xac dinh 6ng D phai tra lai bd N 11m? dét 14n chiém, dong
thoi xac dinh ranh gidi gitra hai ho gia dinh 1a mot duong bién thang, kéo dai tir
bac xudng nam. Tuy nhién, khi xay tuong bao, 6ng P khong thuc hién ding két
luan cta chinh quyén dia phuong, van cb tinh xay lan sang phan dat cua ba N.
Niam 2004, ba Trinh Thi N dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién
tich 112,5m? tai thtra s& 116A, t& ban do s6 05, phuong PH (nay 1a phuong D1),
quan HA, thanh phd Hai Phong.

Niam 2001, 6ng P d4 ban dién tich dat nay cho ba Nguyén Thi C. Nam 2008,
khi gia dinh ba C xdy nha trén phan dat nhan chuyén nhuong cua ong B, di cd tinh
kéo dai dén phan mong tudng cii ma ong P xay dung trudc ddy va lan sang phan

2



dat nha ba N véi kich thuéc khoang 0,5m X 06m. Nam 2008, ba N khoi kién tai
Tda an nhan dan quan HA yéu cau giai quyét tranh chip vé quyén sir dung dét véi
ba Nguyén Thi C. Tai Ban an dan sy so tham sé 03/DSST ngay 25 thang 6 nim
2009 cia Toa an nhan dan quan HA dd quyét dinh: Budc ho ba C (gom ba C, dng
H, anh T, chi H) phai tra lai ba 3,8m” dit ma gia dinh ba C di 14n chiém. Sau khi
xét xir so tham, ba C khang cao. Tai Ban an dan sy phuc thim sé 75/DSPT ngay 04
thang 12 ndm 2009 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong quyét dinh huy Ban
an dan sy so tham s 03/DSST ngay 25 thang 6 nim 2009 cta Toa 4n nhan dan
quan HA va dinh chi giai quyét vu an.

Khi vu 4n tranh chip quyén st dung dét gitta cac bén con chua dugc giai
quyét dit diém, ba Nguyén Thi C da chuyén nhuong nha dat (trong d6 bao gom ca
3,8m? dét d 14n chiém cua gia dinh ba N) cho gia dinh 6ng Bui Minh D, ba Lé Thi
Phuong N va gia dinh ba Nguyén Thi O; trong d6 phan dat 1an chiém nam trén
dién tich dt da chuyén nhuong cho 6ng P va ba N 1a 1,05m?; phan dat lan chiém
nam trén dién tich nha dit di chuyén nhuong cho ba O 13 2,75m?.

Tai Quyét dinh giam déc tham s6 86/DS-GDT ngay 27 thang 02 nam 2013,
Toa Dan sy Toa an nhan dan tdi cao da tuyén hay ban an phiic thim néu trén va
giao ho so cho Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong xét xir lai. Khi Toa 4n nhan
dan thanh phd Hai Phong thu 1y lai vu an, do nguoi khang cao 1a gia dinh ba C da
dugc Toa an tridu tap nhiéu 1an nhung ving mit nén Toa an nhan dan thanh ph
Hai Phong di ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n, Ban an so tham s6 03/DSST
ngay 25 thang 6 nam 2009 cua Toa an nhan dan quan HA c¢6 hi¢u lyc phép luat.

Tai Quyét dinh tai tham s6 99/DS-TT ngay 20 thang 12 nim 2016, Toa 4n
nhan dan cip cao tai Ha Noi da quyét dinh hity Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc
tham s 02 ngay 12 thang 8 nam 2013 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
va Ban an déan su so tham s6 03/DSST ngay 25 thang 6 nam 2009 ctia Toa 4n nhan
dan quan HA, giao ho so cho Toa an nhan dan quian HA xét xir lai theo thi tuc so
tham do phat sinh viéc chuyén nhuong dat gitta gia dinh ba C va gia dinh 6ng D,
ba N, gia dinh ba O.

Pbi v6i phan dat 1an chiém nam trén dién tich da chuyén nhuong cho ong
Bui Minh D va ba Lé Thi Phuong N, 6ng P va ba N da tu nguyén lam viéc vdi Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan HA dé tra lai cho ba N dién tich khoang 1,2m? Déi
v6i phan dét 1an chiém nam trén dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi O, ndm 2010, ba N d3 tu pha mot phan khu nha vé sinh cua ba O voi dién tich
khoang 0,5m? va xay lai.

Nay cidn ctr vao két qua xem xét, tham dinh tai chd cta Toa an, ba N yéu cau
gia dinh ba C phai tra lai ba dién tich 1,6m* dit l14n chiém hién do gia dinh ba O,
anh T, chi Tr phai tra thay do 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung.
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Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don va nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan gom éng Cao Van H, anh Cao Minh H, anh Cao
Xuan V, anh Cao Manh T, chi Nguyén Thi H da dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é
nhiéu lan nhung déu vang mdt khong cé 1y do va khéng cé 1oi khai.

Tuy nhién, tai cac ban tu khai va bién ban 1ay 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an tai giai doan so thim va phuc thim 1an 1 vao nim 2009, phia bi don
va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén théng nhat trinh bay:
Gia dinh ba Nguyén Thi C nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cuia 6ng BUi
Kim D tir ndm 2001; ciing trong nim dé, ba C duogc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat véi dién tich 180m? tai thira s 117A, t& ban dd sb 05, xa PH,
huyén AH (nay 1a phuong D1, quan HA), thanh phé Hai Phong. Tai thoi diém
6ng D chuyén nhuong dit cho ba C thi xung quanh di xay tuong bao. Nim
2008, khi gia dinh ba C xay nha, ba N ¢6 yéu cau ba C xay Iui lai cach tudng
30cm dé lay chd thoat nuéc mua nhung gia dinh ba C chi dong y xay lui lai
10cm. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba C va ong B 13 hop phap;
khi ba C ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén s dung dat, ba N di ky xéac
nhan ho lién ké. Vi vay, gia dinh ba C khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia
ba N, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.

Tai cac ban ti khai va bién ban ldy 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi O, anh
Nguyén Van T va chi Dwong Thi Thu Tr thong nhdt trinh bay:

Ngay 05 thang 5 nam 2010, ba Nguyén Thi O va vo chong ba Nguyén Thi C
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi dién tich 50m” tai thira sd
117a, to ban do so6 05, xa DH, huyén AH (nay 1a phuong D1, quan HA), thanh phd
Hai Phong. Dién tich dat nay ndm trong 180m* dét theo gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat s6 RR 720508 do Uy ban nhan dan huyén AH cap ngay 07 thang 8 nim
2001 cho ba Nguyén Thi C; trén dat co6 01 can nha cip 4. Sau khi nhan chuyén
nhuong nha dat, ba O va vo chong anh T, chi Tr vé & trén nha dat nay. Gia dinh ba
O hoan toan khong biét trudc do, gitta gia dinh ba N va gia dinh ba C da xay ra
tranh chap vé quyén sir dung dat.

Ngay 15 thang 6 ndm 2010, ba Trinh Thi N cho nguoi dung phuong tién pha
hty mot phan khu nha vé sinh cua gia dinh ba O voi dién tich khoang 0,4x1,7m.
Déi voi phan dat ma ba N da ty y pha d&, gia dinh ba O dong ¥ tra cho ba N,
khong co ¥ kién gi. Pbi voi 1,6m? dit ma ba N dang kién doi, gia dinh ba O khong
dong ¥ tra cho ba N vi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ba C
va ba O 1a hop phap, ngay tinh; gia dinh ba O khéng cé trach nhiém phai tra ba N
dién tich dat nay; mat khac, viéc pha d& cong trinh trén dét s& lam anh huong dén
kién tric cin nha ma gia dinh ba O dang sir dung. Ba O, anh T va chi Tr dé nghi
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Toda an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ho.

Giai quyet cua Toa an cap so tham:

Tai Ban 4n so tham sé 04/2018/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2018 cua Toa
4n nhan dan quin HA, thanh phd Hai Phong d3 ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 147,
165, 166, 235, 227, 228 va 273 cua B luat T tung dan sy; Khoan 1, 2 Diéu 169
va Diéu 256 ctua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 357 cta Bo luat Dan sy nim
2015.

Xu: Buoc 6ng Cao Van H, anh Cao Minh H, anh Cao Xuan V va anh Cao
Manh T c6 trach nhiém lién déi trd cho ba Trinh Thi N gia tri quyén st dung 1,6m2
dat 1an chiém 1a 8.000.000 ddng (tam triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi dinh gia tai san, an phi, quyén khang
cdo va 1ai suat cham tra dbi véi khoan tién cham thi hanh an.

Néi dung khdng cdo: Sau khi xét xir so tham, ngay 15 thang 3 nam 2018, ba
Trinh Thi N khang cao khong dong ¥ v4i quyét dinh cuia ban 4n so tham di tuyén
budc gia dinh ba C tra phan dat da 1an chiém cta ba bang tién, ba dé nghi gia dinh
ba O, anh T, chi Tr phai thao d& phan dién tich dat con lai 1a 1,6m” dat da chiém.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don trinh bay: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo, dé nghi gia dinh ba O 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat tir ba C va hién dang sir dung dién tich dat dang co6 tranh chap phai thao
d& cong trinh xay dung dé tra lai cho ba 1,6m* di bi 14n chiém. Ba tuy nguyén hd
trg gia dinh ba O chi phi thao d& va x4y dung lai birc tuong nha ba O dé tra lai dat
cho ba Theo gia tai két qua dinh gia ngay 04 thang 01 nam 2018 14 6.234.200dong.
Ba khong dong ¥ nhan gia tri quyén st dung 1,6 m® dit bang tién.

- Ngwoi ké thira quyén va nghia vu cia bi don la éng Cao Vin H, anh Cao
Manh T, anh Cao Minh H, anh Cao Xuan V, chi Nguyén Thi H va nhitng nguwoi c6
quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu én la ba Nguyén Thi O tuy da dwoc triéu
tdp hop 1é nhung déu vang mdt tai phién toa va ciing khéng c6 ¥ kién gi giri cho
Toa an.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin T va chi
Duwong Thi Thu Tr trinh bay: Khi gia dinh anh mua dat cia gia dinh ba Nguyén Thi
C thi gia dinh anh khong biét giita ba C va ba N xdy ra tranh chép, khi dit coc
xong gia dinh anh chi méi biét dién tich dat nay dang c6 tranh chap. Khi d6 ba N
cho ngudi sang pha dién tich nha vé sinh nha anh dé Iy lai dat anh dong y va chap
nhan tra lai cho ba N. Nhung nay ba yéu cau gia dinh anh chi phai cat mot phan
dién tich nha anh chi dang st dung dé tra lai cho ba N thi anh khong déng v vi:
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Anh mua nha va dit (tir khi mua dén nay van nguyén trang, anh chua sta chira gi
thém) la ngay tinh, cong khai va dung quy dinh cua phap luat. Hon nira vi¢c tranh
chap 1a giira ba N voi ba C nén khong lién quan gi dén gia dinh anh.

Vé dién tich dat: Khi mua ban giita gia dinh anh T voi ba C khong do truc
tiép ma chi mua theo dién tich cac canh thira dat ba C da duoc cép gidy chung
nhan ma thoi.

Tai phién toa ngay 18 thang 7 nam 2018, dai di¢én Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 Hai Phong tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién
toa dé thyc hién xac minh thu thap thém tai li€u ching cur xac dinh ba C cé l4n
1,6m? sang nha ba N hay khong vi thdy rang dién tich dét cua gia dinh ba N hién
dang str dung nhiéu hon dién tich dit cia ba N di dugc Uy ban nhan dan quan HA
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 2004.

Hoi dong xét xir di tam ngimg phién toa tién hanh thu thap, xac minh vé
dién tich dat hién dang c6 tranh chap. Tai bién ban lam viéc ngay 24 thang 7 nim
2018.

- Ngoi nha hién ba N dang ¢ duoc xdy vao nim 2001 nhung dén nim 2004
ba N méi dugc UBND quéan HA cap gidy ching nhan quyén sir dung dét dién tich
112,5m? ¢6 kich thudc nhu sau: Ngang phia truée giap duong: 4,0m; ngang phia
sau nha giap ho chi Tr: 5,3m; chiéu dai giap ho 6ng Cuong: 24,2m; chiéu dai giap
ho 6ng M: 24,2m.

- Sau khi do v& thuc té hién trang dat nha ba Trinh Thi N thi dién tich dat co
Kich thudc nhu sau: Ngang phia trude giap duong di: 4,06m; ngang phia sau giap
ho chi Tr: 5,35m; chiéu dai gidp hg ong M: 24,2m; chiéu dai giap ho ong C 24,2m.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hdi Phong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham va
phat biéu y kién vé néi dung khdng cdo:

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n theo tha tuc phuc tham, Hoi dong xét xir
da chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy. Nhimg ngudi tham
gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vy ctia minh.

- Vé ndi dung khang cdo: Viéc tranh chap quyén st dung dat gira ba N va
ba C d4 bat dau tir ndm 1997(khi d6 6ng P van 1a nguoi st dung dét). Tai bién ban
lam viéc ngdy 11 thang 10 ndm 1997, Uy ban nhan dan xa PH, huyén AH (nay 1a
phuong P1, quan HA) da cin clr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho
ba N, ong P va ban d6 gbc cua thira dat dé xac dinh khu vuc tranh chéap 1a mot
dudng bién thang tir bac xuéng nam. Ong B di ky giap ranh x4c nhan thé hién ong
D di 1an sang dit cua ba N dién tich 11m* Ong D di thio d& tudng bao ctia minh
dé tra dat cho ba N. Khi 6ng D ban dat cho ba C thi khi xay dung tuong bao thi gia
dinh ba C di xay tiép 1én phan tudong bao cii trudc ddy ong P di pha di tao thanh
mot duong gap khiic khong phai duong thang tir bac xudng nam.
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DPdi v6i dién tich dat ba O, anh T va chi Tr dang stir dung: Theo két qua tham
dinh tai chd 1a 46,1m2, thiéu 3,9m2 so VOl gié\y chimg nhan quyén st dung dat
(chua bao gém 0,73m? dit ma ba N di ty ¥ thao d&). Tuy nhién khi nhan chuyén
nhuong dat thi giita ba C voi gia dinh ba O thi so do hién trang, kich thudc cac
cach do cac bén tyu 14p khong qua do dac va xac nhan cia chinh quyén dia phuong
nén khong du cin ctr khang dinh 1a dién tich thyc té da chuyén nhuwong cho nhau.
Tai cép phtc tham, Toa an da tién hanh do vé thuc té hién trang st dung dat thue té
cua ba Trinh Thi N c¢6 kich thudc: Ngang phia trudc mat duong: 4.06m; ngang
phia sau giap ho chi Tr: 5.35m; chiéu dai giap ho ong C: 24.2m; Chiéu dai giap ho
ong M: 24.2m. Viéc dién tich dat thuc té ba N dang quan 1y, st dung c6 su chénh
léch tang so voi Gidy chung nhan quyén st dung dat 1a do 6ng D, ba N di tu
nguyén tra lai 1.05m? va 0.73m? dat ba N tu v pha d& khu vé sinh cua gia dinh ba
O, anh T, chi Tr.

TU nhiing phan tich néu trén, can ct biéu 309 Bo luat TH tung dan su dé
nghi Hoi dong xét xtr tuyén chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, stra Ban
an so tham sd 04/2018/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2018 cta Toa an nhan dan
quan HA, thanh phd Hai Phong theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ba Trinh Thi N, budc gia dinh ba Nguyén Thi O, anh Nguyén Vin T
va chi Duong Thi Thu Tr (thay gia dinh ba C) phai tra 1.6m? dit d3 l4n chiém cua
gia dinh ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, chig cur ¢6 trong ho so dd dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, yéu cau khang céo cua nguyén don, viéc
giai quyét xét xir ctia Toa an cap so tham va ¥ kién cia dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh ph6 Hai Phong tham gia phién toa.

- Vé thil tuc to tung;

[1] Vé thim quyén va quan hé phap luat: Pay 1a tranh chap tranh chép
quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan
khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

[2] Vé viée xét xir vang mit nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua bi
don va nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 ong Cao Vin H, anh
Cao Manh T, anh Cao Xuan V, anh Cao Minh H, chi Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi O tai phién toa phuc tham. Phién toa dugc mé 1an thi 2, ong Cao Van H, anh
Cao Manh T, anh Cao Xuin V, anh Cao Minh H, chi Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi O di duoc triéu tip hop 1& nhung vang mit khong co 1y do. Vé sy c6 mit cia
chi Duong Thi Thu Tr: Tai phién toa ngay 18 thang 7 nam 2018 chi Tr c6 madt,
nhung phién toa tam ngung va dugc mé lai vao ngay 10 thang 8 nam 2018 chi Tr



lai Véng mat. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B
luat T tung dan sy nén Toa an van tién hanh xét x{r vy 4n.

- V& noi dung khang céo cta nguyén don:

[3] V& ngudn gbc dién tich dat dang tranh chap: Theo két qua xac minh tai
Uy ban nhan dan phuong P1, quin HA, thanh phé Hai Phong: Trudc khi ba
Nguyén Thi C nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua 6ng Bui Kim D vao
nam 2001 thi gitra ba Trinh Thi N va 6ng Bui Kim P di xay ra tranh chip vé
quyén str dung dat vao nam 1997. Khi d6, chinh quyén dia phuong da giai quyét
tranh chip va x4c dinh 6ng D di x4y 14n sang phan dat ciia ba N dién tich 1a 11m?;
ddng thoi dia phuong cling khao sat, dong coc ranh gidi giita hai gia dinh 13 mot
dudng bién thang kéo dai tir bic xudng nam. Can c&r vao Bién ban lam viéc ngay
11 thang 10 ndm 1997 cua Uy ban nhan dan xa PH, huyén AH (nay 1a phuong D1,
quan HA), thanh phd Hai Phong va gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho
ba Nguyén Thi C va ba Trinh Thi N thi ranh gi6i giita ho ba N va ho ba C (trong
d6 c¢6 phan dat hién do ba Nguyén Thi O, anh Nguyén Vian T va chi Duong Thi
Thu Tr dang quan 1y, sitr dung) 1a mot dudng bién thang, kéo dai tir bac xudéng nam.
Ngay 18 thang 3 ndm 2004, ba Trinh Thi N dugc cip gidy chimg nhan quyén s
dung dit voi dién tich 112,5m? tai thira s§ 116A, to ban dd sb 05, phuong DH
(nay 1a phuong P1, quan HA), thanh phd Hai Phong. Lién ké véi thira dat ciia ba
N 1a thira dat cua 6ng Bui Kim D, éng D duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat voi dién tich 153m? vao ngay 24 thang 6 nim 1996. Nam 2001, 6ng
Bui Kim D chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba Nguyén Thi C, cling trong
niam d6, ba C duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét voi dién tich 180m?.
Pén nam 2010, vo chéng ba Nguyén Thi C chuyén nhuong toan bd dién tich dat
cho vo chdong ong Bui Minh P va ba Lé Thi Phuong N, ba Nguyén Thi O; trong
do, phﬁn dién tich dat chuyén nhuong cho ba O 1a 50m?, trén dat co mot can nha
cap 4. Khi chuyén nhuong khong do dac thuc té, khi dit coc tién gia dinh ba O
da biét dat dang c6 tranh chap.

[4] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va trich do so d6 thira dat duoc
1ap ngay 23 thang 11 nim 2017, hién tai ranh gidi giita thira dat ctia ba N va thua
dat ma ba O, anh T, chi Tr dang quan 1y sir dung 1a mot duong gap khic, khong
phai duong thang. Nhu vay, 6ng Bui Kim D, sau d6 1a ba Nguyén Thi C d khong
tuan thu dang ranh gidi quyén str dung dét giita cac bén do dia phuong xac lap, xay
l4n sang phén d4t ctia ba Trinh Thi N.

[5] Vé dién tich dat dang tranh chap: Theo két qua xem xét, tham dinh tai
chd, dién tich dat ba N dang quan 1y, str dung la 114,77m?, tdng 2,27m? so véi dién
tich dat ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dit da cép cho ba N (112,5m?).
Tuy nhién, trong 2,27m? dit néu trén c6 1,05m? 1a dién tich dat ma éng D, ba N da
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tu nguyén tra lai cho ba N va 0,73m? dat ba N da tu y pha d& khu vé sinh cua gia
dinh ba O, anh T, chi Tr. Nhu vdy, dién tich dat thuc té ba N dang quan ly, st
dung, tuy c6 su chénh 1éch so vé6i dién tich dat dugc ghi trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a do hai ho gia dinh 6ng D, ba N va ho ba O, anh T, chi Tr da
tu nguyén tra phan dat 1an chiém.

[6] Tai don khoi kién bo sung ngay 05 thang 9 nam 2017, ba N xac dinh
dién tich dit dang tranh chép 1a 1,6m? dét 1an chiém hién do gia dinh ba O, anh T,
chi Tr dang quan 1y, st dung. Nhu vay xac dinh di¢n tich dét dia dinh ba C lan
chiém cua gia dinh ba N 1a 1,6m2 hién nay gia dinh ba O, anh T, chi Tr str dung
nén ba N khoi kién dé nghi ba C phai tra lai cho ba dién tich dat di 14n chiém 14 c6
can cur. Do dién tich dit nay hién nay gia dinh ba O, anh T, chi Tr dang quén Iy sir
dung nén ba O, anh T, chi Tr phai c6 trach nhi€m tra lai cho ba N di¢n tich dat da
lan chiém.

[7] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n: Phan déat dang tranh
chép c6 dién tich 1,6m” co kich thuéc cu thé nhu sau: Phia nam giap ho éng M ¢
chiéu rong 0,4m; phia bac giap ho ba C (da chuyén nhuong cho éng B, ba N) ¢o
chiéu rong 0,3m; phia tay giap ho ba N co chiéu dai 4,65m; phia dong giap thira
dat do ba O, anh T, chi Tr dang quan 1y, st dung c6 chiéu dai 4,63m. Theo két qua
xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an, tai phan dat giap ranh giita thira dat cia
ba N va thira dat cua gia dinh ba O c6 duong 6ng thoat nudc, duong diy dién
thoai, dudng cap, duong chong sét... cua gia dinh ba N.

[8] Trong 1,6m? dit dang tranh chip c6 1,46m? dat thudc can nha cip 4 hién
do gia dinh ba O quan 1y, sir dung; nha duoc xdy bang tudng gach 10, nén lat gach
men, mai lop ton proxi-mang, gic ling bang gd thong, xa thép, tran nhya. Phan dat
ba Trinh Thi N tir ¥ pha d& cua gia dinh ba Nguyén Thi O c6 dién tich 0,73m".

[9] Theo két qua dinh gia cuia Hoi dong dinh gid tai san: Gid tri cua dién tich
dat dang tranh chap theo quy dinh ctia Nha nudc tai thoi diém dinh gia la:
2.800.000 dong/1m” Gia tri cia dién tich dat dang tranh chip theo gid thi truong
tai thoi diém dinh gia 1a: 5.000.000 dong/1m®. Gia tri ctia vat kién tric trén dat cta
tai san dang tranh 13 6.234.200d6ng.

[10] Dién tich 1,6m” dang tranh chap hién gia dinh ba O, anh T va chi Tr
dang st dung x4y nha cap 4 (nha 01 ting mai ton) xay dung khong kién cd, xay
bang gach chi tuong 10cm. Thuc té ngdi nha niy ciing da xay dung tir 1au va co
thé d& bo tudong dé i 1a 1,6 m® tra dat cho ba N. Néu gia dinh ba O tra dat cho
ba N thi ba N s& tu nguyén hd tro % kinh phi xay dung lai birc tudng cho nha ba
O, anh T chi Tr. Mit khac vu an nay da kéo dai nhiéu nim gay buc xic cho
nhan dan, hién nay nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba C khong con
& d6 va ciing khong hop tac vai Toa an, mat khac, phan dién tich dat hién do gia
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dinh ba O str dung ngan dién tich dat khong cua ba N thanh hai phan nén khong
c6 gia tri st dung. Dé giai quyét dut diém vu an nay viéc ba N dé nghi ba C
(hién nay l1a ho ba O, anh T, chi Tr) dang sir dung phai tra lai 1.6m? dt 14 c6 can
ctr chdp nhén.

[11] Mit khac ba N tu nguyén hd trg cho ba O, anh T, chi Tr s6 tién
6.234.200ddng (theo két qua dinh gia ctia Toa an nhan dan quan HA) kinh phi dé
thdo d& va xdy lai tudong nha. Viéc ba N hd tro 1a tu nguyén, khong bi ép budc nén
can chip nhan.

[12] Gia dinh ba O nh4n chuyén nhugng quyén st dung dat ctia ba C 14 ngay
tinh, khong biét viéc giita ba C va ba N ¢6 tranh chap vé phan dién tich dat phai tra
cho ba N (phan dién tich dit dang c6 tranh chap) nén ba O, anh T va chi Tr ¢6
quyén khéi kién gia dinh ba C bang mot vu kién khac dé doi lai gia tri 1,6 m? dat.

[13] T nhitng phan tich trén thiy c6 cin ctr chap nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don la ba Trinh Thi N, stra ban an dan sy so tham.

[14] V& an phi dan sy so tham: Cac bén duong sy phai chiu an phi, chi phi
phat sinh (néu c6) theo dinh ctia phap luat.

[15] Vé an phi dan su phac tham: Do chap nhan mot phan yéu cau khéng
céo nén nguyén don khong phai ndp an phi dan su phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao 9 Diéu 26, Biéu 35, 39, 147, 148, 227, 228, khoan 2 Piéu 308
ciia BO ludt T tung dan su; Khoan 1, 2 Diéu 169 va Diéu 256 cua Bo luat Dan sy
nim 2005; Piéu 357 Bo luat dan sy nim 2015;

Cian ctr Piéu 7 va DPiéu 11 cua Nghi dinh s 70/CP ngay 12 thang 6 nim
1997 ctia Chinh phti vé an phi, 18 phi Toa an; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 1a ba Trinh Thi N, sira
ban an so tham; chép nhan yéu cau khai kién cua ba Trinh Thi N.

1. Budc ba Nguyén Thi O, anh Nguyén Vin T va chi Duong Thi Thu Tr
phai tra cho ba Trinh Thi N 1,6m’ dat d3 14n chiém (tra thay cho gia dinh ba C),
dién tich dat co vi tri kich thuéc cu thé nhu sau (c6 so d6 kém theo):

Phia nam giap ho ong M c6 chiéu rong 0,4m.
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Phia bic giap ho ba C (dd chuyén nhuong cho 6ng D, ba N) c¢6 chiéu rong
0,3m.

Phia tdy giap ho ba N co chiéu dai 4,65m.

Phia déng giap thira dat do ba O, anh T, chi Tr dang quan 1y, st dung c6
chiéu dai 4,63m.

Ghi nhan su tu nguyén cua ba Trinh Thi N vé viéc hd trg gia dinh ba O,
anh T, chi Tr s tién 6.234.200d0ng 1a chi phi dé thao d& va xay lai tuong nha khi
tra lai 1,6m2 dat néu trén cho gia dinh ba Trinh Thi N.

2. V& an phi:
- An phi dan sy so thim:

Ong Cao Van H, anh Cao Minh H, anh Cao Xuan V va anh Cao Manh T
phai nop 400.000 dong (bon tram nghin dong) an phi dan su so tham. Ba Nguyén
Thi C da ndp 50.000 dong (nim muoi nghin dong) tién tam Gmg an phi phiic tham
theo bién lai s6 07205 ngay 30 thang 6 nam 2009 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan HA, thanh ph6 Hai Phong. Ong Cao Vin H, anh Cao Minh H, anh Cao Xuan
V va anh Cao Manh T con phai ndp tiép 350.000 dong (ba trim nim muoi nghin
d6ng) an phi dan su so tham.

Ba Trinh Thi N khong phai ndp tién an phi dan sy so tham, tra lai ba N s6
tién 250.000d0ng tam ng 4n phi dan sy so tham theo bién lai thu tién s6 001900
ngay 02 thang 7 nam 2008 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan HA, thanh phd Hai
Phong (khoan tién nay Chi cuc Thi hanh an dan sy quan HA d tra lai ba Trinh Thi
N theo Thong bao s6 170/TB-CCTHADS ngay 02 thang 11 nam 2016 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan HA, thanh phé Hai Phong).

- An phi dan sy phtic tham: Ba Trinh Thi N khong phai nop an phi dan sy
phuc tham.

3. Vé chi phi dinh gia tai san: Ong Cao Vin H, anh Cao Minh H, anh Cao
Xuan V va anh Cao Manh T phai hoan tra cho ba Trinh Thi N s6 tién tam ung chi
phi dinh gia tai san da ndp 1a 1.431.000 dong (mot triéu bén trim ba muoi mbt
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n Dan sy thi ngudi dugc thi hanh, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa
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thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; AN_CHTT 3 ;

- Chi cuc THADS quan HA: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén HA;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: H so, HCTP.

Vii Thj Thu Ha
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