TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU PHU DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 52/2024/DS-ST
Ngay: 06 - 3 - 2024
VIV tranh chép hop dong
tin dung va hop ddng thé chip
quyén st dung dét

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Quang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hoang Tuén.

Ba Truong Thi Thu Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Thanh Chau - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Phu, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin dan huyén Chdu Phii tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Kim Trang — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyén Chau Phu,
xét XU SO tham cong khai vy an thu Iy s0: 203/2023/TLST-DS ngay 25 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung Va hop ddng thé chap quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 61/2024/QDXXST-DS ngay
01 thang 02 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 85/2024/QDST-DS ngay
21 thang 02 nam 2024, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V; dia chi tru so: s6 198 TQK, phuong LTT,
quan HK, Thanh phb HN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D — Chirc vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Pham Quang D: Ong Ping Vian H
— Chuc vu: Pho giam doc phu trach di€éu hanh — ngan hang V — chi nhanh Cb
(theo vin ban iy quyén s6 575/UQ-NGAN HANG V-PC ngay 01/12/2022).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Pang Vin H: Ong Lé Minh P —
chuc vu: Pho Trudng phong giao dich CP — ngén hang V - chi nhanh CD. (theo



van ban Uy quyén ngdy sé 24/UQ-NGAN HANG V-CPO.HCNS ngay
02/8/2023). C6 mat

- Bi don: Ba Huynh Thi Kim Ph, sinh ndm 1985; cu tra tai: td 13, khom
Binh Hoa, thi tran Cai Dau, huyén Chau Phu, tinh An Giang. Vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi My T, sinh nam 1991; cu tra tai: s6 109 dudng YL khu
SM, phuong BK, thanh pho LX, tinh An Giang. Vang mat

2. Ong Pham Vin U, sinh nam 1979; cu tr tai: khom AB, thi tran BC,
huyén TT, tinh An Giang. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 021812023 va 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ong Lé Minh P la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 06/6/2022, ba Huynh Thi Kim Ph ky hop dong cho vay theo han
muc s6 396/2022/CP-HM véi Ngan hang V, tién vén vay 2.000.000.000d, thoi
han vay 05 thang/lan tra ng; thoi han duy tri han muc 12 01 nam ké tir ngay ky
hop dong; 14i suat trong han duoc xac dinh tai thoi diém giai ngan vén cho vay
theo thong bao 13i suit cho vay ctia ngan hang trong timg thoi ky va dugc ghi
trén timg gidy nhan no; mdi khoan nhén no, 13i suét cho vay duoc cb dinh trong
tho1 han vay cua khoan nhan ng do; lai suét qua han bﬁng 150% 13i suét trong
han. Ngay 03/4/2023, Ngan hang V giai ngan cho ba Ph s6 tién 1.000.000.000d
thong qua tai khoan sé 1036557585; ngdy 04/4/2023 giai ngan sd tién
1.000.000.000d thong qua tai khoan s6 1036597066.

Pé dam bao khoan vay trén ba Ph ky voi Ngan hang V hop dong thé chép
quyén sir dung dat s6 270/2022/CP ngay 06/6/2022, tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat dién tich 81,6m?, thira dat s6 211, to ban dd s 20, dat & db thi toa lac
duong YL, phuong BK, thanh phé LX, tinh An Giang theo gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK
603365, sb vao so cap gidy CH03246 do UBND thanh phd Long Xuyén cép
ngay 17/9/2012 cho 6ng Nguyén Vin Diing va ba Tran Thi Dung; ngiy
02/6/2022 Vian phong ding ky dat dai chi nhanh Long Xuyén x4c nhéan thay doi,
dat chuyén sang tén ba Huynh Thi Kim Ph. Hop dong thé chap duoc Vin phong
cong chung Nguyén Thic Tan chimg nhan va dugc ding ky bao dam tai Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén cung ngay 07/6/2022.

Trong qua trinh vay ba Huynh Thi Kim Ph chi tra cho Ngan hang V tién
von vay 13 46.486.451d. Nay Ngan hang V khoi kién yéu cau Toa an buoc ba
Huynh Thi Kim Ph pha1 thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang V tong so tlen
phai tra tam tinh dén ngay 23/01/2024 la 2.092.323.067d, trong d6: vén goc
1.953.513.5494, 13i trong han 14 104.542.750d, 13i qua han 1a 34.266.750d. Tiép



tuc tinh 13i phat sinh theo mirc 13i suit thoa thuan tai hop dong cho vay sb
396/2022/CP-HM ngay 06/6/2022 dén ngay thuc té ba Ph tra hét no gbc cho
Ngan hang V. Néu ba Ph khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra no ngay sau khi ban an, quyét dinh cta Toa an ¢6 hiéu luc phap luat thi Ngan
hang V thong qua Ngan hang V chi nhanh Chau Pdc¢ ¢ quyen yéu cau CO quan
thi hanh an déan sy xur 1y tai san bao dam theo hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 270/2022/CP ngay 06/6/2022 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban ti khai ngay 03/01/2024 nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi My T trinh bay:

Ngay 05/3/2022, ba c6 thué nha kho x4y trén dién tich dat 81,6m?, thudc
thira dat s6 211, to ban d6 s6 20 toa lac phuong BK, thanh phé LX, tinh An
Giang ctia 6ng Pham Van U, sinh nam 1979, cy tru tai khom AB, thi trin BC,
huyén TT, tinh An Giang. Khi thué hai bén chi thoa thuan bang 10i noi, gia thué
3.500.000d/thang, phuong thirc tra 03 thang/lan. Ba T da tra tién thué tir thang 3
nam 2022 dén thang 12 nam 2023. Ngay 14/12/2023, Toa an nhan dan huyén
Chau Ph tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi vé6i dién tich néu trén thi ba
moi biét dat ong U da chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Kim Ph vio ngay
02/6/2022 va ba Phuong dang thé chap cho Ngan hang V. Nha kho c6 két cdu
khung sat, vach ton, mai ton, sau khi thué ba c6 xay dung thém can gac tién ché
khung sit trong nha kho. Néu tai san néu trén bi phat mai thi ba s& giao lai dé thi
hanh an.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tong dat hop 18 thong bao vé viée
thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cir va hoa giai, cic vin ban t6 tung khac nhung bi don ba Huynh Thi Kim
Ph va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian U ving mit khong
c6 1y do, khong c6 vin ban trinh bay y kién vé vu an.

Tai phién toa,

Ong Lé Minh P 14 ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh
bay: tong s tién Ngan hang V yéu cau ba Ph phai tra 1a 2.120.211.9474, trong
d6 vbn gbc 1.953.513.5494, 14i trong han tinh tir 26/6/2023 dén ngay 04/9/2024
la 34.474.965d, 1ii qua han tinh tr 05/9/2023 dén ngay 05/3/2024 la
132.223.434d. Ngan hang V yéu cau tiép tuc tinh 13i phat sinh theo muc 13i suét
da thoa thuan trong hop cho vay theo han mirc ké tir ngay 06/3/2024 den ngay
ba Ph tra hét ng gbc. V& yéu cau xur 1y tai san thé chip Ngan hang V van giir
nguyén yéu cau.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chéu Phii phdt biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thw ky phién
toa va cia nguoi tham gia t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn. Vé viéc gidi
quyét vu dn:



V& yéu cau khdi kién ctia Ngan hang V ddi v6i ba Ph 1a ¢6 co sé nén dé
nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang V.

Ong U 1a ngudi cho ba T thué nha kho dugc xay dung trén dién tich dét
ba Ph dang thé chap. Xét thay, ba T tu nguyén giao tra tai san dé dam bao thi
hanh 4n va khong tranh chap, ong U khong c6 ¥ kién nén khong dé nghi xem
xét. Trudng hop ba T va ong U co tranh chap hop dong thué nha kho thi s& duoc
giai quyét trong vu an khac.

V& an phi dan sy va chi phi t6 tung: dé nghi giai quyét theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai von vay va yéu cau tinh
1ai theo hop dong cho vay theo han muc da ky, cin cit khoan 3 Diéu 26 ciia Bo
luat T6 tung dan sy xac dinh day 1a tranh chap vé hop dong dan su. Bi don co
noi cu tru tai huyén CP, tinh An Giang, can ct diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su nén Tda an nhan dan huyén Chau
Phu thu 1y giai quyét 1a ding v6i quy dinh phap luat.

[1.2] Xét van ban Gy quyén ctia nguyén don va van ban uy quyén lai cia
nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la phu hop vai quy dinh phép luat
va khong c6 can cu’ thé hién ngudi duoc 1 uy quyén thudc trudng hop khong duoc
tham gia Uy quyén. Vi Vay, viéc Uy quyén cta nguyén don va uy quyen lai cua
nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don duge Hoi dong xét xir chip nhén.

[1.3] Bi don va tit ca nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa
an triéu tap hop 18 nhung vang mat tai phién toa lan thtr hai khong c6 1y do. Can
ctr khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su Hoi dong xét xir van tién hanh
Xx€t XU vu an.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ngan hang V cung cip céc tai liéu, chimg ctr dé ching minh cho yéu
cau khai kién 1a hop dong cho vay s6 396/2022/CP-HM ngay 06/6/2022, gidy
xdc nhan ng ngay 03/4/2023 gidy xac nhan no ngay 04/4/2023 va hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 270/2022/CP ngay 06/6/2022. Qua trinh giai quyét
vu 4n ba Ph d tryc tiép nhan cac van ban t6 tung ctia Toa an nhung ba Ph khong
c6 vin ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau khai kién va cac tai liéu, chimg cr do
Ngan hang V cung cip, khong tham cac phién hoa giai cia Toa 4n nén thudc
truong hop nhing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh dugc quy dinh tai
Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy. Do do6, Ho1 déng x€ét xur xac dinh cac tai
lidu, chimg cr do Ngan hang V cung cip néu trén 1a ching ctr dé giai quyét vu
an.



[2.2] Ngan hang V va ba Ph xé4c 1ap hop dong cho vay theo han mic va
hop ddng thé chip quyén sir dung dét trén co sd tu nguyén, hinh thirc cta hop
ddng bang vin ban. Khi xac lap hop dong cac bén du ning luc phap luat va ning
luc hanh vi, ndi dung va muc dich cua glao dich khong trai quy dinh phap luat
va khong trai dao dirc xa hoi. Can cur Diéu 116, Biéu 117, Diéu 118, Piéu 119
va Diéu 463 cta Bo luat dan su, xét thidy hop dong da ky gitra Ngan hang V va
ba Ph 1a phu hop véi quy dinh phap luat, do d6 1am phat sinh quyén va nghia vu
clia cac bén tham gia hop dong.

[2.3] Theo thoa thuén tai khoan 2.3 Dleu 2 ctia hop dong sd 396/2022/CP-
HM thi thot han vay 1a 05 thang ké tir ngay tlep theo cua ngay giai ngan vén vay
va duogc ghi trén timg gidy nhan no. Xét thay, tir ngay 03 dén ngay 04/4/2023
Ngéan hang V da giai ngan cho ba Ph sb tién 2.000.000.000d, trong qué trinh
thuc hién hop d6ng ba Ph chi tra vén vay 1 46.486.451d, sb tién con lai dén nay
da qua han tra ng. Vi vay, Ngan hang V khai kién 1a phu hop theo quy dinh tai
Piéu 95 cta Luét cac to chirc tin dung. V& 13i suit thoa thuan trong hop dong
cho vay theo han mtrc 14 phit hop véi quy dinh tai Piéu 91 ctia Luat céc to chiic
tin dung. Do d6, Ngan hang V khoi kién yéu cau Toa an budc ba Ph co trach
nhiém tra sd tién 2.120.211.947d, trong d6 von gdc 1.953.513.549d, 13i trong
han tinh tir 26/6/2023 dén ngay 04/9/2023 1a 34.474.965d, 13i qua han tinh tur
05/9/2023 dén ngay 05/3/2024 1a 132.223.434d, tiép tuc tinh 1i phat sinh theo
hop dong cho vay theo han murc d ky ké tir ngay 06/3/2024 dén khi ba Ph hoan
thanh nghia vu tra no gbc 1.953.513.549d 1a c¢6 co sd nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[2.4] Ngan hang V yéu cau xu 1y tai san thé chip theo hop dong thé chap
quyén st dung dat sb 270/2022/CP dé dam bao nghia vu thi hanh an khi ba Ph
khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no. Xét thay, hop
ddng thé chap quyén st dung dat sb 270/2022/CP giira Ngan hang V va ba Ph d3
dugc co quan cé tham quyén ching thuc va co dang ky giao dich bao dam tai
Van phong dang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén l1a phu v61 quy dinh phap
luat. Vi vay, yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang V thong qua Ngan
hang V chi nhanh CP 14 can cit nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Ba Nguyén Thi M§ T 1a nguoi thué nha kho duoc xay dung trén dién
tich dat ba Ph da thé chap cho Ngan hang V. X¢ét thay, ba T khong tranh chap
tién thué nha kho dbi véi 6ng U va tu nguyén giao tai san dé dam bao thi hanh
an; ong U khong c6 y kién nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Trudng hop ba
T va éng U c6 tranh chdp hop dong thué nha kho thi c6 quyén khoi kién trong
vu an khac theo quy dinh phap luat.

[4] Vé an phi dan su: Ngan hang V khong phai chiu an phi dan sy so
tham do toan bo yéu cau khai kién duoc chép nhan, Ngan hang V dugc nhéan lai
tién tam Ung 4n phi d& nop. Ba Ph vi pham nghia vy tra ng nén phai chiu an phi
dan sy so tham.



[5] V& chi phi t6 tung: Ngan hang V di ndp tam Gng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 2.000.000d, do yéu cau khai kién ctia Ngan hang V dugc chép
nhan nén ba Ph phai c¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang V chi phi xem xét,
tham dinh tai chd da tam @ng 1 2.000.000d.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 91, khoan 2 Diéu 92, Piéu 147, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266,
Piéu 273 ctia BO luat T tung déan sy;

Cian ¢t vao Diéu 463 va khoan 1 Diéu 466 ctia B luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 91 va Diéu 95 cta Luat cac to chire tin dung;

Can ctr vao Diéu 13 cua Nghi quyét sb: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 nam 2019 ctia Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang V ddi véi ba
Huynh Thi Kim Ph.

Budc ba Huynh Thi Kim Ph ¢6 trach nhi¢m tra cho Ngan hang Thuong
mai CO phan Ngoai thuong Viét Nam s6 tién 2.120.211.947d (hai ty mot tram
hai muoi triéu hai trim muodi mot nghin chin trim bén muoi bay dong), trong
d6: no goc 1a 1.953.513.549d (mét ty chin trim nim muoi ba triéu nim trim
mudi ba nghin ndm trim bon muoi chin dong); tién 1i trong han 1a 34.474.965d
(ba muoi bon triéu bdn trim bay muoi bon nghin chin trim sdu muoi lim dong);
tién 14i qua han 1a 132.223.434d (mot trim ba muoi hai triéu hai trim hai muoi
ba nghin bén trim ba muoi bén dong).

Ké tir ngay xét xir so tham (ngay 06/3/2024) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sd tién gdc con phai
thi hanh an theo mirc 13i suét cac bén thoa thuan tai hop déng cho vay theo han
murc s6 396/2022/CP-HM ngay 06/6/2022. Trudng hop trong hop dong cho vay
theo han muc cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky thi 13i sudt s& duoc diéu chinh cho phu hop véi 14i suat cia Ngan
hang cho vay.

Truong hop ba Huynh Thi Kim Ph khong thuc hién hoac thuc hién
khong diy du ngha vu tra no thi Ngan hang V thong qua Ngan hang V - chi
nhanh CB duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir Iy tai san
thé chdp theo hop dong thé chip quyén st dung dat s6 270/2022/CP ngay



06/6/2022 dd dugc ky két gitta Ngan hang V - chi nhanh CP phong giao dich CP
v6i ba Huynh Thi Kim Ph dé dam bao nghia vu thi hanh an.

2. V& an phi dén sy:

Ba Huynh Thi Kim Ph phéi chiu 74.404.000d (bay muoi bon triéu bon
trim 1¢ bon nghin dong) an phi dan sy so thim.

Tra lai Ngan hang V tam Gng an phi da np 35.523.589d (ba muoi lam
triéu nam trdm hai muoi ba nghin nim trim tdm muoi chin dong) theo bién lai
thu tam Gng 4an, 1¢ phi Toa an sb 0015427 ngay 19/10/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Phq, tinh An Giang.

3. Vé chi phi t6 tung: ba Huynh Thi Kim Ph c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang V so6 tién 2.000.000d (hai triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

4. Vé quyén khang cédo: Puong su co6 mit c6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Phu;

- CCTHADS huyén Chau Phu;

- Buong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu: VT.
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