TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MANG THIT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH LONG

Ban 4n sb: 77/2023/DS-ST
Ngay: 27-10-2023 ‘
V¢ viéc tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MANG THIT, TINH VINH LONG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Tam

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thuy Kha

Ong Lé Thanh Tam

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Hoang Cuc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Mang Thit.

Dai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén Mang Thit: Ba Duong Thi Ngoc
Huong - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 10 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Mang Thit
xét xur so' tham cong khai vu 4n dén sy thu ly so: 68/2023/TLST- DS ngay 31
thang 5 nam 2023, v€ viéc “tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 93/2023/QDBXXST-DS ngay 22 thang 9 nam 2023 giira cac
duong su:

*Nguyén don: Ngén hang A.

Tru sé: S6 2, duong LH, phuong TC, quan BD, Tp. Ha Nbi.

Pai dién theo ity quyén: ong Duong Kién T — Giam déc Ngan hang A - Chi
nhanh huyén M, Vinh Long

Theo Quyét dinh Gy quyén s6 2665/QD-NHNo-PC, ngay 01/12/2022.

Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: ba Ngo Thi Kim P — Chuc vu:
Giam doc Phong giao dich HM, huyén M, tinh Vinh Long.

Theo vin ban ty quyén sé 73/NHNoMT-UQ, ngay 22/5/2023.

(Sau day goi tat nguyén don 1a Ngan hang)

*Bi don: Ong Vé Vin B, sinh nim 1958 (ving mit)

Pia chi: 4p TL2, x4 HT, huyén M, tinh Vinh Long.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi E, sinh nim 1962 (ving mit)

2/ Ong V6 Thanh A1, sinh nim 1984 (ving mit)

3/ Ong V6 Thanh L, sinh nim 1991 (ving mit)



Cung dia chi: 4p TL2, x4 HT, huyén M, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 22 thang 5 nam 2023 va trong qua trinh giai

quyét vu dn dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang A — Chi nhanh
huyén M - Phong giao dich HM la chi Ngé Thi Kim P trinh bay:

Ngan hang A (Ngan hang) bao luu ¥ kién, yéu ciu theo don khai kién ngay
22/5/2023. Cu thé: Nguyén vao ngay 25/6/2018, Ngan hang c6 ky hop dong tin
dung s 7302LAV201803004 v&i ong V& Vian B, ChO 6ng B vay sb tién
335.000.000 ddng, thoi han vay 13 12 thang véi 14i suat cho vay thoa thuén 1a
8,5%/nam, 13i suit qua han bﬁng 12,75%/nam, muc dich vay san Xuét gach ngoi,
ngay nhan tién dau tién 1a 26/6/2018, han tra 1a 25/6/2019.

Pé d¢am bao cho hop ddng tin dung trén giita Ngan hang va ong V3 Vin B,
ba Lé Thi E, anh V& Thanh A1, anh V6 Thanh L d3 ky két Hop dong thé chap
QSDD va tai san gan lién véi dat sb 7302LCL201801811 ngay 25/6/2018; thé
chép tal san gém: thira dat s6 213, to ban d6 sb 7, dién tich 1.010m?, muc dich
st dung: 300m® dat ¢ + 710m? dat vuon, toa lac tai ép TL2, xa HT, huyén M,
tinh Vinh Long theo GCN QSDP s6 M 573753, s vao sd cip GCN 32437 do
Chu tich UBND huyén Mang Thit cap ngay 06/7/2000 cho 6ng V4 Vin B ding
tén. Tai san bao dam di dugc cong ching thé chap theo Hop dong thé chap
QSDP va tai san gan lién v6i dat s6 7302LCL201801811 ngay 25/6/2018 va
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hgp déng 6ng B di nhan du s6 tién vay, cho dén nay
6ng B chua tra dugc tién gdc, chi méi tra 1di duoc 2.340.411 dong. Do 6ng B vi
pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan nén Ngan hang yéu cau ong B thuc
hién nghia vu tra cho ngan hang toan bd du n¢ tam tinh dén ngay 22/5/2023 ng
gbc 1 335.000.000 dong, no 14i 14 193.122.911 dong, yéu cau tra 1ai phat sinh tir
ngay 23/5/2023 cho dén khi thyuc hién xong ban an cho hop dong tin dung voi i
suat qua han 12.75%/mam.

Truong hop 6ng B khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang yéu cau
6ng Vo Van B, ba Lé Thi E, anh V6 Thanh Al, anh V& Thanh L phai giao toan
b tai san thé chap theo Hop dong thé chap QSDD va tai san gan lién voi dat sb
7302LCL201801811 ngay 25/6/2018 dé Ngan hang yéu cau co quan cé tham
quyén phat mai thu hoi no.

* Qud trinh gidi quyét bi don éng V4 Van B trinh bay: Ong thira nhan gitra
ong voi Ngan hang co ky hop dong tin dung va hop df)ng thé chap dé vay tién
nhu Ngén hang trinh bay. Vé qua trinh thyc hién “hop d6ng va thanh toan goc, 1ai
dung nhu y kién coa Ngan hang; hién du ng gbc ma 0ng chua thanh toan cho
ngan hang l1a 335.000.000 dong, du no lii tinh dén ngay 22/5/2023 la
193.122.911 dong. Ong thong nhat thira nhan no, 6ng s& vé ban bac véi cac con
va s& bao lai cho Ngan hang cung Toa 4n vé ké hoach tra ng trong thang sau.

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan gdm ba Lé Thi E c¢6 don xin
vang mat. Anh V& Thanh A1, anh V& Thanh L vang mit khong c6 1y do.



Ngay 05/9/2023, Toa 4n nhan dan dan huyén Mang Thit tién hanh xem xét
tham dinh tai chd dbi voi thia dat dang thé chép, trén dat co cac tai san, vat kién
truc nhu sau:

- Mot can nha cép 4, dién tich ngang khoang 4,5m x dai 13m, c6 két cau
cot bé tong cdt thép, mai tole xi ming, khong tran, nén gach men.

- M6t mai hién mai hién ngang khoang 4m, cot bé tong cbt thép, mai tole Xi
ming, nén gach dng.

- Va mot sb cay trong gdm: mit, dira va mot s cay tap khong dang ké.

Céc duong sy xac dinh tai san ndy c6 trudc thoi diém thé chap va hién dang
do 6ng B, ba E quan 1y str dung.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cta nguyén don chi Ngo Thi Kim P
trinh bay: bao luu ¥ kién trinh bay va yéu cau khai kién, bo sung yéu cau lai dén
ngay 27/10/2023 1a 211.612.158 dong (trong d6: 13i trong han 1a 149.786.301
dong, 13i qua han 1a 61.825.856 dong).

Bi don 6ng Vo6 Van B, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh V6 Thanh
Al, anh V6 Thanh L da duoc Toa én tbng dat vin ban tb tung triéu tép hop 1¢
lan thir hai nhung van vang mat khong ¢ 1y do. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Lé Thi E c6 don xin xét x{r vang mat.

Phét biéu cua Kiém st vién:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan; Hoi dong
xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung chdp hanh dung trinh ty tha tuc
theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Vé néi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua Ngan hang A.

Budc 6ng Vo Vin B c6 nghia vu tra cho Ngan hang A sb tién: goc la
335.000.000, 14i 14211.612.158 dong.

Ong V& Van B con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tir ngay 28/10/2023
dén khi ong B thanh toan xong ng cho Ngan hang.

Truong hop 6ng B khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu
tra ng cho Ngan hang thi bugc 6ng Vo Van B, ba Lé Thi E, anh V0 Thanh L,
anh V6 Thanh Al phai giao toan bo tai san the chap cho ‘Ngan hang, Ngan hang
dugc quyén xur Iy hoac yéu cau co quan, t6 chtrc c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap QSDD va tai san gan lién voi dat sd
7302LCL201801811 ngay 25/6/2018 dé thu hdi no.

Vé chi phi t6 tung va &n phi ddn suw so tham: cac duong sy ndp theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiéq ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu ér} duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung:

Bi don 6ng Vo Van B, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh V6 Thanh
Al, anh V& Thanh L d3 duoc Toa an tong dat vin ban td tung triéu tap hop 16



lan thtr hai nhung van vang mit khong ¢ 1y do. Nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan ba L& Thi E c¢6 don xin xét xtr vang mat. Do do, Hoi dong Xet xur can
ctr khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cta Bo luét td tung dan su tién hanh
xét XU vang mit cac duong su néu trén.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét, hop dong tin dung sb 7302LAV201803004 ngay 25/6/2018 duoc
ky két giira Ngan hang va ong V4 Van B 1a phu hop voi ¥ chi cua 6ng B, noi
dung khong vi pham diéu cAm phap luat, dao duc xa hoi, hinh thuc giao dich
tuan thu dung phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir ¢o du cin ctr xac dinh: vao
ngdy 25/6/2018 6ng V& Vian B co6 ky két hop dong tin dung sb
7302LAV201803004 véi Ngan hang dé vay s6 tlén 335.000.000 df)ng, thuc hién
hop dong Ngan hang da giai ngan cho ong B sd tién 335.000.000 dong; sau khi
vay dng B chua tra gdc, chi tra 14i s tién 2.340.411 dong

Vi vay, xét viéc Ngan hang yéu cau ong B tra s tién gbc 1a 335.000.000
ddng, no 1di tinh dén ngay 27/10/2023 1a 211.612.158 ddng va yéu cau tra lai
phat sinh tir ngay 28/10/2023 cho dén khi thuc hién xong ban an cho hgp dong
tin dung véi 13i suat qué han 14 c6 can ctr nén dugc chap nhan.

[2. 2] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viée xir ly tai san thé chap theo Hop
dong thé chap QSDD va tai san gan lién v4i dat s6 7302LCL201801811 ngay
25/6/2018 gitra Ngan hang va 6ng Vo Van B, ba Lé Thi E, anh V0 Thanh L ,
anh V& Thanh AL; Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 25/6/2018, 6ng V5 Van B va ba Lé Thi E da dang ky thé chap quyén
sir dung dat, tai san gin lién voi dat do 6ng Vo Vin B dung tén theo hop dong
thé chap QSDP va tai san gan lién voi dat s6 7302LCL201801811 ngay
25/6/2018 dé dam bao cho hop dong tin dung s6 7302LAV201803004 ngay
25/6/2018 duoc ky két gitra Ngan hang va ong V& Vin B dugc chimg thuc tai
UBND x& HT, da dang ky giao dich bao dam hop phap ngay 25/6/2018 tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Mang Thit, nén hop dong thé chap néu
trén c6 hiéu luc phap luat.

Tur @6, ¢6 du can cir xac dinh 6ng B, ba E, anh L, anh Al da dung tai san la
thira dat s6 213, to ban d6 sé 7, dién tich 1.010m®, myc dich str dung: 300m* dat
&+ 710m° dat vuon, toa lac tai ap TL2, x4 HT, huyén M, tinh Vinh Long theo
GCN QSDD s6 M 573753, do Chu tich UBND huyén Mang Thit cap ngay
06/7/2000 do 6ng V& Vian B ding tén gidy chimg nhan _quyén sur dung dat dé
dam bao khoan vay ctia ong B tai Ngan hang theo Hop dong thé chap QSDD va
tai san gan lién véi dat s6 7302LCL201801811 ngay 25/6/2018.

Xét trén phan dat thé chip theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay
05/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Mang Thit thi trén thira dat thé chap co
gan lién nha cap 4, nha phu va mot sb cay trong khong déng ké. Theo dai dién
nguyén don va bi don 6ng B xac dinh tai san nay co trudc khi thé chép, hién do
Ong B va ba E dang quan ly str dung. Do do, Xét cac tai san gan lién véi thira dat
thé chip thudc quyén sé hitu, quan 1y, str dung ctia 6ng B, ba E.

’ Tl}eo quy dinh tai D1qu 325 cua BO l}lat glan SUr nam ,2015. “Tru’d’pg hop chi
thé chap quyén sw dung dat ma khong the chap tai san gan lién voi dat va nguoi



sir dung ddt dong thoi la chii s6 hitu tai san gan lién véi dat thi tai san dwoc xie
Iy dong thoi véi quyén sir dung dat, trir truong hop cé thoa thudn khdc”.

Qua trinh giai quyét nguyén don va bi don dng B ciing khong thoa thuan
nao khac.

Do @6, trong truong hop B khong thuc hién nghia vu tra ng thi budc 0ng
Vo Van B, ba Lé Thi E, anh V6 Thanh L, anh V6 Thanh Al phai giao toan bo
tai san thé chap thé cho Ngan hang, Ngan hang dugc quyén xir Iy hodc yéu cau
Co quan thi hanh 4n xir 1y tai san thé theo Hop dong thé chip QSDPD va tai san
gan lién v6i dat sé 7302LCL201801811 ngay 25/6/2018 dé thu hdi n.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: sb tién 1.000.000 ddng. Do yéu
cau cua Ngin hang dugc chdp nhan nén budc 6ng B phai ndp. Ngan hang da nop
xong nén budc 6ng B phai ndp hoan tra cho Ngan hang.

[4] Vé dn phi: Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Do 6ng B 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39, Diéu 147, Piéu 157,
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Ap dung diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ap dung cac Diéu 318, khoan 7 Piéu 323, Piéu 463 va Piéu 466 ciia Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 91 va Diéu 95 ctia Luat cac t6 chic tin dung.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang A.

Budc 6ng Vo Van B c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang A (do Ngan hang A -
Chi nhanh huyén M — Phong giao dich HM lam dai dién theo Gy quyén) sé tién:
gbc 1a 335.000.000 ddng (Ba tram ba muoi 1am triéu dong), 14i 1 211.612.158
dong (Hai trim muoi mot triéu su trim mudi hai nghin mét trim nim muoi
tam dong).

Ong V& Vian B con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh dbi voi sb tién gbc
con ng voi mic 13 sudt ng qud han theo hop dong tin dung
7302LAV201803004 ngay 25/6/2018 dugc ky két gitra Ngan hang va 6ng V3
Vin B tir ngdy 28/10/2023 dén khi 6ng B thanh toan xong ng cho Ngan hang.

Truong hgp 6ng B khong thuc hién hoac thuc hién khong dang nghia vu tra
no cho Ngan hang thi budc 6ng V6 Van B, ba Lé Thi E, anh V6 Thanh L, anh
V06 Thanh Al phdi giao toan b tai san thé chap cho Ngan hang, Ngan hang
dugc quyén xu ly hoac yéu cdu co quan, to chuc co thAm quyén ké bién, phat
mai tai san thé chip gom: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 M 573753 do
Chu tich UBND huyén Mang Thit cip ngay 06/7/2000 cho 6ng V5 Vian B ddi
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véi thira dat s6 213, to ban dd s 7, dién tich 1.010m?, muc dich st dung: 300m?
dat & + 710m? dét vuon, toa lac tai ép TL2, xa HT, huyén M, tinh Vinh Long
theo Hop dong thé chip QSDP va tai san gin lién véi dat s
7302LCL201801811 ngay 25/6/2018 gitra Ngan hang va Vo Van B, ba Lé Thi
E, anh V@ Thanh L, anh V@ Thanh A1 d¢ thu héi no.

2/ V& chi phi xem xét tham dinh tai cho: sb tién 1.000.000 dong, budc 6ng
Vo Van B phai nop. Ngan hang da ndp xong nén budc déng B phai ndp hoan tra
cho Ngén hang.

3/ An phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng B vi thudc dién ngudi
nguoi cao tudi.

Hoan tra lai cho Ngan hang A (do Ngan hang A chi nhanh huyén M dai
dién theo Gy quyén) s tién 12.562.000 dong (Mudi hai triéu ndm trim sau muoi
hai nghin ddng) tam Gmg 4n phi dan su so thdm theo lai thu s6 N2 0001023 ngay
31/5/2023 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Mang Thit.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Puong su ¢6 mit dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit duogc quyén khang cdo trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban
an dugc niém yét hop 18./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;
-THADS huyén;
- Cac duong sy ; (daky)
- Luu HS.

V6 Thi Tam



