TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO PUC Doc lap- Tw do- Hanh phic

TINH QUANG NGAI

Ban 4n s6: 01/2019/KDTM - ST

Ngay: 21/5/2019

VIV Tranh chip vé Hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO PUC, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van.

Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ba Tran Thi Bich Thuy.

2/ Ong Nguyén Hong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hoa 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén M0 Duec, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déin huyén M¢ Dirc, tinh Qudang Ngdai
tham gia phién toa: Ba Binh Thi My Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Mé Dtrc,
tinh Quang Ngai tién hanh xét xir so tham cong khai vy an thu 1y so:
01/2019/TLST- KDTM, ngay 11 thang 01 nim 2019 vé “Tranh chap vé Hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb: 01/2019/QDXXST -
KDTM, ngay 08/4/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 01/2019/QDST -
KDTM, ngay 26/4/2019 ctia Toa an nhan dan huyén M gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang B

Dia chi: Thap B, s 35 H, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T, chic vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh P, chtic vu: Giam doc
Chi nhanh ngan hang B (Theo Quyét dinh iy quyén sé: 906/QD — BIDV ngay
28/10/2016)

Nguoi duoc Gy quyén lai: Ong Nguyén Van H, chue vu: Pho Giam dbc Chi
nhanh Ngan hang B theo Véan ban uy quyén so 2534/UQ - BIDV.QN, ngay
29/11/2018 cua Giam doc Chi nhanh Ngan hang B.

Dia chi: Sb 56 H, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

Nguyén don c¢6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Bui Thién D, sinh nam 1977 (Ving mit)
Pja chi: Khu dan cu s6 30, thon T, xa D, huyén M, tinh Quang Ngai.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi B, sinh nam 1977 (Ving mit)

2/ Ong Bui S, sinh nam 1982 (P& nghi xét xir vang mat)

3/ Ba Pham Thi Thanh C, sinh nam 1979 (Dé nghi xét xtr Véng mat)

Cung dia chi: Khu dan cu s6 30, thon T, x3 D, huyén M, tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/12/2018; cac loi khai va tai phién toa nguwoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang B c6 cho 6ng Bui Thién D vay sé tién 1.000.000.000d theo
Hop dong tin dung han mic s6 01/2016/HDTD, ngay 22/12/2016, muc dich vay
bd sung von kinh doanh, thoi han vay 11 thang va ldi suat vay trong han
9,2%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suat trong han tai thoi diém phat sinh
no qua han.

Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng Bui Thién D va ba Pham Thi D da thé
chap tai san la quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo hop dong the
chap quyen su dung dat s6 01/2015/HPBP va Hop dong thé chap tai san gan
lién voi dat sb 02/2015/HPBD, cling ngay 24/3/2015, theo d6 tai san thé chap
gém: Quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat s6 649, to ban do sb 38, dién tich
sir dung 489m?; thira dat s6 650, to ban dd sb 38, dién tich sir dung 669m?; thira
dat s6 651, to ban do sb 38, dién tich sir dung 1.088m? va céc tai san gan lién véi
cac thira dit trén toa lac tai khu dan cu s 30, thén T, x3 D, huyén M, tinh
Quang Ngai.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, ong D da tra cho Ngan hang B so
tién laila 59.211.111d. Hién tai thoi han thyc hién hop dong da hét nhung 6ng D
van chua thyc hién nghia vy tra ng gbe va lai cho Ngan hang B. Do do, Ngéan
hang B khai kién yéu cau Toa giai quyét budc 6ng Bui Thién D phai tra cho
Ngén hang B sé tién ng gbc 1a 1.000.000.000d va no 1ai 12 281.936.4334 (trong
d6, c6 235.700.000d tong 13i trong han + qua han va 46.236.4334d 1i cham tra
phét sinh tinh dén ngay 21/5/2019). Ngoai ra, Ong D con phai tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh cho dén khi tra xong cac khoan n¢ cho Ngén hang B theo muc lai sut
da dugc thoa thuan tai Hop dong tin dung. Truong hop 6ng D khong tra ng hodc
tra no khong day du cho Ngén hang B thi Ngan hang B ¢6 quyén yéu ciu co
quan Thi hanh &n dan su c¢6 tham quyén xir ly tai san thé chap trén tai giai doan
thi hanh 4n dé thu hdi no. Tai san bao dam tién vay sau khi xu ly néu khong du
dé thuc hién nghia vy tra ng thi 6ng Bui Thién D con phai tlep tuc ¢6 nghia vu
tra no cho Ngam hang B cho dén khi tra xong cac khoan ng.

Péi voi phan tai san thé chip cta ong D tai Ngan hang ma hién nay 6ng S
ba C dang quan ly, sir dung c6 lam thém mot mai hién va lop lai mt mai hién
bi hu hong dé tién cho viéc sir dung ctia minh, ngan hang khong tranh chap gi,
ngan hang yéu cau khi xir 1y tai san thé chip tai giai doan thi hanh an thi 6ng S
ba C phai tu thao d& phan dau tu thém va giao tai san dé dam bao thi hanh an.



Bi don & éng Bui Thién D va nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ld
ba Pham Thi P.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an da nhiéu lan téng dat va triéu tap
hop 1é bi don nhung bi don vang mit cling nhu khong ndp cho Toa vin ban ghi
¥ kién d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cung cép ching cit cho Toa
dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cua minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Bui S va ba Pham Thi
Thanh C trinh bay: Ong S ba C 1a em rut va em dau cua dng D, viéc ong D va
ba P c6 vay tién va thé chip tai san cho Ngan hang 6ng c6 biét nhung cu thé nhu
thé nao ong khong rd, tuy nhién khi 6ng D va ba P di lam an xa, khong c6 mat
tai noi cu tra thi vo chéng ong tu quan 1y, sir dung céc tai sdn ma ong D, ba P da
thé chép cho Ngén hang (0ng ba ty quan ly sir dung cha 6ng D ba b khong uy
quyén hay giao cho vo chong ong quan ly). Ong S, ba C thira nhan toan b tai
san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat hién 6ng ba dang quan 1y 1a
tai san cia 6ng D ba D, trong thoi gian quan 1y st dung tai san d6, nam 2017 do
bé&o lam hu mai hién nha kho nén 6ng S ba C ¢o6 lgp lai mai hién va lam thém
mot mai hién gitta nha kho va nha ¢. Nay ngan hang khéi kién yéu cau 6ng D tra
no va xu 1y tai san thé chap, ong S ba C sé& ty nguyén thao d& phan tai san do 6ng
ba 1am thém dé giao tra lai tai san thé chap cho Ngan hang xu 1y theo quy dinh
ctia phéap luat, 6ng S ba C khong tranh chap hay yéu cau gi.

Y kién phat biéu cua Kiém sdat vién theo quy dinh tai Piéu 262 Bé ludt t6
tung dan su:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cla
Tham phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky va viéc chap hanh phap luat ctia nhiing
nguoi tham gia t6 tung déu thue hién dung theo quy dinh ctia phap luat. Bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc hién dung quy dinh cta phap
luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc dng D c6 nghia vu tra ng gbe sb tién 1.000.000.000d va tién
1ai cham thanh todn 1a s6 tién 281.936.433d tinh dén ngay 21/5/2019 va tiép tuc
tra 13i phat sinh cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang. Néu
ong D khong tra tra no hodc tra ng khong day du cho Ngéan hang B thi Ngan
hang B ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu 1y tai
san thé trén tai gian doan thi hanh an dé thu hoi ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa, y kién phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtir (HDXX) nhéan dinh:

(1] Vé ,tf) tung: Sau khi thu 1y vu an Toa an da tiéq hanh téng dat hop 1¢
cac van ban t6 tung cho bi don thong qua thu tuc niém yét cong khai theo quy
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dinh tai 179 Bo luat té tung dan sy nhung 6ng D va ba P khong c¢6 mit dé tham
gia td tung. Do do6, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat tb tung dan su
Toa an tién hanh xét xir vang mat éng D va ba .

Ong Bui Thién D va ba Pham Thi P ving mit trong toan bd qua trinh
giai quyét vu an va khong thuc hién nghia vu chimg minh, é6ng D ba D phai chiu
hau qua cua viéc khong ching minh duoc dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cua minh theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 B9 luat tb tung dan su.
Can ctr vao nhiing tai li¢u, ching ctr co6 trong ho so vu an di duge kiém tra, xem
x¢ét tai phién toa HDXX nhén dinh:

[2] Xét yeu cﬁ\u khéi kién clia nguyén don:
[2.1] V& yéu cau tra no goc va lai:

Ngay 22/12/2016 Ngan hang B va 6ng Bui Thién D c6 ky Hop dong tin
dung han muc s6 01/2016/HDTD, theo d6: Ngan hang di giai ngan cho ong D
vay s tién 1.000.000.000d; muc dich vay: bo sung von kinh doanh; thdi han vay
11 thang; 1ai suat vay 9,2%/nam, 14i suat qua han bang 150% lai suat trong han.
Khi ng ¢én han Ngan hang d4 nhiéu lan don ddc, thong bao cho éng D nhung
ong D thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang nén Ngan hang B
khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Bui Thién D phai thuc hién nghia
vu tra ng gbc va 13i theo Hop dong da duge ky két 1a co cin cir theo quy dinh tai
Diéu 466 Bo luat dan su nim 2015 nén duogc chap nhan. Cu thé: Ong Bui Thién
D phai trd cho Ngan hang B sb tién ng gbc 1a 1.000.000.000d va no lai 1a
281.936.433d (trong do6: tong ldi trong han + qua han 1a 235.700.000d va
46.333.800d 1ai cham tra phét sinh tinh dén ngay 21/5/2019) va tiép tuc tra cac
khoan 13i phat sinh ké tir ngay 22/5/2019 cho dén khi tra xong cac khoan no cho
Ngéan hang B theo muc 14i suat 3 duoc thoa thuan tai Hop ddng tin dung cho
dén khi tra xong cac khoan no.

[2.2] V& yéu cau xur 1y tai san thé chap:

Pé dam bao nghia vu tra ng bi don Bui Thién D va Pham Thi B dong ¥ ky
hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat caa
minh dé dam bao thanh toan kip thoi, ddy du va tron ven nghia vu theo cac Hop
dong tin dung dang ton tai hodc s& phat sinh trong tuong lai. Do d6, yéu cau xir
Iy tai san thé chap cia Ngan hang trong truong hop ong D khong tra dugc no
hodc tra khong ddy dt ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an phat mai tai san da thé chap theo quy dinh ctia phap luat dé thu
hdi no cho Ngan hang tai giai doan thi hanh 4n I c¢6 cin ct quy dinh tai cac
Piéu 299, 323 Bo Luat dan sy 2015 _va phu hop voi Hop dong thé chap da dugc
ky két tai Hop dong the chap quyen su dung dat s 01/2015/HPBD va Hop
dong thé chap tai san gan lién voi dat sb 02/2015/HDBD, cung ngay 24/3/2015
nén dugc chap nhan. Cu thé: Tai san thé chap gdm: Quyén sir dung dat ddi voi
c4c thira dit s6 649, to ban do sb 38, dién tich sir dung 489m?; thura dat sé 650,
t& ban do s 38, dién tich sir dung 669m?; thira dat s6 651, to ban d6 sé 38, dién
tich st dung 1.088m? va cac tai san gén lién véi cac thira dat trén toa lac tai Khu
dan cu s6 30, thon T, x4 B, huyén M, tinh Quang Ngii.



[3]. DBdi véi cac cong trinh do ong S ba C tu xdy dung trén phan tai san ma
ong D ba D di thé chap cho ngan hang, ngan hang yéu cau 6ng S ba C phai thao
d& khi ngan hang xir 1y tai san thé chap, ong Sba C dong y tw nguyén thao dg,
giao tai san cho ngan hang va khong c6 y klen gi khac nén cin budc 6ng S ba C
phai thao d& cac cong trlnh dd x4y dyng gébm: Mai hién phia trude nha kho co
két ciu tru bé tong, da gd, mai lop tole; mai hién giira nha kho va nha & co két
ciu khong tru (muon tudng), da sit, mai lop tole co tong dién tich 1a 80.2m?
thudc thira dat 651 dé giao tai san cho Ngan hang khi c6 yéu cau.(cu thé cé ban
vé kem theo)

[4] V& chi phi t6 tung: Ddi véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd sé tién
1.500.0004, trong vu 4n ndy, yéu cau ctia Ngan hang duoc Toa an chap nhan nén
6ng BUi Thién D phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 157 BLTTDS. Ngan hang da ndp tam tng chi phi xem xét, tham
dinh tai chd nén 6ng D c¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang s6 tién 1.500.0004.

[5] Vé an phi: Yéu cau cta nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi don
phai chiju toan b an phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh tai khoan
1 Dbiéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Ngan hang B khong phai chiu an phi,
hoan tra tién tam rng an phi ma Ngan hang B da ndp theo quy dinh

Y kién cia Kiém séat vién pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén
chap nhan.

Céc duong su duoc quyén khang céo trong han luat dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 1 Piéu 30, Piém b Khoan 1 Diém 35, Diém a Khoan 1
Diéu 39, cac Diéu 147, 157, 227, 235, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat té tung dan
su; Cac Piéu 299, 323,463, 466, 468, 470 Bo luat dan sy nam 2015; Céac Picu
90, 91, 95 va Piéu 98 Luét cac t6 chirc tin dung nam 2010 va Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang B. Budc 6ng Bui Thién
D phai tra cho Ngan hang B sb tién no goc 1a 1.000.000.000d va no lii 1a
281.936.433¢ (trong d6: tong 1di trong han + qua han 13 235.700.000d va
46.333.800d 13i cham tra phat sinh tinh dén ngay 21/5/2019). Tong cong, 6ng D
phai tra cho Ngan hang sb tién ca gbc va 1ai tinh dén ngay 21/5/2019 la
1.281.936.433d (Mot ty hai tram tdm mwoi mét triéu chin tram ba muwoi sdu
nghin bon tram ba muoi ba dong) va tiép tuc tra cac khoan 14i phat sinh ké tir
ngay 22/5/2019 cho dén khi tra xong cac khoan no cho Ngan hang theo muc 13i
suat da duoc thoa thuan tai Hop déng tin dung s6 01/HDTD, ngay 22/12/2016.

- Truong hop 6ng D khong tra duoc no hodc tra khong day da ng cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai san da



thé chip theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no cho Ngan hang tai giai doan
thi hanh 4n. Tai san thé chap gdm: Quyén SfI dung dat ddi véi céc thira dat sb
649, to ban d6 sb 38, dlen tich sur dung 489m?; thira dét Sé 650, t ban d6 sb 38,
dién thh su dung 669m thira dat s6 651, t& ban do sd 38, dién tich su dung
1.088m? va céc tai san gin lién véi cac thu’a dat trén toa lac tai khu dan cu s6 30,
thon T, xa D, huyén M, tinh Quang Ngi theo Hop ddng thé chap quyen su dung
dat s6 01/2015/HPBD va Hop dong thé chip tai san gin lién voi dat sb
02/2015/HDPBD, cung ngay 24/3/2015

Sau khi xtr 1y tai san chip néu khong du thuc hién nghia vu tra ng thi ng
Bui Thién D phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang B dén khi thyc hién xong nghia
vu tra no.

[2]. Budc ong S ba C phai thio d& c4c cong trinh xay dung gom: Mai hién
phia trudc nha kho c6 két cdu tru bé tong, da gd, mai lop tole; mai hién giita nha
kho va nha & c6 két ciu khong tru (muon tudng), da sat, mai lop tole co tong
dién tich 12 80.2m* thudc thira dat 651 t& ban d6 s6 38 tai khu déan cu sb 30, thon
T, xa D, huyén M, tinh Quang Ngai dé giao tai san cho Ngan hang khi c6 yéu
cau. (cu thé cé ban vé kém theo)

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Thién D phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd so tién 1.500.000d. Ngan hang da ndp tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd nén 6ng D c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang sé tién
1.500.000d (M4t triéu nam tram nghin dong).

[4] V& 4n phi: Ong Bui Thién D phai chiu 50.458.093d (lam tron
50.458.000d) (Nam muoi tri¢u bon tram nam muoi tam nghin dong) an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan trd cho Ngan hang B so tién 23.547.000d (Hai muoi ba triéu nam
tram bon muoi bay nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s0 0003805, ngay 08/01/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M.

Vé quyén khang ca0: Puong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tr ngdy tuyén an (ngay 21/5/2019), cac duong sy vang mat tai
phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan duoc ban an hoic duoc tong
dat hop 1¢€.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quing Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac duong su;



- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Bich Van
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