TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 49/2022/DS-PT
Ngay 18-11-2022
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Trinh Thi Thu Lan

Cac Tham phdn: Ong V& Minh Tién
Ong Tran Muoi

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Hué — Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ngai.

- Dagi di¢n Viégn kiém sdt nhdn dan tinh Qudng Ngdi: Ba Bui Thi Thanh Hién —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 thang 9 va ngay 18 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Quang Ngai Xét xu phtic thdm cong khai vu an thy ly s6 18/2022/TLPT-
DS ngay 01/6/2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so thdm s6 13/2022/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 102/2022/Qb-PT ngay
31/8/2022, Quyet dinh tam ngurng phifgn toa so 62/2022/QDBPT-DS ngay 20/9/2022 va
Thong bao vé viéc ma lai phién toa so 657/TB-TA ngay 20/10/2022, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S - sinh nam 1988
Ho khau thuong tra: Thén C, xa S, huyén S, tinh Quang Ngai.
Cu tra tai s6 163/1 duong N, phuong Q, thanh phéd Q, tinh Quang Ngai.

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi My C - sinh
nam 1992; cu tra tai 10 N1.1-03 Khu d6 thi A, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang
Ngai.

(Theo vin ban oy quyén ngay 06/9/2021).



- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi Minh Th - sinh nam 1974; cu tra tai thon Ngoc
Thach, xa Tinh An, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

’ * Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi Minh Th: Ong Huynh Ngoc
At; dia chi lién hé s6 943 duong Quang Trung, phuong Nghia Chéanh, thanh pho Q,
tinh Quang Ngai.

(Theo vin ban ty quyén ngay 06/10/2021).

2. Cu Nguyén N - sinh nim 1934 (chét ngay 08/11/2021).

* Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia cu Nguyén N:

2.1. Cu Nguyén Thi T - sinh nim 1939

2.2. Ong Nguyén Dtic T1 - sinh nam 1961

2.3. Ong Nguyén Ptic T2 - sinh naim 1976

2.4. Ong Nguyén Dtic T3 - sinh nam 1970

2.5. Chau Nguyén Drc L - sinh ngay 02/10/2015.

* Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Nguyén Pire L: Ba Truong Thi L1 —
sinh nam 1991 (me cta chau L).

Cung cu tra tai thdn L, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

2.6. Ong Nguyén Ptic T4 - sinh nam 1958

2.7. Ong Nguyén Dtc T5 - sinh nam 1964

Cung cu tr tai x6m 3, thén T, x3 T, huyén D, tinh Lam Ddng.

2.8. Ong Nguxén Ptic T6 - sinh nam 1968; cu trd tai to dan phd B, thi tran D,
huyén L, tinh Ldm Pong

, 2.9. Ba Nguyén Thi Minh Th - sinh nim 1974; cu trt tai thén N, xa T, thanh

pho Q, tinh Quang Ngai

2.10. Ong Nguyén Puc T7 - sinh ndm 1979; cu tra tai xom 7, thén C, xa T,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi My C 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta
nguyén don.

(Ong Huynh Ngoc AE va ba Nguyén Thi My C c6 mat tai phién toa; cu Nguyén
Thi T va cac 6ng, ba Nguyen Buc T1, Nguyen Duc T2, Nguyen Birc T3, Truong Thi
L1, Nguyén Buc T4, Nguyen bue T5, Nguyeén Dac T6, Nguyeén Bic T7 c6 yéu cau
x€t XU vang mat).
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* Theo don khai kién dé ngay 02/08/2021, don khoi kién stra d6i, bo sung dé
ngay 23/8/2021, cac tai liéu co6 tai ho so vu an va tai phién toa, nguyén don la ba
Nguyén Thi S do ba Nguyén Thi My C |a nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngay 13/5/2021, ba Nguyén Thi S (bén B) c6 ky Hop ddng dit coc véi cu
Nguyén N va ba Nguyén Thi Minh Th vé& viéc chuyén nhuong quyén st dung dét va
tal san g:fm lién voi dat thude thira dat sd 425, dién tich 551,9m? tai x4 T, thanh phé Q,
tinh Quang Ngii véi gia 3.150.000.000 doéng. Ba S di dit coc 200.000.000 dong. Hai
bén thoa thuan: Thoi han dat coc la 30 ngay, ké tir ngay 13/5 dén ngay 15/6/2021, cu
N va ba Th cing véi ba S lam thii tuc céng chitng, chuyén nhieong tai co quan Nha
nuée ¢é tham quyén; cu N va ba Th hé tro lam dwong, do dac, gidi phdng mdt bang
truée cong chirng; cu N va ba Th con cam két tai san chuyén nhwong thudc quyén sé
hitu ctia bén chuyén nhwong, c¢é day di cdc gidy to lién quan dé chirng minh va bén
chuyén nhwong cam doan tai san N1 khéng cé thira ké gia dinh, khéng cé tranh chdp
véi bat ky co quan té chite, cd nhdn N2. Néu bén chuyén nhwong vi pham Hop dong
dat coc thi phdi boi thuong gdp déi cho ba S. Tong sé tién hoan tra va béi thirong la
400.000.000 dong. Ngodi ra, cu N va ba Th con cam két bdan 05 16 theo so' dé phdn 16,
dién tich sé co sy chénh léch so voi dién tich ghi trén. ..

Tuy nhién, dau thang 6/2021, ba ho dan 1ién ké tranh chap 16 440 va 16 441 (la
02 16 trong 05 16 ma ba S nhan chuyén nhuong). Do tranh chép trudc luc cong ching,
nén ba S khong dbng y thyc hién cong chimg hop dong. Ba S yéu cau cu N va ba Th
g1a1 quyét tranh chap 6n thoéa hodc tra lai tién coc, nhung ba Th khéng dong y tra lai
tién coc. Ngay 22/6/2021, ba S giri Pon khiéu nai dén Uy ban nhan dan (viét tat 1a
UBND) x4 T. UBND x& T d4 hoa giai nhung bat thanh. Tai budi hoa giai, ba S dé nghi
cu N va ba Th chon 01 trong 03 phuong an: Chuyén nhuong 03 16 dat khong xay ra
tranh chap hodc tra lai tién coc hodc gia han thém 10 ngay dé giai quyét tranh chép.
Pén ngay 20/7/2021, cu N va ba Th van khong hoi 4m, khong trao d6i hoa giai hodc
trinh bay vé phuong an giai quyét ma cb tinh né tranh, khong lién lac va khong phdi
hop voi ba S.

Ba S di gui don dén co quan Cong an thanh phd Q, Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Q t6 giac toi pham, dé nghi cu N va ba Th thyc hién theo dung thoa thuan
trong Hop dong dit coc. Qua tiép nhan don t6 gidc, Cong an thanh phd Q va Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Q hudng dan ba S giri don khdi kién dén Toa 4n nhan
dan thanh phé Q.

Nay, ba S yéu cau huy Hop déng dat coc ngay 13/5/2021 giita ba S véi cu N va
ba Th; budc ba Th va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia cu N phai tra
lai cho ba S sd tién dit coc 1a 200.000.000 dong va bdi thudng thiét hai do vi pham
hop ddng 14 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 ddng.



* Tai Van ban trinh bay y kién dé ngay 15/9/2021 cia cu Nguyén N va ba
Nguyen Thi Minh Th, céc tai heu c6 tai hd so vu an va tai phién toa, 6ng Huynh Ngoc
At 12 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Minh Th trinh bay:

Théang 04/2021, gia dinh cu N 1ap thu tuc tach thira dét sb 425, to ban dd sb 22,
dién tich 730,5m” tai x4 T, thanh phd Q (viét tit 1a thira 425) thanh 06 thira voi muc
dich chuyén nhuong 05 thira dét tréng. Sau khi dugc co quan chuc ning do dac, 1ap
ban d6 cia timg thira duoc tach va dé nghi S Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Ngii cép gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDPD), thi ba Nguyén
Thi S dit van dé v6i gia dinh cu N nhén chuyén nhuong 05 thira dat tréng véi gia
3.150.000.000 ddng. Vi tai thoi diém N1, gia dinh cu N chua nhan duoc GCNQSDD
nén vao ngay 13/5/2021, gitta cu N va ba Th v6i ba S thong nhat 1ap Hop dong dat
coc, €O ndi dung: Ba S thong nhat nhan chuyén nhugng 551,9m’ dét thudc mot phan
thira 425 vé6i gia 3.150.000.000 dong; ba S théng nhéat dit coc s tién 200.000.000
dong; thoi han dat coc 1a 30 ngay, ké tir ngay 13/5/2021 dén ngay 15/6/2021; bén
chuyén nhuong hd tro 1am duong, giai phong mit bang va cam két chuyén nhuong 05
16 theo so d6 phan 16, dién tich c6 sy chénh 1éch véi dién tich ghi trén 551,9m> Ngoai
ra cac bén con cam két: Néu bén chuyén nhuong khéng chuyén nhuong thi phai boi
thudng cho ba S gip 02 1an s tién ba S d3 dit coc, tong cong 1a 400.000.000 dong;
nguoc lai, néu ba S khdng nhan chuyén nhuong thi phai chiu mat tién da dat coc.

Sau khi 1ap Hop dong dit coc N1, ba S da chuyén khoan cho ba Th 200.000.000
dong; dong thoi bén chuyén nhuong tién hanh giai phong mit bang, mé duong di theo
so d6 tach thira. Khoang 01 tuan sau khi 1ap Hop dong dit coc, bén chuyén nhuong
nhan dugc GCNQSDD cuia c4c thira dat dugc tach tir thira 425; bén chuyén nhuong
thong b&o cho ba S tién hanh 1ap Hop dong chuyén nhuong thi ba S bao chd ba gom
du tién. Tuy nhién, dén dau thang 6/2021 bén chuyén nhuong tiép tuc lién lac véi ba S
dén Van phong Cong chimg dé thuc hién viéc chuyén nhuong thi ba S néu ly do dat
chuyén nhuong c6 tranh chap, nén yéu cau bén chuyén nhuong tra lai tién coc cho ba
S. Do bén chuyén nhuong khong dong y tra lai tién coc va yéu cau ba S phai nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop dong dat coc, nén ba S lam don gui
UBND xa T giai quyét va khai kién dén Toa an.

Viéc ba S khong tiép tuc nhan chuyén nhuong dat ma yéu cau bén chuyén
nhuong phai tra lai tién coc 1a khong c6 can ctr, vi: Trude khi dat coc nhan chuyén
nhugng dat, ba S da truc tiép xem hién trang thira dat, so do thira 425 va so d6 cac
thira dat da duogc tach, trong d6 c6 05 thira dat ba S nhan chuyén nhuong.

Trudce khi dat coc, trong thoi gian dat coc va tir khi hét thoi han dat coc dén nay,
phan dit chuyén nhuong cho ba S, khong c6 ai tranh chip. Viéc ba S cho rang cac hd
lién ké tranh chip 02 trong 05 thira dat chuyén nhuong 1a khong c6 cin ct, Vi ranh
gidi gitta cac thira dat chuyén nhuong véi cac ho lién ké 1a duong di cong cong.



Ba S la ngu’orl tir chdi nhan chuyén nhu:0’ng quyén st dung dat; bén chuyén
nhuong chua c6 bat ky vian ban hodc 15i n6i N2 vé viéc khong chuyén nhuong tai san
dat coc cho ba S. Nhu vay, ba S 1a nguoi vi pham Hop dong dat coc, nén bén chuyen
nhuong khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cia ba S. Ba S khoéng tiép tuc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop ddng dit coc ngay 13/5/2021, thi ba S
mat tién coc.

* Ngueoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia cu Nguyen N 1a cu Nguyen Thi T
va cac ong, ba Nguyen Duc T1, Nguyen Pirc T2, Nguyén Dirc T3, Nguyén Pirc T4,
Nguyén Pirc T5, Nguyén Birc T6, Nguyén Pirc T7, Trwong Thi L1 (1a nguwoi dai dién
theo phdp ludt ciia chdu Nguyén Pirc L) khéng c6 van ban trinh bay ¥ kién.

* Ban dn sé 13/2022/DS-ST ngay 28/3/2022 ciia Toa dn nhdn dan thanh phé Q
da xir: Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi S vé viée huy Hop
ddng dit coc ngay 13/5/2021 va budc ba Nguyén Thi Minh Th cing nhimng nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ctia cu Nguyén N phai tra lai s6 tién dit coc 200.000.000
ddéng va khoan tién bdi thudng thiét hai do vi pham nghia vu Hop ddng dit coc
200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén
khang céao cua cac duong su.

* Ngay 01/4/2022 va ngay 19/4/2022, ba Nguyén Thi My C c6 don khang cio,
khang céo bd sung dé nghi Toa 4n cdp phiic thim cin ct theo diém b khoan 1 Diéu
423 Bo luat dan sy ndm 2015, stra ban an so tham theo hudng hiy Hop dong dit coc
ngdy 13/05/2021 do bi don vi pham nghiém trong nghia vu hop dong; budc bi don
hoan tra sb tién dit coc va boi thuong cho nguyén don nhu thoéa thuan tai Hop dong
dit coc, véi tong sd tién 400.000.000 dong.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia T1 phan,
Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa, ngudi tham gia t6 tung ké tir khi Toa an cp phuc
tham thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu dung theo quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung dan sy nim
2015, dé nghi Hoi dong xét xtr: Pinh chi xét xtr phiic tham ddi véi mot phan khang céo
nguyén don da rat; chip nhan khang cdo cua nguyén don, Stra ban 4n so thim theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc hay Hop dong dit coc
ngay 13/5/2021, budc nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung cua cu N la vg, con cua
cu N phai tra cho nguyén don s tién dit coc 200.000.000 dong; Vé an phi dan sy so
tham, phtc tham va chi phi t6 tung khac, dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da duoc kiém tra xem xét va két qué tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu
v kién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ngay 28/3/2022, Toa &n nhan dan thanh phé Q xét xu vu an. Ngay
01/4/2022, ba Nguyén Thi My C 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6
don khang cao la con trong thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B6 luat tb
tung dan sy nam 2015, duogc chép nhan.

[2] Sau khi Toa an cip so thim thu 1y vu an, ngay 08/11/2021, cu Nguyén N
chét. Ong Nguyén Ptc Trong (1a con cta cu N va cu Nguyén Thi T) chét nam 2016.
Ong Trong c6 vo 1a ba Truong Thi L1 va con la chau Nguyén Puc L — sinh ngay
02/10/2015. Ong Trong chét trudc cu N, nén chau Nguyén Dtc L (thira ké thé vi) méi
1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia cu N tham gia t6 tung theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 74 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015 va Diéu 652 Bo luat dan sy nim
2015. Ba Tru’ong Thi L1 chi 1a nguoi dai dién theo phép luat cho chau Nguyén Duc L,
nhung Toa an cap so tham xéac dinh ba Truong Thi L1 la nguoi ké thira quyén, nghia
vu t tung ctia cu N 1a khong chinh xé4c. Do do, Toa an cap phuc tham xac dinh lai ba
Truong Thi L1 khong phai 12 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia cu N.

[3] Xét khang cao ciia nguyén don:

[3.1] Theo céc tai lidu c6 tai hd so vu 4n va trong qua trinh giai quyét vu an, Cac
duong su déu thira nhan: Ngay 13/5/2021, cu Nguyén N va ba Nguyén Thi Minh Th
v6i ba Nguyén Thi S c¢d ky Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong 551,9m* dét
thudc mot phan thira dat sb 425, to ban do s 22, xa T, thanh phd Q (viét tét 1 thira
425), v6i gia 3.150.000.000 dong (viét tat 1a Hop dong dat coc). Ba S da dit coc
200.000.000 dong.

[3.2] Tai Diéu 4 cua Hop déng dit coc thé hién, bén chuyén nhuong théa thuan
cam két chuyén nhuong 05 16 theo So dd phan 16, nay la cac thira dat sb 440, dién tich
100,5m? (viét tat 1a thira 440); thira dét sb 441, dién tich 118,9m? (viét tit 1a thira 441);
thira dat sb 442, dién tich 100,2m* (viét tat 1a thira 442); thira dat s6 443, dién tich
100,2m? (viét tat 1a thira 443); thira dat s 444, dién tich 101,7m? (viét tit 1 thira 444),
cung to ban do s 22, xa T, thanh phé Q.

[3.3] Xét viéc nguyén don cho rang: Phan cam két chung tai Piéu 4 ciia Hop
ddng dat coc thé hién: Bén chuyén nhwong cam két tai san chuyén nhwong khéng cé
tranh chdp véi bat ky co quan, t6 chike, cd nhan N2, nhung thyuc té cac ho lién ké co
tranh chép thira 440, 441. Ngoai ra, nguyén don con cho ring thira 440 khong c6
duong di. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap dugc tai liéu, ching ¢t chimg minh
cho 101 trinh bay ctia nguyén don 1a c6 can ctr va khong dugc bi don thira nhan. Mat
khac, tai Cong van s6 354/UBND ngay 04/10/2021 (but luc 130) va Cong van sd
294/UBND ngay 17/8/2022 (viét tit 1a Cong vin sb 294) cia UBND xa T vé viéc
cung cép thong tin cho Toa an, ¢6 ndi dung: Hién nay, cdac thira 440, 441, 442, 443
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khéng cé ai tranh chdp. UBND xd T ¢6 nhédn dwoc Pon ciia cu N xin gidi quyét viéc
cdc ho dan gom 6ng Tran Pirc T6, 6ng Tran Pirc Tinh, éng Pdang Van Ding tranh
chdp véi cu N, khéng cho sir dung dwong di chung N1. UBND Xx& T gidi thich véi cu N
vé dwong di N1 khong lién quan t&i chi sir dung dat N2, nén khéng ai dwoc phép cam
di lai. Néu hé N2 ngan cdn viéc di lai thi bao UBND xa T dé kip thoi gidi quyét. Ngoai
ra, UBND Xx& T chua nhdn don khiéu nai N2 tranh chdp quyén sir dung dat cdc thira
ddt néi trén; phia Bdc thira 440 gidp dwong di céng cong, do Nha nuedc qudn Iy, khdng
phai duong di do ong Dang Van Diing tu chua...

Do d6, viéc nguyén don cho rang cac ho lién ké tranh chép thira 440, 441 va
thira 440 khong c¢6 duong di la khdng c6 co sd chap nhan.

[3.4] Xét ly do nguyén don yéu cau hay Hop dong dit coc va yéu cau hoan tra
tién dat coc, Vi thuc té trong 05 16 dat ma nguyén don nhan chuyén nhuong khéng co
I6 dat (nay la thira 441) c6 02 canh giap duong di (hay con goi 1a 16 goc), thi thay
rang:

[3.4.1] Mac du, Hop déng dat coc khong thé hién cu thé trong 05 10 dat ma
nguyén don nhan chuyén nhuong c6 01 16 dat (nay 1a thira 441) c6 02 canh giap duong
di (con goi 13 16 goc), nhung theo So d6 phan 16 kém theo Hop dong dit coc (dugc bén
chuyén nhuong thira nhan) va theo So dd thira dat trong GCNQSDD do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Ngii cap cho cu N d6i vai cac thira 440, 441, 442, 443, 444
vao ngay 13/5/2021, thé hién canh phia Bac va phia Tay cua thira 441 giap duong di.

[3.4.2] Tuy nhién, theo Ban vé& thira dat kém theo Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 02/11/2021 (but luc 121 — 124), thé hién: Phia Bdc thita 441 gidp duong
dat va twong rao.

[3.4.3] Mit khac, tai Cong van s6 294 con thé hién: ... Thuc té hién nay thira
441 gidp dwong di phia Tay va hon mét nira dwong di & phia Bdc. Theo ban do thi cdc
thira ddt N1 gidp véi nhau va théng qua cdc dwong di, nhung thiee té hién nay c6 01
hé la éng Bdng Van Diing (dd chét) di xdy twong rdo chdan mét phan dwong nén cdc
dwong N1 khong thong véi nhau ...

Tir nhitng nhéan dinh trén, c6 co sé xac dinh trong 05 16 dat cac bén thoa thuan
chuyen nhuong c6 01 16 dat, nay 1a thira 441 c¢6 02 canh giap duong di (16 goc), nhung
thuc té thira 441 khong phai 1a 16 gbc, do ong bang Van Diing xdy tuong rao, chan
mot phan dudng di. Diéu do, chimg t6 bén chuyén nhugng da vi pham cam két, khong
thie hién ding theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong dit coc, nén nguyén don tir
chéi tiép tuc giao két hop ddng, yéu cau hiy Hop dong dit coc va yéu cau bi don hoan
tra s6 tién dat coc 200.000.000 dong 1a c6 can cw, phu hop véi quy dinh tai khoan 4
Diéu 422, diem b khoan 1, khoan 2 Diéu 423, khoan 2 Diéu 427 B¢ luat dan sy nim
2015. Do d6, c6 co sd chap nhan khang cdo ctia nguyén don, sira ban an so tham.

[3.5] V& trach nhiém hoan tra tién dit coc cho nguyén don:
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[3.5.1] Tai Vin ban trinh bay y kién dé ngay 15/9/2021 (bat luc 108, 109), cu N
va ba Th thira nhan da nhan cua ba S 200.000.000 dong tién dat coc. Qua trinh giai
quyét vu an, ngay 08/11/2021 cu N chét. Tai phién tda phiic thAm ngay 20/9/2022, ba
Th (do 6ng Huynh Ngoc At 1a nguoi dai dién theo uy quyén) trinh bay, sau khi ba Th
nhan 200.000.000 déng doba S chuyén khoan, ba Th d3 rut tién va dua lai cho cu N.
Cu N va cu Nguyén Thi T (me cta ba Th) st dung s6 tién trén.

[3.5.2] Ngay 23/9/2022, Toa an di c6 Thong bao sb 605/TB-TA (viét tit 1a
Thong bao sb 605) gui cho nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vy té tung cta cu N vé
viéc ghi van ban trinh bay y kién dbi véi trinh bay cuia ba Th tai phién toa phuc tham
ngay 20/9/2022, trong thoi han 07 ngdy, ké tir ngay nhan duoc thong bao. Qua thoi
han trén ma ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia cu N khdng ¢6 van ban trinh
bay y kién, thi xem nhu dong ¥ cung c6 trach nhiém tra lai tién cho nguyén don. Ngay
28 va ngdy 29/9/2022, nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cta cu N da nhan
duoc Thong bao s6 605, nhung déu khong c6 vin ban trinh bay y kién.

Do d9, ¢6 co so budc ba Th va nhitg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta
cu N (trong do6 c6 ba Th) phai ¢6 trach nhiém hoan tra so tién dat coc 200.000.000
dong cho nguyén don.

[3.6] Hai bén thira nhan, trudc khi ky Hop déng dat coc, nguyén don cé dén
kiém tra hién trang dat, nhung tai thoi diém d6 gia dinh ong Pang Vin Diing chua xay
tuong rao; vi tri hién nay xay tuong rao ltc d0 la quan ca phé cua gia dinh bi don che
khuat; nguyén don tin tudong bi don néi c6 duong di, nén nguyén don khong kiém tra
ky. Tuy nhién tai phién toa, nguyén don rat mot phan ndi dung khang cao, khong yéu
cau bi don bdi thudng do vi pham Hop dong dit coc véi sb tien 200.000.000 dong.
Xét viéc nguyén don rat mot phan ndi dung khang cdo 1 hoan toan tu nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua lut va khong trai dao durc xa hdi, Hoi déng xét xur dinh chi xét
xt phan khang cao nguyén don da rit.

[4] V& an phi:

[4.1] Do sira ban 4n so tham, nén ba Th va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung cta cu N (trong d6 c6 ba Th) phai chiu 10.000.000 dong (200.000.000 dong
X 5%) an phi dan su so tham.

[4.2] Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham va an phi dan sy phiic
tham. Hoan tra cho nguyén don 10.000.000 dong tién tam tng an phi dan sy so thim
theo Bién lai s6 AA/2018/0007428 ngay 27/8/2021 va 300.000 dong tién tam Gng an
phi dan sy phtc tham theo Bién lai s6 0002776 ngdy 26/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

[5] Vé chi phi t tung khac: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 1a 2.000.000 dong.
Ba Th va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia cu N (trong d6 c6 ba Th)
phai ngudi chiu. Nguyén don da ndp va da chi phi xong, nén ba Th va nhitng ngudi ké
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thira quyén, nghia vu t6 tung ctia cu N (trong d6 c6 ba Th) phai hoan tra lai cho nguyén
don s0 tién 2.000.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 74, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B
luat tb tung dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 422, diém b khoén 1, khoan 2 Diéu 423,
khoan 2 Diéu 427, Piéu 652 Bo6 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xa: Chip nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi S, sira ban an so
13/2022/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi S, hiy Hop ddng dit coc vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dé ngay 13/5/2021
giita bén ban 13 cu Nguyén N va ba Nguyén Thi Minh Th véi bén mua 1a ba Nguyén
Thi S. Buoc cu Nguyén Thi T va cac 6ng, ba Nguyén Pic T4, Nguyén Puc T1,
Nguyén Puc T5, Nguyén Ptc T6, Nguyén Puc T3, Nguyén Thi Minh Th, Nguyén
Ptric T2, Nguyén Puc T7 va chau Nguyén Puc L (do ba Truong Thi L1 1a nguoi dai
dién theo phap luat) phai tra cho ba Nguyén Thi S 200.000.000 ddng (hai tram triéu)
tién dit coc.

2. Pinh chi xét xtr phuc thim ddi v6i phan khang cdo ba Nguyén Thi S da rat
dbi véi yéu cau budc cu Nguyén Thi T va cac 6ng, ba Nguyén Puc T4, Nguyén Pic
T1, Nguyén Puc T5, Nguyén Puc T6, Nguyén Dic T3, Nguyén Thi Minh Th,
Nguyén Dirc T2, Nguyén Dirc T7 va chiu Nguyén Dtc L (do ba Truong Thi L1 la
ngudi dai dién theo phap luat) phai tra cho ba Nguyén Thi S 200.000.000 ddng (hai
trdam triéu) tién bdi thuong do vi pham Hop dong dit coc.

3. V& an phi:

3.1. Cu Nguyén Thi T va cac ong, ba Nguyén Duc T4, Nguyén Buc T1, Nguyén
Dtic T5, Nguyén Dtic T6, Nguyén Ptic T3, Nguyén Thi Minh Th, Nguyén Dtrc T2,
Nguyén Puc T7 va chau Nguyén DPuc L (do ba Truong Thi L1 13 nguoi dai dién theo
phap luat) phai chiu 10.000.000 dong (muwoi triéu) an phi dan su so tham.

3.2. Ba Nguyén Thi S khong phai chiu an phi dan sy so thdm va an phi déan su
phuc thim. Hoan tra cho ba Nguyén Thi S 10.000.000 dong (muoi triéu) tién tam Gmg
an phi dan su so tham theo Bién lai s6 AA/2018/0007428 ngay 27/8/2021 va 300.000
ddng (ba tram ngan) tién tam Umg an phi dan sy phuc thim theo Bién lai s 0002776
ngay 26/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Q, tinh Quang Ngai.



4. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 2.000.000 dong
(hai triéu). Cu Nguyén Thi T va cac ong, ba Nguyén Puc T4, Nguyén Puc T1,
Nguyén Ptc T5, Nguyén Puc T6, Nguyén Puc T3, Nguyén Thi Minh Th, Nguyén
Ptric T2, Nguyén Duc T7 va chau Nguyén Puc L (do ba Truong Thi L1 1a nguoi dai
dién theo phép luat) phai chiu. Ba Nguyén Thi S d3 ndp va di chi phi xong, nén cu
Nguyén Thi T va cac ong, ba Nguyén Puc T4, Nguyén Puc T1, Nguyén Dic T5,
Nguyén Ptc T6, Nguyén Puc T3, Nguyén Thi Minh Th, Nguyén Duc T2, Nguyén
Ptrc T7 va chau Nguyén Ptc L (do ba Truong Thi L1 13 ngudi dai dién theo phéap
luat) phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi S sd tién 2.000.000 dong (hai triéu,).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai caa sb tién con
phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Q;
- Chi cuc THADS TP Quang Ngai;
- DPuong su;
- Luu hd so vy an. (Pa ky)

Trinh Thi Thu Lan
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