TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban &n s6: 1071/2024/DS-PT

Ngay 27 thang 12 nam 2024
“V/v tranh chap quyén sir dung dat; hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong
Céac tham phan: Ong Ping Van Y

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh

tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 12 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6 618/2024/TLPT-DS
ngay 19 thang 8 nim 2024 vé “Tranh chdp quyén si dung ddt, hop dong chuyén
nhwong quyen si dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé 26/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 cta Toa an
nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé 3386/2024/QDPT-DS
ngay 02 thang 12 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Xuan C, sinh nam 1951 — Vang mit;

1.2. BATran Thi Y, sinh nim 1954 — Vang mat;

Cung dia chi: S6 17/8, khu phd Théng Nhét 1, phuong Di An, thanh phd Di
An, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap cia dng Nguyén Xuan Chi va ba Tran Thj Yén: Ong
Ha Cong b, sinh nam 1973 — C6 mat;



Dia chi: T6 dan phd 18, thi tran Di Linh, huyén Di Linh, tinh Lam Déng; Pia
chi lién hé: S6 5 dudng Nguyén Van Tiét, phuong Lé&i Thiéu, thanh phd Thuan An,
tinh Binh Duong (CAc vin ban uy quyén ciing ngay 29/7/2019 tai Uy ban nhan dan
phuong Di An);

2. Bi don: Ong V& Pinh T, sinh nim 1957 — Vang mit;

Dia chi: S6 390/57 Nguyén DPinh Chiéu, Phuong 4, Quan 3, Thanh phé Hb
Chi Minh; Dia chi lién hé: S6 94, Puong sé 7, khu dan cu Ciland, Phuong 7, quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cia éng V6 Dinh T: Ong Thai Nguyén T, sinh nim
1993 — C6 mat;

Dia chi: Tang 19, Toa nha Becamex, S 230 Pai 16 Binh Duong, phudng Ph
Hoa, thanh ph Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (Van ban ay quyén ngay 20/3/2019
tai Van phong cong ching Thanh Phé Méi, tinh Binh Duong);

Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat su Nguyén Vin
Phong, Cong ty Luat Trach nhiém hitu han B.C.M thudc Poan ludt su tinh Binh
Duong — C6 mat;

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V6 Thanh N, sinh naim 1963 — Vang mit;

3.2. Ba Tran My L, sinh nim 1970 — Vang mat;

Cung dija chi: Ap 14, xd Vinh My B, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu;
3.3. Ba Nguyén Kim D', sinh nam 1960 — Vang mat;

Pia chi: S6 390/57 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong 4, Quan 3, Thanh phé Ho
Chi Minh;

3.4. Ong Tran Vin C, sinh nam 1986 — Vang mat;

3.5. Ba Tran Thi T2, sinh nam 1996 — VVang mit;

Cung dia chi: Khu 4, xi Tién Luong, huyén Cam Khé, tinh Phi Tho; Dia chi
lien hé: S6 17/8A, khu phd Théng Nhat 1, phuong Di An, thanh phé Di An, tinh
Binh Duong;

3.6. Cong ty Cb phan Xe ltra Di An;

Tru so: S6 8 Ly Thuong Kiét, phuong Di An, thanh phd Di An, tinh Binh
Duong;

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Xe lizea D An: Ong Nguyén Hiu H,
Giam doc — Co van ban y&u cau xét xtr vang mat;

3.7. Uy ban nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong; Pia chi: S6 8 Ly
Thuong Kiét, phuong Di An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong;
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Ngueoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan thanh pho Di An: Ong V6
Vin H?, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Di An — Vang mat;

4.Nguoi khang céo: Bi don 6ng V4 Pinh T;
NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 15/10/2018 va loi khai trong qud trinh gidi quyét
Vu dn, nguyén don 6ng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y va nguwoi dai dién hop phap
cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y cdng tac tai Nha may Toa xe lta Di
An. Nam 1982, 6ng C, ba Y duoc nha may cap cho 02 thira dét c6 dién tich khoang
70 m? (do dac thyc té 89,3 m?), nay la Thira dat s6 1166 c6 cin nha cip 4 trén dat va
Thira dat s6 1167 c6 can bép cua co quan. Nam 1985, ong C, ba Y sira chita can bép
lai rong 08 m? dé sir dung. Nam 2000, 6ng C, ba Y cho 6ng V6 Thanh N (tir mién
Tay 18n) ¢ nho trong can bép nay dé tao diéu kién cho céc con cua 6ng N duoc di
hoc nén 6ng C, ba Y co lap 01 to gidy tay c6 ndi dung cho gia dinh 6ng N & nho,
khong phai 1a gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Khoang nam 2001, ong C di hoc & Ha Noi, ba Y vé qué & tinh Quang Ninh
cham s6c me gia, cac con cua dng C, ba Y déu di hoc & xa nén khdng biét viéc dng
N chuyén nhuong nha dat cho nguoi khac. Khi quay vé thi thiy cian bép 08 m? bi
dap pha, xay dung lai nén 6ng C, ba Y bao véi Truong khu phd, nhung khong duoc
giai quyét. Sau d6 ba Y duoc nguoi dang xay nha cho biét 6ng V4 Pinh T dd nhan
chuyén nhuong nha dat thudc Thira dat s6 1167 tir dng N. Tur khi 6ng T xay dung
(nam 2001) dén nay, 6ng T khdng ¢ d6 ma cho thué.

Nam 2007, éng C, ba Y lam thi tyc xin mua nha dat va duoc Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6 129/QD-UBND ngay 28/8/2007 vé
viéc ban nha & thudc s¢ hira Nha nude va chuyén nhuong quyén sir dung dét &, 6ng
ba duoc giam tién mua nha theo Quyét dinh sé 64/1998/Qb-TTg. Ngay 31/10/2007,
Cong ty Co phan Xay dung Tu van Pau tu Binh Duong 1ap Bién ban thanh Iy hop
déng mua ban nha ¢ thugc so hiru Nha nude va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢
cho 6ng C, ba Y vai s tién 4.789.600 dong va ong ba da nop sb tién nay vao Kho
bac Nha nudc s6 21159 ngay 30/10/2007.

Nam 2008, ong ba 1am thu tuc xin cap Gidy chiing nhan quyén str dung dét va
Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh phd) Di An da cap Giay ching nhan quyén s
dung dat s6 AM 290560, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan (GCN) H2902 ngay
05/5/2008 cho dng C, ba Y dugc quyén st dung Thira dat s6 1166 va thira dat sb
1167, To ban do s6 1AB5, thi tran (nay 1a phudng) Di An, huyén (nay la thanh phd)
Di An, tinh Binh Duong, dién tich 89,3 m?, tai san gan lién véi dat 14 41,41 m?,

Nam 2011, 6ng T ¢ khiéu nai. Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Di
An moi cac duong sy 1am viéc thi 6ng T trinh bay 6ng sé tra lai dat cho 6ng C, ba Y
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nhung yéu cau 6ng C, ba Y phai thanh toan lai tién xay nha tri gia 24 cay vang SJC
nén 6ng C, ba Y khong dong y.

Ong C da nop cho Phong Tai nguyén va Moéi truong thi xa Di An ban chinh
gidy mua ban viét tay 1ap vao nim 1999 véi 6ng V6 Thanh N, phan dat cd vi tri tai
Thira dat s6 1167, To ban d6 sé LAB5 theo Giay chang nhan quyén st dung dat s6
AM 290560 nhung khong co 1ap bién ban giao nhan (But luc 172, 173).

Nam 2018, ong C ba Y khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng V5 Binh T tra cho 6ng C, ba Y dién tich 40,8 m? thuoc Thura dét
s6 1167 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AM 290560, sb vao so cap
GCN H2902 ngay 05/5/2008; 6ng C ba Y ddng y thanh ton gié tri can nha trén dat
do dng T stra chita lai v&i gia theo Bién ban dinh gia ngay 14/3/2019 cua Hoi dong
dinh gia.

- Hay hop déng mua ban dat bang gidy tay nam 1999 giita dng Nguyé&n Xuan
C vai 06ng VO Thanh N;

- Hay hop déng mua ban dat bang gidy tay ngay 07/8/2001 giita 6ng V&
Thanh N véi 6ng Vo Dinh T;

Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét dbi véi so tién nguyén don da
mua nha va quyén st dung dat thudc so hitu Nha nudc, chi phi 1am Giay chang
nhan quyén sir dung dat va khéng dong y yéu cau phan tb caa bi don.

Tai don phan té ngady 22/4/2019 va trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don
ong Vo Pinh T va nguoi dai dién hop phép trinh bay:

Nam 2001, 6ng V& Pinh T mua 01 cin nha cap 4 gan lién trén dat (nay la
Thira dat s6 1167) cta vo chong ong V6 Thanh N véi gia 60.000.000 dong va da tra
tién, nhan nha dat xong. Ong N giao cho 6ng Bién ban x4ac minh ngudn gbc nha dat
ngay 17/10/2000 duoc Uy ban nhan dan thi tran xac nhan ngay 25/11/2000, khong
giao gidy to gi thé hién viéc mua ban gitta 6ng C véi dng N (but luc s6 178).

Ong d3 cai tao nha va tryc tiép quan Iy sir dung nha dat cho dén nay. Tir nim
2005 dén nam 2007, 6ng T da 1ap ho so xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dét
va quyén sé hitu nha ¢ trén dat nhung Uy ban nhan dan phuong tra 10i chua 1
ngudn gbc dat nén chua da diéu kién cap. Nam 2011, ong T tiép tuc xin cap gidy
chting nhén thi duoc tra 101 nha dat nay da cip Giay ching nhan quyén sir dung dat
s AM 290560 ngay 05/5/2008 cho 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y. Nam
2012, dng T kién nghi dén Thanh tra thi x Di An nhung chua c6 két qua.

Ong T khong dong y khoi kién cia 6ng C, ba Y vi nha dat nay ong di mua
hop phéap, éng da quan 1y s dung tir ndim 2001 khéng ai tranh chp, 1a trudc khi
6ng C, ba Y khai kién. Ong phan té yéu cau huy giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 AM 290560 ngay 05/5/2008 cua dng Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y, cong



nhan cho dng T duoc quyén st dung Thira dat s6 1167, dién tich 40,8 m? va s& hitu
can nha trén dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Thanh N trinh bay:

Niam 1999, ong mua nha dat dién tich khoang 40 m?caa vo chong 6ng C, ba
Y véi sb tién 15.000.000 ddng, co lap gidy tay, c6 6ng Nguyén Manh H3, éng
Nguyén Thanh B l1am chimg va c6 Trudéng khu phé 1a 6ng Nguyén Nga X xac nhan.
Nay 6ng X di chét, 6ng B di dau khong rd, chi con 6ng H? 1am ching. Lic mua ban
thi dng biét dat nay do Nha may Toa xe lira D An cap cho dng C, ba Y va éng C
noi khu vuc nay chi mua ban bang gidy tay, khi nao dwgc 1am sé do thi 6ng C, ba Y
s& lam s6 do cho ong.

Sau khi giao du tién, 6ng nhan dét thi trén dat c6 cin phong khoang 08 m?
nén 6ng stra chira lai dé gia dinh cung sinh séng. Nam 2000, ong c6 lam tha tuc
nhap ho khau vi da c6 nha dat tai 17A/8 khu phd Théng Nhat, thi tran Di An, nhung
sau d6 ong khong lam tha tuc nhap ho khau nira ma van dé nguyén ho khau & huyén
Ngoc Hién, tinh Ca Mau. Ong & day khoang 02 nim thi chuyén nhuong nha dét lai
cho 6ng T bang giay tay c6 6ng V& Thanh S, 6ng Nguyén Thanh B lam chung va
Truong khu phé 12 6ng Huynh Ngoc H* xac nhan, rdi gia dinh 6ng vé Bac Liéu sinh
séng dén nay. Sau khi ban nha dat cho 6ng T thi 6ng khong con git gidy mua béan
nha dat gitra 6ng véi 6ng C va dng khong nhé da giao gidy nay cho ai (bat luc 118
va 183).

Ong khong dong vy yéu cau khoi kién cia 6ng C, ba Y va éng dé nghi chap
nhan yéu cau phan té caa ong T.

Ngueoi €6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran My L trinh bay: Thng nhat
phan trinh bay cua éng V6 Thanh N.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim B* trinh bay: Théng
nhat phan trinh bay cua 6ng V5 Dinh T.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdn Van C* va ba Tran Thi T2
trinh bay: Ong Ct, ba T? thué cua 6ng T can nha sé 17A/8 Khu phé Thong Nhat 1,
phuong Di An tir ngdy 26/7/2017 dén ngay 26/12/2018 khong thiy ai dén doi nha
hay tranh chap gi. Ong ba khong c6 yéu cau gi trong vu &n nay.

Ngueoi 1am chitng 6ng Nguyén Manh H2 trinh bay: Ong la em ré cua 6ng Vo
Thanh N va éng sinh séng tai ddy tr ndm 1976. Ong c6 ky tén vao gidy sang
nhuong nha dat caa dng , ba cho dng N va c6 ching kién giao nhan tién 15.000.000
ddng. Ong N séng tai day duoc khoang 03 nam thi sang nhuong lai cho éng T va
6ng cd ching kién dng T giao tién cho éng N.

Ngueoi 1am chiing 6ng Nguyén Quang N* trinh bay: Ong 1a em vo cta 6ng T.
Khoang nam 2001, 6ng mua dat cua 6ng N. Pau nam 2022 thi 6ng T sta chira lai



nha, dng la nguoi tréng coi viéc sira nha va stra chira xong thi 6ng ¢ trong nha nay
cho dén nam 2014 thi 6ng chuyén vé thi xa Tan Uyén ¢ va tra nha cho dng T.

Nguoi lam ching 6ng V6 Dink O trinh bay: Ong 1a em cua 6ng T. Khoang
nam 2015, 6ng dugc dng T cho & nhd trong nha ndy va c6 nang nén nha vi nudc
ngap, dén nam 2016 thi 6ng chuyén vé thi x& Tan Uyén ¢ va tra nha cho ong T. Viéc
mua béan gitra dng T véi 6ng N thi 6ng chi nghe ndi lai ma khéng truc tiép chang
Kién.

Tai Cong vin so 420/XLDA-TH ngay 08/4/2019 va Céng vin sé 531/XLDA-
TH ngay 08/5/2019 ciia Cong ty Co phan Xe lita Di An trinh bay: Cong ty khong
con luu trit Cong van sd 82/HCQT ngay 07/01/1982 cua Nha may Toa xe lira Di
An. Tir nam 1982 dén nim 2007, Cong ty khong con vin ban ndo vé khoan tién thu
duoc tir dng C, ba Y. Nam 2000, 2001, Cong ty khong c6 vin ban nao lién quan dén
su viéc 6ng C, ba Y 1am gidy tay chuyén nhuong cho 6ng N mot phan dat, cling nhu
6ng T xay dyng nha trén dat. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh s6
4584/QD-UBND ngay 12/10/2006 thu hoi dat caa Cong ty Xe lira Di An giao cho
Uy ban nhan dan huyén Di An quan ly, theo d6, phan dat cua 6ng C, ba Y thudc
dién tich da ban giao vé dja phuong quan ly. Sau thoi diém nay, Cong ty khdng con
quan Iy nhiing phan dat da giao cho dia phuong quan ly nén khdng con hé so lién
quan dé lam rd nhimg thong tin theo dé nghi tai Cong van sd 63/TA-DS ngay
25/4/2019 cua Toa an.

Tai Céng van sé 1260/UBND-NC ngay 03/6/2019 cia Uy ban nhan dan
thanh phé Di An phiic ddp Céng vin so 55/TA-DS ngay 10/4/2019 cuia Toa &n nhan
dan tinh Binh Duong co néi dung:

Nha may Toa xe lira Di An (nay 1a Cong ty C6 phan Xe lira Di An) 1a t chirc
st dung dat do Uy ban nhan dan tinh giao dat va cap gidy chang nhan quyén su
dung dat nén Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Di An khong c6 tham quyén
giao dat cho nha may.

Theo ho so luu trir thi thidy Uy ban nhan dan huyén Di An cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 AM 290560 ngay 05/5/2008 cho dng Nguyén Xuan C va
ba Tran Thi Y déi voi Thira dat s6 1166 va Thira dat s6 1167 1a trén co s& don xin
cap gidy chang nhan caa 6ng C, ba Y dugc Uy ban nhan dan thi trAn Di An xac
nhan ngay 19/7/2007 14 khdng tranh chap, phu hop quy hoach; Ban diéu tra xéac
minh nha &, dat & ngay 20/5/2007 cua Ban Chi dao nha &, dat ¢ tinh Binh Duong c6
ky x&c nhan cua cac chu sir dung dat lién ké; viéc thuc hién nghia vu tai chinh cua
6ng C, ba Y, nén viéc cap gidy chung nhan 1a dang quy dinh tai Piéu 49, Piéu 50
Luat dat dai nam 2003, dang trinh tu thu tuc. Khi cap giay chiing nhan, Ban Chi dao
nha &, dat & Binh Duong c6 xac minh thuc trang, do dac thyuc té ngay 20/5/2007,
trén dat co cin nha cip 4C, dién tich 41,41 m? theo gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 AM 290560 ngay 05/5/2008 cho 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y.
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Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 290560 ngay 05/5/2008
cho 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y duogc thuc hién theo Quyét dinh sb
129/QD-UBND ngay 28/8/2007 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Duong va ban diéu
tra nha &, dat & cua Ban Chi dao ngay 20/5/2007. Vi vay, dé nghi Toa &n lién hé Ban
Chi dao nha o, dat ¢ tinh Binh Duong dé dugc cung cip thong tin vi sao hai thira dat
bi ngin cach bai mot con dudng ma khong lién ké nhau va vi sao trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat 01 thira dat nam & 02 vi tri khong lién ké va cach xa nhau
nhung trong bién ban ky giap ranh thi c6 03 nguoi: Tran Thi Veo, Nguyén Thi Len,
Nguyén Thi Mai ky gidp ranh; viéc ky giap ranh nay c6 dung quy dinh khong, ky
giap ranh nay 1a véi thira dit ndo?... Theo két qua 1am viéc ngay 15/5/2019 véi Uy
ban nhan dan phuong Di An thi con duong nay da hinh thanh truéc nam 1975.

Déi véi viec ong Nguyén Xuan C cho rang vao nam 2015, khi giai quyét don
khiéu nai caa 6ng T thi 6ng C ¢6 giao cho Phong Tai nguyén va Mai truong thi xa
Di An 01 ban chinh gidy mua ban viét tay 1ap vao nim 2000 v&i dng V6 Thanh N,
phan dét c6 vi tri tai Thira dat s 1167, To ban d6 sé6 1AB5 theo Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 AM 290560 nhung khong c6 1ap bién ban giao nhan 1a khdng
CO CO SO.

Tai Cong van s6 438/UBND-NC ngay 27/02/2024 cua Uy ban nhan dan
thanh phd D1 An xin vang mat sudt qua trinh té tung vu an.

Tai Van ban so 3544/STNMT-CCOLPP ngay 18/7/2019 cia Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Dwong co ngi dung nhu sau:

Quyét dinh s6 98/QD-UB ngay 13/7/1991 cua Uy ban nhan dan tinh Séng Bé
giao cho Nha may Toa xe ltra Di An quan ly khu dat dién tich 672.724 m2. Pén
ngay 11/3/1994, Uy ban nhan dan tinh Séng Bé c6 Quyét dinh s6 740/QP-UB thu
hdi 47.775 m? ddng thoi giao lai cho Nha may tiép tuc st dung 624.949 m2 Ngay
12/10/2005, Uy ban nhan dan tinh c6 Quyét dinh s6 4584/QD-UB thu hdi caa Nha
may Xe ltra DI An 607.871,6 m?, thu hdi Quyét dinh sé 98/Qb-UB ngay 13/7/1991
va thu hoi Quyét dinh s6 740/QD-UB ngay 11/3/1994, giao cho Uy ban nhan dan thi
xa Di An phéi hop Cong ty Xe lira Di An t6 chirc cim méc ngoai thuc dia va nhan
ban giao tir Cong ty cac khu dat sau véi tong dién tich 336.981.9 m2,

Ngay 14/11/2007, Uy ban nhan dan tinh c6 Van ban s6 5099/UBND-SX chap
thuan thu hoi tiép 4.117 m? thudc 16 sé 7, 8 trong quy hoach cia Cong ty dé ban
giao cho Uy ban nhan dan thi xa Di An quan Iy, xem xét cap gidy chizng nhan quyén
st dung dét cho nhan dan. Ngay 29/02/2008, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban
hanh Quyét dinh s6 592/QD-UBND cho Cong ty Xe lira Di An thué dit tra tién
hang ndm va cap gidy chiing nhan quyén st dung dat véi tong dién tich 266.844,2
m? (c6 137 m? thudc hanh lang an toan duong bo), toa lac tai cac thia dat tir s6 132
dén 141 T ban d6 s6 1AB-9; Thira 2270, To ban dd 1AB-4; Thira 2258 dén 2260,



To ban @6 1AB-5; Thura 2889 va Thira 2889, T ban dd 1AB-6; Thoi han sir dung
dén ngay 29/02/2058;

Ngay 25/12/2013, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh sb
3344/QD-UBND thu hdi dién tich 95.948,5 m? cua Cong ty Xe ltra Di An dé thuc
hién du an khu thuvong mai Puong sat Di An.

Péi voi noi dung quan ly, st dung, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
thugc tham quyén cua Uy ban nhan dan thi xa Di An va di véi viéc mua ban nha o
thudc so hiru Nha nudce thi thugc tham quyén cia S¢ Xay dung.

Tai Van ban sé 591/SXD-QLN ngay 21/02/2020 cia S Xay dung tinh Binh
Duwong co noi dung nhu sau:

Can nha s6 17/8 hém Ly Thuong Kiét, khu phd Théng Nhét 1, phuong Di An
la nha & thudc so hiru Nha nudc, thudc khu tap thé Nha may Toa xe lira Di An do
Cong ty Kinh doanh Phat trién nha quan Iy va ky hop ddng cho 6ng Chi, ba Yén
thugé, dién tich dat 12 89,3 m? trén dat c6 cin nha cap 4C dién tich xay dung 14 41,41
m?. Sau khi 6ng C, ba Y 1ap ho so mua nha theo Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994
ciia Chinh pha thi S& Xay dyng tham muu trinh Uy ban nhan dan tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh s6 129/QB-UBND ngay 28/8/2007 vé viéc ban nha ¢ va
chuyén quyén sir dung dat ¢ cho 6ng C, ba Y.

Viéc ky giap ranh tai thoi diém 1ap ban diéu tra x4c minh nha o, dat ¢ di véi
cac ho lién k& (gom: Tran Thi Veo, Nguyén Thi Len, Nguyén Thi Mai) va c6 xac
nhan cua cén bo dia chinh phuong nham tranh viéc tranh chap, khiéu kién ranh gidi
la dtng theo quy dinh khi ban nha ¢ thudc sé hiru Nha nudc theo Nghi dinh s6
61/CP ngay 05/7/1004 cta Chinh phu.

Tai Ban an dan si so tham so 57/2020/DS-ST ngay 24/8/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Dwong da ap dung phép ludt va quyér dinh:
Khong chap nhan yéu cau khai kién caa dng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y; Chap
nhan yéu cau phan té cia éng V4 Pinh T; Coéng nhan hop dong chuyén nhwong
quyén str dung dat ky nam 2000 gitra dng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y véi ong
V6 Thanh N va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 08/7/2001
gitta 6ng VO Thanh N véi 6ng Vo Dinh T 1a hop phap; Cong nhan cho 6ng V6 Pinh
T duoc quyén st dung Thira dat s6 1167, dién tich 40,8 m? va s¢ hitu nha trén dat;
Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén hay Gidy chang nhan quyén st dung
dat cua dng C, ba Y dé diéu chinh cép lai theo quyét dinh cua ban an; Ong T phai
thanh toan gia tri mua nha, dat ban hoa gia va chi phi lap tha tuc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng C, ba Y 1a 30.000.000 dong. Ngoai ra con quyét
dinh vé chi phi té tung; vé an phi dan sy so tham; vé nghia vu thi hanh an; vé trach
nhiém do cham thi hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 01/9/2020, dng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y khéng céo.



Vién Truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An c6 Quyét dinh sb
04/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/9/2020 khang nghi phlc tham, d& nghi hay
Ban an so tham dé giai quyét lai so tham.

Tai Ban &n dan sy phlc thdm s 09/2021/DS-PT ngay 14/01/2021 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong dd ap dung phap ludt va quyér dinh: Hay Ban an dan su
so tham s6 57/2020/DS-ST ngay 24/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Di An
va giao hd so vu n cho Toa an nhan dan thanh phé Di An giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Ngay 15/6/2022, Tda an nhan dan thanh phé Di An ra Quyét dinh sb
15/2022/QBST-DS chuyén hé so vu an cho Toa &n nhan dan tinh Binh Duong giai
quyét theo tham quyén.

Tai Ban an dan si so tham sé 26/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Dwong di quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Biéu 34, diém a khoan 1 Biéu 37, diém a
khoan 1 Biéu 39, cac diéu: 147, 157, 165, 227, 271, 273 B luat t6 tung dan sy nim
2015; Piéu 690 Bo luat dan sy nam 1995; Cac diéu: 190, 500, 502 Bo luat dan sy
nam 2005; Cac diéu: 95, 99, 100 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don ong Nguyén Xuén C,
ba Tran Thi Y vé viéc tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi bi don 6ng V4 Pinh T.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don 6ng V6 Pinh T vé viéc tranh
chap quyén st dung dat véi 6ng Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y.

3. Ghi nhan su tu nguyén caa 6ng Nguy&n Xuan C, ba Tran Thi Y phai thanh
toan toan bo chi phi sira chita can nha sé 17/8A cho 6ng V& Pinh Thién sb tién
96.003.000 ddng.

4. Ong V& Binh T phai c6 trach nhiém giao lai cho 6ng Nguyén Xuan C va ba
Tran Thi Y 01 cin nha cip 4C c6 dién tich xay dung 66,4 m?, ¢6 01 gac gd dién tich
xay dung 58 m?, c6 két cau: nén gach men, tudng gach xay t6 son nudc, phia trong
c6 6p gach men, cot gach + khung cot bé tong, do si nd mat tién, cira nhém kinh,
ctra st kéo, cira cudn, gac go; 01 dong hd dién; 01 dong hd nudc, gan lién dién tich
dat 40,8 m?, thuoc Thira dat s6 1167, To ban d6 sé6 1ABS5, khu phé Théng Nhat 1,
thi tran (nay 1a phuong) Di An, huyén (nay l1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong
theo Giay chung nhan quyén si dung dat s AM 290560, s6 vao so cap gidy chiing
nhan H2902 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Di An, tinh Binh Duong
cap ngay 05/5/2008 cho 6ng Nguy&n Xuan C, ba Tran Thi Y.
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5. Sau khi 6ng Nguy&n Xuan C, ba Tran Thi Y thanh toan du sé tién cho 6ng
V56 Pinh T. Ngudi thué nha 6ng Tran Vin C! va ba Tran Thi T2 c6 trach nhiém tra
lai nha cho 6ng Nguy&n Xuan C, ba Tran Thi Y.

6. Dbi vai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng V& Thanh
N, ba Tran My L véi 6ng Nguyén Dinh T ky gidy tay ngay 07/8/2001 duoc giai
quyét bang 01 vu an khac khi cac duong sy c6 don yéu cau.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung; vé an phi dan su
so tham; vé nghia vu thi hanh an; vé trach nhiém do cham thi hanh &n va quyén
khang céao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/5/2024, bi don 6ng V5 Pinh T c¢6 don khang cao dé nghi chap nhan
y&u cau phan té caa 6ng hoic huy Ban an so thim dé xét xir lai so tham.

Tqi phién toa phdc tham hdm nay:

Ong Thai Nguyén T* gitt nguyén khang céo ctia ong V3 Dinh T, yéu cau bac
khoi kién cuia nguyén don va chap nhan yéu cau phan té caa ong T. Vé Giay chuyén
nhugng nha dat gitra 6ng C, ba Y véi 6ng N thi ong khong co dé cung cap cho Toa
an. Viéc ng C cho rang 6ng lam giy ban nha cho 6ng N chi 1a dé tao diéu kién cho
6ng N ¢ nho va nhap ho khau la khong hop Iy vi 6ng C véi ong N khodng c6 quan hé
quen biét va dng N c6 me va cac anh em cta 6ng N ciing dang c6 nha va sinh séng
tai day, hoan toan c6 thé cho dng N nhap ho khau vao chi khong c6 Iy do gi ma
phai nhor @én 6ng C tao diéu kién dé nhap ho khau, ching té 6ng N d3 mua nha dat
cua ong C.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguoi khang céo (6ng T) gii
nguyén y kién nhu bai luan ca bao vé da nop cho Toa &n, dé nghi xem xét chap
nhan khang céo cua bi don, vi dng T di nhan chuyén nhuong can nha va Thira dat
s6 1167 tir 6ng V& Thanh N, 6ng T da str dung nha, dat tir trude nam 2001 cho dén
nam 2018 khong c6 ai tranh chap. Khi nhan chuyén nhwong thi 6ng N c6 dua cho
6ng T Gidy xac nhan ngudn gdc nha dat dugc Uy ban nhan dan thi trin Di An xac
nhan ngay 15/11/2000. Ong T lam Gidy xac nhan nguon goc nha dat thi ciing duoc
Uy ban nhan dan thi tran Di An xac nhan ngay 16/8/2001. Ong T 1am don xin phép
sta chita nha thi dugc Uy ban nhan dan thi trdin Di An cho phép vao ngay
30/11/2001 nén éng T swra chita lai toan bo cin nha ciing khong cé ai tranh chap,
chung to Uy ban xac dinh 6ng T 1a chi nha, dat trén. Bén nam 2005 — 2007, 6ng T
lam ho so ké khai dang ky nha, dat thi Uy ban d3 in Gidy chang nhan quyén sir dung
dat dé cap cho dng T nhung ngudi ¢ thim quyén chua ky tén. Mai cho dén nam
2018 thi dng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y mai tranh chip va khoi kién dén Toa
an. Viéc ong N mua nha dat cia 6ng C, ba Y duoc 6ng X 1a Truéng khu phé cling
02 nhan chang ky tén xac nhan. Ban an so tham s6 57/2020/DS-ST ngay 24/8/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An d3 xac dinh nha, dat khéng phai 1a caa dng C,
ba Y; Ban &n dan sy phic tham sb 09/2021/DS-ST ngay 14/01/2024 cua Toa an
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nhan dan tinh Binh Duong ciing x4c dinh c¢6 cin ctr dé huy Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat cua 6ng C, ba Y; Ong T nhan chuyén nhuong hop phap, da quan Iy su
dung nha, dat tir trudc nam 2001 dén nay, du diéu kién dugc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Mt khéc, thuc té 6ng T dang quan Iy st dung dién tich 68,5 m?
nhung Ban an so tham sb 26/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 cua Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong tuyén bugc dng T giao cho nguyén don 40,5 m? nhung khong rd & vi tri
nao trong dién tich ma bi don dang quan ly sir dung, nén sé khong thi hanh an duoc.
V& s tién chi phi dng C, ba Y d3 mua nha, dit thuoc s hiru Nha nude va chi phi
lam Giay ching nhan quyén st dung dét, 6ng T tu nguyén hoan tra cho 6ng C, ba Y
13 50.000.000 dong.

Ong Ha Coéng D khong ddng ¥ yéu cau khang céo cua bj don va giir nguyén
loi trinh bay tai phién toa phic tham ngay 14/11/2024. Ong C, ba Y c6 ky gidy cho
6ng N & trong can bép trén Thira dat s6 1167 (hién nay 13 cin nha tranh chép) 1a dé
cho 6ng N dugc nhap ho khau vao thi tran Di An, Gidy nay hién nay ¢ dau thi
khong biét nén khéng cung cap duoc cho Toa &n va ciing khong rd 1a gidy nay duoc
lam vao nam 1999 hay nam 2000. Ong N khdng c6 ba con gi véi 6ng C, ba Y, vi
thay éng N cuing vo con khong cé ho khau nén dng C, ba Y mai gilip d& chir khong
c6 ban nha dat cho éng N. Bén nam 2005 — 2006 th 6ng C, ba Y phét hién nguoi
khac dang & trong nha dat nay, khong phai 1a 6ng N nhung do 6ng N khéng con ¢
day nén 6ng C khong lién lac duoc véi dng N. Ong C, ba Y ¢6 yéu cau nhitng ngudi
dang & trong nha phai tra lai nha dat nhung chi n6i miéng va khdng co kién ra chinh
quyén. Ong khong biét ly do vi sao khi éng C, ba Y phét hién nguoi ¢ trong nha, dat
khong phai 12 ng N ma 6ng C, ba Y lai khdng kién quyét doi nhitng ngudi nay phai
tra lai nha, dat ngay. Hién nay, viéc mua ban nha, dat giita 6ng C, ba Y véi 6ng N
khéng c6 gidy to gi chimg minh, ciing khong c6 chang ctr chang minh éng N da
thanh toan tién mua nha, dat cho 6ng C, ba Y, nhiing ngudoi lam chung déu 1a anh
em ba con ctia 6ng N nén khong dang tin cdy. Do d6, khong c6 can cir cho rang dng
C, ba Y d3 ban nha, dat cho 6ng N va do vay, viéc dng N ban nha dat cho 6ng T la
khong dtiing quy dinh caa phép luat. Viéc ké khai nha dat 1a quyén cua ong T, nhung
cling chua duoc co quan cé tham quyén chap thuan, nguoc lai nha dat nay hién nay
6ng C, ba Y di duoc mua hoa gia theo quy dinh ciia Nha nudc va da duoc cap Giay
chang nhan quyén st dung dat. Do d6, dé nghi bac khang céo va giit y Ban 4an so
tham. Ong C, ba Y khdng c6 yéu cau Toa an giai quyét ddi véi s tién chi phi dng
C, ba Y da mua nha, dat thudc so hitu Nha nuéc, chi phi lam Giay ching nhan
quyén sir dung dat trong vu 4n ndy, ma sé khai kién trong vu 4an khéac va ciing khong
ddng y nhan sé tién 50.000.000 déng cua 6ng T ty nguyén hoan tra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh c6 y
kién Hoi dong xét xir phdc tham va ngudi tham gia t tung thuc hién dang quy dinh
cua phap luat t tung dan su; Pon khang cao hop 18; vé noi dung dé nghi bac khang
c4o, giit nguyén Ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai li¢u, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Pon khang céo cua 6ng Vo Pinh T d¢am bao hinh thuc, thoi han, du diéu
kién dé giai quyét theo thu tuc phic tham.

Phién toa duogc triéu tap hop 1& dén 1an thir hai, cac duong sy vang mat déu la
ngudi khdng cd khang céo va su ving mat cua ho khdng vi su kién bat kha khang
hodc tré ngai khach quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296 B luat t6 tung dan su
nam 2015 nén Vviéc xét xtr phlc tham van duoc tién hanh.

[2] Toa an cap so tham xac dinh quan hé phép luat tranh chap, tham quyén
giai quyét 1a dung quy dinh tai cac diéu: 26, 34, 37, 38, 39 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

[3] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va do dac tai san tranh chap
ngay 26/12/2018, Bién ban dinh gia tai san ngay 14/3/2019, Manh trich luc dia
chinh c¢6 do dac chinh Iy - 2019 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa Di
An lap ngay 25/02/2019 thi cac duong su tranh chap Thura dat s 1167, dién tich
67,2 m? (trong d6 c6 40,8 m? thuoc Gidy chung nhan quyén sir dung dat va 26,4 m?
thudc hanh lang 16 gioi) toa lac tai s6 17A/8, khu phé Thong Nhat 1, phuong Di An.
Trén dat c¢6 can nha cap 4C, gac gb dién tich 58 m?, tong dién tich xay dung 66,4
m?. Pon gia dat 12 23.000.000 dong/m?; Gia tri nha 1a 86.988.000 dong; gac go tri
gia 8.323.000 dong; dong hd dién gia 1.500.000 dong; ddong hdé nudc gia 200.000
dong.

[4] Bién ban thanh ly hop dong mua ban nha & thugc so hiru Nha nudc va
chuyén quyeén sir dung dat ¢ s6 124/TLHPMB ngay 31/10/2007 thé hién 6ng C, ba
Y dugc mua nha dat thudc sé hitu nha nude theo Quyét dinh sé 129/Qb-UBND
ngay 28/8/2007 cia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong véi gi4 12 10.985.200 dong
(trong d6: Gia ban nha & 1a 7.056.000 dong, gia dat ¢ khi chuyén quyén st dung 1a
3.929.200 ddng); nop thué trude ba véi sé tién 47.896 ddng.

Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phb) Di An cap cho dng Nguyén Xuan
C, ba Tran Thi Y Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 290560, s6 vao so cap
GCN H2902 ngay 05/5/2008 dbi véi Thira dat s6 1166, 1167, To ban d6 s6 1ABS,
dién tich 89,3 m?, loai dt ¢ tai do thi.

[5] Nguyén don 6ng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y trinh bay nha dat néu
trén cd ngudn gdc caa Nha may Toa xe lira Di An cho 6ng, ba st dung, trén dét c6
can bép, vao nam 1999 (co6 khi trinh bay 1a nam 2000) thi 6ng ba c6 viét gidy tay
cho 6ng V6 Thanh N ¢ trong cin bép, nham dé gilp cho dng N duoc nhap ho khau
vao nha chir khong phai la chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng N.
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Ong V& Thanh N trinh bay vao nam 1999 (c¢6 khi trinh bay 13 nim 2000) 6ng
da nhan chuyén nhuong nha dat cia 6ng C, ba Y voi gia 15.000.000 ddng cé 1ap
gidy Viét tay, hai bén da giao nhan nha dat va thanh toan tién xong. Pén nam 2001
thi 6ng chuyén nhuong nha dat trén lai cho dng V6 Pinh T ciing bang gidy viét tay.

Bi don 6ng V& Dinh T trinh bay vao nim 2001 6ng d3 nhan chuyén nhuong
nha dat cua 6ng N bang gidy viét tay. Sau khi giao nhan tién — nha xong thi 6ng sira
chita nha lai nhu hién nay va quan ly sir dung cho dén khi cé tranh chap.

[6] Ong N trinh bay dng d3 nhan chuyén nhwong nha, dat cua 6ng C, ba Y
bang Giay viét tay nim 1999 (c6 khi trinh bay 1a nam 2000), con dng C thira nhan
vao nam 1999 (c6 khi trinh bay 1a nam 2000) dng c6 lam Giay viét tay cho dng N ¢
nho nha, dat trén, nhung khong bén nao cung cap duoc ban chinh hozc ban sao Giay
viét tay nay, nén khong thé biét noi dung cua Gidy viét tay giira 6ng C véi 6ng N 1a
cho ¢ nho hay 1a chuyén nhuong nha dat, nhung tuu chung lai 1a 6ng C va éng N
déu thira nhan dng C cd lap Giay viét tay nam 1999 hodc nam 2000 dong thoi da
giao nha dat (hién nay cé tranh chap) cho gia dinh 6ng N quan ly, sir dung tir nim
1999 hoac nam 2000 cho dén ndm 2001 thi 6ng N lap gidy viét tay chuyén nhuong
nha dat lai cho 6ng T quan ly st dung dén nay; vo chong 6ng C, ba Y khong con
quan ly, sir dung nha dat tir khi giao nha dat cho gia dinh 6ng N quan ly sir dung tir
nam 1999 hodc nim 2000 cho dén nay.

[6.1] Giita 6ng C vai 6ng N 1a nguoi xa la, khdng c6 méi quan hé than thuoc
hay quen biét nhau, dong thoi em ré cua 6ng N 1a dng V& Manh H3 ¢6 nha ¢ chung
khu phé véi nha dat tranh chap, 6ng N hoan toan c6 thé xin nhap ho khau vao nha
6ng H? 12 nguoi than thudc, nhung ong C 1a nguoi xa la lai giao nha dat cho gia dinh
6ng N quan Iy va lap gidy to chuyén nhuong nha dat dé tao diéu kién cho gia dinh
6ng N nhap ho khau vao thi tran Di An la khdng phi hop thuc té.

[6.2] Trén thyc té, phan nha dat hién nay tranh chap ¢ Thira dat s6 1167, con
gia dinh 6ng C thi vin dang quan ly, st dung nha trén Thira dat s6 1166 tir trude dén
nay, ma Thira dat s6 1166 lai nam d6i xung véi Thira dat s6 1167 qua mot con 16
nhya (dudng Nguyén Bac Thiéu). Ong C trinh bay 6ng cho 6ng N ¢ nho dé ong N
nhap ho khau nhung thuc té dng N chi & naim 1999 hoic nam 2000 dén nam 2001
thi 6ng N da giao nha dat lai cho dng T quan Iy, s dung va 6ng N da bo dia phuong
di noi khac, khdng con sinh sng tai thi xa Di An, khong con nhu cau nhap hé khau
vao thi xd Di An, nhung 6ng C van khong yéu cau 6ng N hoic ngudi dang quan ly
nha dét tai Thira dat s6 1167 phai tra lai nha. Mic du gia dinh 6ng C & doi dién véi
nha dét tranh chap nhung trong thoi gian dai tir khi 6ng N khéng con & dia phuong
(nam 2001) cho dén khi 6ng C duogc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (nim
2008) va cho dén trudc ngay 31/8/2017 6ng C van khong co y kién gi doi véi ong T
1a nguoi dang quan ly, sir dung nha, chi dén khi sau khi 6ng T khiéu nai do bi tir
chdi cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, mai cho dén ngay 31/8/2017 6ng C
mé&i ndp don tranh chap dén Uy ban nhan dan phudng Di An.
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[6.3] Mit khac, sau khi dugc 6ng C giao nha, vao ngay 15/10/2000 éng N ¢6
don xin xac nhan ngudn gbc nha ctra, vao ngay 17/10/2020 Uy ban nhan dan thi tran
(nay la phuong) Di An da 1ap Bién ban xac minh va vao ngay 15/11/2000 da xac
nhan ngudn géc nha dt 1a caa dng N.

Sau khi duoc 6ng N giao nha, vao ngay 16/8/2001 6ng T ¢6 don xin xac nhan
ngudn goc nha cira, vao ngay 21/8/2021 Uy ban nhan dan thi tran (nay 1a phuong)
Di An di 14p Bién ban xac minh va vao ngay 24/8/2001 d xac nhan ngudn goc nha
dat 1 caa dng N chuyén nhuong lai cho 6ng T. Ong T ¢6 don xin phép sira chita nha
thi vao ngay 30/11/2001 dugc Uy ban nhan dan thi tran Di An cho phép stra chita
nha nén éng T da stra chita lai toan bo can nha, viéc 6ng T pha bo nha cii xay lai nha
ma&i nhu hién nay duoc chinh quyén dia phwong cho phép va viéc 6ng T xay lai nha
mé&i duoc thuc hién cdng khai nhung gia dinh ong C ¢ ddi dién qua con 19, hoan
toan biét duoc viéc 6ng T phéa bo nha cii dé xay lai nha méi, nhung gia dinh ong C
cling bo mic, khong c6 phan tng gi, khong ngin can ciing khong tranh chap hoac
khiéu nai dén chinh quyén, nén viéc dng C cho rang 6ng khdng chuyén nhuong nha
dat cho 6ng N 1a khong dung thuc té.

[6.4] Tir cac phan tich trén c6 co sd dé xac dinh: Vao nam 1999 (hoic nim
2000), 6ng C ¢ lap vin ban va giao nha dat cho éng N quan ly st dung. Viéc ong C
trinh bay da 1ap van ban 1a dé tao diéu kién cho gia dinh ong N dugc nhap ho khau
vao thi xa Di An 1a khong phu hop thuc té, con 6ng N trinh by vao nim 1999 (hoic
nam 2000) 6ng C lap vin ban chuyén nhugng nha dat cho ong 13 ¢6 co so.

[7] Tai thoi diém 6ng C chuyén nhuong nha dat cho 6ng N va tai thoi diém
6ng N chuyén nhuong nha dt lai cho 6ng T thi nha dat trén thuoc sé hitu Nha nudc,
nén ca dng C va dng N déu khdng c6 quyén chuyén nhuong, dong thoi viec chuyén
nhuong bang gidy tay ciing 1a khong dtng hinh thirc theo quy dinh caa phap luat.

Tuy nhién, dén ngay 31/10/2007 thi 6ng C da dwgc mua nha va quyén sir
dung dat thuc so hiru Nha nude va ngay 05/5/2008 da duoc cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Ong C chuyén nhuong va da giao nha dat tai Thira dat s6 1167
cho 6ng N quan ly sir dung tir ndm 1999 - 2000, 6ng N da chuyén nhuong lai cho
ong T tor nam 2001 va nam 2001 6ng T da pha bd nha cii, xay dung lai can nha mai
nhu hién nay, cac bén da giao nhan nha dt va da thanh toan du tién chuyén nhuong,
bén nhan chuyén nhuong di xay nha kién cd trén toan b dién tich dat, bén chuyén
nhuong khéng phan ddi trong thoi gian dai tir naim 2001 dén nam 2017 va ciing
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xi ly vi pham hanh chinh theo cac quy
dinh cia Nha nuéc vé xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Do do, theo
quy dinh tai diém b.2, diém b.3 tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan Il Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa &n nhan dan tdi
cao thi cac hop dong chuyén nhwong néu trén khéng bi coi 1a vo hiéu. Do d6, khong
c6 co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, chip nhan yéu cau phan
t5 cua bj don.
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[8] Dién tich do dac thuc té 14 67,2 m? (trong d6 c6 26,4 m? thudc hanh lang
16 gii va 40,8 m? thudc Thira dat s6 1167). Tuy dién tich do dac thuc té 40,8 m? 1a
nho hon dién tich téi thiéu duoc tach thira, nhung Thira dat s6 1167 da 1a thira dat
riéng biét nén viéc cdng nhan cho bi don dién tich 40,8 m? thuéc Thua dat sé 1167
la khong vi pham quy dinh vé dién tich téi thiéu tach thira dét, con phan 26,4 m? 1a
thuoc hanh lang 16 giai.

[9] Mic du di duoc giai thich can phai giai quyét doi vai chi phi caa nguyén
don mua nha d4t cua Nha nudc va 1am tha tuc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung
dat chung trong vu &n nay méi toan dién va triét dé vu an, nhung nguyén don van
khdng yéu cau giai quyét chung trong vu an ndy ma sé& khai kién ¢ vu an khac, nén
theo quy dinh tai Piéu 5 Bo luat t6 tung dan su nim 2015, Toa an khong tu dit ra dé
giai quyét ma nguyén don ¢ quyén khoi kién trong vu an khéc khi cé yéu cau.

[10] Tur c&c phan tich trén, chap nhan khang céo cua 6ng V& Binh T, stra Ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh chi pht hop mét phan.

[11] Vé chi phi do dac dinh gid dugc xac dinh lai nhu sau: Do khong duoc
chap nhan yéu cau khai kién nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi do dac, dinh
gia 13 2.857.438 ddng.

[12] Do stra 4n so tham nén an phi dan sy so tham dugc xac dinh lai, nhung
do nguyén don 1a ngudi cao tudi nén dugc mién, con bi don khong phai chiu an phi
dan sy so tham va khéng phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 Bo luat t tung dan su nam 2015;
Piéu 12, Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢€ phi Toa an;

2. Chap nhan khéang céo cua 6ng Vo Dinh T; Sira toan bo Ban an dan sy so
tham s6 26/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 cia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong nhu
sau:

2.1. Khdng chap nhan toan b khai kién caa nguyén don ong Nguyén Xuan
C, ba Tran Thi Y vé yéu cau huy Hop dong mua ban dat bang gidy to tay nam 1999
- 2000 giira dng Nguyn Xuan C véi 6ng Nguyén Thanh N; vé& yéu cau hay Hop
déng mua ban dat bang gidy to tay ngay 07/8/2001 giira 6ng V& Thanh N véi 6ng
V46 Pinh T va vé yéu cau budc ong V4 Binh T tra lai cho 6ng Nguyén Xuan C, ba
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Tran Thi Y dién tich dat 40,8 m? thudc Thira dat s6 1167, To ban do s 1AB5 theo
Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 vao sé6 H2902 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh phé) Di An, tinh Binh Duong cap ngay 05/5/2008.

2.2. Chap nhan toan bd yéu cau phan tb cta 6ng Vo Pinh T:

2.2.1. COng nhan viéc chuyén nhuong nha dat gitta 6ng Nguyén Xuan C voi
ong V6 Thanh N nam 1999 - 2000 khéng bi coi la vé hiéu.

2.2.2. Coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
07/8/2001 gitta 6ng V6 Thanh N vai 6ng V6 Dinh T khdng bi coi la vo hiéu.

2.2.3. Cong nhan 6ng V& Pinh T dugc quyén su dung dién tich dat 40,8 m?,
thudc Thira dat s6 1167, To ban do s 1ABS5, khu phd Théng Nhat 1, thi tran (nay 1a
phuong) Di An, huyén (nay l1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong va 01 cin nha
cap 4C trén dat hién do 6ng Nguyén Xuan , ba Tran Thi Y dang tén Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AM 290560, s vao so cap gidy chiing nhan H2902 do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Di An, tinh Binh Duong cip ngay
05/5/2008.

Dién tich, kich thudc, hinh thé, gip gisi thira dat va cau tric can nha duoc
xéac dinh theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va do dac tai san tranh chap ngay
26/12/2018 (but luc 149, 150), Bién ban dinh gia tai san ngay 14/3/2019 (bdt luc
196, 197, 198), Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly - 2019 do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thi xa Di An 1ap ngay 25/02/2019 (bdt luc 185) dinh
kém Ban an nay.

2.2.4. Hiy mot phan Giay chang nhan quyén si dung dat s6 AM 290560, s6
vao sb cap giay chung nhan H2902 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho)
Di An, tinh Binh Duong cap ngay 05/5/2008 cho 6ng Nguyén Xuén C, ba Tran Thi
Y d6i voi Thira dat s6 1167, To ban do sé 1AB5, khu phé Théng Nhat 1, thi tran
(nay 1a phudng) Di An, huyén (nay la thanh phé) Di An, tinh Binh Duong;

2.3. Cac duong su cO quyén va nghia vu ké khai, ding ky quyén sir dung dét
theo quy dinh cua phéap luat.

2.4. Ong Nguyén Xuan C va ba Tran Thi Y c6 quyén khai kién doi véi gia tri
mua nha, dat hda gia va chi phi 1am tha tuc cap Giay ching nhan quyén su dung dat
trong vu an dan sy khac khi c6 yéu cau.

2.5. Ong Nguy&n Xuan C va ba Tran Thi Y phai chiu toan b chi phi do dac,
dinh gia 13 2.857.438 dong (6ng C, ba Y di nop xong).

2.6. V& an phi dan sy so tham:

2.6.1. Ong Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y déu dwoc mién &n phi dan sy so
tham.
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Hoan tra cho 6ng Nguyén Xuan C, ba Tran Thi Y sé tién 5.300.000 dong
(Nam triéu ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0027779
ngay 07/12/2018 va Bién lai thu tién tam Gng an phi bd sung sé 0028501 ngay
02/5/2019 caia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phb Di An, tinh Binh Duong.

2.6.2. Ong V& Pinh T khong phai chiu &n phi dan sy so tham;

Hoan tra cho ong V& Pinh T s6 tién 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo
Bién lai thu tién tam ng &n phi sé 0028634 ngay 27/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh
&n dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. Ong V& Pinh T khéng khéng phai chiu &n phi dan sy phtc tham;

4. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
&n dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa &n nhén dan tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phé Di An;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VP (NTHN). Pham Vin Céng
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